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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprittas for att utéka byggritten f6r bostider och dven mojlig-
gora vardverksamhet. Bakgrunden dr en avsikt att pa del av fastigheten Semafo-
ren 2 uppfora ett vardboende med cirka 54-60 bostidder. Marken dr idag plan-
lagd for bostider med en byggritt som inte riktigt racker till f6r en huskropp
anpassad for aktuellt projekt.

Omradet planliggs for bostidder och vard vilket innebir att samtliga typer av
bostider och vard dr mojliga i det fall aktuellt projekt inte genomfors.

Plandata och avgransning

Planomradet som ligger i omriadet Runneryd i norra delen av Nissjo stad, cirka
en km fran centrum, ir idag obebyggt och bestir av gronyta. Pa platsen har ti-
digare statt ett vinkel-format flerbostadshus 1 tre plan. Hyreshuset revs 1 borjan
pa 2000-talet. Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt, detaljplan faststilld
1983-03-29.

Planomradets areal ar cirka
6100 kvadratmeter.

Kopekontrakt har upprittats mellan
nuvarande fastighetsigare bostads-
rittstéreningen Freja och képaren
Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand
AB.

Detaljplanen handliggs enligt
plan- och bygglagen 2010:900 med
standardforfarande.

Oversiktsbild av planomrddet, den streckade linjen
visar planomradets ungefdrliga avgrdnsning.



Detaljplan for Planbeskrivning
Del av Semaforen2 Dnr 2017-13000
Nadssjo stad och kommun Laga kraft 2018-12-14

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige den
28 februari 2013, redovisar inte nagra sarskilda riktlinjer eller rekommendation-
er for det aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan

Omridet omfattas av en fordjupad Oversiktsplan for Nissjo stad antagen av
kommunfullmiktige 27 april 2016. Planen redovisar inget sarskilt for omradet
forutom att det grinsar till ett kulturhistoriskt virdefullt omrade.

Strategi for Nassjo kommuns boendeplanering

Den 18 maj 2017 antogs strategin for Nissjo kommuns boendeplanering

2017-2020. Strategin omfattar ett antal mal samt en handlingsplan f6r hur
kommunen pa olika sitt ska arbeta med bostadsférsorjning under fyradrs-
perioden.

I dokumentet star att "flera av kommunens sirskilda boenden for dldre dr inte anpassade
[for modern dldreomsorg. Det finns darfor behov av ombygegnation och nybygenation samt att
lamna vissa fastigheter som innebdller sarskilt boende idag. Det ger dels mdjlighet att biittre
kunna ta emot svart sjuka, sasom palliativa patienter med behov av avancerad sjukvard, dels
[forbiittra boendemiljon och bedriva en mer kostnadseffektiv verksambet.”

I strategin anges bland annat att det finns behov f6r byggande av specialbosti-
der och milen ligger pa cirka 50 nyproducerade ligenheter f6r modernt och ef-
fektivt sarskilt boende for dldre och 60 ligenheter f6r personer med funktions-
nedsittning i kommunen.

Projektet drivs av Svenska Stadsbyggen i Nacka Strand AB och fastighetsiga-
renssyftet ar att och ge kommunen mojligheten att hyra vid behov efter bygg-
nadens firdigstallande.

I samma strategi anges bland annat att det dven finns behov av fler hyresbosti-
der i Nissjo kommun. Detaljplanen idr en del i att uppfylla boendestrategin.
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Gallande detaljplaner

For planomradet giller idag foljande detaljplaner:

Kartan visar gdllande detaljplaner

Gillande detaljplan 228 f6r bland annat kvarteret Semaforen 2, fast-
stalld 1983-03-29 anger att kvarteret ska anviandas till bostider. I planen
medges byggnation av bostadshus i tre till fyra plan. Stora delar av fas-
tigheten ar markerad med punktprickar, vilket betyder att marken inte
far bebyggas. Det har tidigare statt ett flerfamiljshus inom planomradet
och den befintliga detaljplanen medger byggritt endast i enlighet med
den tidigare byggnadens utbredning.

Forslag till andring av detaljplan 228 {6r del av fastigheterna Semaforen
1 m.fl. och Katedern 4 (detaljplan 346) med syfte att mojliggora vard-
verksamhet for smadjur/sillskapsdjur i befintligt bostadshus (Sturega-
tan 38A-38D) i kallarplan, tillbyggnad av Runnerydsskolan, ny vindplan
pa Hembygdsgatan och uppférande av garagebyggnader, p-platser och
sophus i kvarteret Semaforen. Detaljplanen har vunnit laga kraft den 24
juni 2010.

Gallande detaljplan 367 anger permanent bussgatan mellan Brinellgatan
och Framtidsvigen och permanent parkering och atervinning vister om
Brinellgatan. Planen har vunnit laga kraft den 14 januari 2016.

Gallande detaljplan 171 norr om Semaforen anger industri. Planen fast-
stalldes 1970-06-09.
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Utdrag ur detaljplan 367

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 21 februari 2018 att ge samhallspla-
neringskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.

Planens forenlighet med miljobalken

Miljobalkens kapitel 3 innehaller grundliggande bestimmelser f6r hushallning
med mark- och vattenomraden. Detaljplanen bedéms inte strida mot bestim-
melserna i detta kapitel. Planomradet ber6rs inte av kapitel 4 1 miljobalken ”Sir-
skilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i
landet”. Kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormerna. Miljokvalitetsnormer ér
olika grinsvirden f6r utomhusluft, omgivningsbuller och vatten som inte far
overskridas. Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora att nagon mil-
jokvalitetsnorm 6verskrids.

Bedomning av miljopaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittande av detaljplaner bedéma och ta stillning till om
planens genomférande kan antas leda till sd kallad betydande miljopaverkan en-
ligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. Om sa ir fallet ska en miljobedémning av
planen goras, vilket bland annat innebir att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas.
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For att avgora om detaljplanen kan antas medfora betydande negativ miljopa-
verkan har en behovsbedémning upprittats. Behovsbedomningen sammanfat-
tas nedan.

Sammanvigd bedomning och motiverat stillningstagande

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hansyn tagen till
gillande plan-och milj6lagstiftning. Planférslaget verkar i sin helhet vara i linje
med miljémalet ”God bebyggd milj6” med fortitning och variation i den be-
byggda miljon.

Planomrédet har nirhet till centrum, kollektivtrafik och gang-och cykelvignit.

De miljéfaktorer som sarskilt uppmarksammats ir trafikfragor (limplig in-
fart/angoring ), sikerstillande av limpliga friytor och busshéllplats samt beak-
tande av narliggande kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira sadan betydande miljopa-
verkan som avses 1 plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och en miljébedomning
med miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprittas.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation
—

U’y over planomridet mot hirnet mellan Brinellgatan och Sturegatan

Marken 1 omradet har en lutning fran 303 meter 6ver havet utmed vastra sidan
vid Sturegatan till 300 meter vid Brinellgatan mot 6st. Omradet ar idag obe-
byggt och bestir av gronyta.

Inom Semaforen 2 kommer kvartersmark att tas 1 ansprak och en del trid be-
héva tas ned for att ge plats till en bredare huskropp dn den som tidigare fun-
nits samt in-/utfart pa tomt, vindplan, angoring, parkering och avfallshantering.

Vegetationen bestar mest av grisyta. Det férekommer inga sillsynta eller hotade
vixtarter inom planomradet. Nagra hogre tallar finns 1 nordostra hérnet av
tomten. I 6vrigt férekommer en del 16vtrdd, bland annat en tradrad (enkelsidig
allé) utmed gang- och cykelvigen i norra delen av planomradet. Tridraden om-
fattas av biotopskydd och ligger intill tomtgransen. Omradet ar i1 planen utlagt
som byggnadsférbud, prickmark. Nagot ytterligare sikerstillande bedéms inte
nédvandigt och fragan far, vid behov, hanteras vidare i bygglovskedet. Det ar
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aven lampligt att flera av de storre triden kan bibehallas vid en exploatering
men virdet dr inte s stort att mark lov for tradfillning bor inf6ras i planen.

Geotekniska forhallanden — fororenad mark

Enligt den 6versiktliga jordartskartan bestar det ytliga jordlagret huvudsakligen
av karrtorv. Nagon risk for att omradet inte kan bebyggas bedoms dock inte
finnas med anledning av att platsen tidigare varit bebyged och att dven angrin-
sande omraden med samma markering 4r bebyggda. En dldre grundundersék-
ning nara omradet och strax séder om Hembygdsgatan anger att under matjor-
den finns ett jordlager av mo med inblandning av sand mjila och dven sten.

For att ndrmare understka markens egenskaper samt ta reda pa om eventuella
rivningsrester frin tidigare bebyggelse finns i marken maste en geoteknisk
undersokning utforas senast infor 1 bygglovsskedet.

------

-----

Mossetorv

'-} Karrtorv
u Gyttja
Sten--block
Glacial silt
Glacial grovsilt--finsand
Isélvssediment
Mordn

Sandig moran

| Grusig moran

i - Vittringsjord
! - Urberg
i ) MM e
Jordartskarta. Beige firg med bla prickar indikerar kérrtorvjord. Kalla: Sgu.se

Kulturmiljo

Fastigheten Semaforen 2 grinsar till flerbostadshusomridet Runneryd som rita-
des av arkitekten Erik Sigfrid Persson. Omradet har tydliga byggnadshistoriska
virden och ingar som en klass 3 objekt 1 kommunens kulturmiljéprogram.

Tva av husen mot Sturegatan har rivits 1 borjan av 2000-talet. Ett av dem stod
tidigare inom planomradet.
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Pa bilden i hornet syns bygg-
naden som revs i borjan pa
2000-talet

Projektet Runneryd var en storartad insats for att bygga bort efterkrigstidens
bostadsbrist.

Texten nedan i kursiv stil 4r ett utdrag ur sista revidering av stadens kulturmil-
jounderlag som gjordes 2017.

SEMAFOREN 2

SEMAFOREN 3

Bostadsomrddet Runneryd ritat
av Eric Sigfrid Persson omfattar
fastigheterna Lokforaren, Sema-
foren 1, 2, 3 och Slgjan.

Bostadsomradet Runneryd uppfordes 1949—53 och utformades av malmoarkitekten Eric
Sigfrid Persson tillsammans med medbjdlparen Svenivar Ekstrand. Sammanlagt byggdes hir

9
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562 ldgenbeter, de flesta om 2 eller 3 rum och kik. Projeftet var en betydelsefull kommunal
insats for att bygga bort efterkrigstidens bostadsbrist. Utmed Norrdsagatan placerades dtta
vinkelbyggda trevaningshyreshus, fyra pa var sida. Y tterligare fyra likadana hus placerades
utmed Sturegatan och vinklarna pa samtliga 12 hus dppnar sig at soder, dér de samman-
héingande balkongerna liper horisontellt lings fasaderna. Tva av husen mot Sturegatan har
rivits under senare ar. Husen har fasader av gult respektive ritt schatterat tegel, men sydfasa-
derna med balkonger har ljus skitputs. Kéllarvaningarna dr higa och inrymmer exempelvis
tvdttstugor och i nagra fall affirslokaler. Butiksfasaderna dr av puts eller plattor av travertin.
Bygonaderna har sadeltak belagda med betongpannor. Liksom i det intilliggande radbusom-
radet var tanken att markomriddet kring bostadshuset skulle vara dppet och utan avskiljande

Staket, vilket andrats i nagot fall. Inon omridet finns dven en samtida elstation av gult tegel.

Karaktirsdrag

- Byggnadskropparnas volymer i tre vaningar

- Fasaden av ritt tegel respektive ljus slitputs

- Fonsterindelningen med enlufisfonster

- Balkongernas ricken av stal och bridor

- Franska balkonger med stalricken

Kulturbistorisk bedomming och virdebeskrivning

Haghusbyggnaderna dr exempel pa det omfattande bostadsbyggande som pagick strax efter

andra vérldskriget.

Den 6ppna nirmiljon har ett tydligt karaktirsdrag for omradet med 6ppna, ge-
nerosa parkliknande gronaytor mellan byggnader. Runnerydomradet tillhor
Klass 3- sirskilt allmint bebyggelsevirde (PBL 8 kap 17§). For saidan bebyg-
gelse rader generella varsamhetskrav.

Planférslaget har 1 rimlig omfattning tagit hinsyn till dessa virden. Detta avser
da framst placering av byggritt och generdsa friytor mellan byggnaderna och
mojlighet till gronstruktur mellan dessa.

Nyvarande detaljplan for omradet

Foreliggande detaljplan 228 tilliter bebyggelse i olika volymer. 1981 paborjade
datidens fastighetsigare Linden AB ett forbittringsprojekt 1 Runnerydsomradet,
bland annat gallande trafikmiljofragor. Detaljplanen utformades sa att den nya
bebyggelsen delvis knot an till den befintliga kulturmiljon men planen mojlig-
gjorde ocksd att nya element tillférdes i omradet. Utmed Brinellgatan medgavs
bebyggelse 1 8-vanings flerbostadshus och i 6vrigt 3-vanings flerbostadshus.

10
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Den sista byggnaden 1 hornet pa fastigheten Semaforen 2 hade en hojd pa 4 va-
ningar utmed Brinellgatan.

Genom bestimmelser om exploateringsgrad och att det pa vissa platser inte til--
latits uppforas byggnader gavs mojlighet att skapa 6ppna gronytor mellan
huskropparna. Detta var nagot som karaktiriserade bostadsomradet i stort.

Allman och kommersiell service

Planomradet ligger 1 norra delen av Nissjo, cirka 1,5 kilometer fran Nissjo
centrum och resecentrum. Det finns inte sa mycket handel 1 omradet, men en
mindre livsmedelsaffir ligger nagra hundrameter sdderut nira korsningen Bri-
nellgatan med Langgatan.

Idag finns tva skolor i nirheten av planomradet, Runnerydskolan som ligger
s6der om planomradet (kv. Katedern) och Brinell hégstadium och gymnasiet
som ligger nagra meter norr om planomradet.

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Bebyggelse

Aktuell del av fastigheten Semaforen 2 dr idag obebyggd och bestar av gronyta.
Viister om planomradet ligger ett av de vinkelbyggda 3-vaningshusen (se bilden
nedan)

-

Bilden visar fastighetsindelning-
en i kvarteret Semaforen

I omradets norra del utmed Sturegatan finns en parkeringsplats med garage-
byggnader och en liten asfalterad yta f6r sophimtning.

Gator och trafik

Inom naromradet ligger tre befintliga vigar, Brinellgatan, Sturegatan och Hem-
bygdsgatan. Den sista dr en smal gata med vindplan som 16per 1 sédra kanten
till planomraden mellan kvarteret Semaforen och kvarteret Katedern.

Fran Sturegatan angors idag fastigheten Semaforen 2 med befintligt angrin-
sande bostadshus. Hirifran har dven det rivna huset angjorts.

11
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Brinellgatan som dr omradets huvudgata och den storsta av de tre har en bredd
pa ca 8,5 meter. Tekniska serviceforvaltningen uppskattar trafikmingden till ca
3000 fordon/dygn. Utmed gatan finns hastighetsdimpande atgirder vid alla
overgangsstille for att uppna en lugnare och sikrare trafik och for att bryta det
linga perspektivet. Trottoar 16per lingst hela gatan pa vistra sidan och cirka 30
m Oster om gatan finns en giang- och cykelvig. Utmed norra plangrinsen ligger
ytterligare en gang- och cykelvig som 16per parallellt med Sturegatan. Denna
fortsatter vidare 6ver Brinellgatan mot Brinellskolan och Selma Josefinas gata.

Stadsbusslinjerna 61 och 64 trafikerar idag Brinellgatan. Linjen 61 kopplar norra
delen av titorten och Brinellskolan med Nissj6 centrum. Stadsbusslinje 64 som
via Brinellskolan trafikerar Tricentrum, Sérengen och Hultet.

En busshallplats finns i norra hérnet av planorradet utmed Brinellgatan.

Busshdllplats ldngs Brinellgatan och gdng-och cykelbana utmed Sturegatan

Planerad markanvandning och bebyggelse

Omrade for bostiader och dldrevard

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att méjliggéra en stérre byggritt pa omradet
samt bredda méjligt anvindningsomrade Det som ligger bakom planansdkan dr
en avsikt att bygga ett vairdboende for dldre. Detta sakerstills genom att marken
planldggs for bostadsindamal (B) och dldrevard (D) och att byggritten férand-
ras pa platsen jamfort med tidigare gillande plan.

Planens utformning ger méjlighet att uppfora bebyggelse till maximalt 16 meter
1 hojd, vilket motsvarar bebyggelse i maximalt 5 plan.

Da byggritten placeras med tydligt avstand till bostadshuset i vister bedoms
denna inte skada de kulturmiljévirden som finns i kvarteret Semaforen. Tanken
ar att ny bebyggelse ska knyta an och ges liknande 6ppna och luftiga intryck
som Ovriga delar av bostadsomradet Runneryd (kvarteret Semaforen 1, 2 och
Lokforaren) dir omradena kring husen har parkkaraktir. Med syfte att erhélla
tillrickliga fri- och gronytor kring byggnaderna regleras omges byggritten av sa
kallad prickmark och korsmark. Pa sadan mark far inte byggnad uppforas re-
spektive endast komplementbyggnad uppfoéras. Komplementbyggnader omfat-
tar byggnader sa som exempelvis f6rrad, soprum, cykelférrad, garage med mera.

12
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Svenska vardbyggden i Nacka Strand AB som ans6kt om ny detaljplan har till-
sammans med arkitektfirman Krook & Tjider arbetat fram ett forslag till ny
bebyggelse pa fastigheten Semaforen 2. Detta ar en illustration av hur ny be-
byggelse skulle kunna se ut och visar tankarna idag. Det dr dock viktigt att po-
dngtera att detta dr en illustration, och det édr planens bestimmelser som reglerar
hur mojlig byggnation kan variera 1 omradet 6ver tid.

Skissen visar ett majligt
forslag. Observara att det dr
en illustration som inte dr
bindande

KV. SEMAFONEN, NASSJO KOMMUN KROOK & TJADER W

Parkering far ordnas pa kvartersmark. Aktuellt f6rslag innehaller 54-60 vardbo-
ende 1 3 vaningar. Pa vaning 4 ska administration, personalrum, omkladnings-
rum med mera placeras. In och utfart till fastigheten sker i forslaget fran Hem-
bygdsgatan och vindplan anordnas pa kvartersmark.

I vistra och norrvistra delen av planomradet finns ett korsmarkerat omrade
som pa grund av narhet till befintligt bostadshus och cykelvig endast foreslas
kunna anvindas f6r komplementbyggnader, sa som forrad, cykelforrad, garage,
sophus med mera och till max 4 meter byggnadshojd. Den punktprickade mar-
ken syftar framst till att sikerstalla friytor och inte fa bebyggelse for nira omgi-
vande gator och vagar.

Gronomraden

Planomradet 4r idag till stor del en gronyta som vid genomférande av planen
tas i ansprak till f6rdel £6r vard- och bostadsbyggnation. Detaljplanens reglering
ger dock méjlighet att ordna grona ytor kring de nya husen.

Gator och trafik (dven kollektivtrafik)

Planen anger av trafiksidkerhetsskil in-och utfartstérbud mot Brinellgatan.

Ett viss lokal omgestaltning kan ske pa Hembyggsgatan dir angoring till plan-
omradet ska ske. Vindplan ska kunna anordnas pa egenkvartersmark. Busshall-
platsen ligger kvar pa samma plats som tidigare utmed Brinellgatan. I gillande
plan ligger den pad kvartersmark och det dndras nu sd att den ligger pa gatumark.
Befintligt gang-och cykelbana norr om planomradet ber6rs inte.
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Storningar och risker

Klimatforandringar/Risk for 6versvimning

Enligt den klimatanalys som lidnsstyrelsen tagit fram kommer klimatférind-
ringarna 1 Nissjo kommun under kommande 100 ar bland annat innebara en
hégre medeltemperatur, nagot mer nederbérd och manga fler kraftiga regn. For
den fysiska planeringen innebir det framforallt en utmaning att planera for att
undvika dagvattenéversvimningar i samband med skyfall. Planomradet ligger
inte 1 ett omrade med problem med héga fléden och inte heller 1 en lagpunkt.

Dagvatten fran omradet leds till den befintligt dagvattensystem. Lokal f6rdr6j-
ning av dagvatten, pa kvartersmark, skulle vara en positiv atgird och férbittra
dagvattensituationen pa platsen men ar inget som regleras i detaljplanen.

Fororenad mark

Nigra misstankar om att marken inom planomradet skulle vara férorenad fore-
ligger inte. Det kan dock finnas rivningsrester i marken med tanke pa att det ti-
digare har statt ett bostadshus pa platsen som revs i borjan pa 2000-talet men
denna fraga bedéms kunna utredas senare i bygglovskedet.

Buller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller be-
stimmelser om riktvirden f6r buller utomhus for spartrafik och vagar vid bo-
stadsbyggande.

Enligt férordningen bor buller inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om 60 dBA 4nda 6verskrids bor:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vianda mot en sida dair
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadstummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maxi-
mal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den maximala ljudnivan 70 dBA dnda 6verskrids, bor nivan dock inte
overskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

Byggritten ligger som narmast 13,5 m fran Brinellgatans vigmitt. En 6versiktlig
bullerbedémning har tagits fram dir man tar h6jd f6r en framtida trafik6kning
lings gatan. Med en trafikering om 4000 fordon per dygn ger det bullernivaer
pa 58 dBA ekvivalent niva vid byggritt och 77 dBA som maxniva. Ovanstiende
riktviarden gillande ekvivalen ljudniva 6verskrids dirmed inte. Att anordna ute-
platser som klarar riktvirdena bedéms maoijligt och utreds i bygglovsskedet.
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Del av Semaforen2 Dnr 2017-13000
Nadssjo stad och kommun Laga kraft 2018-12-14
Barnperspektivet

Planomradet ir idag till stor del en 6ppen gronyta som vid genomférande av
planen tas 1 ansprak till férdel f6r vard- och bostadsbyggnation. Denna férind-
ring kan paverka de barn som idag bor i omradet och utnyttjar ytan f6r lek. De-
taljplanens reglering ger dock méjlighet att ordna grona ytor kring ny bebyg-
gelse. Det bedoms ocksa finnas tillrickliga gronytor kring befintlig bebyggelse.
I nirheten av planomradet nas bade skola och idrottsplats. Till dessa malpunk-
ter finns sikra gang- och cykelvigar dir de oskyddade trafikanterna behéver
korsa bilvigar endast pa enstaka stillen. Planforslaget medfor 1 Gvrigt inga
storre forindringar for gaende- och cyklister i och kring omradet.

Funktionshinderperspektivet och trygghet

Planens genomforande medfor att planomradet kommer bebyggas och bebos
och att fler personer siledes kommer att rora sig i omradet, vilket bidrar till
Okad upplevd trygghet i omradet.

Vid all planering och allt genomforande ér det viktigt att beakta funktionshin-
derperspektivet.

For att parkeringen ska goras tillginglig krivs att den inte ordnas mer dn 25 me-
ter langt fran byggnadens huvudentrén.

Forslag pa utformning av parkering, vindplan med mera kommer att provas
genom bygglov.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningar, fjirrvirme, el och optokablar finns i gang- och
cykelvigen strax norr om planomradet, varifran f6rsérjning av planomradet kan
ske. I Hembygdsgatan finns dven en dagvattenledning och utmed 6stra sidan av
Brinellgatan finns hogspanningsledningar. For ledningarna norr om planomra-
det utmed gang- och cykelvigen finns en ledningsritt.

Skanova har markférlagda kabelanliggningar inom detaljplanomradet och pla-
nerad byggritt. I samband med byggnationer som ber6r dessa maste de flyttas
till annat lige inom tomten eller till omgivande gatumark. Fragan utreds 1
byggskedet. Det anses inte finnas nagot behov att lasa ett lige 1 planen genom
u-omrade, da flera alternativa I6sningar finns samtidigt som placering och ut-
formning av bebyggelsen inte ar klarlagd.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen verkar fo6r en god bebyggd miljé genom att nya bostider och
vardverksamhet ordnas nira boende, service, skola, kollektivtrafik samt befintlig
infrastruktur. Lokaliseringen inom befintlig stadsstruktur bidrar till resurseffek-
tivitet och minskad milj6belastning i jimforelse med en exploatering i mer ex-
ternt lage.
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Det har tidigare statt ett vinkel-format flerfamiljshus inom planomradet och
den befintliga detaljplanen medger byggritt endast i enlighet med den tidigare
byggnadens utbredning. I denna detaljplan utokas byggritten. Ett antagande av
toreliggande detaljplan mojliggor alltsa att en annan utformning av bebyggelsen
mojliggdrs och att vardverksamhet tillats inom planomradet.

Planomradet gransar till bostadsomradet Runneryd som i den férdjupade 6ver-
siktsplanen for Nissjo stad dr utpekat som omrade med kulturvirden. I arbetet
med att ta fram foreliggande detaljplan har dirfor avviganden behovt goras
mellan att knyta an och till de befintliga kulturmiljévirdena som finns i omradet
mot att tillféra nya element och virden i den byggda miljon.

Nigot hégre bebyggelse medges vilket skulle kunna bli ett nytt element i den
bygeda miljon 1 bostadsomradet. Byggritten medges emellertid 1 utkanten av
omradet och bedéms inte naimnvirt paverka den befintliga bebyggelsen och
dess virden. Pd andra sidan Brinellgatan, inom kvarteret Soldaten tillater bygg-
ritten bebyggelse i 8 vaningar.

Planomradet ir idag till stora delar obebyggt och det 4r som ovan angetts en at-
traktiv plats 1 staden f6r ny bebyggelsen med tanke pé platsens goda lige.

Planens genomférande innebar att trafiken 1 omradet forvintas 6ka nagot
I 6vrigt dndrar inte planen nagra forutsittningar gallande gatumarken férutom
en liten yta pa ca 15 kvadrat som regleras till kommunal gatumark.

Idag ar storre delen av planomradet en obebyggd gronyta. Planens genomfo-
rande innebir att andelen hardgjord yta i omradet 6kar, vilket Okar dagvattenbe-
lastningen i omradet. Lokalt omhindertagande av dagvatten for att 6ka f6rdroj-
ningen av vatten édr positivt men inget som regleras i detaljplanen, dd befintliga
system forvintas klara 6kningen.

Ny angéring forvintas ske frain Hembygdsgatan i samband med planens ge-
nomférande

Ansvars- och kostnadsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmin platsmark (gatumark) och ansvarar for
skotsel. Fastighetsdgaren dr 6ver tid ansvarig for atgiarder inom fastigheten.

Fastighetsagaren ansvarar for att bestilla och bekosta de lantmaiteriforrittningar
som behéver goras for detaljplanens genomférande. I samband med detaljpla-
nens genomforande kommer en yta pa 1 meter runtomkring busshallsplatsen
(cirka 15 kvadratmeter) som idag ligger pa kvartersmark utmed Brinellgatan
dndras till allmin plats/gata. Mark for busshillsplatsen 6verlits till kommunen
utan kostnad i samband med fastighetsreglering.

Om Skanovas ledningar behover flyttas ska flyttning/dndringen bekostas av
den som begir atgarden.
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Nissjo Affarsverk AB ansvarar for den tekniska servicen i omradet i form

av vatten, avlopp och fjirrvarme. NAV Elnit ansvarar for elf6rsorjning av
omradet. Citynitet 1 Nassj6 AB dr ansvariga for fibernitet. Nagon storre dnd-
ring av den tekniska infrastrukturen ér inte nédvindig for plangenomférandet.

Fastighetskonsekvenser

Nedanstiaende kartbild visar vilka fastighetsbildningsatgirder som behovs for
att genomfora detaljplanen.

BD

Den rédmarkerad yta i kartbilden visar mark som éverfors frdn fastigheten Semaforen 2 till
Ndssjo kommun (gatumark)

Genomférande av planen innebdr att en yta pa cirka 15 kvadratmeter dér bus-
skuren ligger Gverfors fran fastigheten Semaforen 2 till kommunal gatumark.

Ett kopekontrakt dr upprittat for den del av Semaforen 2 som ligger inom
planomradet. En ny fastighet avses senare bildas som ska omfatta den planlagda
kvartersmarken. Ansokan ar inlamnad till lantmateriet.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Tidplan

Detaljplanen skickas f6r samrad under juni/juli 2018, beridknas antas i oktober
2018 och vinna laga kraft i december 2018. Direfter kan fastighetsbildning ske
och dtgirder vidtas for att genomfora planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhallsplaneringskontoret i samrad med tek-
niska serviceférvaltningen och Nissjo Affirsverk.

I yansten

Irina Friden
Arkitekt
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