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PLANENS SYFTE OCH Syfte med detaljplanen ir att mojliggora
HUVUDDRAG bostadsindamal pa fastigheten Bergman 14 och

diarmed skapa forutsittning for en langsiktig
anvindning och bevarande av den unika kulturmiljén
pa platsen. Pa fastigheten finns det tre byggnader som
ursprungligen anvénts som bostidder. Bebyggelsens
alder ar inte helt belagd men byggnaderna ser dock ut

att vara uppfoérda sent 1700-tal eller tidigt 1800-tal.

Gillande detaljplanen, laga kraft 2000-09-26, medger
kontor, skola, samlings-, forenings eller
hantverkslokaler.

Under 2000-talet anvindes byggnaderna bl. a. for
kursverksamhet, klubbhus till Akers IF och
extralokaler for den narbeldgna skolan. Efter en
period med omfattande skadegorelse, har

byggnaderna anvints som bostider.

Planforslaget forutsatter att del av befintlig detaljplan

utgér och ersitts med denna.

Planférfarande Standard planforfarande.

Tidplan Tidplanen bygger pa standard planférfarande och géller
under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.
Beslut om samréad: april 2016
Samradsperiod: maj/juni 2016
Beslut om granskning: september 2016
Granskningstid: oktober 2016
Antagande: april 2017
Laga kraft: maj 2017

FORENLIGHET MED 3, 4 Bedomning om forenlighet med MB 3-5 kap att dndra

OCH 5 KAP, ianspraktagna omradet for bostad har gjorts. Andring

MILJOBALKEN av detaljplanen medger att ett markomréde, som i dag
anvants till skoldndamaél/kontor och
forenings/hantverkslokaler far anvindas till bostad.
Andringen bedéms inte paverka riksintresset Akers
styckebruk (D 20) negativ. Marken anvéndes
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ursprungligen till bostad och den”nya” anvindningen

av marken bedoms inte forsdmra bostadsmiljon for de
som bor i grannfastigheterna.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomrédet ligger centralt i Akers samhille och Ar
granne med bl. a. Akersskolan. Mot nordvist grinsar
omradet till fastigheten Bergman 13 dar
forskolverksamhet tidigare har bedrivits. Mot nordost
finns det fastigheter med enbostadshus och mot séder
gransar planen till Solbergavigen.

Areal Omrédets areal ar 3241 kvm.

Markagoforhallanden Fastigheten Bergman 14 styckades av fran fastigheten
Bergman 13 den 4 maj 2001 och marken for
planomradet ar i privat dgo idag.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer I den férdjupade 6versiktsplanen for Akers
styckebruk, antagen av kommunfullméaktige
2015-11-30, ligger planomradet i ndrhet av ett
utvecklingsomréde for blandad stadsbebyggelse med
bostader, service, handel och kontor.

Planomradet ligger inom riksintresset Akers
styckebruk (D 20).

Detaljplanen stimmer vil 6verens med oversiktliga
planer.

Bostadsforsoérjningen Ett nytt bostadsforsorjningsprogram ar antaget under
hosten 2014.

Gallande planer For Bergman 14 géller detaljplanen Bergman 13
”Solberga gird” Akers styckebruk, Stringniis Kommun
0486-P00/21, med laga kraft 2000-09-26. Planen
anger anvandning av marken till kontor, skola,
samlings-, forening och hantverkslokal.

Byggnaderna ar skyddade med ”q” bestimmelser
eftersom de ar kulturhistoriskt vardefulla och inte far
rivas.

Program for planomradet . .
Planarbetet foregés ej av ndgot programarbete.
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Miljobedémning Samhallsbyggnadsndmnden har efter samrad med

lansstyrelsen tagit stillning vad géller behovet av en
miljobedomning. Beslut i SBN 2015-12-16 enligt
foljande:

Att:

Planen inte antas innebira nigon betydande
miljopaverkan. En miljcbedomning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap
11,12 §§ bedoms darfoér inte behova upprittas.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

« Planen mojliggor endast en mindre dndring av
anvandning fran skoldndamal, kontor, eller
foreningslokaler till den ursprungliga anvindningen
som bostidder. Kontoret gor bedomningen att bostader
kan vara en sddan anviandning som ger den
kontinuitet som efterstrivas for att omradet ska kunna
bevaras for framtiden. Planbestimmelser och en
byggnadsvardsbeskrivning ger vigledning pa hur
omradet ska bevaras.

» Genomforandet bedoms inte innebéra négra risker
for manniskors hilsa.

» Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

« Planen bedoms sammantaget ge en ringa
miljopaverkan.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan pa grund av den dndrade
anvandningen inom planomradet. Krav pA MKB stills
darfor inte enligt 4 kap 34 § PBL.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR
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Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Fororenad mark

Risk fér skred/héga
vattenstand

Radon

Fornldamningar

Naturskyddsomraden

Markomradet ar bebyggt med fyra byggnader. Tre
anvands som bostader i strid mot gillande detaljplan
och en fjarde byggnad ar en jordkallare som anvéands
som forrad.

Planforslaget ar att bevara nuvarande anvandning
(bostédder) samt att skapa byggritt till tvd mindre
komplementbyggnader som kommer att anvindas
som forrad.

Inom planomradet finns det nagra frukttrad, ett
larktrad och ett kastanjetrad. Vare sig larken eller
kastanjen kvalar in som skyddsvarda trad.

Den gamla allén utanfor planomradet ar av nationellt
intresse, skyddsvarda trad enligt naturvardsprogram,
men allén berors inte av planforslaget. Ingen ny
byggnation medges i ndrheten av allén.

En oversiktlig markundersokning utférdes i mitten av
januari 2017 och avsag att undersoka
markforhallandena for 4ndrad anvindning av befintlig
bebyggelse. Resultat visade att markforhallanden har
sddan sammansittning och barighet att ingen risk
foreligger for omréadet.

Inga kdnda markfororeningar finns i omradet.

Jordartskartan visar att marken ar blandad och bestér av
berg, lera och morén. Ingen 6versiktlig skredriskkartering
finns att tillgd. Bedomningen ar att omradet ej berors av
skredrisk.

Enligt bedomningen om risker for framtida hogre
vattenstand lokaliseras bebyggelse inte pa ldgre niva an ca
3,0 meter 6ver nuvarande medelvattenniva.

Enligt den 6versiktliga radonriskkartan frén SGI 6ver
radonrisk inom Strangnias kommun dat 1989-06-30
ligger fastigheten inom normalriskomrade.

I dag finns inga kdnda fornlamningar inom omradet.
Solberga garden ar inget byggnadsminne.

Patraffas fornlamning skall det anmalas till
lansstyrelsen, enligt kulturminneslagen.

Planomradet ingér €j i naturvardsprogram.
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A — Undantagsstuga, 2016. Fotografi
Sormlands museum

B — Drdngstuga, 2016. Fotografi Sérmlands

museum

C — Huvudbyggnad, foto 2015
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Solberga, 1972 — Fotografi Sormlands museum
Befintlig bebyggelse

Solberga gard bestér idag av fyra byggnader, en
huvudbyggnad, en undantagsstuga, en drangstuga och
en jordkéllare. Norr om girden finns numera
villabebyggelse fran andra héften av 1900-talet. Soder
om gérden ligger skolan som byggdes 1952, en
idrottshall som byggdes 1964 och ishallen som
uppfordes 1974.

Solberga gard ar en av de dldre girdarna kring vilken
Akers samhille vuxit upp. Solberga lag utmed den
pampiga allé som strackte sig frén krutbruket i norr
till styckebruket i soder. Delar av allén finns kvar idag.

Befintliga byggnader utgor ett kulturhistoriskt virde
enl. PBL 8:13, 8:17 och 4:16 samt 3 kap Miljobalken
och skall bevaras.

Foridndringar

Bostadshusen skall inte byggas till eftersom det
riskerar att ge byggnaderna ett modernt
“villautseende” som forsvarar lasbarheten av den éldre
gardsmiljon. Prickad mark runt om byggnaderna
hindrar tillbyggnader.

Uppforande av farstukvist skall underordnas och
anpassas till bostadshusen vad galler storlek och
materialval. Farstukvistarnas hojd far inte Gverstiga
takfoten.

De befintliga ytterdorrarna ser alltfor moderna ut.
Permanent boende kréaver bra las och kraftigare dorrar
(titning m.m.) men nir ett eventuellt dorrbyte blir
aktuellt bor dorren tillverkas pé ett snickeri, utan ett
fonster eller med ett mindre fonster, samt med dldre
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Jordkdllaren, foto 2015

Riksintresse

modell pa beslag och mélas med oljefirg. Enklarei——

utférande och med en gulockra nyans som den éldre
dorren pa hus A (rapporten sid 14) kan vara lampligt.

Takkupor och takfonster far inte uppforas.

Planforslaget medger tva mindre forrddsbyggnader
med motivering att gdrden har tidigare haft flera
ekonomibyggnader med olika funktioner, dar
jordkallaren ar den enda som finns kvar.
Forradsbyggnaderna ska utformas med rod
slamfiargad locklaktpanel och tak av roda lertegel. De
ska med sin placering och storlek vara underordnade
till bostadsbyggnaderna.

Dagvatten ska omhéndertas/infiltreras lokalt inom
fastigheten. For att bevara gardens karaktar far inga
hérdgjorda ytor, d.v.s asfalt, betong m.m. anldggas och
grasytor ska bevaras.

Befintlig jordkallare ska bevaras och far anvindas som
forrad.

Planomréadet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Akers styckebruk (D20). Till riksintressets uttryck hor bl.a.
byggnader fran 1700-, 1800- och 1900-talen.

De tre samhillena Akers styckebruk, Akers titort (Akers
styckebruk) och Akers Krutbruk har genom att de vixt
samman antagit karaktidren av olika “stadsdelar” i det
moderna Akers styckebruk. De dr dirmed svira att uppleva
utan inhamtad kunskap kring detta. Runt
flerfamiljsbebyggelsen finns omfattande villa- och
radhusomréaden fran 1950-talet till 1970-talet, men
inspringt i dessa omréden dterfinns bebyggelse av dldre typ
fran de byar som tidigare dominerade platsen for Akers
samhadlle, t.ex. Tabylund, Solberga och Forsa.

Akers D 20

Garden ligger i en av riksintresseomradets dldre byar och ar
den enda kvarvarande av Solberga bys fyra gardar. Garden
kan s#gas vara en “rest” av det dldre jordbrukssamhillet, da
odlingslandskap priglade omrédet.

Motivering for riksintresset: Tva bruksmiljoer,
Styckbruket och Krutbruket, med mellanliggande modern

tatort i vilka utvecklingen fran 1500-tal till nutid ar lasbar.

Uttryck for riksintresset: Sedan 1600-talet har det
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Offentlig service

Kommersiell service

Tillgénglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

funnits tvd bruk i Akers styckebruk, bida med anknytning —
till det militdara. Vid styckebruket géts kanoner (stycken) och

kanonkulor och vid krutbruket tillverkades krut.

Styckebruket med bruksherrgéird fran 1700-talet med en av
landets storsta engelska parker, arbetarbostiader fran flera
drhundraden samt industriomrade med vilbevarad ruin
efter dubbelpipig masugn, byggnader fran 1700-, 1800- och
1900-tal. Krutbruket med industriomrade och med
arbetarbostiader, den sé kallade Raden. Tatortens centrum
har valutformad bostadsbebyggelse fran 1950-talet.

I nédra anslutning till omradet ligger skola i arskurs 1-
9, fritidsgérd, bibliotek, flera forskolor, ishall, gym,
distriktsskoterska, idrottsplats, simhall, dldreboende,
servicehus, brandstation och post.

Planomradets lige i centrala Aker ger mycket god
tillgdng till handel och 6vrig service. Vid gangavstand
finns det livsmedelsbutik, blomsteraffar, spelbutik,
restaurang, vardshus, tandlakare, veterinar m.m.

Planomradet ar flackt, vilket medfor att forutsattningarna ar
bra for bostidder, som ér tillgédngliga for rorelsehindrade.
Kravet p4 tillganglighet for personer med
funktionsnedsattning skall tillgodoses enligt Plan- och

Bygglagen.

Om den befintliga kulturhistoriskt viardefulla byggnaden
behover forandras for att forbattra tillgdngligheten ska detta
goras pa ett varsamt sitt. Varsamhetskravet, kan inte
tillampas sa att det hindrar att tillganglighetskravet
tillgodoses, men det kan péverka hur man genomfor
atgiarderna.

Det innebir att forvanskningsférbudet kan medfora att
tillginglighetskravet inte alltid kan tillgodoses fullt ut.

Forvanskningsférbudet ar dock inget férandringsférbud.
Sker forandringarna med respekt for byggnaden kan ofta
fullgoda 16sningar dstadkommas.

Plankartan dr den handling som genom juridiska
bestammelser styr omrédets utformning och karaktar.
Syftet med de planbestdmmelser som styr utformningen ar
att reglera det som anses nodvandigt for helheten.
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Se planhandling for kulturmiljoanalysen, Sérmlands
museums rapport 2016:2. Rapporten ar av sarskild
betydelse. Den ar inte en rittsligt bindande del av
detaljplanen men bor utgora en del av
beslutsunderlaget for att bedoma bland annat de
kulturhistoriska aspekterna vid prévning av om en
atgird dr forenlig med PBL (MOD Mal nr P 6634-14
frdn 2015-03-25).

Viggbanden med en huggen
droppndsa, 2016. Fotografi Sormlands
museum

Huvudbyggnaden bakofn
gdrdesgardsstaket. Fotografi
Sormlands museum

Friytor

Lek och rekreation Markomréadet redovisar en tradgard som ar lamplig
for lek och rekreation. Narheten till skola med
fotbollsplan, idrottsplats, motionsspér och
gronomrade.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och Fastigheten gransar mot Solbergavigen. Befintlig infart
mopedtrafik regleras i gillande detaljplan och sker Oster om
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Tillganglighet for

Raddningstjénsten och renhallning.

Storningar

Buller

huvudbyggnaden.

De goda kommunikationerna har stor betydelse fér Akers
styckebruks invanare och naringsliv. Narmsta busshéllplats
finns ldngs Bruksvigen.

Parkering sker pa den egna fastigheten pa kvartersmark.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon tillgodoses
pé gatumark. For utrymmen och transportvéagar for
renhédllning giller kommunens rad och anvisningar.

Enligt uppgifter fran utbildningskontoret gar det tva bussar
(637 och 301) pa vardagar, en lastbil till skolans matsal tva
génger i veckan och det finns en parkering vid idrottsplats
for ca 80 personbilar. Den planerade nya anvindningen
inom planomradet med tre bostider kommer inte att leda
till att trafiken okar.

Kontoret gjorde en bullerberdkning utifran information fran
utbildningskontoret pa trafikflode pa Solbergavigen

(bilaga 1) och pa vig 915 med information fran Trafikverkets
vagtrafikflodeskarta (bilaga 2).

En uppskattning av vagtrafikbuller for V 915/Bruksvigen
visar ekv (41) och maxniva (52). Berdkningen innebér att V
915 orsakar ingen bullerstérning inom planomréadet.

En uppskattning av végtrafikbuller for Solbergavigen med
information fran utbildningskontoret visar ekv (44,3) och
maxnivé (83,5) vilket 6verskrider 70 dBA.

Bullerproblemen verkar huvudsakligen beror pé att husen
ar placerad for nira viagen. Genom bullerddimpande
atgarder som utfors pa ett godtagbart satt med hansyn till
den kulturhistoriska miljon kan bostdderna fa en tillrackligt
god miljo frén bullersynpunkt.

Lampliga atgarder ar bl.a. att komplettera tatningen mellan
karm och vigg samt mellan bage och karm. Tillaggsisolera
vaggarna invandigt. Fonsterbyte till specialfonster med
bullerddimpande glas.
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Luftféroreningar

Stoérande verksamheter

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Varme/Energi/El

Tele

Avfall

PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsférdelning

Planbestimmelsen under storningsskydd méste ————

uppmairksammas i anslutning till kontrollplanen som tar
upp om hur byggherren ska se till att planbestammelsen

uppfylls.

Inga namnvirda luftféroreningar har konstaterats i eller i
nirheten av planomrédet.

Det finns inga storande verksamheter i planomrédets
nirhet.

Omrédet ligger inom verksamhetsomradet fér kommunens
vatten och avloppssystem och befintlig fastighet har idag en
forbindelsepunkt for VA (vatten, spill, dag). Det aligger
fastighetsigare att ansoka erforderligt tillstdnd, inklusive for
VA. Ett u-omrade foreslds dar det idag finns befintliga
ledningar.

Vattenfall ansvarar for elforsorjningen i Aker och siledes for
elanslutningen till Bergman 14. Uppvarmning sker med
luftvdrmepump.

Ingen telekabel gar genom omradet.

Kallsortering av sopor forutsitts och om mojligheter finns
kan kompostering vara tinkbart. Nagot sirskilt omréade for
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas €j i
detaljplanen.

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att gilla tills den dndras eller upphévs.

Planen omfattar inte allmin plats.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for
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LAGA KRAFT: 2017-05-26

Exploateringsavtal/
Markanvisningsavtal

Fastighetsrattsliga fragor

Bertrda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning m.m.

Konsekvenser av fastighetsrattsliga

dtgarder

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Inlésen, ersattning

Tekniska fragor

Dagvatten

Vatten och avlopp

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon och
hushallningen med mark och
vatten

Konsekvenser for barn

genomforande, drift och underhéltavsamtliga anlédggningar
och byggnader.

Négot markanvisnings- eller exploateringsavtal har inte
upprattats di planen inte medf6r nigra kostnader for
utbyggnad av allménna anldggningar.

Detaljplanen omfattar fastigheten Bergman 14.

Inga fastighetsrittsliga atgarder behovs for att planen ska
kunna genomforas.

Inga konsekvenser for fastighetsidgaren.

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen enligt
planavtal som tecknats med kommunen.

Ingen allmén platsmark ingér i planen.

Dagvatten ska omhéndertas/infiltreras lokalt inom
fastigheten. Ingen hard yta, d.v.s asfalt, betong m.m.
far anldggas for att bevara gérdens bebyggelsemiljos
karaktar.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala
ledningssystemet.

En viktig princip ur héllbarhetssynpunkt ar att utbyggnaden
av kommunen sker utifran befintlig infrastruktur. Det
foreslagna planomradet ligger centralt i Aker, 4r
lattillgangligt ur kommunikationssynpunkt, redan anslutet
till befintligt virme- samt vatten- och avloppsnit. Omradet
ar saledes bra lokaliserat ur ett hallbarhetsperspektiv.

Planomradet ligger nara strovomraden och skogsomraden i



Planbeskrivning

Bergman 14, "Solberga gard I1”
Strangnas kommun

ANTAGANDEHANDLING 14(14)

Datum: 2017-04-12 SBN/2015:2275
LAGA KRAFT: 2017-05-26

U-omrade

MEDVERKANDE

Marie Jonsson
Sambhillsbyggnadschef

samhallets utkant ar lampade for spontantekoch

utevistelse. Nirheten till skolan. Planforslaget innebar inga
negativa konsekvenser for barnen och deras utemiljo.

I plankartan finns ett u-omrade. U-omrédet innebar
fastighetsrittsliga konsekvenser for ledningens huvudman
och fastighetsidgaren. Enligt 14 kap 18 § PBL ar
huvudmannen skyldig att forvarva nyttjanderétt eller annan
sarskild ritt, t.ex. ledningsritt, for ledningen om
fastighetsidgaren begir det.

Planarkitekt Roseana De Almeida har medverkat vid
framtagande av planhandlingarna. Bebyggelseantikvarie
Martin Mikkelsen har medverkat vid granskning av
skyddsbestdmmelser och kulturanalysen.

Byggnadsantikvarie Eva Wockatz frén Sédermanlands
museum har tagit fram kulturmiljéanalysen, Sérmlands
museum rapport 2016:2, med vigledning inom
byggnadsvard.

Erika Svensson
Planarkitekt



