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PLANKARTA

PLANENS SYFTE

PLANBESTÄMMELSER

Grundkartan är upprättad 2025-02-25 av Geodataavdelningen, 
Samhällsbyggnadsförvaltningen i Höganäs genom kopiering av digital primärkarta 
framställd med fotogrammetrisk metod under 1994, flyghöjd 800 m. Fältkomplettering av 
grundinformation och fastighetsutredning i februari 2025.

Skala: 1:2 000
Standard 1
Koordinatsystem i plan SWEREF 99 13 30
Höjdsystem: RH2000
Upphovsrätt/kontaktperson: Geodataavdelningen, 
Samhällsbyggnadsförvaltningen i Höganäs

/Tecumseh Hollis, Höganäs 2025-02-27

Detaljplanens syfte är att pröva lämpligheten av en ny detaljplan för stora delar av Skäret med avsikt att möjliggöra ökade byggrätter som följer 
dagens behov och därmed utveckla området i sin helhet. Detaljplanen syftar även till att säkra utblickar mot Skälderviken samt säkra att 
bebyggelsen fortsatt är i harmoni med kulturmiljön och landskapet. 

ORIENTERINGSKARTA GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och utformning är tillåten. Där 
beteckning saknas gäller bestämmelsen inom all kvartersmark eller all allmän p latsmark eller allt vattenområde p å p lankartan.

UPPRÄTTAD:

ANTAGANDE:

DIARIENUMMER:
KS/2019/9042025-03-25

Gunilla Sandebert Johanna Augustsson

DETALJPLAN FÖR 
SKÄRET
SKÄRET, HÖGANÄS KOMMUN, SKÅNE LÄN

Planchef Planarkitekt

LAGA KRAFT 

STANDARDFÖRFARANDE

GRÄNSLINJER
Planom råd esgräns
Använd ningsgräns
Egenskap sgräns
Sekund är egenskap sgräns
Sam m anfalland e egenskap sgränser

Detaljp lanen up p häver 
"Byggnadsförbud för del av 
Flundrarp  – Skäret området 
(1284-P28)" inom p lanområdet. 

Genomförandetid
Genom förand etid en är 5 år.

0 10050 Meter±
1:1 000Skala

Utskriftsstorlek: 91,4 x 188 cm

ANVÄNDNING AV VATTENOMRÅDE
W Vattenom råd e

Varsamhet

±

FÖRTYDLIGANDE AV STRANDSKYDD INOM PLANOMRÅDET

±

±

Skala: 1:2 000

Skala: 1:2 000

Skala: 1:2 000

Karta 3

Karta 2

Karta 1

10:1

S K Ä R E T

B R U N  N  B Y

S K Ä R E T

B R U N  N  B Y

S:2

ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK
L Od ling oc h d jurhållning

E Tekniska anläggningar
V1 Sm åb åtsham n

B Bostäd er

BZ Bostäd er, Verksam heter

BC Bostäd er, Centrum

BH Bostäd er, Detaljhand el

BL Bostäd er, Od ling oc h d jurhållning

HC Detaljhand el, Centrum

+0 0,

Fastighetsbeteckning

Befintliga fastighetsgränser

Vägkant

Byggnad

49:710

Höjdvärde

Ändrad lovplikt
Bygglov krävs även för b ygglovsb efriad e åtgärd er enligt 9 kap  4 a-c § PBL. Bygglov krävs för att, i om ed elb ar närhet av ett en- eller tvåb ostad shus, up p föra 
eller b ygga till en b yggnad  som  avses utgöra antingen en särskild  b ostad  (kom p lem entb ostad shus) eller en kom p lem entb yggnad . Vid  önskan om  
kom p lem entb ostad shus eller kom p lem entb yggnad  krävs b ygglov oc h b yggnad sarean ska ingå i (e2) största tillåtna b yggnad sarea p er fastighet. Det sam m a 
gäller friggeb od  oc h tillb yggnad er även om  d e har en b yggnad sarea m ind re än 15,0 kvad ratm eter.

Marklov krävs även för hård görning av m ark.

Befintliga avvikelser vid  p lanens up p rättand e d en 12 m aj 2022, ska inte p åverka fram tid a b ygglovsp rövning om  ansökan i övrigt överensstäm m er 
m ed  d etaljp lanens b estäm m elser. Råd and e förhålland e får gälla.

Detaljkarta 1 Detaljkarta 2

Detaljkarta 3

Detaljkarta 4

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Huvudmannaskap
a2 Huvud m annaskap et är enskilt för d en allm änna p latsen (GATA).

ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS
GATA Gata

PARK Park

N ATUR N atur

VÄG Väg

±

±

±

±

1:500Skala

1:500Skala

1:500

Skala 1:500

Skala

0 105 Meter

0 105 Meter

0 105 Meter

0 105 Meter

Teckenförklaring för karta 1 - 3

S:2

7:4

Detaljkartor 1 - 4 över centrala Skäret, söder om hamnen
FÖRSTORING AV DETALJPLANEN 

16:1

B R U N  N  B Y

Illustrationsyta (m örkb lå) visar om råd e 
d är strand skyd d et inte föränd ras. 

Illustrationsyta (ljusb lå b akgrund  m ed  
röd skraffering) visar om råd e d är 
strand skyd d et återinträd er oc h up p hävs.

Upphävande av strandskydd
a6 Strand skyd d et är up p hävt inom  100 m eter från strand linjen. Planb estäm m elsen gäller inom  hela använd ningsom råd et.
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Illustrationsyta (ljusb lå) visar om råd e d är 
strand skyd d et återinträd er.

SKÄLDERVIKEN

Karta 1

Karta 2

Karta 3

Karta 4

Höjd på byggnad
h1 0 Högsta tillåtna noc khöjd  i m eter p er huvud b yggnad . 
h2 0 Högsta tillåtna noc khöjd  i m eter för kom p lem entb yggnad . 

Utnyttjandegrad

Utförand e (b 1) - Minst 60,0% av fastighetsarean ska vara genom släp p lig enligt PBL 9 kap . 12§ p unkt 3.
Änd rad  lovp likt (a1) - Bygglov krävs även för b ygglovsb efriad e åtgärd er enligt 9 kap . 4 § 3 p kt, 9 kap . 4a §, 9 kap . 4b  §, 9 kap . 5 § oc h 9 kap . 5a § PBL.  
Änd rad  lovp likt (a3) - Befintliga avvikelser vid  p lanens up p rättand e d en 12 m aj 2022, ska inte p åverka fram tid a b ygglovsp rövning. Råd and e förhålland en får gälla.
Änd rad  lovp likt (a7) - Marklov krävs vid  m arkåtgärd er som  kan försäm ra m arkens genom släp p lighet enligt PBL 9 kap . 12§ p unkt 3.
Änd rad  lovp likt (a10) – Startb esked  får inte ges innan en anläggning för d agvatten, vilken kom m unen inte ska vara huvud m an för, har kom m it till stånd  enligt 
PBL 4 kap  14§ p unkt 1. 
Utform ning (f1) – End ast friliggand e enb ostad shus.
Utform ning (f2) – N y b eb yggelse ska utform as m ed  hänsyn till d en b efintliga b eb yggelsens karaktärsd rag avseend e volym , färgsättning, fasad m aterial oc h taklutning. 
Huvud b yggnad  oc h kom p lem entb yggnad er får ej b yggas ihop . Kom p lem entb yggnad er ska und erord nas huvud b yggnad en i skala oc h utform ning.
Utform ning (f3) – End ast b yggnad er m ed  en våning är tillåtna. Takkup or får up p ta m axim alt hälften av takfallets längd  utan att p åverka våningsantalet.
Placering (p 1) – Huvud b yggnad  ska p laceras m inst 4 m eter från fastighetsgräns, d är d et ej finns b estäm m else om  b egränsning av m arkens utnyttjand e. 
Placering (p 2) – Kom p lem entb yggnad  ska p laceras m inst 1 m eter från fastighetsgräns, d är d et ej finns b estäm m else om  b egränsning av m arkens utnyttjand e.

Generella bestämmelser

h3 0 Högsta tillåtna noc khöjd  i m eter för ham nb od .

Generella planbestämmelser med planbeteckning inom (parentes) innebär att planbestämmelserna endast syns i den digitala versionen av plankartan.

Takvinkel

o3 0 Tillåten taklutning för kom p lem entb yggnad  är m ellan 10–30 grad er.

o1 0 Tillåten taklutning för huvud b yggnad  är m ellan 10–30 grad er.
o2 0 Tillåten taklutning för huvud b yggnad  är m ellan 10–50 grad er.

B

B B

B

B
B

B

B

k9 Träd gård  är b evarand evärd  oc h ska b evaras oc h anp assas till b yggnad ens tillkom sttid  oc h karaktärsd rag.
k8 Takkup ornas p lacering, form  oc h storlek får inte öka.

k10 Hägnad  är b evarand evärd  oc h ska b evaras oc h anp assas till b yggnad ens tillkom sttid  oc h karaktärsd rag.
k11 Ham nb od  ska anp assas till b efintliga b od ar avseend e volym , form sp råk, färgsättning oc h p lacering. 

k7 Takm aterial ska anp assas till b yggnad ens tillkom sttid  oc h karaktärsd rag.
k6 Verand ans p lacering oc h form  ska anp assas till b yggnad ens tillkom sttid  oc h karaktärsd rag.
k5 Fasad  oc h snic kerid etaljer ska anp assas till b yggnad ens tillkom sttid  oc h karaktärsd rag.
k4 Skorsten ska b evaras oc h nya anp assas till b yggnad ens tillkom sttid  oc h karaktärsd rag.
k3 Byggnad sverkets karaktärsd rag vad  gäller p rop ortioner ska anp assas till b yggnad ens tillkom sttid  oc h karaktärsd rag.
k2 Fönster ska till form , m aterial, ind elning oc h p rop ortioner anp assas till b yggnad ens tillkom sttid  oc h karaktärsd rag.
k1 Dörr ska anp assas till b yggnad ens tillkom sttid  oc h karaktärsd rag.

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allm ännyttiga und erjord iska led ningar.
Upphävande av strandskydd
a5 Strand skyd d et är up p hävt inom  100 m eter från strand linjen. Planb estäm m elsen gäller inom  hela använd ningsom råd et.

Rivningsförbud
r1 Byggnad  får inte rivas.

Fastighetsstorlek
d 1 0 Minsta tillåtna fastighetsstorlek i m ² inom  använd ningsytan, råd and e förhålland en får gälla. 

e3 0 Största tillåtna b yggnad sarea i m ² p er ham nb od .

e1 0 Största tillåtna b yggnad sarea i m ² p er huvud b yggnad .
e2 0 Största tillåtna b yggnad sarea i m ² p er fastighet.

e4 0 Största tillåtna b yggnad sarea i m ² inom  använd ningsom råd e.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

P P P P P P
P P P P P P
P P P P P P Mark avsed d  för b åtup p läggning.

Marken får end ast förses m ed  kom p lem entb yggnad .
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@

Marken får inte förses m ed  b yggnad .

a8 Huvud m annaskap et är enskilt för d en allm änna p latsen (PARK)
a9 Huvud m annaskap et är enskilt för d en allm änna p latsen (N ATUR).

Skydd mot störningar
m 1 Minst hälften av b ostad srum m en ska vänd as m ot d en ljud d äm p ad e sid an, alltså från ljud källan N orra Kustvägen.

Detaljplanen upphävs

Om råd e inom  naturreservat d är d etaljp lan 
up p hävs (svart skraffering).

Upphävande av detaljplan inom skrafferat område

Upphävande av detaljplan inom skrafferat område

Upphävande av detaljplan inom skrafferat område

Upphävande av detaljplan 
inom skrafferat område

Upphävande av detaljplan 
inom skrafferat område

Upphävande av detaljplan 
inom skrafferat område

Upphävande av detaljplan 
inom skrafferat område

Upphävande av detaljplan inom skrafferat område. 
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LAGA KRAFT: 
2026-03-04


