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Detaljplan for Larkan 10 inom stadsdelen Centrala stan, Skellefted kommun, Vésterbottens ldn.
Bygg- och miljdkontorets planavdelning, augusti 2012.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:
X Plankarta

X< Planbeskrivning
Samréadsredogorelse

X Fastighetsforteckning

X Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en tillbyggnad pa tomten samt annan anvédndning av
befintliga lokaler, d v s inrymma vardecentral och gym i byggnader som i géllande plan endast far
inrymma teknisk anldggning/televerk.

PLANDATA
Lage

Planomradet omfattar den norra halvan av kvarteret Lirkan samt del av Storgatan norr om
kvarteret. | den sddra halvan av kvarteret finns tre flerbostadshus som dgs av Skelleftebostider
AB. Kvarteret ligger centralt i Skellefted centrum och avgrinsas av gatorna Storgatan i norr,
Strandgatan 1 soder, Hornellgatan 1 véster samt Skeppargatan i Oster. Granne 1 kvarteret Korpen
vister om Hornellgatan dr Skelleftea stadshus och som granne dster om Skeppargatan 1 kv Masen
ar Strandgarden, ett seniorboende, dgt av Skelleftebostdder. Norr om Storgatan, i kv Oxen, finns
en stor markparkering som anvénds av bland annat besokare till kopcentrumet Citykompaniet.

Areal

Planomradets areal dr ca 5 530 m?, varav ca 1 030 m? utgdrs av gatumark och ca 4 500 m?
kvartersmark.

Markégarforhallanden

Kvartersmarken inom planomradet ar privatigd. Kommunen dr huvudman for gatumarken inom
planomradet.
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Skelleftedlven

Planomradets centrala ldge i Skellefiea.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Planomrédet ligger inom stadsdelen Centrala stan. Kommunfullmiktige antog 2011-02-22 § 25,
en revidering av stadsdelarna i Skelleftea som innebér att den tidigare stadsdelen Centrum numera
heter Centrala stan och omfattar delarna Centrum (norr om élven) och Karlgéard (soéder om élven).

For planomradet giller den fordjupade oversiktsplanen for Skelleftedalen som antogs av kom-
munfullmiktige 2011-02-22. Planen behandlar som sig bor Centrala stan relativt dversiktligt och
redovisar inte kvartersspecifika riktlinjer f6r den framtida utvecklingen. I planen sdgs att utveck-
lingen av Centrala stan bor studeras vidare 1 ytterligare en ny fordjupad 6versiktsplan som ska
vara vigledande for fortsatt detaljplanering. Detta planarbete pagar for narvarande.

I den fordjupade Gversiktsplanen for Skelleftedalen, i avsnittet "Regler och riktlinjer for detalj-
planering och lovgivning”, sidgs for Centrums tédta kvartersstad att karaktidrsdragen hos varje
arkitekturstil dr beskrivna fram till och med 1950-talet i bebyggelseinventeringarna for Centrum.
Dessa kan utgdra forutsdttningar nir om- och tillbyggnader blir aktuella. Bevarandebestdmmelser
i detaljplan hojer kraven pa gestaltningen av planerade atgérder.
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Detaljplan

For planomradet géller en detaljplan fran 1989. Syftet med planen var att mojliggéra ny bebyg-
gelse i kvarterets sodra del, Larkan 11, samt att ge den kulturhistoriskt intressanta byggnaden pa
Larkan 10 erforderliga skyddsbestimmelser. I planen anges tribyggnaden som en virdefull miljo
och att en dndring av byggnaden inte far forvanska dess karaktir.

Detaljplanen medger som markanvindning for Léirkan 10 teknisk anldggning/televerk med en
begriansning i utnyttjandegrad. Planen medger en storsta byggnadsarea pa 40 procent av fastig-
hetsarean.

Bilden visar del av plankarta for gillande ;iera:f]plaaz.

Program

Planen utférs med normalt planforfarande, men nagot program har inte tagits fram. Detta da syftet
med planen stimmer bra med gillande dversiktsplan.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmnden gav den 3 oktober 2011 Bygg- och miljokontoret i uppdrag att uppritta
en ny detaljplan for Larkan 10.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedomning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av bygg- och
miljokontoret, Skelleftea kommun.
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Beslut

Planen innebédr inte nagon betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning enligt miljo-
balken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte upprittats. Beslutet har offentliggjorts pd kommunens
anslagstavla under tiden 2012-04-19 — 2012-05-11.

Lénsstyrelsen har tagit del av kommunens stillningstagande och delar i beslut 2012-04-12
kommunens bedémning att planen inte innebédr nagon betydande miljépaverkan. I beslutet patalar
dock Linsstyrelsen att man forvantar sig att den kommande planbeskrivningen utforligt kommer
att redogora for paverkan av den kulturhistoriska miljon och den inverkan en tillbyggnad kommer
att medfora pa byggnaden med skyddsbestimmelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt mot séder. Inom omradet finns begrénsat med gronska. Grasytor finns i
den norddstra delen av tomten vid Storgatan och Skeppargatan. Inne pa garden finns en stor
cembratall och pa grisytan mot Skeppargatan finns nagra fa 16vtrid.

Den storsta delen av markytan inom tomten ar hardgjord med asfalt och fungerar som parkerings-
och korytor.

Innergdarden pa Lérkan 10.

Med en annan anvindning av byggnaderna foreslas en tillbyggnad som binder samman telegraf-
huset och byggnaderna vid Storgatan. En ny entré forslds dven mot Storgatan. Den nya byggna-
den kommer att ta en del av nuvarande innergéard i ansprak vilket innebdr att ytor for bilparkering
minskar.
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Geotekniska forhallanden

Undergrunden inom planomradet utgdrs av fast mordnbotten som 6verlagras av ldsa jordarter i
form av finkorniga sediment. Djupet till mordnbotten dr cirka 10 meter. En mer utforlig grund-
undersokning erfordras i samband med bygglovsprovningen.

I samband med exploatering skall en geoteknisk undersékning genomforas for att sikerstilla
lamplig grundliggningsmetod samt eventuell forekomst av sulfidlera och radon. Férekommer
sulfidlera ska denna omhindertas sa att den inte orsakar forsurning, vilket innebér att den ska
deponeras pa godkind deponi. Draneringsvattnet som avleds fran schaktbotten med sulfidlera har
en forsurande inverkan. Lampliga atgirder for att forhindra detta ska redovisas. Den geotekniska
undersokningen ska bekostas och genomforas av exploatoren.

Fororenad mark

Inga kiinda fororeningar finns inom planomradet. Om fororenad mark uppdagas éligger det
exploatoren att sanera och aterstélla marken till god status.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade bestaende av sand, silt eller lera. For att kunna klassas
som lagriskmark far varken silt eller lera vara uttorkade och jorddjupet maste Gverstiga 2 meter.
Risk for skred/hoga vattenstand

Planomradet ligger inte inom riskomrade for skred. Kvarteret Larkan angrinsar i séder mot
Strandgatan. Soder om Strandgatan finns parkmark som sluttar brant ner till Skelleftedlven.
Niviaskillnaden mellan Strandgatan och élven ér ca 8 meter.

Fornlamningar

Inga kidnda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Bostader

Det finns for narvarande inga bostider inom aktuellt planomrade, Larkan 10. Den nya detalj-
planen medger inte bostidder inom planomradet. Pa den sodra halvan av kvarteret, Lirkan 11,
finns tre flerbostadshus med ldgenheter for bland annat seniorboende. I kv Masen, nirmast dster
om planomradet, finns Strandgarden med lidgenheter for seniorboende.

Arbetsplatser ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag kontorsverksamhet och televerksamhet. Med den nya planen
mojliggors en mera flexibel markanvindning. Den dndrade markanvindningen innebdér att hus B
kan anvindas for foreslagen gymverksamhet och kontorsverksamhet samt att hus D (gamla
telegrathuset) kan anvindas som vardcentral. Den foreslagna tillbyggnaden kommer att anvéndas
av vardcentralen samt for kontorsdndamal.

Offentlig service

Inom planomradet saknas offentlig service. Kvarterets lage i Skellefted centrum innebér nérhet till
manga former av offentlig service. Ett undantag dr forskola och skola, ddr lag- och mellanstadium
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finns nirmast pa Norrbdle och hogstadium antingen Norrbole eller Alvsbacka. I kvarteret Korpen
narmast vister om planomradet finns kommunens stadshus.

Kommersiell service

Inom planomridet saknas kommersiell service. Nérhet finns till centrums utbud av kommersiell
service.

Tillganglighet

Marken inom planomradet och centrum é&r i huvudsak plan med sma lutningar varfor tillganglig-
heten fram till foreslagen bebyggelse kan betraktas som god. Planerade om- och tillbyggnader ska
utformas efter gillande tillgdnglighetskrav.

Byggnadskultur och gestaltning

[ kvarteret 14g Skellefteds forsta lasarett mellan aren 1869 och 1915. Kungliga Telegrafstyrelsen
koper ar 1922 fastigheten for att hdr uppfora telefonstation och kontor (Gamla telegrathuset).
Timmerstommen inforskaffades fran den dé rivna Lejonstrdms herrgard och den vilrenommerade
arkitekten Viktor Bodin i Stockholm anlitades for att ge byggnaden en respektabel beklddnad; ett
klassiskt formsprdk med locklistpanel, inkldadd takfot, kraftiga pilastrar i hornen och i1 mittpartiet
samt sexdelade fonster.

Skellefted telegraf- och telefonstation sedd fran Storgatan ar 1929. Bilden nagot beskuren. Foto Sundborg
& Lindberg (Skelleftea museum.)
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Telegrafhuset 1956. Foto Ernst Sundling. (Skellefted museum.)

Gillande detaljplan fran 1989 pekar ut det gamla telegrathuset som kulturhistoriskt vardefullt och
att en dndring av byggnaden inte far forvanska dess karaktir. Skyddet i planen omfattar huvud-
byggnaden. Det gamla telegrathuset har idag en tillbyggnad i form av en ling garagebyggnad (tre
portar) mot den stra husgaveln. Utemiljon bestar 1 6vrigt av asfalterade ytor.

Gamla telegrathuset ar 2012

Fasader mot norr och vister. Fasader mot oster och norr.
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Fasad mot norr. Fasader mot vister och soder.

Huset i korsningen Storgatan/Hornellgatan (Nya telegrathuset) ar ritat av Yngve Ahlbom ar 1939
och anses idag inte ha nagra omistliga virden.

Byggnadskultur och gestaltning — nybyggnation

[ den nya planen forblir telegrathuset gq-mérkt. Idag finns ingen kulturhistorisk miljé utom sjilva
byggnaden, utemiljon bestar av asfalterade ytor. Bygg- och miljokontoret anser att en satsning i
kvarteret blir ett lyft for kulturmiljén, och att den planerade mittbyggnaden i flygel mellan de
bigge telegrathusen (nya och gamla), tillsammans med en medveten hantering av utemiljon kan
skapa det gardsrum kulturmiljon behover.

Den gillande detaljplanen medger en storsta byggnadsarea pa 40 procent av fastighetsarean. Med
planerad tillbyggnad 6kar byggnadsareans andel av fastighetsarean fran ca 38 % till ca 44 %. [
den nya planen foreslas att en begrinsning av stdrsta byggnadsarea behalls for att sdkerstilla att
ytor finns for att kunna skapa en bra utemiljo. Byggnadsareans andel av fastighetsarean foreslds fa
vara hogst 50 % av fastighetsarean.
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Fasad mot norr. Konceptskiss fran Tirsén & Aili arkitekter 2012-01-26.

Forslaget innebdr att befintlig garagedel rivs och ersitts med en linkbyggnad i fyra vaningar som
sammanbinder det gamla telegrathuset med mittbyggnaden, vid Storgatan. Det dr dock viktigt att
lanken mellan det planerade huset och Gamla telegrathuset utformas just som en lank, med till-
borlig respekt for telegrathusets karaktir och kulturhistoriska virden, liksom for den nya
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byggnaden. Detta kan ske genom skalning, indragning av volymerna, uppglasning av fasaderna
eller annat.

Aven gestaltningen av det nya huset blir viktig for upplevelsen av gamla telegrafhuset. Gamla
telegrathuset dr ett vardefullt avtryck av sin tid, men det vore oldmpligt om ny stadsbebyggelse i
Centrala stan skulle anpassa sig efter det. Lika oldmpligt vore det om huset revs for att ge
kvarteret ett “enhetligt™ uttryck. Hellre dn att férsoka halla tillbaka varje tids uttryck bor det ges
mojligt for olika epoker att fungera tillsammans. Nya huset bor ha ett starkt uttryck, men fran sin
tid. Darfor dar det viktigt att man nyttjar gedigen arkitektkompetens i projekteringen. Liksom att
dessa fragor bevakas noga under bygglovskedet.

N

INRINRIRRRIN

!
= il

——

]

Fasad mot sdder. Konceptskiss fran Tirsén & Aili arkitekter 2012-01-26.
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Fasad mot viister. Konceptskiss fran Tirsén & Aili arkitekter 2012-01-26.

Friytor
Lek och rekreation

Ytor for lek och rekreation saknas inom planomradet.

Naturmiljo

Planomradet saknar naturmiljo.
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Gator och trafik

Gatunéat, gang- och cykeltrafik

Storgatan, som till del ingar i planomréadet, och &vriga gator som angrénsar till planomradet har
gangbanor pa vardera sidan av kdrbanan. Diremot saknas cykelbana separerad fran biltrafik ut-
med dessa gator. Skellefted kommun planerar att under ar 2012 anlédgga en gang- och cykelbana
lings med Storgatan. Med en ny gang- och cykelbana lidngs Storgatans norra sida, kommer
korbanan vid kvarteret Larkan att smalnas av till ca 6 meter frdn dagens ca 7 meter. Detta ger
fortsatt god framkomlighet for bade bilar och lastbilar i planerad hastighet for centrum, men
forutsitter storre hdnsyn och samspel dn idag. Gaende och cyklisters framkomlighet och tillgang-
lighet forbattras med en ny ging- och cykelbana.

Gatukorsningen mellan Storgatan och Hornellgatan dr upphdjd och fotgéngare har foretrade pé
denna yta. Hornellgatan, som forbinder Nygatan med planomradet fungerar som ett gangfarts-
omrade.

Storgatan dr en av fd gator i Centrala stan i dst-/vistlig strickning och samlar dérfér upp trafik
frén andra gator. P4 aktuell del av Storgatan inom planomradet firdas manga bilister till och fran
markparkeringen i kv Oxen och parkeringsgaraget Brinken i stadshuset. Det passerar ca 4 000
bilar per dygn pé den del av Storgatan som ingar 1 planomradet. Trafikméangderna dr mindre pé de
andra angrdnsande gatorna.

Giillande hdgsta tilldtna hastighet pa gatorna i Centrala stan dr 50 km/tim. I Skellefted kommuns
planering for framtida hastigheter dr forslaget att hastighetsbegransningen 30 km/tim ska gilla pa
gatorna i Centrala stan utom pa E4/Viktoriagatan. Nagon tidplan for genomférandet av nya
hastighetsgrinser finns inte och det kommer inte att ske ndgon fordndring inom den ndrmaste
tiden.

Kollektivtrafik

Hallplatser for lokaltrafikens stadsbussar finns vid Kanalgatan ca 250 meter fran planomradet.
Regionalbussarna avgér fran busstationen drygt 350 meter fran planomradet.

Parkering, utfarter, varumottagning

Lirkan 10 har utfarter i vaster mot Hornellgatan och i 6ster mot Skeppargatan. Med de planerade
nya verksamheterna foreslas att angoring till vardcentralen med bil for av- och péstigning kan ske
fran Homellgatan med vindmdojlighet inne pa garden.

Merparten av den mark som inte dr bebyggd inom planomradet utgors av bilparkeringsplatser.
Inom planomradet finns 48 st forhyrda bilparkeringsplatser for arbetsplatsparkering. Utover dessa
finns 2 st parkeringsplatser for rorelsehindrade i planomradets vistra del.

Strax norr om planomradet, norr om Storgatan, finns i kv Oxen en avgiftsbelagd allmént till-
ginglig markparkering med drygt 120 st bilplatser. I kvarteret niirmast vister om Lirkan finns
parkeringshuset Brinken i stadshuset med 310 st bilplatser.

Cykelparkering for arbetande i kvarteret finns idag i den sydvistra delen av planomradet.

10
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Parkeringsnormen for Skellefted centrum anger per 1000 m? bruttoarea 21 bilplatser for kontor,
35 bilplatser for affdrer och 17 bilplatser for industri/hantverk. Daremot saknas norm for
vardinrattningar och idrottsanldggningar. For narvarande dr lokalytorna fordelade pa ca 1700 m?
kontor och ca 4500 m? lokaler for televerksamhet. Lokalerna for televerksamhet &r idag
huvudsakligen teknikutrymmen. Gillande parkeringsbehovstal for industri/hantverk &r inte
tilliampbar for dessa lokaler da denna verksamhet har ett mycket begridnsat behov for
arbetsplatsparkering och inget behov alls for bestksparkering. For denna verksamhet bedoms
behovet vara totalt 3 bilplatser. Nuvarande totala behovet for fastigheten 4r da (enligt norm for
kontor samt bedémning for televerksamheten) 39 bilplatser.

Planforslaget innebir dels dndrad anvindning for en del befintliga lokaler och dels tillbyggnad av
nya lokaler. Av de befintliga lokalerna 6verfors fran televerksamhet ca 365 m? till kontor och ca
730 m? till gym. Planerad tillbyggnad inrymmer ca 525 m? kontor och ca 615 m? vardcentral.
Fordelningen av lokaler mellan de olika tillkommande verksamheterna ar dock dnnu inte helt klar.
Med den planerade nya markanvindningen och fordelningen av verksamheter inom fastighetens
lokaler bedéms det totala parkeringsbehovet bli mellan 50 och 60 platser. Detta behover dock
utredas ytterligare nir de planerade verksamheternas lokalbehov klargjorts. Nedan redovisas ett
forslag till disponering av tomten och majliga parkeringsplatser for bil och cykel. Behovet av
parkeringsplatser for rorelsehindrade bedéms vara 2-3 st platser.

STORGATAN 94 \3

HORNELLGATAN
SKEPPARGATAN

) =T ]

Situationsplan. Skiss frdan Tirsén & Aili arkitekter 2012-08-21,
Med framforallt den planerade gymverksamheten kommer behovet av besoksparkering for cyklis-
ter att 0ka markant. Detta giller sirskilt vid entrén mot Storgatan. Kommande behov av cykelpar-

kering kommer att utredas vidare.

Parkeringsbehovet for Lirkan 10 med dndrad markanvindning kommer att utredas vidare och
slutligen regleras 1 samband med bygglovsprocessen.

11
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Storningar

Buller

Vigtrafikbullret frén trafiken pa Storgatan varierar mellan 59-63 dB(A) vid fasad inom plan-
omradet. Storgatans funktion som 6st-/vistlig forbindelse genom Centrala stan for biltrafik kom-
mer sannolikt att kvarstd dven i1 framtiden. Detta, tillsammans med de parkeringsanldggningar
som finns i nérheten av planomradet, innebér att midngden bilar som firdas pd gatan sannolikt inte
kommer att minska ndmnviért i framtiden. Bullernivaerna vid fasaderna mot gatan kommer dirfor
att overskrida riktvirdet for ny bebyggelse 55 dB(A). Inom planomradet finns dock inga bostéder.

Luftfororeningar/Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for lutt bedoms inte 6verskridas inom planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet &r inom verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten. Omradet ligger
inom distributionsomradet for Abborrens vattenverks lagzon + 47,9 meter. Anslutning till vatten
och avlopp ska ske till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Befintliga forbindelsepunkter bor
kvarstd. Anslutningskostnader debiteras for utokning av bebyggelse, kostnaden regleras efter vid
den tidens géllande VA-taxa.

Anslutning av spillvatten med hushéllskaraktér ska ske till befintliga férbindelsepunkter. For de
delar som inte kan avledas med sjélvfall till forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten.
Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses med
avskiljare enligt bygg- och miljokontorets regler och anvisningar.

I direkt anslutning till planomradet finns en brandpost med kapaciteten max 10 liter/sekund.
Direktverkande sprinkler kan inte medges. Om sprinkleranldggning behdvs ansvarar exploatéren
for att ta fram andra losningar dn direktverkande.

Dagvatten hanteras idag till viss del lokalt pa fastigheterna och till viss del genom avledning till
dagvattenservisen. Den nya bebyggelsen ansluts till LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten).
I planering av en ny byggnad bor majlighet till utformning med gront tak dvervigas, som en del i
LOD-anldggningen. Det dr virdefullt att skapa ytor som bidrar till fordréjning och dven rening av
dagvattnet, sdrskilt i centrum som domineras av hardgjorda ytor med snabb avrinning till dagvat-
tensystemen. Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska férses med
avskiljare. For dagvatten som inte kan avledas med sjélvfall, till av kommunen anvisat lige, ska
pumpning ske inom fastigheten. Dagvatten far inte innehalla fororeningar som kan vara till skada
for ménniskors hélsa och miljé.

Drénvatten fran byggnad ska omhéndertas genom LOD, alternativt pumpas till forbindelsepunkt
tor dagvatten som anvisas vid nybyggnadskartans upprittande.

12
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Avfall

Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhéllningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas
enligt den kommunala renhéllningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen. Det édr viktigt att &ven beakta behovet av tillgdnglighet f6r de fordon som ska
hidmta avfallet. Detta innebér bland annat att angéring skall kunna ske utan risker och att kor-
ytornas utformning/beldggning dr anpassade till fordonens belastning.

Varme/Kyla

Planomradet &r inte anslutet till befintligt fjarrvarmenit. Genom fastigheten, utmed den sddra
fastighetsgrinsen, finns kulvert for fjarrkyla. Kulverten ingar som en del i det ledningsstrak for
fjarrkyla som forsorjer fastigheter i kvarteren Masen och Sleipner.

El

Planomradet dr anslutet till befintligt elnét.

Tele/Optokabel

Inom planomradet finns teleanldggningar ovan och under marknivéa och markférlagd optokabel.
Optokabel finns markforlagd inom yta som &r avsedd for planerad tillbyggnad.

Avfall

Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhéallningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas
enligt den kommunala renhéllningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Planforfarande

Detaljplanen upprittas med normalt planférfarande.
Tidplan

Detaljplan

Samrad: april-maj 2012. Granskning: sommaren 2012. Berdknat antagande: oktober 2012.

Bygglov
Bygglov for den utdkade byggritten kan beviljas sd snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsidgaren dr huvudman for kvartersmarken inom planomradet. Kommunen dr huvudman
for allmén platsmark inom planomradet.
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Planavtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren Hemfosa Fastigheter AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsdgaren inom planomradet ansvarar for detaljplanens genomforande.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Hemfosa Fastigheter AB.

Anslutningskostnader debiteras for utdkning av bebyggelse och kostnaden regleras efter vid den
tidens géllande V A-taxa.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Ytterligare geoteknisk undersokning kan komma att behdvas om det anses visentligt. Eventuell
undersdkning bekostas av exploatoren.

SAMRAD

Detaljplanen har upprittats i samrad med ldnsstyrelsen, kommunala forvaltningar, samt berérda
fastighetsdgare i omradet. Samrad skedde under tiden 27 april och 18 maj 2012. Se samrads-
redogorelsen for redovisning av inkomna synpunkter och kommentarer till dessa. Ett samradsméte
holls den 7 maj 2012. Inga personer kom till métet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Foreslagen detaljplan innebir en fordndring av markanvindningen och mdjliggdr vardcentral och
gym i byggnader som i gillande plan endast far inrymma teknisk anlidggning/televerk. Med de
nya verksamheterna i kvarteret planeras dven en tillbyggnad som binder samman det gamla tele-
grathuset och byggnaderna vid Storgatan. En ny entré torslds dven mot Storgatan.

I den nya planen forblir det gamla telegrathuset g-markt. Idag finns ingen kulturhistorisk miljé
utom sjdlva byggnaden, utemiljon bestar av asfalterade ytor. Bygg- och miljokontoret anser att en
satsning i kvarteret blir ett lyft for kulturmiljon, och att den planerade mittbyggnaden i flygel
mellan de bagge telegrathusen (nya och gamla), tillsammans med en medveten hantering av
utemiljon kan skapa det gardsrum kulturmiljon behdver.

Forslaget innebdr att befintlig garagedel vid det gamla telegrathuset rivs och ersitts med en
linkbyggnad i fyra vaningar som sammanbinder det gamla telegrathuset med mittbyggnaden, vid
Storgatan. Det dr dock viktigt att lanken mellan det planerade huset och Gamla telegrathuset
utformas just som en ldnk, med tillborlig respekt {or telegrathusets karaktir och kulturhistoriska
vérden, liksom for den nya byggnaden. Detta kan ske genom skalning, indragning av volymerna,
uppglasning av fasaderna eller annat. Med hinsyn till planomradets centrala ldge i centrum &r det
positivt med en entré och verksamheter som viinder sig ut mot Storgatan. Idag ér byggnaderna
stingda fran gatan.
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Den gillande detaljplanen medger en storsta byggnadsarea pa 40 procent av fastighetsarean. Med
planerad tillbyggnad 6kar byggnadsareans andel av fastighetsarean fran ca 38 % till ca 44 %. [
den nya planen foreslas att byggnadsareans andel av fastighetsarean far vara hogst 50 %.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
[ upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljokontoret, tekniska kontoret samt kommun-

ledningskontoret 1 Skelleftea deltagit.

Bygg- och miljékontoret
Planavdelningen
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Harriet Wistemar \ Richard Widian
Kommunarkitekt Planingen;jor
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