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Miljéutredning
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Geoteknisk utredning
VA-utredning

Separat bullerutredning

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Planen syftar till utbyggnad av ett nytt verksamhetsomride séder om Askatorps-
vigen mellan Varbergsvigen, vig 939, och E6. Det aktuella omradet dr en forsta
etapp i ett framtida storre industriomrade.

Detaljplaneforslaget har foregétts av ett planprogram som grundar sig pa
kommunens &versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige i1 april 2006. I
oversiktsplanen framgér tydligt att Fjéras stationssamhiélle ska utvecklas for
verksamheter som alstrar ett stort transportbehov med dess strategiska ldge utmed
E6.

I dokumentet "Ny mark for ndringslivet”, godként av kommunstyrelsen 2009-01-20,
ingdr omradet som ett av femton nya omraden for néringslivets expansion.

Fastigheten Askatorp 4:19 hade tidigare beteckningen Askatorp 4:7 i samband
med upprittande av planprogrammet.



FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP | MILJOBALKEN
Forslaget har bedomts vara forenligt med Miljdbalkens 3, 4 och 5 kapitel.

( 3 kap. Grundliiggande bestimmelser fér hushallning med mark och vatten. 4 kap. Sirskilda
bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet. 5 kap.,

Miljékvalitetsnormer. )

PLANDATA

Lage; Areal; Markdgoforhallanden
Omrddet &r beléget i Fjéras stationssamhille, cirka 7 km s6der om Kungsbacka
stad, mellan E6 och Varbergsvégen, vig 939, och séder om Askatorpsvigen.

Arealen uppgér till ca 3,3 ha.

Omrédet dgs av Kungsbacka kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt kommunens dversiktsplan som antogs av kommunfullméktige i april

2006 ingar omradet i Fjdrds stationssamhilles utvecklingsomrdde for frimst
verksamheter.

Detaljplaner

For omradet finns idag ingen detaljplan. I dster grinsar omradet till detaljplaner
for verksamhetsomraden. Fj 9 fran 1975-01-27 och Fj 9A frdn 1991-05 03.
Dessa omraden dr till stérsta delen utbyggda.

Naringslivsprogram

[ handlingsplanen "Ny mark fér nédringslivet”, daterat 2008-12-20 godkéndes av
kommunstyrelsen 2009-01-20, § 3, ingar omridet som ett av femton nya omraden
for néringslivets expansion i Kungsbacka kommun.

Program

Ett planprogram som redovisar ett
omrade for foretagsutveckling,
uppriéttat i juni 2009,

har under tiden 23 juni-31augusti
varit foremal for samrad.

Programmet godkandes av
Kommunstyrelsen 2009-10-20, § 208,
som underlag for fortsatt detaljplanering,
da for omradet nédvindiga
arkeologiska-, geotekniska-,

och vatten-och avloppsutredningar

ar genomforda.




Kommunala beslut i ovrigt
Byggnadsndmnden uppdrog &t Planavdelningen, 2010-03-04, § 68, att uppritta
detaljplan enligt kommunstyrelsens beslut.

Miljoutredning och Miljobedémning

Grans for \
miljéutredning

En miljéutredning har upprittats, av Norconsult daterad 2009-04-17, i samband
med uppriéttandet av planprogrammet for omridet.

Milj6utredning omfattar ett omrade pa ca 22 ha som stricker sig mellan
Varbergsvégen i dster till Goteborgsvigen i véster fran avfart 55 pd E6 i s6der
framtill Hovmanneéan i norr.

Denna detaljplanen omfattar endast den sédra delen av omridet cirka 3,3 ha av
hela miljéutredningen.

En miljobedémning har gjorts med stdd av den upprittade miljéutredningen.
Sammanfattningsvis har bedémningen visat att en utbyggnad av omrédet inte
medfor ndgon betydande miljopaverkan om rekommendationerna i milj6-
utredningen f6ljs.

Planfrslaget har tagit hansyn till miljoutredningens forslag till atgdrder vid
upprittande av planforslaget.

Miljobedémningen bifogas denna beskrivning

En dagvattendamm, som krévs for en fordrojning av dagvattnet fran omradet,
kommer att anldggas 500 meter norr om planomrédet séder om Hovmanneén.
Dispens frin strandskyddet ar beviljat enligt 7 kap, §18b, miljbalken.

Inom det aktuella planomradet finns inga biotopskyddade diken



Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

| Vistra Gotalands ldns forfattningssamling ( 2009:533 ) fastslds miljokvalitets-
normer for ytvattenférekomster i Visterhavets vattendistrikt. Detaljplan for
Askatorp 4:7 m fl ber6r direkt tva ytvattenforekomster, Hovmannedn och Inre
Kungsbackafjorden.

Den nuvarande statusklassningen ér satt till mdttlig for Hovmanneén och
otillfredsstillande for Inre Kungsbackafjorden.

Miljékvalitetsnormerna dr satta till god ekologisk status med tidsfrist till 2021.
Utslagsgivande bedémning som ger ldgre klassificering &n god &r omradets
overgddningsproblem.

Detaljplanen beror MKN framst genom paverkan fran omridets dagvatten.
Planen avser att minimera pdverkan av exploateringen genom utbyggnad av ett
dagvattensystem. Frimst ska LOD-metoden (lokalt omhéndertagande av
dagvatten ) nyttjas samt en dagvattendamm anliggas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet utgérs till storsta delen av igenvixande dkermark, och dr bevuxen
med hog grisvegetation och har troligen legat i tridda négot eller nagra ar.
Nagra fynd av skyddade eller skyddsvirda arter har inte gjorts vid féltbesok i
omradet.

En mangéardsbyggnad och tre ekonomibyggnader som tillhért den tidigare
jordbruksfastigheten ligger i omradets sydligaste del.

Omradet avvattnas norrut via diken till Hovmannedn som mynnar ut i
Kungsbackafjorden. En dagvattenutredning har tagits fram som redovisar hur
dagvattnet ska tas om hand sa att inte detta paverkar naturmiljon pé ett negativt
sétt.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning, daterad 2009-12-09 &r utford av Norconsult. Denna har
sedan kompletterats 2010-02-22 och reviderats 2010-03-12. Syftet dr att ange
forutséttningar for grundldggnings- och stabilitetsforhallanden, markplanering och
nivasittning i omradet.

Ur geoteknisk synpunkt kan detaljplanens intentioner genomforas. Total-
stabiliteten for omridet dr tillfredsstdllande och kommer ¢j att forsdmras efter

utbyggnad. Angivna belastningsrestriktioner ska foljas. (Se under rubrikerna
grundldggning och markplanering i utredningen ).

Vid detaljprojektering bor kompletterande geoteknisk undersdkning utforas i
byggnadsldge for bestimning av bergfritt djup och / eller djupet till fast botten /
berg for dimensionering av grundldggning pa palar.

Radon

Jorden inom planomradet utgors av lera med méktigheter stérre dn 25 meter.
Jorden beddms vara si tdt att marken kan klassas som lagradonmark. For
byggnader inom lagriskomrdde krdvs inga &tgirder ur radonsynpunkt. I



samband med byggnation ska dock sdkerstillas att fyllnadsmassor i
ledningsgravar under och i anslutning till planerade hus inte utgdrs av material
med forhojda radonhalter.

Fornlamningar

Linsstyrelsen beslutade 2009-10-20 att en arkeologisk utredning skulle utforas
inom omrddet. Riksantikvarieimbetet UV-vdst har utfort utredningen och
redovisar undersdkningsresultatet daterat 2009-12-15. Inga ldmningar som
foranleder ytterligare arkeologiska utredningar har framkommit.

Lansstyrelsen meddelar per brev daterat 2009-12-17 att inget hinder foreligger
att ta omrade i ansprak for det planerade dndamaélet.

Bebyggelse

I omréddet sddra del ligger en mangérdsbyggnad och tre ekonomibyggnader
som tillhort den tidigare jordbruksfastigheten. Avsikten dr att dessa ska vara
kvar i omradet och bilda en egen fastighet for verksamheter. Byggnaderna ér i
gott skick.

Diérutdver kommer minst tva nya foretag att etablera sig i omradet. Dessa
verksamheter fir inte vara stérande for omgivningen.

Byggnaderna ska utforas energieffektivt.

Gestaltning
Gestaltningen av omradet dr mycket viktig med dess exponerade ldge mellan E6
och Varbergsvigen.

Verksamhetsomrédet kan bli ett tillskott och en positiv anblick for de 10 000-tals
passerande pa motorvidgen och Varbergsviéigen med en noggrann gestaltning. Det
ar speciellt viktigt att lyfta fram detta med tanke pa byggnadernas storlek och
fragan latt kan komma i skymundan i verksamhetsomraden.

For att undvika att det totalt blir rorigt och splittrat ska dérfor generellt sérskild
omsorg ges at farg, form och ljus. Ljussittning kan just hér vara ett mycket
effektivt satt att framhdva byggnaden under dygnets morkare timmar. En
intressant variation av uttrycket 6ver dygnet kan dstadkommas om ljusséttningen
far en framtrddande plats.

Byggnader far spegla foretagets verksamhet och profil inom ramen foér kommunens
gestaltningskrav.

Omrédet ska ha gemensam skyltning vid entrén till omradet. Reklam eller ljus-
anordningar far inte forekomma i skyddsomrddet mot E6 eller vidg 939.
Reklamskyltar och andra reklamanordningar ska placeras pa byggnads fasad.
Skyltar ska ha en tydlig koppling till i byggnaden pagdende verksamhet.
Inhdgnader ska vara enhetliga och genomsiktliga.

Grona tak och / eller grona viggar forespriakas da de har manga positiva effekter
sd som: bullerddmpning inomhus, bittre inomhusklimat, reduktion av partiklar
och en dagvattenreduktion upp till 50 %. Dessutom integreras byggnader med
grona tak i den omgivande miljon vilket &r positivt med tanke pa att industri-
byggnader har forhallandevis stora takytor. Det finns inget idag som tyder pa kad
risk for fuktskador pa fastigheten.



Tillganglighet
Omrédet som i det ndrmaste &r helt plant dr mycket littillgangligt.

Gator och Trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Omrddet kommer att angoéras frén Varbergsvigen, vdg 939, med infart pa
Askatorpsvigen. Vigverket avser att bygga en cirkulationsplats i korsningen
Varbergsvigen / Tostaredsvigen/ Askatorpsvigen. En forstudie héller pd att
uppréttas av Vigverket. Cirkulationen ingdr inte i det aktuella detaljplaneomradet

Den planerade cirkulationen &r inte en konsekvens av utbyggnaden i omradet. Det
aktuella planomradet kommer heller inte att generera ytterligare atgédrder pa det
allmanna végnatet.

Omradet kommer att ha en gemensam utfart till Askatorpsvigen.

Askatorpsvigen ingér i planomradet ca 115 meter in frin Varbergsviigen dir den
avslutas med en viindplats. Denna del av Askatorpsvigen, som idag skots av en
samfillighet, kommer att byggas ut och skétas av kommunen. Vigomradet far i
denna strackning en bredd av 12,0 meter inklusive en gdngbana samt utrymme for
ett vigdike pd tva meter utmed vigens sddra sida. Nagon separat cykelvig krivs
inte i omradet.

Den gemensamma tillfartsvégen ( betecknad som lokalgata inom kvartersmarken )frdn
Askatorpsviigen in 1 omradet och fram till respektive fastighet byggs ut och
forvaltas av kommunen.

Inom respektive blivande industrifastighet bygger och forvaltar det enskilda
foretaget sin egen angdring, tillfart och parkering.

Kollektivtrafik

Varbergsvigen trafikeras av kollektivtrafiken mellan Kungsbacka och Frillesés.
Under hogtrafik, pa vardagar, ér turtdtheten med halvtimmesintervall och i 6vrigt
med entimmas intervall. Busshallplatser planeras i anslutning till omradet och
ingér i forstudien med cirkulationen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Angoringen fran Askatorpsvigen in till omradet kommer att ske via en lokalgata
som dr parallell med Varbergsviagen. Denna ska anldggas och skétas av
kommunen. Ovriga viigar som ingdr i respektive fastighet ska anliggas och skétas
av respektive fastighetsigare.

All varumottagning och parkering ska ske inom den egna fastigheten

Storningar

Vagtrafikbuller

Miljéutredningen tar upp konsekvenserna av buller frdn végtrafiken ( prognos
2020 inklusive trafikdkningen vid en full utbyggnad av industriomradet enligt
planprogrammet.) For att klara riktvirdena for bullernivder inomhus fran
vigtrafikbuller for arbetslokaler med normala treglasfonsterkrivs att ekvivalenta
respektive maximala ljudnivan utomhus ar ldgre dn 65 dBa respektive 80 dBa. For
verksamhetslokaler som ldggs ndrmare dn 80 meter fran E6 och 25 meter fran



Varbergsvigen kommer fonster med béttre ljudisolering én treglasfonster krivas
for att klara riktvérdena.

Vid en utbyggnad kommer trafiken pa Varbergsvigen att 6ka. Detta innebér att
den ekvivalenta ljudnivin kommer att 6ka med 2 dBa for de tva fastigheterna
Askatorp 4:9 och 4:13 norr om planomradet. Dessa dr inkdpta av kommunen.

En separat trafikbullerutredning &r uppriéttad i juli 2010 av Norconsult for
berikning av nuvarande och framtida bullervirden for bostadsfastigheterna sydost
om planomradet, dster om Varbergsvigen. Berdkningarna dr gjorda for hela
programomradet, ddr nu padgdende detaljplan utgér en del. Utredningen visar att
ekvivalenta nivan fordndras marginellt for fastigheterna vid en exploatering av
hela programomradet. Detta beror pa att ljudnivan fran E6 dr dominerande..
Maximala ljudnivén kommer inte att fordndras men intrdffa oftare da antalet tunga
fordon kommer att oka.

Trafiken inom industriomradet kan komma att ge hoga maximala ljudnivaer for
arbetslokaler inom verksamhetsomrédet. Riktvirden finns dock endast for
inomhusnivaer och dessa klaras med fonster med god ljudisolering.

Industribuller

Vid nyetablering av verksamheter finns riktvirden for kringliggande bostidder. Vid
etablering av verksamhet inom omradet fir ljudnivaerna frdn dessa inte vara
stérande for omgivningen. Sérskild bestimmelse finns om detta pa detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En VA-utredning dr utford av Norconsult daterad i januari 2010. Denna omfattar
ett storre omrade dn nu aktuell detaljplan.

VA-ledningar bor uteslutande anlidggas i gatumark. Det dr mycket viktigt att
héjdséttningen av omradet dgnas stor omsorg. Inga byggnader bor anldggas lagre
dn gatan for att fa en tillfredsstdllande avledning av drén- och spillvatten. Légsta
golvniva bor inte understiga 0,3 meter 6ver marknivan vid forbindelsepunkt for
dagvatten.

Vattenforsorjning

| omréadet finns idag inget utbyggt vattenforsorjningssystem. Déremot finns vil
utbyggda system i Fjdras stationssamhille Gster om Varbergsvigen.

For att siikra vattenforsorjningen i omradet foreslas att befintlig vattenledning med
dimensionen 110 mm fran Hovmannean och sdderut ersétts med en ledning med
dimensionen 160 mm. Genomgéende matarledning av dimensionen 160 mm bér
anldggas ldngs de planerade gatorna inom verksamhetsomradet.

Brandvattenforsorjningen av omradet foreslas ske med konventionellt brandsystem
med brandposter. Avstandet mellan brandposter far vara hogst150 meter.

Spillvatten

Spillvattenavledning foreslds avledas mot norr till den befintliga pumpstationen
vid Hovmannedn och vidare till Hammargards reningsverk. Pumpstationen har
kapacitet att klara spillvattnet fran planomradet. Spillvattenledningarna bér
anldggas med en minsta lutning av 5 Y.



Dagvatten

Framtida dagvattenhantering i omradet méaste sikerstillas sa att den ursprungliga
vattenbalansen inom omréidet behdlls efter en exploatering samtidigt som risken
for 6versvimningar i och nedstréms omridet minimeras.

Hovmannedn ska inte belastas med stérre miangder dagvatten eller fororeningar frén
planomrédet &n idag. Principen for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD)
ska tillimpas.

Dagvattenhanteringen for den planerade bebyggelsen utformas sa att 50 % av
erhdllen nederbord magasineras och fordréjs inom kvartersmarken fore vidare
avledning via diken till en dagvattendamm ca 500 meter norr om planomradet.
Genom detta forvintas belastningen pd Hovmannedn bli begrinsad och en
minskad paverkan pé vattenmiljén i Kungsbackafjorden.

Drineringsvatten fran fastigheterna ska anslutas direkt till anvisad anslutnings-
punkt for dagvatten. Ledningsldgen, dimensioner och dagvattendammens storlek
bestdms 1 projekteringsskedet.

Olika tekniker som kan tilliimpas vid lokalt omhiindertagande av dagvatten.
Grina éar

Grona Oar kan anvidndas som fordrojningsmagasin for att ta hand om dagvatten
fran hardgjorda ytor. Den hardgjorda ytan anldggs med lutning mot de grona
darna. Varje gronyta forses med en brunn som dr kopplad till ett konventionellt
ledningssysten1. Brunnen fungerar som breddsystem om gronytorna éverbelastas

Grona tak. "Gréna tak”. Sedumtak under olika drstider.
Grona tak av sedum kan minska i '
den totala avrinningsméngden
pa arsbasis med 50 %.
Langtidsmétningar av vatten-
avrinningen fran gréna tak visar
att alla mindre regn i stort sett
helt tas upp av vegetationstécket.
Sedum har dessutom egenskapen
att klara ldngre torrperioder

utan att torka ut.

Genomslappliga beliggningar

For att minska avrinningen fran
parkeringsytor etc och om det finns
mojlighet till infiltration kan mark-
beldggning utgdras av genomslappligt
material. Exempelvis halsten av
betong, genomtringlig asfalt eller grus.

Férdrijningsmagasin
Om utrymme finns kan dven fordréjningsdamm anldggas inom fastigheten. Aven
makadammagasin kan anvindas for magasinering och fordréjning av dagvatten.



Dagvattendamm

Den del av dagvattnet som inte magasineras och fordrojs inom respektive fastighet
avleds vidare till en dagvattendamm. Dammen ska dimensioneras for ett regn med
ett aterkomstregn pa 10 ar. Dammen utformas sé att det flode som gar vidare kan
stingas av om ndgon olycka intréffar inom omradet som kan medfora risker for
Hovmanneén.

Dammen foreslas att anldggas ca 500 meter norr om planomradet s6der om
Hovmannedn och ingar inte i detaljplanen

Om inte 50 % av dagvattnet fordréjs inom kvartersmarken krévs att storleken pd
dagvattendammen 6kas med en cirka 2,5 géng storre storlek.

Dagvattenhantering under byggtiden
Dagvattensystemet ska byggas ut innan dvrig byggnation startar i omradet.
For de atgédrder som bor vidtas se vidare VA-utredningen, kap 4.4

Varme

Hur byggnaderna i omradet ska uppvérmas &r inte klarlagt. Dessa ska klara
bestimmelserna enligt BBR. ( Boverkets byggregler ). Krav stélls pa byggnadens
energianvindning, minst godtagbar virmeisolering for byggnaden, krav pd virme-
kyl-och luftbehandlingsinstallationer, effektiv elanvidndning och pa installation av
mitsystem for uppfoljning av byggnadens energianvindning.

El och Tele

Inom detaljplaneomradet far transformatorstationer uppforas.

Fortum har en underjordisk ledning pa 10 kV i omradets sddra del som till en del
berdr planomradet. Pé plankartan redovisas omradet med ett sa kallat u-omride.
Begiran om kabelutséttning ska ske minst tre arbetsdagar innan arbete kan
paborjas. Kabelutséttning samt bestimmelser vid arbeten i nérheten av jordkabel-
ledningar bestélls hos FORTUM Distribution.

Scanova har ett betydande kabelstrak utmed sédra delen av Askatorpsvigen.
Detaljplanen forses dirfér med bestdmmelse om underjordiska ledningar,
u-omride, utmed Askatorpsvigen.

IT

Stadsndtet behdver byggas ut till omradet. Den nirmaste anslutningspunkten for
optokabel ligger ca 3 km fran omradet i Fjdras samhaélle. Tomrér for fiberkabel
ldggs fram till samtliga fastighetsgrinser.

Risker

Avstand till E6 och Varbergsvagen

Planen har utformats med hénsyn till rekommenderade sikerhetsavstand till E6
och Varbergsvégen. Ett bebyggelsefritt omrade pa minst 30 meter fran E6. Detta
omrdde far inte innehalla nagra element som kan skada fordon som kor av vigen
sa att farligt gods lacker ut, antdnds eller pa nagot annat sétt aktiveras
Verksamheter tillats minst 50 meter fran E6.

Brandvattenforsorjning och tillganglighet
Brandvattenforsorjningen ska ske med konventionellt brandvattensystem.
Brandposter ska anldggas med ett langsta avstand péa 150 meter.
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Avstidndet mellan utryckningsfordon och byggnadsentréer vid utryckning far inte

overstiga 50 meter. For att sdkerstélla att utryckningsfordon kommer fram behdvs
en minsta kérbredd pé 3,0 meter och en fii hojd pé 4,0 meter. Marken ska tala en

bérighet motsvarande ett axeltryck pa minst 10 ton.

Oljeavskiljare

Dagvatten fran verksamhetsomrdden med transportintensiv verksamhet kan
innehalla olja, metaller mm. Fér att minimera att risken av lickage till
dagvattensystemet fran verksamhetsomradet foreslds att oljeavskiljare anldggs
inom fastigheterna. Oljeavskiljare ska tillhora klass I och dimensioneras for 2-5
ars regn.

Administrativa fragor
En separat genomforandebeskrivning bifogas detaljplanen.

Detaljplanen far en genomforandetid pa fem ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Medverkande i planarbetet

I framtagandet av detaljplanen har deltagit tjanstemén fran Mark & Bostad,
Miljé & Hilsoskydd, Plan & Bygg och Teknik.

Konsulter: Utveckla staden, Norconsult, Liljewall arkitekter.

Upprittat i juli 2010
av Plan & Bygg, Planavdelningen

Lhoabele. Sz e

Elisabeth Granquiét

Tillhér i september 2010 reviderad plankarta.
( Revideringen innebir att plankartan kompletterats med
utfartsférbud utmed E6 och vdag 939.)

Kommunfullmaktige har 2010-11-09, § 208, antagit detta forslag.
Beslutet har vunnit laga kraft 2010-12-14.

Genomforandetiden slutar 2015-12-14.



2010-03-02
Kungsbacka
Tillhor 1 september 2010 reviderad plankarta.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

till detaljplan for del av fastigheten Askatorp 4:19 m fl i Fjaras, D 522.

1. INLEDNING

Genomférandebeskrivningen redovisar atgarder och fragor som &r av
betydelse for ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

Marké&gare
Planforslaget beror fastigheten Kungsbacka Askatorp 4:19, som &gs av
Kungsbacka kommun. Genom fastighetsregleringar har dels samfélld mark
och dels ocksa mark fran Askatorp 5:5 éverforts till Askatorp 4:19.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall komma att antagas

med beslut som vinner laga kraft i under 2010. Planen far en genomférandetid
om fem ar.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark for verksamhetséndamal inom planomradet &gs av kommunen. |
anslutning till férhandlingar med blivande intressenter kommer lampliga
avstyckningar att ske. Da kommer ocksa beslutas om bésta lage for
utbyggnad av lokalgata, anpassad till de blivande verksamheterna. Lokalgatan
skall anl&ggas och skétas av kommunen. Omrade langst i sdder, langs med
pafarten till motorvagen skall skotas som gemensamhetsanlaggning av garan
till de berérda verksamheterna.

Kungsbacka kommun » Kommunstyrelsens forvaltning » 434 81 Kungsbacka = 0300-83 40 00
kommunstyrelsen@kungsbacka.se *www.kungsbacka.se



Den planerade lokalgatan i planomradets norra del kommer att ansluta till
blivande cirkulationsplats, som véagverket avser utfora.

Overenskommelse skall tréffas mellan kommunen och Askatorpsvigens
samféllighetsforening for kommunalt Gvertagande av ansvar for den del av
Askatorpsvagen som kommer att utgéra lokalgata i planomradet.
Foérandringen skall regleras genom en forrattning enligt anlaggningslagen,
med kommunen som sdkande. Kommunen skall betala kostnaderna for denna
forrattning.

4. TEKNISKA FRAGOR

Anslutning till allmé&nna vagen 939 kommer att ske via cwkulahonsplats som
vagverket avser anldgga dar Askatorpsvagen idag ansluter till vég 939.

Verksamhetsomradet kommer att anslutas till kommunens va-nat. Kommunen,
som exploator, skall dérefter, i erforderlig man, bygga ut gator och ledningar i
omradet.

Omhéndertagande av dagvatten kommer att ske dels inom respektive tomt
och dels genom en dagvattendamm som kommunen avser anldgga inom
fastigheten Askatorp 12:4.

Mgjlighet kommer att erbjudas for anslutning till Kungsbacka kommuns
stadsnat for bredband.

Kommunen uppmuntrar till energieffektivt byggande.

5. FORSALJNINGSAVTAL

Vid forsaljning av respektive verksamhetstomt kommer képarens ansvar for
ratta genomférandet med avseende pa trafikforing, parkeringsplatser,
dagvattens omhandertagande, gemensamhetsanlaggning for viss
kvartersmark mm att regleras i kopekontraktet.

Kommunfullmaktige har 2010-11-09, § 208,
antagit detta forslag.
Beslutet har vunnit laga kraft 2010-12-14.

ARK- OCH BOSTADSENHETEN

Genomfiorandetiden slutar 2015-12-14
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KUNGSBACKA KOMMUN

Kungsbacka
Detaljplan for del av fastigheten
ASKATORP 4:19 m fl i Fjara

Verksamhetsomrade i Fjaras stationssamhalle. Etapp 1

Upprattad i juli och reviderad i september 2010
av PLANAVDELNINGEN

Hillevi Skoog

PLANBESTAMMELSER

Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
eme=—mesemm= Detaljplanegrans
—————— = Anvandningsgréns
--------- — Egenskapsgrans

ANVANDING AV MARK
Allménna platser

LOKALGATA| Lokaltrafik

I}

Gronomrade

Kvartersmark

Verksamheter. Transformatorstation far uppféras

I

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Mark som inte far bebyggas

.ej parkering:| Parkering far inte finnas



u Marken skall vara tillganglig for allmé&nna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

lokalgata Lokaltrafik

gronyta Groényta som underhalls

Gemensamhetsanlaggning for underhall och skétsel
av gronyta

ny Plantering med en bredd pa minst 6 meter ska anl&ggas.
Vandplats samt infart till fastighet far utféras

N, Markytan ska mdjliggora infiltration av dagvatten. Terrasering ar ej tillaten

N3 Marken inom omradet ska utformas sa att brandfarlig vatska vid en
olycka inte kan rinna mot bebyggelsen

Ny Upplag far inte finnas

a-b,b-ec Bullerplank far uppféras. Plankhojd mellan 2.0 - 3.5 meter

- --e—-—e—-— Korbar utfart far inte anordnas

STORNINGSSKYDD
Fasader ska utféras sa att inomhusnivaer i arbetslokaler inte dverskrider 40 dB(A)

m Verksamheter far inte vara stérande fér omgivningen

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Gestaltningen av omradet ska utforas i enlighet med planbeskrivningens intentioner.

Utformning

Hdégsta byggnadshéjd | meter

Byggnadsteknik

b, All last mer an 10 kPa ska totalkompenseras. Rekommenderad

terraseringsniva ar +8. Maximal uppfylinad ar 0.5 meter

Belastningar inom 6vriga planomradet begransas till maximalt 20 kPa
under forutsattning att sattningar accepteras



ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Bygglov med villkor

Verksamhetens behov av angéringsytor, parkeringsplatser, och andra funktionskrav
ska tillgodoses inom den egna fastigheten.

Dagvattenhantering ska férdréja 50% inom den egna kvartersmarken

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft

GenomiOrandetiden SIULAT. ..o vt e e eee v et e e eseneesesneeeereenas

meeeseeeeeee- [lustrationslinje






