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Normalt planférfarande

Detaljplan for Kooperativt boende vid Furulundsomradet

Malje 1:93 m. fl. Alafors

Ale kommun, Vastra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING

Planforslaget bestar av:

Trafik- och bullerutredning

Fastighetsférteckning
Samradsredogorelse
Utstallningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning och genomférandebeskrivning (denna handling)
VA- och dagvattenutredning

Utredning ang. behov av gangbana utmed Furulundsvagen
Skoétselplan for ekbranten — ett tatortsnara skogsomrade i Alafors

Syftet med planen ar att skapa nya bostader med en god social och fysisk
boendemiljé i Alafors. Detta skall ske i form av kooperativ hyresratt. En
arbetsgrupp for kooperativt boende har i samarbete med Alebyggen arbetat
med planerna. Gruppen bestar av redan boende i kommunen som onskar ett
marknara boende. De har enats om att arbeta for en etablering av ovan
namnda bostader i ett omrade som gransar till natur- och rekreationsomradet

Furulund, norr om Furulundsvagen i Alafors.
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Planomradet markerat med en rod pil




Det planerade bostadsomradet skall besta av yteffektiva hus och innehalla
framst lagenheter mellan 2 — 4 r.o.k. Den kooperativa féreningen avser
blockférhyra hela bostadsomradet av Alebyggen. Lagenheternal/villorna
fordelas i huvudsak enligt foljande: Enplanshus/kedjehus i den dstra delen och
tvaplanshus/kedjehus i den vastra delen. Gemensamhetshus i omradets norra
del och tva villor utmed Furulundsvagen, med anpassning till dar befintlig
bebyggelse. De flesta lagenheterna har liten eller ingen tradgard.

Forslagsskiss éver omradet

En stor grupp av dem som visat intresse for kooperativ hyresratt ar villadgare
med vuxna barn som idag har underhallskravande villor/tradgardar. Med
koncept enl. ovan kan aldre villor frigoras for t.ex. yngre barnfamiljer.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget 6ster om Rv 45, i den norra delen av Alafors samhalle.
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Oversiktskarta

Ovanstaende visar en ungefarlig uppskattning av planomradets utbredning.
Ytan kommer i plankartan innehalla allman platsmark, bostadsmark och
naturmark med sarskild skotselplan.



Areal och markagoforhallanden
Planomradets areal ar ca: 3,76 ha. Marken ags av Ale kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer
Omradet ingar inte som utbyggnadomrade for nya bostader enligt kommunens
Oversiktsplan, Ale OP 90. Omradet redovisas dar som narstrovomrade.

Detaljplaner
Omradet ar gj tidigare detaljplanelagt och gransar till tatort och detaljplanelagd
villabebyggelse i sdder och Oster.

Kommunala beslut i ovrigt

Remiss fran samhallsplaneringsavdelningen har lamnats till Milj6- och
byggférvaltningen for synpunkter pa inkommen ansokan fran Alebyggen AB om
upprattande av detaljplan fér nya bostader i form av kooperativ hyresratt i
anslutning till Furulundsomradet, Alafors. Miljo- och byggnamnden har
2004-03-24 beslutat att stalla sig positiv till Alebyggens ansokan.

En ny dversiktsplan ar under arbete och aven kommunledningen ar positiva till
bostadsbyggnation inom aktuellt omrade.

Bostadsforsorjningsprogram

Planen stammer 6verens med den 6kande efterfragan av lagenheter i Ale
kommun. Planen éverensstammer dven med kommunens intentioner att frigdra
redan byggda villor till yngre familjer”.

HANDLAGGNING
Detaljplanen har handlagts enligt reglerna i PBL 5:20 om normalt
planférfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark och vegetation
Planomradet utgors till storsta delen av ca: 50-60 &r gammal granskog.




Granskogen har tillkommit genom plantering for 50-60 ar sedan. Innan dess
anvandes marken for odlings- och betesandamal, vilket kan avldsas genom den
anlagda stengardesgarden i Oster. Ytterligare langre tillbaka i tiden har omradet
sannolikt haft samma I6évskogskaraktar som man finner inom resten av
planomradet. Miljon i den odlade granskogen saknar storre naturvarden, men
ar valanvand for friluftsliv vilket visas av flera valtrampade stigar.

Skogsstig i omradet
Naturmiljo
Inom planomradets 6stra del och ner éver branten mot Pumpstigen vaxer
adellévskog med i huvudsak ek. Bestandsgransen mellan granskogen och
adelldvskogen utgoérs av en delvis raserad, ej biotopskyddad stengardesgard.
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Bestandsgrans mellan planterad granskog och adellévskog



Adellévskog — biologisk mangfald

N-markerat omrade inom plankartas dstra del innehaller adellévskog bestaende
av hdégstammig ek som ar relativt vanlig i Vastsverige. Ovanfor branten finner vi
hedekskog eller “krattekskog” av ek med klena kortvuxna dimensioner. Aven
om traden ar sma ar dom oftast gamla. Detta ar en stabil miljo som passar
manga arter, framst mossor och lavar.

Ekskog i den 6stra delen av planomréadet

| Lansstyrelsens I6vskogsinventering beddms skogen som klass 2 = nast
hogsta bevarandeklassen. Dessa ekskogar ar vanliga i denna del av landet
men ovanliga i 6vriga Sverige. Traden skall inom, pa plankartan, redovisad
naturmark bevaras och skyddas med planbestammelser. Viss gallring av unga
trad och buskar kan ske enligt, av Skogsvardsstyrelsen, sarskilt upprattat
skotselavtal.

Bostadsbyggnationen skall i den ostra delen placeras med storsta hansyn till
den skyddsvarda ekskogen. Nagra enstaka trad inom omradet for lokalgatan
behdver avverkas for att kunna fa fram tillfartsvagen fér omradet

| omradets vastra del finns en kulle, bevuxen med framst tall med inslag av
krattek och en. Forhdjda naturvarden noterades i denna del endast i form av en
mycket gammal ek som star i branten upp mot toppen.

Skogsbruksplan

Ale kommuns gallande skogs- och naturvardsbruksplan finns fér omradet och i
den benamns adelldvskogen dster om stengardesgarden som "naturvard —
lamnas orord”.



Stengadrdesgard

Krav pa bevarande for stengardesgarden féreligger ej men den utgoér en "fysisk”
grans - bestandsgrans mellan det som skall bebyggas och det som skall
bevaras som naturmark. Stengardesgarden ar i dagslaget i relativt daligt skick
men betraktas dnda vara ett positivt inslag i landskapsbilden. Ur kulturhistorisk
synvinkel ger den information om svunna tider och ar ett tillskott féor dem som
ror sig i omradet. Mdjlighet att forbattra/flytta muren nagot kan accepteras efter
samrad med Milj6- och byggférvaltningen i Ale kommun.

Lokalklimat

PBL foreskriver i 2 kap. 3 § att "Bebyggelse och anlaggningar som for sin
funktion kraver tillforsel av energi ska lokaliseras pa ett satt som ar [ampligt
med hansyn till energiférsérjningen och energihushallningen”.

Platsen for planomradet ligger mot séder och 6ster och ar darfér ganska
gynnsam foér goda solférhallanden. Laget ar skyddat, skogen och héjden i
vaster ger |a at omradet. Huskropparnas placering och uteplatser bér planeras
sa att den passiva solvarmen kan utnyttjas som en extra varmeresurs. Kullen
vaster om planomradet ger en del skugga foér kvallssolen. En del trad bér kunna
réjas for att har kunna erhalla s& manga soltimmar som majligt.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning for planomradet ar ej gjord. D& omradet bestar av berg i
dagen ger detta goda forutsattningar for en utbyggnad. Det boér dock klarlaggas
eventuella risker for ytliga ras och blocknedfall. Sammanfattningsvis ser SGI
fran geoteknisk synvinkel inga hinder mot planlaggning.

Generellt skall hojdsattningen av omradet vara sadan att befintlig markniva foljs
och att uppfyllnader undviks.

Markradon
Planomradet ligger inom Iag- normalriskomrade for markradon. Vid
grundlaggning skall radonskyddande atgarder vidtas.

Fornlamningar

Tva kanda fornlamningar finns nordost om planomradet. Dessa bestar av en
fossil forndker — utbredning enl. bild nasta sida och en boplats utan synlig
anlaggning inom samma markerade omrade (rod prick pa kartan).
Fornldamningarna ligger i en laglant del ca: 20 héjdmeter under héjdplatan for
planomradet och anses ej bertéra de nya bostaderna inom planomradet.
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Kéanda fornlamningar
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader och gestaltning

Omradet gransar till natur- och rekreationsomradet Furulund i bade vaster och
norr, till befintligt vilaomrade vid Furulundsvagen i séder och Pumpstigen i
Oster.

Byggnationen inom planomradet ar tankt att besta av enplanshus/kedjehus i
den Ostra delen och tvaplanshus/kedjehus i den vastra delen.
Gemensamhetshus i omradets norra del och tva villor utmed Furulundsvagen,
med anpassning till dar befintlig bebyggelse. De flesta lagenheterna har liten
eller ingen tradgard. Tomterna skall till stor del vara naturtomter dar befintlig
mark behalls i sa stor utstrackning som mgjligt. De nya husen skall vara
moderna till sitt utseende, vara yteffektiva och innehalla lagenheter mellan 2-4
r.o.k. Planomradet far en attraktiv placering med en omedelbar narhet till bade
en vacker skogsmiljo och till tatorten. De boende i omradet skall genom eget
engagemang paverka omradets detaljutformning och lyfta fram dess kvaliteter.

Offentlig service

Offentlig service som forskola, lag- och mellanstadieskola, hogstadieskola,
teater, motionsanlaggning med anlagda spar, skidbacke med lift, dansbana,
kommunhus och polisstation finns i Alafors samhalle, inom gangavstand fran
planomradet. Ovrig offentlig service som arbetsférmedling, socialkontor,
sjukvard, tandlakare, etc. finns framst i Nédinge centrum men ocksa till en del i
Alvangens centrum.



Kommersiell service

Narservice i form av en servicebutik och kiosk finns inom gangavstand fran
planomradet. | samhallet Nol, ca: 2 km. séder om Alafors, kan man finna
bensinstation, livsmedelsaffar med postfunktion, elaffar, kiosk och pizzeria.
Ovriga affarer som stérre livsmedelshall, bank, restauranger, konditori, apotek,
kladbutiker, presenter, taxi, trafikskola, bilverkstad, optiker etc. finns i bade
Alvangen och Nédinge centrum.

Tillganglighet

Vagar i omradet skall anpassas sa de kan anvandas av personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga, PBL kap.3 § 15. Tillfartsvagen fran
Furulundsvagen har, p.g.a. sin lutning, detaljstuderats utifran ett
tillganglighetsperspektiv. Genom att forlanga vagens strackning i planomradets
Ostra del har lutningen kunnat reduceras till 10%. Denna lutning uppfyller
Onskemal fran Raddningstjansten om att sékerstalla mojlighet till
raddningsinsats aven under svart vintervaglag. Gangbana skall byggas utmed
vagens nedre del pa den dstra sidan.

Vagstrackmng dar gangbana skall utféras pa ostra sidan.

God tillganglighet i utemiljon runt bebyggelsen anses kunna skapas da omradet
efter den forsta stigningen ar relativt plan. Korsningar i omradet skall markeras
pa lampligt satt sa de uppfyller tillganglighetskraven. Angaende bebyggelsens
tillganglighet skall gallande bygglagstiftning foljas och tillganglighetsfragorna
kommer att bevakas i bygglovskedet. Samrad skall ske med teknisk férvaltning
och kommunens trafikingenjor.

SKYDDSRUM

Sarskilt utsatt omrade dar skyddsrum bdr byggas har faststallts av
Kommunstyrelsen 2000-02-15, Ks §36. Aktuellt planomrade ligger utanfér detta
omrade.

FRIYTOR

Rekreation — motionscentral

Omradet vid Furulund innehaller totalt mycket stora naturomraden for
rekreation och friluftsliv. Stora skogsarealer breder ut sig mot skidbacken i
vaster mot sddra Alvangen i norr.



Det finns salunda gott om valtrampade stigar, svampmarker etc. i naromradet.
Vid Furulundsvagen slut, mot naturomradet, ligger en motionscentral,
Furustugan. Det ar en valskoétt, valanvand anlaggning med anlagda joggingspar
i omgivningarna.

Skidbacke
Vaster om motionsanlaggningen finns en valbesokt skidbacke med lift,
benamnd Himlabacken.

Furulundparken
Nordvast om planomradet ligger Furulundsparken, en mycket popular
dansbana med manga evenemang.

Skolans behov

Alaforsskolan och fritidsavdelningarna anvander Furulunds naturomrade for
exkursioner o. dyl. De mest anvanda omradena vid Furulund ar enl. uppgift de
vid vindskydden nara skidbacken och omradet runt Furustugan.

Etablerade stigar

Det finns en hel del upptrampade stigar i planomradet. Stigen fran Pumpstigen,
redovisad pa orienteringskartan, skall vara kvar och kunna anslutas till
befintliga stigar inom planomradet. Barn- och ungdomsfdrvaltningen / Ale fritid,
ser ur friluftslivets synvinkel inga problem med att exploatera aktuellt
planomrade vid Furulund.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykelvagar

Infart till omradet skall ske fran Furulundsvagen. En lokalgata gar genom hela
bostadsomradet fram till en vandplan, med en parkeringsyta i norra delen av
planomradet. Vagen och vandplanen skall vara av karaktaren allman platsmark
och inga i Nol- Alafors vagféreningsomrade. | 6vrigt skall gemensamma
anlaggningar sasom resterande vagar, parkeringsytor etc. inom planomradet
vara kvartersmark och skétas som gemensamhetsanlaggningar.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik med buss finns idag till Furulundsvagen nara planomradet. Efter
ombyggnaden av riksvag 45 och tillkomst av de nya pendeltagstationerna kan
ytterligare forbattringar paraknas.

Parkeringsytor

For att undvika problem med ett Okat antal parkerade bilar utmed
Furulundsvagen kraver Ale kommun att ytor for parkeringsplatser avsatts inom
planomradet. | remissvaret fran miljé- och byggférvaltningen 2004-03-16 anser
forvaltningen att varje lagenhet bor ha tva parkeringsplatser/lagenhet, inklusive
besOksplatser. Framtida utvecklingsmojligheter for utbyggnad av dessa
parkeringsplatser kan tillskapas i planomradets norra del.

Ondodig bilkérning i sjalva bostadsomradet skall undvikas. Besokande till
naturomradet och till dansbanan skall ej parkera inom planomradet utan skall
anvanda befintlig parkeringsplats vid Furulundsvagens slut, nara
friluftsomradet.



Farthinder

Fartreducerande atgarder har erfarenhetsmassigt stérre verkan an t.ex.
byggande av en gangbana. | gallande detaljplan finns tva farthinder redovisade
pa dmse sidor om korsningen Furulundsvégen — Ovre skogsbacken. Géllande
detaljplan skall fullfdljas i detta avseende och farthinder skall anpassas till den
nya utfarten. Forhojning av hela korsningen, vid utfarten fran planomradet till
Furulundsvagen, planeras.

Trafikbuller

Utredning benamnd "Trafik- och bullerutredning 2005-10-28 GF Konsult AB
Vag och trafik” ar genomford angaende befintliga trafikvolymer och ljudnivaer
samt for det tillskott som aktuell detaljplan kan komma att ge.
Sammanfattningsvis utlases att; "For befintlig bebyggelse langs
Furulundsvagen och for ny skisserad bebyggelse kommer samtliga riktvarden
att klaras utan sarskilda bullerskyddsatgarder vid genomférande av planen.
Nagra sarskilda bullerskyddsatgarder rekommenderas darfor inte”.

Transport med farligt gods
Furulundsvagen ar ej avsedd for transport av farligt gods.

RADDNINGSTJANST

Enligt gallande regler i plan- och bygglagstiftningen skall varje lokal ha tillgang
till tva av varandra oberoende utrymningsvagar.

Insatstid
Med nuvarande organisationsform kan raddningstjanstens ingripande férvantas
inom normal insatstid (10 minuter) fran Nols brandstation.
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Atkomlighet for raddningstjanst

Utryckningsfordon bor i en akutsituation kunna komma sa nara aktuell byggnad
att avstandet mellan fordon och ytterdorr eller uppstalliningsplats for barbar
stege inte dverstiger 50 meter. For att sakerstalla att utryckningsfordon kan
komma fram behdvs en minsta kérbredd pa 3 meter, en fri hdjd pa 4 meter och
marken ska tala 23 tons belastning (axeltryck 100 kN). Dessa fragor kommer
att bevakas i bygglovsskedet.

Slackvattenforsorjning

Vatten for brandslackning finns i omradet. VAV P83, mars 2001, ska anvandas
for dimensionering av slackvattenkapaciteten. Brandposter skall placeras
utmed lokalgatans plana del med ca 50 meters mellanrum, totalt ca 3 st.

STORNINGAR
Fran den tilkommande verksamheten forvantas inga stérningar.

TEKNISK FORSORJNING

Vattenmatare- och elmétare — mal 8 i energiplanen
For att uppfylla kommunens energimal bér enskilda vatten- och elmatare
installeras i varje lagenhet.

Vatten- och aviopp

Alla nya byggnader skall anslutas till av tekniska forvaltningen godkanda VA-
l6sningar. En gemensam anslutningspunkt skall finnas inom fastigheten och
eventuellt kan det finnas behov av att bygga en tryckstegringsstation inom
planomradet. Kommunens vattenledning finns idag i Furulundsvagen enl. skiss
nedan. Sarskild utredning for VA har utarbetas for planomradet. Inga
ledningsdragningar far utféras inom den skyddsvarda naturmarken med ekskog
i planomradets Ostra del — N-markering pa plankartan.

u-omraden
u-omraden skall redovisas inom kvartersmark pa plankartan.

‘Q ‘4

Bef. vatten- avlopp samt dagvattenledningar
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Dagvattenhantering - LOD

Lokalt omhandertagande av dagvattnet (LOD) skall utféras. Férutsattningarna
for infiltration ar mycket begransade med hansyn till sma jorddjup och mycket
berg. Inom planarbetet har en sarskild dagvattenutredning utforts for att avgora
hur perkolationsmagasin, halrumsmagasin, makadamfyllda diken o.dyl. kan
anordnas inom lampliga ytor. Inga ledningsdragningar far utféras inom den
skyddsvarda naturmarken med ekskog i planomradets Ostra del — N-markering
pa plankartan. Dagvattenldsningen skall utféras i samrad med- och godkannas
av bade kommunekolog och den tekniska férvaltningen i Ale kommun.

Varme - bergvarme

Det nya bostadsomradet skall kopplas in pa ett, for planomradet, sarskilt
bergvarmesystem. Valet av energislag stammer val dverens med kommunens
energiplan, antagen av Kommunfullmaktige i november 2001.

El och tele
Ledningsnat for elkraft och tele finns utbyggt till planomradet.

Avfall
Gemensamt sophus skall byggas sa langt séderut som majligt inom
planomradet i anslutning mot lokalvagen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken, MB,
iakttas vid planering och planlaggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller stérningsnivaer som manniskor eller miljéon kan belastas med
utan fara for betydande eller pataglig olagenhet. Miljdkvalitetsnormer galler
tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid, bensen
och partiklar (PM10) i utomhusluften.

| en rapport fran miljéférvaltningen i Géteborg (2002) framgar att
miljokvalitetsnormen per dygn for kvavedioxid i dagslaget riskeras att
Overskridas pa nagra stallen utmed Rv 45, daribland i Nédinge. Vidare visar
andra undersokningar att normen for kvavedioxid dverskrids vid de mest
trafikerade lederna i Géteborg. | mer perifera lagen i regionen, dit planomradet
far raknas, ar de kanda halterna lagre an de tillatna gransvardena.

Det planerade bostadshusen bedéms ha en god luftkvalitet da omradet ligger
val skyddat och gransar till ett stérre sammanhangande friluftsomrade vid
Furulundsskogen. Inom skogsomradet finns flera skogskladda bullerskyddande
hojdpartier som t.ex. skidbacken i Alafors och avstandet till Rv 45 ar ca: 600 m.
fagelvagen.

Det bedoms att tillskott av fordonstrafik som foljer av planens genomforande
inte medfor risk for att gransvardena kommer att 6verskridas vid
Furulundsvagen i Alafors.



MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Beddomning av behov av MKB

Over rubricerat omréde beddms det ej behdva upprattas en séarskild
miljokonsekvensbeskrivning om fragestallningen enl. nedan kan |6sas pa ett
tillfredstallande satt.

Huvudfragan galler bostadsbyggnationens eventuella intrang i det hogt
klassade bestandet av adellévskog inom planomradets dstra del.

1. En skétselplan aven innehallande en inventering av skyddsvarda trad
har upprattats i samrad med Skogsvardsstyrelsen som bl.a. redovisar
hur réjning lampligen far ske i omradet enl. ovan.

2. Bostadsbyggnationen skall placeras pa sadant satt att endast enstaka
trad i den skyddsvarda ekskogen behdver avverkas.

3. Kommunen skall aven fortsattningsvis aga och skdéta naturomradet inom
planomradets Ostra del, enl. ovan.

Med utgangspunkt och hansynstagande till ovanstaende punkter bedéms en
planlaggning fér bostader vid Furulundsomradet ej ge en betydande paverkan
pa miljén, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.
Trots att ett genomférande av planen kan fa effekter av oénskad karaktar blir
dessa inte sa betydande da forebyggande atgarder kommer att vidtas.

En MKB enligt 5 kap. 18§ PBL beddéms ej erfordras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrande
Genomférandetiden for aktuellt planférslag gar ut 5 ar efter det datum da
planens antagandebeslut vinner laga kraft.

TIDPLAN

Samrad sommaren 2005
Utstallning december 2005
Godkannande varen 2006

Laga kraft sommaren/hosten 2006



SAMMANFATTNING

Kompletteringar och justeringar

Efter utstallningstiden har kompletteringar och redaktionella justeringar gjorts i
planbeskrivningen samt aven kompletteringar och justeringar av plankartan och
illustrationskartan i enlighet med utstallningsutlatandet.

Utforda utredningar

Utredningar som belyser trafikvolymer och beraknade bullervarden har utforts.
Likasa har en utredning skett angaende VA- och dagvattenlésningar for
planomradet. En skotselplan dver naturmarken har upprattats av
Skogsvardsstyrelsen. En utredning géallande behov av trottoar utmed
Furulundsvagen har genomforts da krav pa en sadan fran de boende framforts.

Utredningarna har pavisat att de av Lansstyrelsen m.fl. inkomna synpunkterna
gallande dessa fragor kan tillgodoses pa ett tillfredsstallande satt.

Nytt yttrande fran Raddningstjéanst ang. tillganglighet!/ tillfartsvag

Infor beredningen av arendet i Miljo- och byggnamndens arbetsutskott
begardes ett yttrande fran Raddningstjansten angaende tillfartsvagen till
omradet da denna i samrads- och utstallningsskedet gav ett brant intryck. Den
5 april 2006 inkom yttrandet vari papekas att vagen rent tekniskt sett, under
normala férhallanden inte ar nagot problem fér raddningstjansten att kora
uppfor. Dock papekar man att:

"Vid ett antal tillfallen under vinterhalvaret kan réddningstjansten inte garantera
att vi kan utféra en raddningsinsats i det aktuella omradet enligt nuvarande
féreslagna 16sning. Da det inte finns nédgra regler fér var del som reglerar
situationen séa éar det upp till Milj6- och byggférvaltningen att besluta om
utformningen och ta konsekvenserna av detta.”

Med anledning av detta yttrande beslutade Miljo- och byggnamnden att
aterremittera arendet till nasta namndsammantrade for att moéjliggora vidare
bearbetning av tillfartsfragan och darmed énskvard minskad lutning.

Milj6- och byggférvaltningen har darefter ytterliggare studerat vagfragan och
omarbetat vagens strackning. Lutningen har i denna handling reducerats till
10% for att tillse allman god tillganglighet for omradet.

Sammanfattning av revideringar och justeringar efter planutstallningen
¢ Tillganglighetskraven fran Lansstyrelsen, Vagverket, Raddningstjanst
och Nol- Alafors Vagforening har gett upphov till en omarbetning av
tillfartsvagen till omradet. Lutningen ar anpassad till framkomligheten for
t.ex.utryckningsfordon

e Lokalgatan har omstuderats och ges i godkdannandehandlingen en
“langre strackning” for att uppna tillganglighetskraven.

e P.g.a ovanstaende har illustrationen for tankbar placering av de syddstra
bostadshusen omarbetats. Slutlig placering sker i bygglovsskedet.



MEDVERKANDE | PLANSKEDET

Framtagandet av detaljplanen har skett i samarbete mellan Milj6- och
byggforvaltningens tjansteman - Katarina Lidstrom, planarkitekt, Goran
Fransson kommunekolog och Tekniska forvaltningens tjansteman - Torbjérn
Andersson, gatuchef, Sten-Ake Christenson, VA-ingenjér samt AB Alebyggen
genom Lars-Ove Hellman och Sven Burgren.

De konsulter som har medverkat ar Liljewalls arkitektkontor, Lennart Karlsson.
GF-konsult —Bertil Israelsson, dagvatten och VA-utredning och Anna-Lena
Frennborn, trafik- bullerutredning och behov av trottoar utmed Furulundsvagen.

Alafors 2009-01-20

Ann-Britt Svedberg Katarina Lidstrom
Forvaltningschef Planarkitekt/Arkitekt SAR/MSA
BESLUT

Godkand av Miljo- och byggnamnden 2006-05-11

Antagen av Kommunfullmaktige 2006-08-28

Laga kraft 2008-12-18



ALE KOMMUN
Milj6- och byggnimnden
T

Detaljplan for Kooperativt boende vid Furulundsomradet
Malje 1:93 i Alafors
Ale kommun, Vastra Goétalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomférandebeskrivning skall belysa fragorna nar, hur och av vem
plangenomforandet ska ske. Den skall framfor allt ange medel som behdvs for
att genomfdora planen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Ansvarsfordelning

Kommunen ar ej huvudman fér planen. Enskilt huvudmannaskap galler inom
planomradet. For allman platsmark galler att planomradet kommer att bli del av
ett stérre omrade invid Furulundsvagen inom vilket Nol- Alafors vagférening ar
huvudman for allman platsmark.

Alebyggen ansvarar sasom fastighetsagare for all utbyggnad inom
kvartersmark.

Ale kommun ar huvudman for vatten och avloppssystemet.

Fastighetsagaren inom kvartersmark betecknat med B ansvarar for att ett lokalt
omhandertagande av dagvatten sker inom planomradet. Avrinning fran
nytilkommande tak- vag- och parkeringsytor skall salunda tas om hand lokalt
inom kvartersmark.

Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen.

Anslutningspunkt, vattenmatning, sophantering m.m. kommer att ske enligt
kommunens anvisningar.

Tidplan

Samrad sommaren 2005
Utstallning december 2005
Godkannande varen 2006
Laga kraft sommaren/hdsten 2006

Genomfoérandetid
Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vinner laga kraft.
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Avtal
Planavtal har upprattats mellan Alebyggen och Miljo- och byggforvaltningen,
Ale kommun.

Exploateringsavtal skall upprattas mellan Alebyggen och Ale kommun. Avtalet
skall bl.a. reglera markoverlatelsen och sakerstalla utformningen av vatten-,
avlopps- och dagvattenlosningarna. Avtalet skall aven reglera kostnader for
tillfartsvagens utformning och uppférande av tva farthinder utmed
Furulundsvagen.

Ansokan

Ansokan fér bergvarme skall géras hos Ale kommun. Borrhalen far inte ligga
narmare an 20 meter fran varandra.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Malje 1:37 har ombildats och har nu beteckningen Rished 7:1.
For att kunna genomfdra planen kravs att Alebyggen kdper marken for
planomradet vid Furulund fran Ale kommun.

Del av fastigheten Malje 1:127 skall tas i ansprak som lokalgata. Det aligger
Alebyggen att traffa dverenskommelse med fastighetsagaren.

u-markerat omrade inom kvartersmark redovisar att marken skall vara tillganglig
for allmant ledningsnat som vatten, avlopp, dagvatten, el, tele etc.

For u-omraden skall rattigheterna sakras genom servitut eller ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

Alebyggen ansvarar for de kostnader som uppkommer i och med planens
genomforande om ej nagot annat avtalas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har planarkitekt Katarina Lidstrom och lantméatare Lars
Lindstrom medverkat.

Alafors 2009-01-20

Ann-Britt Svedberg Katarina Lidstrom
Forvaltningschef Planarkitekt/Arkitekt SAR/MSA
BESLUT

Godkand av Miljé- och byggnamnden 2006-05-11

Antagen av Kommunfull 2006-08-28

Laga kraft 2008-12-18

221 -



