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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvandas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska férandras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar tillvaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig a8t beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardforfarandet déar planen gér ut pa samrad och granskning innan
den antas av Samhéllsbyggnadsnamnden. Vid ett begransat standardférfarande
genomfdrs ingen granskning utan planférslaget godkanns under samradet. Vid ett utdkat
forfarande tillkommer bl.a. krav pa hur planarbetet ska kommuniceras till allmanheten och
hur lang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &ven olika utredningar. Vid samrdd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. méjlighet att ldmna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Detaljplanen handldggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen 5
kap. 6 § da planforslaget inte strider mot Oversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och éar inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Den som vill lamna synpunkter pa planforslaget kan géra det under det
tre veckor langa samradsskedet. Inkomna synpunkter fran samradsskedet dokumenteras
i en samradsredogorelse, som ligger till grund for en revidering av planférslaget. Darefter
inleds ett minst tvad veckor langt granskningsskede, som syftar visa det bearbetade
planférslaget som kommunen har fér avsikt att anta, och samtidigt ge berérda en sista
mojlighet att ldamna synpunkter. | ett granskningsutldtande redovisas inkomna synpunkter
tilsammans med kommunens férslag och stéliningstagande med anledning av
synpunkterna. Detaljplanen provas efter avslutat granskningsskede fér antagande och far
laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet tillkdnnagetts, under forutsattning att
beslutet inte 6verklagats.
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ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den géallande detaljplanen (i detta
fall stadsplan) till nya férhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den
ldmplighetsbeddmning som gérs vid uppréattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen
uttalad grans fér vad som kan géras inom ramen fér andring. Andringen ska dock uppfylla
plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga
detaljplanen (i detta fall idrottsandamal). Det &r kommunen som i det enskilda fallet avgor
om det ar lampligt att &ndra en detaljplan eller om den befintliga planen ska ersattas med
en ny eller upphévas (Boverket — Andring av detaljplan).

Kommunen kan anvanda sig av andring av detaljplan (ADP) nar det finns en plan dar syftet
fortfarande ar aktuellt men dar justeringar av planen behdvs fér att den ska bli mer
anvandbar och funktionell. Aldre planer kan till exempel kompletteras genom att 6ka eller
minska byggratten (exempelvis genom att justera andelen prickmark) (jfr prop.
1990/91:146 sid. 48).

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Ifall en aldre detaljplan dndras har markens lamplighet redan prévats och om en byggratt
finns, sa galler den. Bland annat ar Lansstyrelsens provning darfér avgransad till att omfatta
enbart det som andringen avser. Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning,
ar utgangspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL. Vid dndring
av detaljplan gérs dock inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestdmmelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Ett exempel pa detta kan vara nar kommunen i ett dldre bostadsomrade vill 6ka
byggratten for att battre mota dagens behov av standard eller ta bort alternativt lagga till
planbestammelser.

Aktuell andring av detaljplan beddms falla inom ramarna fér vad som enligt Boverket ar
fullt rimligt att genomféra som ADP. Det omrade som &ndras benadmns &ndringsomrédet
hédanefter.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Det kan bara finnas en detaljplan (plankarta) fér ett geografiskt omrade, det innebéar att
andringar gors i den ursprungliga plankartan vid en andring av detaljplan. Under processen
att andra en detaljplan behéver det vara tydligt for alla berérda vad édndringen avser och
hur andringen skiljer sig fran den ursprungliga planen. Till andringen tillkommer en
planbeskrivning som redogér fér de andringar som har gjorts.

Nér andringen har fatt laga kraft sé& ar det plankartan i sin andrade form som gaéller.
Plankartan, planbeskrivningen  fér  andringsplanen samt den  ursprungliga
planbeskrivningen ska vid plantolkning lasas tillsammans.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE

Syftet med &andringen av detaljplanen (ADP) ar att justera planbestammelsen héjd pa
byggnadsverk samt markreservat for allmannyttiga andamal.

LAGE OCH BAKGRUND

Gul streckad linje anger
planomradesgrans for
géllande stadsplan akt 1883K-
2819.

Rott skrafferat omrade anger
andringsomradesgrans for
andring av detaljplan akt
1883K-P2021/09

Svart linje med aprikos yta
anger illustrerat omrade for
forslag till andring av
detaljplan.

Cirka 1 km fran Karlskoga centrum, strax séder om Norrleden ligger ett ca 30 ha stort
markomradde som utgors av ett gronomrade och en grusparkering. Direkt Oster om
andringsomradet ligger Nobelstadion samt en konstgrasfotbollsplan. Soder om omradet
ligger Ravasens naturreservat samt Nobelbacken. Vaster om &ndringsomradet ligger
Nobelhallen och norr I6per Norrleden.

Enheten fér Samhallsutveckling och Geodata har pé begaran av enheten fér Teknik och
Fastighet inom Samhalle- och Serviceférvaltningen uppréattat andring av detaljplan for
Forslag till stadsplan foér del av Karlskoga (Idrottsomrade m.m. & Carls-Aby) — Badhuset
(ADP). Andringen av detaljplanen syftar till att méjliggéra for ett nytt badhus. Uppdrag att
uppratta andring av detaljplan gavs av Samhallsbyggnadsndmnden den 13 september
2022.

Anvandningen for badhus ryms inom den befintliga stadsplanen som anger
idrottsandamal fér omradet men begransas bland annat av gallande byggnadshojd. For att
det nya badhuset ska kunna byggas kravs att planbestammelsen héjd pa byggnadsverk
samt markreservat fér allmannyttiga &ndamal justeras.
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OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Andringsomradet omfattas av fastigheten Karls Aby 2:2 och ar ett ca 30 ha stort
markomrade. Karlskoga kommun &ager samtliga delar inom samt i direkt anslutning till
andringsomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN

| Karlskoga kommun Oversiktsplan (2011) anges det att kommunen i samverkan med
foreningar och privata initiativ bor tillhandahalla, utveckla och varda de resurser som kravs
for att ge goda mojligheter till rekreation och idrott. Det anges aven att offentliga rum, déar
kommuninvanarna kan traffas fér social gemenskap, upplevelser och erfarenhetsutbyte
ska sakerstallas. Andringen anses déarav gé i linje med Oversiktsplanen.

GALLANDE STADSPLAN

e Internt plannr. 97 - Férslag till stadsplan fér del av Karlskoga (Idrottsomrade m.m.
& Carls-Aby) Laga kraft 1959-03-06 (akt 1883K-2819)

Gallande stadsplan reglerar ursprungligen del av bostadsbebyggelse, omrade for
idrottsdndamal samt omrade fér allmant dandamal. Det omrade som andringen beror
medger idrottsdndamal. Byggratten saknar begransning gallande utnyttjandegrad. En
totalhojd om 7,6 meter medges inom andringsomradet.
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e Internt plannr. 677 - Férslag till stadsplan fér del av Karlskoga (Idrottsomrade m.m.
4 Carls-Aby) — Nobelhallen (ADP) Laga kraft 2021-04-13 (akt 1883K-P2021/09)

Syftet med andringen av detaljplan (ADP) var att &ndra nockhéjden pa befintlig byggratt
fér Nobelhallen. Andringen gjordes under 2020-2021.

RATTIGHETER OCH SERVITUT

Inom &ndringsomradet finns flertalet ledningar. Dessa beror el, VA, bredband och
fjarrvarme. Ledningars lagen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation.

e 1883-99/3.1 - Ledningsratt.

Ledningsratt  for  fjarrvarme. Ledningsratten 16per genom  &ndringsomradet.
Fastighetsadgaren har inte ratt att inom ledningsomradet uppféra byggnad eller annan
anlaggning, plantera trad och buskar eller vidta atgarder som kan férorsaka skada pa
ledningarna eller foérsvara framtida underhalls-, reparations- och férnyelsearbeten.
Fastighetsagaren skall i god tid inhdamta medgivande av ledningshavaren for atgarder som
kan forsvara ledningshavarens ratt att utéva sin ledningsratt.

-~ - \
— — =
! - ——
—~—— 3 -
-l S
. -
Ki 4 -~

Ledningsratt 1883-99/3.1

Rott skrafferat omrade anger andringsomréadesgrans fér andring av detaljplan akt 1883K-P2021/09
Orange linje med aprikos yta anger illustrerat omrade for forslag till andring av detaljplan.
Gront omrade anger befintlig ledningsratt 1883-99/3.1.
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BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden gav i uppdrag den 13 september 2022 at Samhalle- och
serviceférvaltningen att uppratta forslag till andring av detaljplan for Férslag till stadsplan
for del av Karlskoga (Idrottsomréde m.m. & Carls-Aby) — Badhuset (ADP).

RIKSINTRESSEN

Riksintressen galler geografiska omraden som har utpekats darfér att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter.

TOTALFORSVARET

Andringsomradet ligger inom riksintresseomradet fér totalférsvaret, Hinderfritt omrdde —
skjutfalt, enligt Miljoébalkens kap. 3. Darfér ska plan- och lovarenden for alla typer av héga
(45 meter och hogre) byggnadsverk master, vindkraftverk etc. remitteras till
Férsvarsmakten. Andringen medger ingen hojd fér byggnadsverk éver 45 meter.

MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom
MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka
flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfrdgas som sakagare om
detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla objekt
hégre an 20 meter ska aven lokaliseringsbed®mas av LFV. Andring av detaljplanen medger
byggnadsverk éver 20 meter. Orebro flygplats samt LFV kommer héras i samradet.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Andringsomradet utgérs av delar av en tidigare stadsplanelagd fastighet Karls Aby 2:2 som
ar planlagd for idrottsandamal, vars ytor bestar av en grusparkering, ett gréonomrade med
angsyta och en del trad. Vaster om andringsomradet finns Nobelhallen med ishockeyrink
samt bowlinghall. R&vasens naturreservat ligger strax sdéder om andringsomradet. Ravasen
utgoér en av lanets mest markanta isélvsavlagringar. Omradets rekreationsforutséattningar
ar mycket stora tack vare den rika kuperingen och ett stort antal vagar, stigar och
friluftsanlaggningar. Oster om andringsomréadet ligger Nobelstadion och KEMAB arena med
tillhdrande konstgrasfotbollsplan.

TRAFIK OCH PARKERING

Besokare till andringsomradet sker uteslutande via Norrleden eller via gang- och
cykelvagen i anslutning till dndringsomradet. Parkering for besdkare finns norr om
andringsomradet. P4 norrleden ar skyltad hastighet 70 km/h.
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MARKENS FORUTSATTNINGAR

Marken inom andringsomradet, likval som ytorna narmast runt, sluttar fran séder till norr.
Delar av markomrédet bestéar av isdlvssediment och &r en del av en rullstensas (Lokadsen).
Inom omradet férekommer en viss ras- och skredrisk. Markarbeten vid nybyggnation inom
andringsomradet bor foregas av fordjupade geotekniska undersdkningar. Kompletterande
undersdkningar rekommenderas darfor infor projektering av det nya badhuset.

Rott falt visar omraden inom
jordarten lera/silt som lutar minst
10 % och kan ha férutséttningar for
skred (LST). Orange félt visar
omraden med férutséattningar for
jordskred i finkornig jordart (SGI).
Hojdkurvor och héjdférhallanden
redovisas &ven.

TEKNISK FORSORJNING

Infrastruktur ar fullt utbyggt och det finns elledningar, fjarrvarme, bredband, spill-, dag-
och vattenledningar i &ndringsomradets néarhet. Inom &ndringsomradet finns en
ledningsratt for fjarrvarme. Angransande delar férsérjs via kommunens VA-ledningsnat.

Fér ytterligare beskrivning av omradet se planbeskrivning for géllande detaljplan.

e Nr. 97 - Férslag till stadsplan for del av Karlskoga (Idrottsomrade m.m. & Carls-
Aby) Laga kraft 1959-03-06 (akt 1883K-2819).
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

ANDRING AV DETALJPLAN

Det omrade som omfattas av &ndringar kallas dndringsomradet samt omges av réd
egenskapsgrans. Planandringen genomfdrs genom att lagga till, upphéva samt justera de
gallande bestdmmelserna inom andringsomradet.

PLANGRANSER INOM ANDRINGSOMRADET

Granser som_tillkommer inom andringsomradet:
LN X N Ny egenskapsgréns

Granser som utgar inom andringsomradet:

3 e - 3% Utgaende egenskapsgréns

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

h, Hogsta nockhéjd ar 24 meter, enstaka
byggnadsdetaljer sasom skorstenar eller
liknande far 6verstiga nockhéjden.

Bestammelser som utgar inom andringsomradet:

(Text fran planbeskrivningen till stadsplan Férslag till stadsplan fér del av Karlskoga (Idrottsomrédde m.m. &
Carls-Aby) (akt 1883K-2819) d& héjdbestammelsen byggnadshajd ar kopplad till anvandningen Ri och inte till
en egenskapsbestammelse pa plankartan)

++ Mark tillganglig fér underjordiska ledningar utgar

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar fem (5) &r fran den dag den andrade detaljplanen far laga kraft och
galler for de omraden som detaljplanen avses andras.
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MOTIVERING TILL ANDRINGAR

Marken har tidigare bedémts vara lamplig for idrottsandamal och i géllande stadsplan ar
byggnadshdjden reglerad till max 7,6 meter. For att méjliggdra foér den tankta byggnationen
av ett nytt badhus behévs en hogre hojd pa byggnadsverk an vad som medges i géllande
stadsplan. Planbestammelsen byggnadshdjd justeras till att ange en hdsta nockhdjd.

Utdver detta motiveras dndringen genom att andra byggnader som tidigare berdrts av
samma stadsplan fatt méjlighet att bygga hégre genom andring av detaljplan (intern nr.
677 — Nobelhallen - Forslag till stadsplan for del av Karlskoga Idrottsomrade m.m. & Carls-
Aby — Nobelhallen (ADP), Laga kraft 2021-04-13 (akt 1883K-P2021/02).

Omrade fér underjordiska ledningar (u) utgér inom andringsomradet av anledningen att
det inte finns nagra ledningar inom omradet. Bestdmmelsen saknar darmed syfte.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Andringen anses inte inverka pa narliggande bebyggelse. Néarliggande bebyggelse
(Nobelhallen) medges samma héjd som medges i andring av detaljplan. Vidare goérs
beddmningen att nyttjandet av marken inte férandras utifran gallande stadsplan tilldtna
anvandning (idrottsomrade). Darav anses ingen ny detaljplan vara nédvandig. Omradet har
redan beddmts vara lampligt for idrottsdndramal.

Vidare overensstdmmer en sadan andring med Karlskoga kommuns 6versiktsplan da
befintliga resurser (sédsom idrottsomraden) i kommunen far mojlighet att utvecklas, vilket
har bedéms kommer kunna ske inom andringsomradet. | 6versiktsplanen anges det aven
att offentliga rum dér ménniskor kan traffas féor gemenskap, upplevelser eller andra sociala
erfarenheter ska sakerstéallas. Andringsférslaget anses darav bidra till att en sddan plats
kan tryggas i kommunen.

Omréade fér underjordiska ledningar (u) utgar inom andringsomradet, vilket mojliggor for
en storre flexibilitet att placera bebyggelse pa fastigheten.

NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet skulle innebara att andringsomradet skulle begransas till byggnadshoéjd pa
7,6 meter. Dessutom skulle ett u-omradde fér markreservat fér allmannyttiga andamal
begransa markens byggbarhet. Det skulle inte vara majligt att bygga planerad bebyggelse
i form av badhus pa platsen.

10
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Karlskoga

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen &r végledande fér genomférandet av é&ndring av
detaljplanen.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Andring av detaljplan handlaggs med standardférfarande. Férslag till andring av detaljplan
beddms inte vara av betydande intresse foér allméanheten eller i vrigt av stor betydelse,
eller kunna medféra en betydande miljopaverkan. Handlaggningen paboérjades i november
2022. Andring av detaljplan férvantas antas under 2023.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar fem (5) ar fran den dag den andrade detaljplanen far laga kraft och
galler fér de omraden som detaljplanen avses andras.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen ar fortsatt huvudman for allman plats.

Fastigheten som éndringen berdérs av égs av Karlskoga kommun. Fastighetségare ansvarar
for arbete, skdtsel och 6vrig férvaltning inom kvartersmark. Fastighetsagaren ansvarar for
atgarder inom kvartersmark pé den egna fastigheten, samt de utredningar och
undersdkningar som  byggnationen  kraver, till exempel fastighetsbildning,
anslutningsavgifter for VA, el, tele etc. och andra avgifter sdsom bygglov, nybyggnadskarta
etc.

Ledningars lagen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation och inleds av
den som avser inleda atgarden. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar
bekostas av den som initierar atgarden om inget annat har avtalats.

RATTIGHETER

Ledningsratt 1883-99/3.1 kan komma att behdvas omprévas da atgarder inom
andringsomradet kan komma att paverka befintligt upplatet omrade for ledningsratt.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av Samhélle och serviceférvaltningens fastighetsenhet, Karlskoga
kommun. Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglovsprévning inom
andringsomradet.

FASTIGHETSBILDNING

Foljden av aktuell andring av detaljplan innebar inga férandringar infér kommande
fastighetsbildning jamfért med géllande detaljplan Nr. 97 - Férslag till stadsplan fér del av
Karlskoga (Idrottsomrade m.m. & Carls-Aby) Laga kraft 1959-03-06 (akt 1883K-2819).

1



Planbeskrivning

Andring av detaljplan fér

Forslag till stadsplan fér del av Karlskoga
(Idrottsomrade m.m. & Carls-Aby)

- Badhuset (ADP)
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