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Antagandehandlingarna bestar av:
- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning
- utlatande efter utstallning
- illustrationer

Ovriga handlingar:
- fastighetsforteckning
- grundkarta
- samradsredogorelse
- planprogram
- redogorelse fér programsamrad

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kvarteret Hogbo anvands idag/har anvants for restaurangandamal - Hégbo Wardshus.
Sefa Bygg och Konsult AB har férvarvat Hégbo Wardshus och ansdkt om tillstand for att
fa andra gallande detaljplan sa att bostadsbebyggelse kan medges.

Byggnads- och trafiknamnden har medgivit att ny detaljplan, med inriktningen bostader,
far upprattas.

Planforslaget innebar att fastigheten Hogbo 1 fortatas genom uppforande av fem mindre
bostadshus (2 vaningar + suterrangvaning) pa omse sidor om nuvarande Hogbo
Wardshus. Originalbyggnaden, nedan kallad "Villa Hogbo”, som ursprungligen flyttades till
platsen fran Restad Gard i slutet av 1800-talet kommer exteriort att aterstallas till sin



originalform och innehalla bostadslagenheter. Sammanlagt innehaller planen ca 15
lagenheter.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i den syddstra delen av stadsdelen Strémslund vid Hogboplatsen
dar Stromslundsgatan moter Landbergsliden. Totalt omfattar planomradet ca 1,6 ha varav
ca 0,4 ha upplats som kvartersmark.

Fastigheten Hogbo 1 &r privatagd. Ovrig mark &gs av kommunen.

Sammanstallning

Planomradets areal (hektar) ca1,6

e varav kvartersmark for bostader ca 04

e varav allman platsmark ca1,2
Sammanlagd bruttoarea i m? ovan mark ca 1500
Antal lagenheter ca15

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget beddéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. i miljobalken (MB).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Trollhattan kommuns  Oversiktsplan, “Vart framtida Trollhattan”, antogs av
Kommunfullmaktige 2004-02-16. | rapport 34 "Sa har vill vi ha det” beskrivs stadsdelarnas
nulagesfoérhallanden och framtida férandringar. Det aktuella omradet inryms i avsnittet om
Stromslund - Torsred.

Strémslund och Torsred har byggts ut i olika skeden av 1900-talet, men néstan allt ar
smahusbebyggelse. Bebyggelsen har manga olika stilar och en hel del av bebyggelsen
har bytt karaktdr under tiden. Hela "gamla Strémslund” finns med i Eduard Alberts
ursprungliga plan och har i kommunens kulturmilibprogram bedémts som en séarskilt
vardefull miljé. Stadsdelen bestéar nédstan huvudsakligen av villor och 95 % av bostéderna
ags privat. Endast 20 % av bostaderna ar smalédgenheter pa 1-2 r.o.k.

Bristen pa smaldgenheter gér bl.a. att méjligheten till kvarboende for &ldre férsvéaras. Ett
flertal mindre ytor tdnkbara fér nya bostdder finns spridda i stadsdelen och ven andra
ytor kan i framtiden bli aktuella fér ny bostadsbebyggelse.

Riksintressen

Planomradet innehaller inga riksintressen men omradet angransar till kanal- och
slussomradet som ar av riksintresse for kulturminnesvarden, naturvarden, friluftslivet,
sjofarten och kraftproduktionen. Detta omrade har ocksa foreslagits fa skydd som en
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nationalstadspark enligt 4 kap. 7 § MB. Férutom bevarandeintressena for natur, kultur och
friluftsliv finns inom omradet ocksa foér Trollhattan stora och viktiga verksamheter som
kraftproduktion och kanalsjofart. Syftet med begreppet nationalstadspark ar att omraden
dar parklandskap, naturmiljoer och bebyggelsemiljoer flatas samman till unika miljoer ska
fa ett samlat och langsiktigt skydd. Forslaget att alvrummet genom Trollhattans Stad ska
bli nationalstadspark ligger hos riksdagen men fradgan ar annu inte avgjord.

Detaljplaner
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Gallande planer

Inom planomradet

D7/2003 Strémslund, etapp 1
Detaljplanen medger anvandningen handel/samlingslokal.
Planen anger att hela omradet utgér en sadan sarskilt vardefull
miljo ur kulturmiljosynpunkt som avses i 3 kap. 12 § plan- och
bygglagen (PBL).

Angrénsande till planomradet
D: IV/1990 Kv. Ekekullen m.m.
Omrade for bostadsandamal.



S: VII/1969 Férslag till stadsplan fér Arvidstorp m.m.
Omrade for bostadsandamal, sammanbyggda hus, radhus.

Detaljplanen for Stromslund har genomforandetid som slutar 2014-12-31. Ovriga
detaljplaner saknar genomférandetid men galler som detaljplaner enligt PBL.

Kulturmiljéoprogram
Norr om planomradet ligger "gamla” Strdmslund. Omradet finns med i Kulturmiljo-
programmet for Trollhattan som antogs av kommunfullmaktige den 24 februari 1992.
Stromslund ar Sveriges aldsta planlagda egnahemsomrade skapat av ingenjor Eduard
Albert pa 1880-talet.

Stromslund har bibehallet mycket av sin ursprungliga karaktar och ur kulturhistorisk
synpunkt ar det viktigt att Stromslunds egnahemsomrade bevaras. Inom omradet finns
ocksa ett 20-tal enskilda villor som ar sarskilt vardefulla ur kulturmiljosynpunkt. Hela
planomradet omfattas av bestdmmelserna i 3 kap. 12 § PBL. "Villa Hégbo” ar dock inte
upptagen i Kulturmiljoprogrammet som enskilt objekt.

Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1982. Energiplanen har darefter uppdaterats och
reviderats, senast under 2003. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska
planeringen genom inférande av en sarskild detaljplanebestammelse med inneborden att:

"Uppvédrmning far endast ske med fidrrvdrme eller lokalt miljévénligt producerad véarme.
Byggnader med hégst 500 kvm undantas”.

Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bdr aven fortsattningsvis inféras i
berdrda detaljplaner.

Naturvardsplan

Planomradet gransar i séder och oster till naturvardsomradet Géta Alv och omrédet kring
Skélsbo, Kopparklinten och fallen som finns med i Trollhattans kommuns Naturvardsplan,
antagen av kommunfullmaktige den 24 februari 1991.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte vara erforderlig. Planomradet omfattar
redan planlagd mark och ar i Overensstammelse med Oversiktsplanens intentioner.
Konsekvenser for miljé, halsa, sakerhet samt hushallning med mark och vatten m.m.
beskrivs under respektive rubrik nedan.

Program for detaljplan

Byggnads- och trafiknamnden godkande 2005-05-11, § 114, program for detaljplan for kv.
Hogbo med principutformning enligt alternativ 2 som underlag fér upprattande av
detaljplan.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar kuperat och sluttar kraftigt ner mot Stromslundsgatan. Markhojderna inom
kvartersmarken (Hogbo 1) varierar mellan +70 till +79 meter.

Planomradet har nara till bade Bjoérndalsterrangen och vastra alvbranten som bada utgor
strovomraden med unika kvaliteter. Torsredsdalgangen - Strémslundsparken fungerar
som stadsdelspark. De Lavals park utgér en narpark och ligger ca 400 meter fran
planomradet. Bakom planomradet ligger Ekekulleparken dar marken bestar av kuperad
skogsmark.

Geotekniska férhallanden

Markens grundférhallanden ar goda och marken bestar av berg och/eller tunna jordlager
ovan berg. Bergets egenskaper har Oversikiligt bedomts. Risk for ras eller liknande
foreligger inte. Uppférande av byggnader, sprangningar m.m. kan innebara behov av
forstarkningsatgarder. Detta utreds vid projekteringen.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Om inte sarskild utredning visar att
marken utgdr lagradonmark, erfordras radonskyddad grundlaggning vid ny- eller
tillbyggnader. Sarskild planbestammelse med detta innehall infors.

Fornlémningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Pa platsen for den aktuella detaljplanen ligger idag Hégbo Wardshus. Byggnaden
harstammar fran Villa Hogbo, en flygelbyggnad fran Restad Gard som Leopold Landberg
transporterade till Hogbo pa 1890-talet.

- Willan /'/q?ﬂ'a.
Froltha thant,
1L

Villa Hégbo kring sekelskiftet 1900 Hogbo vardshus idag sett fran Hogboplatsen

Den ursprungliga byggnaden har blivit pa- och tillbyggd i olika etapper men man kan
fortfarande se spar fran den ursprungliga byggnaden, bl.a. bevarade originalfonster.



Byggnaden skall exteriort aterstallas till sitt utseende kring sekelskiftet 1900 avseende
volym- och planform, utformning av fasad, tak, skorstenar samt fonster- och
dorrplacering. Ursprungliga byggnadsdetaljer boér i storsta mdjliga man "ateranvandas” vid
rekonstruktionen av fasaden. Pa- och tillbyggnader tas bort for att lyfta fram den
ursprungliga byggnadskroppen/volymen. Nya tillbyggnader, sasom entréer och verandor,
skall underordna sig huvudbyggnadens volym- och planform samt ursprung.

Norrfasad: flyttade originalfonster Sdderfasad: originalfénster

Rivningsforbud for den ursprungliga byggnadskroppen samt sarskilda varsamhets-
bestammelser infors.

Ny bebyggelse

Inom planomradet féreslas en bebyggelse med ca 15 lagenheter. Som framgar ovan
bevaras den ursprungliga flygelbyggnaden och i den tillskapas tre till fyra nya lagenheter.
Fem nya bostadshus foreslas fa uppféras i tva vaningar pa var sida om den befintliga
byggnaden "Villa Hogbo”. P& grund av den kraftiga hojdskillnaden kommer byggnaderna
dar det ar lampligt att utféras med suterrdngvaning.

| kvarterets norra del placeras byggnaderna i bakkant mot berget och Ekekulleparken
med hansyn till avstand fran angransande fastigheter samt till den befintliga byggnaden
"Villa Hogbo”. | den sbdra delen av kvarteret placeras bostadshusen i framkanten av
omradet med utsikt 6ver alven och staden. Avstandet mellan den nya bebyggelsen inom
kvarteret och den befintliga byggnaden blir sadant att den befintliga byggnaden tillats vara
den mest framtradande. Hogsta taknockhojd dver nollplanet blir i sédra delen av kvarteret
+87.0 m och i norra delen + 83.5 m.

Garage- och komplementbyggnader kommer att placeras i bakkant mot berget i séder
och mellan byggnaderna i den norra delen av kvarteret. Dessutom ges en byggratt for ett
sophus/férrad vid infarten till kvarteret. Byggnadshdjden fér uthus/komplementbyggnader
begransas till tre meter.

Arbetsplatser
Forekommande arbetsplatser i anslutning till stadsdelen finns inom narhandel samt skola
och barnomsorg.



Service

| Stromslund finns en grundskola med verksamhet fran férskoleklass till och med ak 9,
inklusive fritidshem. | omradet finns ocksa tva forskolor. Det finns ett 20-tal privata foretag
i stadsdelen och relativt riklig handel med bland annat en mataffar, bensinstation, café
och nagra mindre butiker. Aldreomsorg bedrivs pa Kallstorpsgarden och vardcentral finns
ocksa i Kallstorp.

Tillgénglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med
funktionshinder. Inom tomt skall tillses att god tillganglighet uppnas mellan
biluppstallningsplats och entré. De topografiska forutsattningarna ger begransningar i
tillgangligheten mellan olika bebyggelseomraden och andra aktiviteter inom stadsdelen.

Byggnadskultur och gestaltning

Hela planomradet utgér en sadan sarskilt vardefull miljé som avses i 3 kap. 12 § PBL.
Enskilda byggnader eller bebyggelseomraden som &r sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas. "Villa Hogbo”
saknar dock skyddsbestammelser i gallande plan.

| gamla Stromslund, Eduard Alberts planlagda del, finns i de flesta fall en skilllnad i
fargsattningen mellan bostadshus och uthus. Bostadshusen malades i ljusa farger medan
uthusen i princip alltid malades med slamfarg i falurétt.

Ny bebyggelse inom kvarteret ska utformas med hansyn till den befintliga
flygelbyggnaden och till den kulturhistoriskt vardefulla miljéon i Stromslund, sarskilt
gallande volym och skala. Andringar pa "Villa Hogbo” skall utféras varsamt sa att
byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska varden tas till vara. Planen innehaller en
bestammelse som ger mojlighet att uppféra veranda, tak over entré eller motsvarande
under forutsattning att utformningen ar acceptabel med hansyn till varsamhets-
bestammelserna.

Utformnings- och fargsattningsfragor for befintlig och ny bebyggelse studeras vidare
under utstallningstiden/projekteringen och avgors slutligen i bygglovprévningen.

Rivningsférbud och varsamhetsbestammelser for "Villa Hogbo” infors i detaljplanen.

Skyddsrum
Stromslund ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Friytor

Naturmiljé

Planomradet har nara till bade Bjoérndalsterrangen och vastra alvbranten som bada utgor
strovomraden med unika kvaliteter. Torsredsdalgangen - Strémslundsparken fungerar
som stadsdelspark. De Lavals park utgér en narpark och ligger ca 300 meter fran
planomradet. Bakom planomradet ligger Ekekulleparken dar marken bestar av kuperad
skogsmark.

Gator och trafik

Trafikféringen genom omradet paverkas inte av planandringen, trafiken kommer endast
att 6ka marginellt. Planomradet nas via Landbergsliden, Hégboplatsen och Strémslunds-
gatan. Landbergsliden/Kungalvsvagen fungerar som huvudgata och Stromslundsgatan
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som lokalgata. Landbergsliden, mellan Oscarsbron och Stromslundsgatan, trafikeras av
ca 4600 fordon per vardagsmedeldygn.

| trafikledsplanen for Trollhattans tatort, antagen i april 1996, féreslas en gang- och
cykelvag langs Landbergsliden mot centrum. Om och nar denna kommer att byggas ar i
dagslaget oklart bl.a. pa grund av att det finns motstridiga intressen mellan utbyggnad av
gang- och cykelbana och kultur- och naturvardsintressen.

Kollektivtrafiken trafikerar Albertsvagen med flera linjer. Narmsta hallplats ar
Vindelbacken vid De Lavals park, ca 300 meter vaster om planomradet.

Tillfarten till den nya bebyggelsen pa Hogbo 1 ansluter till Stromslundsgatan i befintlig
infart, i planen kvartersmark, som aven skall vara tillganglig for utfart fran angransande
fastighet Valkyrian 7. Utrymme for parkering skall anordnas inom kvartersmarken.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Kommunal vatten- och avloppsanslutning finns i anslutning till fastigheten.

Ny dagvattenledning fran pumpstationen beldgen narmre Oscarsbron maste byggas fram
till fastighetens foérbindelsepunkt (ca 65 meter). Allt dag- och draneringsvatten fran
planomradet maste avledas till servisledningen da det inte gar att avleda dagvatten mot
Hogboplatsen p.g.a. avsaknad av dagvattenledningar.

Elférsérjning
For distributionsnatet ansvarar Trollhattans Energi AB (TEAB).

Uppvérmning

Fjarrvarme saknas i denna del av tatorten. Uppvarmning far sker genom egna
uppvarmningssystem. Dessa kan med fordel anpassas for alternativa uppvarmnings-
former, t.ex. varmepump, pelletspanna eller liknande.

Den féreslagna energibestammelsen enligt Energiplanen ar inte tilldamplig inom
planomradet da byggnaderna understiger 500 kvm.

Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av Trollhattans Stad. De fraktioner som
inte hdmtas genom kommunens férsorg ldmnas vid atervinningsstationer. Erforderliga
utrymmen for kallsortering ska finnas. Narmaste atervinningsstation finns vid Konsum pa
Albertsvagen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Da sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattas sammanfattas nedan de
miljdmassiga konsekvenser som ett genomférande av planen innebar for olika omraden.

Bedomning av miljokonsekvenser

Mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten kan innebara en viss paverkan pa befintlig mark.
Hojdskillnaden gor att sprangning, schaktning och uppfylining kommer att bli nédvandig.
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Genom att anpassa husen till terrangen kan ingreppen i befintlig markniva minimeras.
Sprangning innebér stor paverkan pa terrangen. Aterstaliningsarbetet ar viktigt for att
minimera de synliga skadorna. Mangden hardgjorda ytor 6kas marginellt mot dagens
forhallanden.

Allt dag- och draneringsvatten fran planomradet maste avledas da det inte kan infiltreras
p.g.a. hardgjorda ytor.

Luft

Det okade trafikarbetet till foljd av en utbyggnad av nya bostader innebar viss 6kning av
utslapp av bilavgaser. De totala utslappsmangderna kommer inte att Overskrida de
miljOkvalitetsnormer som meddelats. Uppvarmning av hus kommer sannolikt att ske
genom vattenburen elvarme eventuellt kompletterade med varmepumpsldsningar,
pelletspanna m.m. Ett hogt utnyttiande av vattenburen elvarme innebar risk for okade
utslapp av luftféroreningar fran anlaggningar pa annan plats som producerar el baserat pa
fossila branslen.

Klimat

Omradet ligger i en syd/sydostlig sluttning. Foéreslagna bostadshus inklusive uteplatser
bdér kunna férlaggas sa att ett bra lokalklimat erhalls med tanke pa bade utevistelse och
energiférbrukning.

Stadsbild

Hogboplatsen som ligger intill planomradet bidrar till en lugnare trafikrytm pa
Stromslundsgatan och dppnar dessutom upp gaturummet. Platsen kan harmed uppfattas
som en entré till sddra delen av Stromslund. Det ar viktigt att den planerade bebyggelsen
utformas med hansyn till platsens speciella lage. Byggnaderna i sddra delen av kvarteret
placeras in mot berget for att undvika alltfor dominerande socklar.

Kulturmiljé

Det ar viktigt att den planerade bebyggelsen utformas med hansyn till den
omkringliggande kulturhistoriskt vardefulla miljon i Stromslund och till "Villa Hogbo”. Detta
betyder dock inte att ny bebyggelse i stil och detaljer maste efterlikna den aldre
bebyggelsen. | volym och skala bor dock den nya bebyggelsen likna "Villa Hogbo™ och till-
och komplementbyggnader bor underordna sig densamma. Planens varsamhets-
bestdmmelser anger syftet med rekonstruktionen. Utformnings- och fargsattningsfragor
studeras vidare under utstallningstiden/projekteringen och avgodrs slutligen i
bygglovprovningen.

Natur
Da omradet redan i dag ar exploaterat och innehaller relativt stor hardgjord yta ar
paverkan pa naturen liten.

Markanvéndning

| géllande detaljplan anges anvandningen handel/samlingslokal. Restaurangverksamhet
har bedrivits i lokalerna. Fastigheten ar nu sald och darfér prévas nu en annan
anvandning.

Buller

Riktvardena enligt miljdomalet "God bebyggd milj6” samt kommunens dversiktsplan anger
att utomhusnivaerna vid fasad inte skall overstiga 55 dBA, ekvivalent ljudniva.

9



Berakningar visar att ljudnivderna kan komma att Overskridas vid fasader narmast
Stromslundsgatan och Kungalvsvagen. Uteplats skall for bostader narmast
Stromslundsgatan orienteras sa att de skarmas fran trafikbuller.

Sarskild planbestdammelse om att bostadsbyggnader med tillhérande utemiljder skall
utformas med hansyn till trafikbuller fran omgivande gator inférs darfér. Minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet skall ligga mot tyst sida, dvs. den sida dar ekvivalent
bullerniva vid fasad ar maximalt 55 dBA.

Fasader/fonster skall utformas sa att Boverkets foreskrifter BFS 1998-38, med hanvisning
till klass C i SS 02 52 67 — ljudklassning av bostader — uppfylls.

Transporter
Tyngre transporter till kvarteret beddms inte 6ka i nagon stdrre omfattning, undantaget i
samband med byggnation samt vid in- och utflyttning.

Teknisk férsérjning

Ny bebyggelse ansluts till kommunens VA - nat belaget i omgivande gator. Allt dag- och
draneringsvatten fran planomradet maste avledas till servisledningen da det inte gar att
avleda dagvatten mot Hogboplatsen p.g.a. avsaknad av dagvattenledningar.

Rekreation, friluftsliv
Mojligheterna till friluftsliv och rekreation paverkas inte av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall motiverar 6kad lovplikt. Bygglov kravs for:

e omfargning eller annan vasentlig andring av byggnaders utseende
e utbyte, igensattning och insattning av fonster och ytterdorrar.

Genomforandetid
Genomforandetiden galler fran den dag planen vinner laga kraft och upphor att galla
2011-12-31.

Fore genomférandetidens utgang far, mot berbérda fastighetsdagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphaves endast om det ar noédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat foérutses vid planlaggningen. Efter
genomforandetidens slut har kommunen storre frinet att andra eller upphava planen.
Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills den andras
eller upphavs.
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Trollhattan i november 2005

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt
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