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§ 137 Antagande av detaljplan fér Mellannorrlands
Hospice, del av Sidsj6 2:1 vid Sidsjon

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har den 8 april 2003 upprittat ett forslag till
detaljplan for Mellannorrlands Hospice, del av Sidsj6 2:1 vid Sidsjon.

Detaljplaneforslaget har varit utstéllt frn den 19 maj till den 16 juni 2003,

Stadsbyggnadsnémnden beslutade vid sitt ssammantride den 19 augusti.
§ 177, att stélla sig bakom forslaget och dverlimna det till
kommunfullméaktige for antagande.

Kommunfullmiktige beslutade vid sitt sammantride den 29 september
2003, § 126, att bordlagga drendet till nista sammantrade. Kommun-
fullmiktiges planerade sammantride i oktober 2003 stilldes in.

Beslutsunderlag

* Kommunfullméktiges protokoll 2003-09-29, § 126
* Kommunstyrelsens protokoll 2003-09-15, § 194

* Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2003-08-22

* Stadsbyggnadsndmndens protokoll 2003-08-19

* Detaljplan for Mellannorrlands Hospice 2003-04-08

Overliggning och yrkanden

Vid kommunfullméktiges sammantrade den 24 november 2003 yrkar
Anna Westin (fp), K Lennart Andersson (s), Berit Andersson (kd), Habib
Effati (v), Mikael Géfvert (m) och Jacomina Beertema (m) bifall till |
kommunstyrelsens forslag.

Lars Hillerstrdm (mp) yrkar i forsta hand &terremiss av drendet for att hitta
ett annat omrade vid Sidsjén som passar béttre for aktuella byggnader och
yrkar i andra hand avslag pa kommunstyrelsens forslag. Sverker Ottosson

(mp) instdmmer i dessa yrkanden.

Per Richard Molén (m), Jan-Olov Sellén (c) och Claes Stockhaus (v) yrkar
bifall till kommunstyrelsens forslag och avslag Lars Hillerstroms yrkande
om aterremiss.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ordforanden forklarar att det dels finns ett yrkande om aterremiss, dels ett
yrkande om bifall till kommunstyrelsens forslag och ett avslagsyrkande
som framstillts som ett andrahandsyrkande till yrkandet om &terremiss.

Ordf6randen forklarar att han forst kommer att stélla proposition pa om
arendet skall avgéras i dag eller senare och att han direfter — om det blir
bifall till att drendet skall avgoras idag — kommer att stilla bifall till
kommunstyrelsens forslag mot avslag. Ledaméterna godkinner
propositionsordningen.

Vid den omréstning som foljer finner ordféranden att drendet skall
avgoras 1 dag och dérefter att kommunfullméktige bifallit
kommunstyrelsens forslag.

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag

att anta upprattat forslag till detaljplan for Mellannorrlands Hospice, del
av Sidsj6 2:1 vid Sidsjon.

Utdrag till
Liansstyrelsen
Stadsbyggnadskontoret

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



/7

PLANBESTAMMELSER

Fijande géller inom omradden med nedanstdende befeckningar. Ddr beteckning saknas
géller bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och ufformning
dr tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e« Planomrddesgrdns fillika anvdndningsgrans
—— - ——  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Vard (hospice), Gruppbaende

UTNYTTJANDEGRAD
ey Stdrsta byggnadsarea 2800 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas
X Marken skall vara tillganglig for allman gdng- och cykeltrafik

MARKENS ANORONANDE

Ny Planteringar och markanordningar anpassas fill befintlig vaxttighet och (andskapskaraktdr

Ny Marken skall vara planferad, marknivan i tomtgréns far infe andras,
sldntlutning max 14

PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE

Hogsta byggnadshdjd/nockhtjd | meter tiver nollplanet
1I Hogsta anfal vaningar
by Dagvatten skall avledas frdn tomtmark

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfrandetiden dr 10 ar efter det att planen vunnit taga kraft

ILLUSTRATIONER

—————————— (ustrationslinje
Nafurreservat lllustrationstext
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SUNDSVALLS 2003-04-07 01/10 1
KOMMUN :
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Mellannorrlands Hospice
Del av Sidsjo 2:1 vid Sidsjén
Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér denna beskrivning, plankaﬁa med bestdmmelser samt genom-
forandebeskrivning. Dessutom bifogas illustrationer.

PLANENS SYFTE

Stiftelsen Mellannorrlands Hospice vill uppfora en anldggning for vard i livets
slutskede. Lokaliseringen av hospice skall vara i ett ostort naturnidra omréde gérna
med nirhet till vatten. Planforslaget syftar till att medge byggratt for en 2-vénings
byggnad i den 6ppna sluttningen vid Sidsjéns norra strand. I planen ingér dven
anslutningsvig och parkeringsplats for besokande och personal. Platsen anvénds
idag som kommunal tridbank.

PLANDATA

Omradets léige och areal

Planomradet dr 9565 m? stort och ligger nordost om Sidsjén ca 2,5 km sdder om
Sundsvalls centrum.

l Markiigoforhallanden
Sundsvalls kommun &ger Sidsj6 2:1.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen frn 1990 ligger planomradet i titortens ytteromrade.
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Detaljplaner och forordnanden

Omrédet ir ej tidigare detaljplanelagt.
Planomrédet ligger i angrinsning till “Naturreservat Sidsjon” bildat 2001 efter
beslut i KS. Skétselplan finns {6r naturreservatet.

Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

Féreslagen byggnad innebir inte ndgon betydande paverkan pa miljén, hilsan
eller hushallningen med naturresurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte
erfordras.

Program

Under tiden 8 mars — 5 april 2002 har samrad skett kring ett program till
detaljplan. Programmet redovisade en beskrivning av hospicefilosofin och dess
bakgrund samt planerad byggnads lige och omradesforutsittningar. Inkomna
synpunkter redovisas i Samradsredogdrelse, del 1.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation
Omradet utgors av dppen fd &kermark som sluttar svagt at sydvést mot Sidsjon. |
norr angriansar omradet mot en mindre blandldvskog.

Planerad byggnad placeras dir minimala hojdskillnader kan uppnés. I byggnadens
sydvistra del krivs en uppfyllnad av marken pa ca 1m i sluttningen. I
planomrédets dstra del kommer utrymmet f6r byggnadens entréplats krdva
skdrning pa ca 1,5-2 m. Markanordningar anpassas till det befintliga landskapet
och befintliga trid kommer om méjligt att bevaras. Trad och buskar som planteras
anpassas till omgivande véxtlighet.

Geotekniska forhallanden
Statens geotekniska institut (SGI), har genomfért en geoteknisk undersdkning
hosten 2001.

Under ytskiktet av matjord och odlingsjord bestér jorden av finkorniga sediment
av silt, lerig silt och siltig lera. Sedimenten vilar p& morén och/eller berg.
Bergytan sticker upp genom sedimenttédcket i norddstra delen av undersokt
omréde.
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Aktuella byggnader kan grundliggas konventionellt med plattor pa sedimenten
eller pa packad fyllning av icke tjalfarlig friktionsjord sedan matjordslagret
bortschaktats. Risk for bergschakt foreligger vid schaktning till nivder ldgre dn
erhéllna sondstopp. Risken for bergkontakt vid schaktning mindre &n 1,0 meter &r
storst i nordvistra delen av planomradet i anslutning till partierna med berg 1
dagen.

Risk for skred

Markens barighet 4r begriansad men tillrdcklig for planerad byggnad. Risk for
skred foreligger ej for méattliga belastningar. Uppfyllnader stdrre &n 2 4 3 m bor ¢
paféras marken.

Sdttningar

Okade belastningar av marken kan medféra risk for sittningar i 16sa finkorniga
sediment. I nu aktuellt fall & sedimenten relativt fasta och risk for skadliga
sittningar foreligger ej for aktuell byggnad. Detaljerad undersékning erfordras i
byggnadsliget.

Radon
Risken for radon bor undersokas i tjdlfri mark. Radonmitning kan genomfors 1
samband med bygglovansékan.

Fornlimningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom omradet.

Bebyggelseomréaden

Byggnadskultur och gestaltning

Hospice planeras inom Sidsj6ns sjukhusomrade som redovisas som vérdefull
kulturmiljd, (Kulturmiljéer inom Sundsvalls kommun, 1993), dér kompletterande
bebyggelse skall undvikas. Stadsbyggnadskontoret gor éndd den beddmningen att
bevara Sidsj6ns sjukhusomréde kan forenas med ett utnyttjande av den potential
omradet har fér utvecklingen i Sundsvalls tétort. Fér ny bebyggelse inom
sjukhusomrédet stills dock krav pa anpassning betréffande placering och
utformning.

Ny bebyggelse

Planerad byggnad for hospicevard uppfors i 2 véningar och v&ningsytan uppgér
till ca 1640 m®. Hospice innehaller 12 gistrum/vardrum. Kompletterande
utrymmen i anldggningen 4r bl a samvaro- och biblioteksutrymmen, k&k, matsal,
aktivitetsrum, badanldggning och vintertradgérd. Det 6vre vaningsplanet
inrymmer bl a ett utbildnings-/kompetenscentrum fér personalen.

Fasadmaterial 4r trd och taket beldggs med tegel. Kring byggnadens véstra och
sodra fasader 16per en triterass. Grundliggningen utférs med grundmurar och
platta pd mark.

~
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Tillginglighet
Planerad bebyggelse skall goras tillgénglig for personer med nedsatt rérelse och
orienteringsformaga enligt gédllande byggforordning.

Skyddsrum

Fastigheten ligger utanfor de riskomraden inom vilka krav pé skyddsrums-
byggande stills. Anmélan fér skyddsrumsbesked behdver e goras enligt Plan- och
bygglagen, 9 kap 12 § med hénvisning till lagen om Civilt férsvar, 6 kap 8 §.

Friytor

Naturmiljé och rekreation

Hospice kommer att ligga i sydvistsluttningen mot Sidsjén ca 80 m fran
strandkanten. Sidj6omrédet dr ett vilbesokt fritidsomrade med bl a
strandpromenad runt sj6n. Det vackra ldget vid Sidsjons strand uppfyller med sina
naturskéna omgivningar de hogt stillda kraven pa anlidggningens yttre miljo.
Patienter och bes6kande skall enkelt kunna ta sig till stranden via anlagda
géngstigar frdn hospicebyggnaden.

Strandskyddet foreslas upphévas for den del av fastigheten som kommer att ligga
inom det generella strandskyddsomrédet.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Hospice kommer att angéras via Vixthusstigen. Anslutningsvéigen anlidggs p& den
befintliga mindre vigen och vidare mot byggnadens huvudentré. Den befintliga
vigen skall fortsittningsvis héllas 6ppen for gdng- och cykeltrafik mellan
studentbostadsomradet och Paviljongvigen.

Parkering, varumottagning
Anslutningsvégen betjdnar dven kdksentré, centralforrad och ett 20-tal
biluppstdllningsplatser for personal och bestkare.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet f6rsorjs av Matforsbussarna, linje 42, som trafikerar
med ca 1 tur/timme i vardera riktningen. Ndrmaste hallplats &r beldgen pé
Sidsj6éviagen vid Paviljongvégen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ansluts till det kommunala Va-nitet.
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Dagvatten

Dagvatten frin hogre beldgen mark i dster bor avledas i avskdrande diken i
sydostra kanten av planomradet. Infiltration av dagvatten &r mindre limplig inom
planomradet eftersom férekommande jordlager &r relativt tita.

Grundvatten
SGI beddmer att grundvattenytan normalt ligger i 6vergéngszonen mellan
sedimenten och underliggande morin/berg. I samband med nederbérd och

snésmiltning kan vatten patriffas nira markytan.

Viirme
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit.

Administrativa fragor

Genomforandetiden 4r 10 &r frdn den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

Magnus Ericsson
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KOMMUN ,
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Mellannorrlands Hospice
Del av Sidsj6 2:1 vid Sidsjén
Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen beriknas vinna laga kraft fjarde kvartalet 2003.
Byggstart planeras tidigast fjarde kvartalet 2003.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar frén den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatdren dr huvudman for atgéarder pé fastigheten.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggningar mm

Genom avstyckning frén Sidsj6 2:1 nybildas fastighet f6r vard (hospice) och
gruppboendeindamél. Servitut nybildas till forman for den nybildade fastigheten
avseende tillfartsvig pa Sidsjo 2:1 (Vixthusstigen). Vidare nybildas servitut till
formén for Sidsjé 2:1 avseende ritt till allmén gang- och cykeltrafik inom x-
omrade pa den nybildade fastigheten.

Den nybildade fastigheten belastas av servitut avseende ritt att behélla, underhélla
och férnya befintliga vatten- och avloppsledningar, bildat vid fastighetsreglering
1997-01-20, akt 228IK-F-2007.
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Kostnader

Kostnader avseende fastighetsrattsliga dtgérder berdknas utgdra:

Nybyggnadskarta ca 15-20 000: -
Avstyckning, tiderséttning ca 20-25 000: -
Ev ledningsritt tiderséttning

Mojlighet finns att triffa Gverenskommelse med lantméterimyndigheten om fast
pris for lantméteriforratining.

STADSBYGGNADSKONTORET

il s

/ Jan Dahl Magnus FEricsson



