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Férslag till utvidgning av stadsplan

BESKRIVNING

Handlingar Planforslaget utgdres av karta (1 blad) och bestdmmelser.

Till forslaget hior &@ven denna beskrivning, grundkarta,
fastighetsférteckning, samradsredogorelse med flera hand-
lingar enligt kontrollblankett.

Plandata Planomradet &r beldget omedelbart Oster om Kallingev&gen
ca 900 m norr om Ronneby centrum. Det avgré@nsas i norr och
tster av E66 och i sdder av Hultaleden och grinomraden i
anslutning till denna. Arealen &r 13,0 ha, varav 2,25 ha
utgér forsta planlaggning.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga I generalplanen fran 1972 foreslas inga forandringar for
planer det aktuella omradet, utan det ingdr sésom befintligt sma-
husomrade.

F6ljande detal jplaner gdller fér delar av omrddet: Avstyck-
ningsplan godkind ‘.. 1928-03-12, stadsplan faststdlld 1945-
11-30, byggnadsplan faststdlld 1963-12-18 samt stadsplan
faststdlld 1977-01-21.

Byggnadsférbud enligt § 109 byggnadslagen har gédllt sedan

1978 for omraddets siddra del. Det férliangdes senast 1985-01-

10 och har motiverats framst av den dir gdllande avstycknings-
planens brister vad gidller best@mmelser m m.

Befintliga Planomradets vistra del utgdr ett till allra stdrsta delen

forhalladen bebyggt smahusomréde medan den norddstra delen upp mot E66
utgdrs av skogsmark. Terrdngen sluttar relativt jamnt mot
VSV fran ca + 35 till ca + 27 vid Kallingevédgen. Ur klimat-
synpunkt dr omradet vilbeldget.
De geotekniska féirhallandena har inte undersokts ndrmare,
men nagra problem ur grundldggningssynpunkt i den befint-
liga bebyggelsen dr ej kanda. Aven vattenavrinningen har
fungerat bra. I hela den stra delen av omradet bestar mar-
ken av berg i dagen eller med ett mycket tunt jordlager.



PLANFORSLAG

Syfte

Bebyggelse-
omraden

Radonhalten i marken har ej mdtts, men omradet &r ej beldget
inom s&dana omraden dir férhojda vérden kan befaras enligt
SGU:s geostrdlningskarta. I ett omrdde med likartade mark-
forhallanden omedelbart sdder om Hultaleden har radonhalten
och gammastrdlningsnivan i marken médtts och befunnits vara
1ag. Aven detta omrdde torde darfor kunna klassificeras som
lagradonmark.

Inga fornlamningar &r k&nda inom omréadet.

Bebyggelsen bestér uteslutande av smahus. P& stadsdga 766
vid Kallingevdgen finns en mindre butik inrymd. De flesta
husen #r uppforda pd 20- och 30-talen och omradet har en
enhetlig och tidstypisk karaktdr. Med sina v&l uppvaxta
trédgardar och smala gator &r det en fin bostadsmiljo &ven
om nagra sddana kulturhistoriska varden som stéller krav
pa sirskilt skydd ej finns.

Gatorna i omradet ar mellan 6 och 4,5 m breda och genom-
gaende asfaltbelagda. Gangbanor och s k hérnavskdrningar
saknas. At Oster gar en grusvig mot Skdrsjon via en vig-
port under E66.

Ledningsnitet &r i behov av sanering. Avloppsledningarna

ar idag till dvervdgande del s k kombinationsledningar dar
spill- och dagvattenavlopp blandas. Aven vattenledningarna
dr gamla och kan behtva bytas. Elndtet inom omradet har ny-
ligen forstirkts och har erforderlig kapacitet.

Markdgoférhdllandena karaktériseras av att all bebyggd
mark #r i enskild &go medan kommunen dger std 502 som
huvudsakligen innefattar parkmark.

Planférslagets syfte ar i fiérsta hand att - med bibeh&llan-
de av omrédets bebyggelse och miljomdssiga kvalitéer - ut-
géra en oversyn och komplettering av de dldre planerna vad
gialler byggnadsbestédmmelser och trafikférhallanden. D&rvid
har mojligheterna till viss ytterligare bebyggelse prGvats
liksom onskemdl om att végen mot Skdrsjon skall kunna nds
fran Kallingevagen pd ett enklare satt &n idag &r fallet.

Sammanlagt finns 62 st bostadshus inom 11 olika kvarter.
I omradets centrala del kan ett par nya tomter skapas pa
kommunsgd mark i samband med att Garvaregatan fdrlanges
till vagen mot Skadrsjén. I dvrigt kan genom delning av
tomter eller pad s k dubbeltomter ytterligare ett mindre
antal nybyggnader tillkomma pd enskild mark. Négra sadana
mbjligheter har illustrerats pé plankartan, andra far be-
domas fran fall till fall vid ansokan.

De byggnadsbestammelser som foreslas innefattar en bygg-
nadsarea pa 120 m2 fiér huvudbyggnad samt 40 mZ fgr uthus.
Av de befintliga huvudbyggnaderna &r 3 st stérre &n 120 mZ,
varfor dessa &sidttes overgdngsbestdmmelser. Med hansyn

till gdllande plans bestédmmelser medges genomgaende 2-
vaningshus, trots att det idag endast finns ett fatal
sddana i omradet. Den helt dominerande hustypen &r 1 %
vaning.
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Nirbutik och busshallplats finns vid Kallingevdgen inom om-
radet. For mer fullsténdig butiksservice &r man hénvisad
till centrum. Avstandet dit &r ca 1 km och till nérmaste
M-skola (Fredriksbergsskolan) ca 1,2 km. Barnstuga finns

i Hulta pa ca 800 m:s avsténd. Tillgdngligheten till ser-
vice av olika slag uppfyller ej helt rekommendationerna

i "Bostadens grannskap", men bor dndd vara godtagbar med
tanke pa att det rér sig om ett befintligt sméhusomrade.

Planomradet ingdr i skyddsrumsort. I aktuellt omrade 16
enligt skyddsrumsplanen finns en 50 %-ig brist pa skydds-
rumsplatser. D& samtliga befintliga platser dessutom &r
belagna vdster om Kallingevégen skulle forlaggning av

t ex 2 st 60-platsers skyddstum inom planomréadet ge en
visentligt battre fordelning. Négot behov av att i stads-
planen ange exakt var dessa skulle kunna byggas finns
dock ej. De kan utféras som garage pé enskild mark eller
som samlingslokal el dyl.

Férutom skogsomradet i planens norddstra delar upptar for-
slaget ett centralt beliget parkomrade pa ca 3200 m2.

Det bestar till stor del av berg i dagen, men avses stal-
las iordning till en lekplats for de mindre barnen.

Vissa smirre fordndringar i gatundtet foreslés. Garvare-
gatan, som idag &r en atervédndsgata, forlanges genom det
obebyggda partiet mitt i planomrédet och ges kontakt med
vagen mot Skdrsjon. Denna har tidigare varit svar att
finna fér de som velat komma ner till friluftsomradet

vid sjbn. Genom #ndringen erhdlles en vésentligt battre
orienterbarhet i hela omradet. I gengéld foreslés Nat-
laregatan bli avsténgd for kortrafik pd avsnittet forbi
det nya parkomradet, dels for att detta skall bli sa
ostért som mojligt och dels for att forbindelsen ej l&ng-
re behdvs.

I dvrigt foreslds en rad s k hornavskarningar pa tomter
for att forbattra sikt och framkomlighet i gatukorsningar-
na.

Omradet &#r utsatt for trafikbuller bade fran Kallinge-
viagen och E66. I synnerhet i omradets norra del &r av-
standet till E66 (110 km/tim, 4500 fordon/d) litet. En
approximativ bullerber#@kning ger ett vérde pa 64 dB
ekvivalentniva vid tomtgrinsen till Ronneby 6:43, vilket
skall jamforas med maxvdrdet 70 dB for uteplats i be-
fintlig miljo. En avskd@rmning av bullret narmast vagen
skulle kunna ge bra effekt liksom t ex insdattande av sdr-
skilt 1judisolerande fonster i sovrum.

Lokalklimatet i omradet #r bra p g a att det sluttar mot
VSV och &r skyddat av hojder och skog mot nordost.

VA-nitet i omradet &r gammalt och maste som némnts sane-
ras. Dagvattnet skall separeras fran spillavloppet sa
att belastningen pd reningsverket minskas.
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Som papekats i inledningen utgtr omradet en fin bostads-
miljé. Aven om det i planen ej ansetts motiverat att till-
gripa g-markning eller andra bestdmmelser fér att skydda
miljon, sd &r det viktigt att skala och utformning vid ny-
och ombyggnader tar hansyn till miljén och till det tids-
typiska i den befintliga bebyggelsen. Detta bor uppmirksam-
mas vid byggnadslovsgivning och fastighetsbildning i om-
radet.

Foréndringarna i omradet genomfdres i kommunens regi, utom
givetvis exploatering av enskild tomtmark. Nagon tidplan
fér arbetena &r ej fastlagd. Avgbrande for nir de kan komma
igéng &r hur den omfattande och kostnadskrivande VA-sane-
ringen skall kunna finansieras. AMS-bidrag &r ofta en for-
utsédttning fér denna typ av arbeten. Nagot beslut om att
fastighetsédgarna skall deltaga i kostnaderna enligt § 56
byggnadslagen har kommunfullmiktige ej fattat.

En indelning av arbetena i flera etapper torde vara fullt
mojlig sedan detal jprojektering av VA-ndtet skett. De tvriga
atgérderna maste félja pa ledningsndtets ombyggnad.

Kommunens kostnader har prelimindrt berdknats enligt fol-
Jjande:

tkr
Gator (ny del) 200
VA-sanering 3.000 (exkl ev statsbidrag)
Parkanlaggningar 90
Markinldsen 160
El 10
Totalt 3.460 tkr

Samrad med de boende i omréddet har skett genom sirskild
inbjudan pa tidigt skede i planarbetet. Vissa Jjusteringar
i forslaget har gjorts med ledning av de synpunkter som
framforts, men ndgra protester mot principerna i férslaget
har ej framkommit.

Darefter har planen varit foremdl for sedvanlig remissbe-
handling. Den som Onskar ta del av samradsresultatet mer
i detalj hédnvisas till den s&rskilda redogorelse som till-

hor forslaget.

nnar Lundin
Planingenidr
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Tilldgg 1985-05-14 #

Med anledning av vad #garen till fastigheten st& 512 framfért under
planens utstdllning har byggnadsnamnden beslutat revidera forslaget
s& att tomthérnet vid Ndtlaregatan/Pressaregatan avfasas med 4 m
utmed vardera gatan.

RONNEBY KOMMUN

Plankontoret 1‘ /'
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Paolo Voghera Gunnar Lundin

Planarkitekt Planingenidr

Tillhor det den 14 maj 1985 reviderade férslaget. v
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BESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING

Med B betecknat omrade far anvidndas endast for bostads-
dndamal.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som upp-
fors fristaende.

EXPLOATERING AV TOMT

P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde far endast en
huvudbyggnad jamte erforderliga gardsbyggnader uppféras.

P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde far huvudbyggnad
icke uppta stdrre byggnadsarea an 120 mZ2. Uthus och andra
gardsbyggnader far ej uppta stiérre byggnadsarea dn 40 mZ.

P& med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mer
a@n en bostadslédgenhet. I gardsbyggnad far boningsrum icke
inredas.

BYGGNADS UTFORMNING

P4 med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppféras
med hogst det antal vaningar som siffran anger.



P4 med II betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppforas

2 mom
till stérre héjd 8@n 6,0 meter och uthus eller andra gards-
byggnader icke till storre hdjd an 2,5 meter.

6§ UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas &ver omradesgréns som &ven beteck-
nats med ofyllda cirklar.

OVERGANGSBESTAMMELSER

Inom med w betecknat omrade ffigg utan hinder av vad i 4 §
foreskrivits till nybyggnad hanforlig andring av befintlig
byggnad foretas, om icke byggnadens volym eller vaningsan-

tal darigenom okas.

RONNEBY KOMMUN
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Tillhor det den 14 maj 1985 reviderade forslaget. 4

essa stadsplanebestammelser antagits av kommunfull-
neby kommun den 30 september 1985, § 162, betygas:
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