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Kv HAGTORNET m m Skovde tdtort, Skdvde kommun, Skaraborgs Tadn

Forstag till dndring av stadsplan

BESKRIVNING

Planfgrsiaget bestdr av stadsplanekarta i skala 1:1000, stadspiane-
beskrivning och stadsplanebestdmmelser.

Till planforslaget hor foljande bilagor:
A, Illustrationsplan.

B. Skisser i skala 1:500 och 1:100 (situationsplan och fasader) till
nybyggnader i kv Hagtornet,

C. Grundkarta.

0. Agokarta.

E. Fastighetsdgarforteckning.

F. VA-plan.

G. Geoteknisk grundundersfkning.

H. Oversikt, social och kommersiell service, skala 1:5000.
[. Bulierberdkningar.

PLANDATA

Lageshestammning

Planomradet dr beldget inom sydvistra delen av Norrmalm i Skdvde tdt-
ort. Planomré&det utgdrs av omradet mellan Vadsbovdgen, Kdpplundavidgen,
Vallevdgen och Vdsterdalsgatan, inom vilket kv Hagtornet dr beldget.

Area

Planomridet omfattar c:a 1,6 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For planomrddet gdller dndring av stadsplan for kv Skolturna m m, fast-



stdlld 1982-08-27 och dndring och utvidgning for omrdde kring Vadsbo-
vagen i Skovde, faststdlld 1964-04-30.

Kommunala stdiiningstaganden

Den titlkommande bebyggelsen ingédr i fidrslag till bostadsbyggnadsprogram
1987-1991 med byggstart 1989. Byggherren har framfort onskemdl om tidi-
gareldggning av byggstarten och pd grund av bostadsbrist har kommunen
ti11mdtesgdtt onskemdlen sd att byggstart kan ske om mgjligt redan under
1987.

Separat program for planomrddet har inte utarbetats.
For nybebyggelsen har forprojektering skett parallellt med planarbetet.

Planarbetet redovisades i byggnadsnamnden 1986-06-12 §284 och i planbe-
redningen 1986-05-27 §24.

Befintliga forhdllanden, markens anvdndbarhet.

Den ostra delen av planomrddet utgors av befintliga villatomter med upp-
vaxta trddgdrdar. [ grdnsen mellan kv Hagtornet 5-6 och del av kv Hagtor-
net 12 finns en hogvaxt granhdck.

De befintliga villatomterna Tligger i nivd med Vallevdgen och Vasterdals-
gatan. Vdster om bebyggelsen sluttar marken kraftigt mot vaster ner mot
ett grdsbevuxet grdnomrdde med enstaka partier av trdd och buskar.

Kdpplundavdagen dr fram ti1l bron &ver Vadsbovdgen upplagd pd bank med
branta vdgsidnter in pd planomréddet. Utmed sldntfoten finns en planterad
tradrad.

Hojdskillnaden inom planomréddet &r ungefdr fem meter i Gst-vastlig
riktning.

Geotekninska fdrhdllanden

Grundundersokning har utforts med provgropsundersfkning och viktson-
dering som visar att stgrre delen av exploateringsomrddet bestdr av
friktionsjord och grus. I den nordgsira delen finns ett omrdde med torv
och fyllning till ett djup av 3-4 meter.

Grundldggningsforhdilandena anses som gynnsamma, under forutsdattning att



torven och fyllningen helt urschaktas under byggnader och hdrdgjorda
ytor.
Grundunderstkningen och utldtande frdan geotekniker redovisas i bilaga A.

Vasterdalsgatan och Vallevdgen norr ddrom utgdr en del av en gammal
fardled, Gamla Kungsvdgen, nr 34 enligt riksantikvariedmbetets
fornldmningsregister. I gvrigt finns inga kdnda fornldmningar inom
planomrédet,

Bebyggelse

Inom planomréddet finns fem befintliga hus av varierande &1der och skick.
P& kv Hagtornet 5 och 6 finns tvd li-plans hus med sammanbyggda garage
och gemensam infart frdn Visterdalsgatan (byggnadsdr -76). Utefter
Vallevdgen ligger tre dldre tvdvdningshus.

Vallevdgen och Kdpplundavdgen ingdr i det Overgripande gatusystemet for
trafik fréan Ddlderna, Havstena och Kdpplundaomriddena in mot centrum.
Vallevigen leder direkt vidare till trafikringen runt centrum, G&llande
stadsplan for kv Skoltuna och anslutande gator, faststdlld 1982-08-27,
ir utformad sd att en ombyggnad av Vallevagens anslutning mot Kapplunda-
vagen skall kunna genomfiras. Planen har dock inte blivit genomford i
dessa avseenden. Trafikmangderna pd Vallevdgen och Kidpplundavdgen (vid
bron gver Vadsbovigen) dr i dag ca 3.700 resp 4.900 fordon per dygn.

Ledningssystem_

Ledningssystem for vatten, avlopp, el och tele finns utbyggda i omgi-
vande gator. Befintliga fastigheter dr anslutna.

Den nya bebyggelsen kan anstutas till befintlig avloppsledning och vat-
tenledning i Vallevagen. Dagvattnet mdste pd grund av nivéskilinaden
ledas till tedning utmed Vadsbovdgen.

Befintligt el-system har tilirdcklig kapacitet. En transformatorstation
Tigger omedelbart vdster om planomrddet. Justering krdvs av det lokala
matningssystemet for el och tele.

Fyra av fastigheterna inom planomrddet dr privatdgda. Kommunen dger den
fastighet ddr ett bostadshus ligger pd gatumark i gdllande plan (4:313)
samt storre delen av den mark som dr avsedd for gatumark.



PLANFUORSLAG

Bebyqggelseomrdden

Inom planomréddet finns fem befintliga bostadshus med vardera en till
fyra Tdgenheter. Tvd av bostadshusen (Hagtornet 5 och 6) inordnas i
planfigrslaget. De Gvriga tre husen utmed Vallevdgen kemmer att rivas.

Den Ostra delen av kv Hagtornet fgreslds bebyggas med tre trevdnings
flerfamiljshus som placeras utmed den nya strdckningen av Vallevidgen.
Det sddra huset fér hel kallare medan de tvd andra far souterrdngvéning.

Gemensam infart sker fré&n Visterdalsgatan med parkeringspiatser i den
sgdra och vdstra delen. P& grund av nivadfgrhdllandena kommer parkerings-
platserna fdr de tvd norra husen att Tigga pd en ldgre nivd. I anslut-
ning till den norra parkeringsplatsen kommer tv& garage att byggas med
12 bilplatser. Vid den sddra parkeringen kommer en mindre forrddsbyggnad
innehdllande soprum, cykelforrdd m m att byggas.

Husen far gdrdar mot vdster med uteplatser och lekm&jligheter for de
minsta barnen. Det sodra husets gdrd kommer att ligga ca 1,3 m hogre &n
den intilliggande garden. Hgjdskillnaden tas upp med en stddmur och
trappor.

I trapphusen kommer entréer att finnas bdde frdn gatusidan och frén
garden. Samtliga hus forses med hiss. Tvdttstuga och forrdd kommer att
finnas i kdllarplanet i alla tre husen, Skissning fgr projektet har
bedrivits parallellt med planarbetet. Forslaget omfattar ungefir

3.200 m2 vy och antalet lagenheter blir ca 40 st med en ungefarlig for-
delning pa 30% 2 Rok, 30% 3 Rok, 30% 4 Rok och 10% 5 Rok. Bestidmmeise-
grdnserna dr anpassade efter huskropparna for redovisat projekt. Se
bilaga B.

Narmaste 1&g- och mellanstadieskola dr Norrmalmsskolan som ligger
ungefdr 350 m oster om planomrddet. Planomradet tillhdr Helenaskolans
upptagningsomrdde fir hogstadieelever, avsténdet dit dr ca 600 m.
Viasterhdjdsskolan, gymnasieskola finns p& 900 m avstdnd.

Deltidsforskola finns vid Lars Olofsgatan, avstdnd ca 550 m.

Tvd daghem, Solrosen och Spackan fians inom bekvamt avsténd fran plan-
omradet. Solrosen ligger p& 300 m avsténd mot nordvdst och Sndckan 450 m
mot gster. Ett fritidshem, Uddagdrden, Tligger intill K3pplundaskolan ca
650 m norrut.



Vard och social verksamhet

Planomrédet ingdr i upptagningsomréddet for Norrmalms vdrdcentral i kv
Smultronet med distriktlakare och distriktskoterska., Inom anidggningen
finns dven barnavdrdscentral., Betrdffande mgdravdrdscentral hdnvisas
besdkande till Karnsjukhuset. P3a "Kapplunda gdrde" ca 300 m norr om
planomrddet planeras en storre primdrvérdsanidggning och ett 80-tal
ldgenheter .

Utefter Kdpplundavdgen gster om planomradet finns ett flertal affdrer av
olika slag, bl a bark, kiosk och blomsterhandel. En mindre centrum-
anldggning finns 200 m Oster om planomrédet med livsmedelshall, post och
damfrisering.

Skyddsrum

Eniigt gdllande skyddrumsplan bor 180 platser byggas inom den tillkom-
mande bebyggelsen i kv Hagtornet. Skyddsrummet foresids placeras i det
sodra huset.

FRIYTOR

Lek - och fritidsverksamhet
Férutom de ancrdningar for lek som kommer att finnas pd kvartersmark
finns idag en lekplats och boliplan vid Kungsvdgsparken ca 200 m Oster
om planomrddet. Norrut finns inom 500 meters avsténd strovomrddet kring
Kapplunda- och Mavstenasjoarna. SkOvdebadet med tempererade inom- och
utomhusbassdnger och traningshallar ligger ca 400 m sgder om planemradet

P& Norrmalm finns dven Mariehovs idrottsplats med trdningsplan och isyta
pd vintern.

Natur

I planforslaget andras omrddet for garagedandamdl i gdllande plan till
parkomrdde, som innebdr en anpassning till befintliga forhdllanden,
Omridet dr grdsbevuxet med partier av trdd och buskar och ndgon for-
dndring av befintliga forhallanden dr inte planerad. Trddraden vid
Kapplundavdgen utanfor kvartersmark bibehdlles.

Vdagar och trafik

Vallevdgens ombyggnad vid kv Hagtornet som faststdlldes i stadsplanen
for kv Skoltuna har inte genomforts och den planerade bebyggelsen i
kv Hagtornet skulle kunna genomfdras oberoende av gatuomldggningen.



Det dr dock oOnskvdrt att gatuomldggringen sker i samband med eller i
ndra anslutning ti11 att den nya bebyggelsen uppfors.

Vallevdgen kommer efter ombyggnaden att klassificeras som huvudgata och
enligt trafikprognosen for 1990 kommer trafikmédngden att bli ca 6.300
bilar per drsmedeldygn.

Vallevdgen forses med separat GCM-vdg i enlighet med cykelplanens
huvudvagnat,

Kollektivtrafik

Tvé busstinjer trafikerar i dag Kdpplundavdagen och hdllplatser finns vid
kv Skoltuna. Den figreslagna fordndringen av gatundtet innebdr troligen
att busslinjerna vdsterut over Vadsbovdgen leds via korsningen Majors-
gatan-Vallevdgen. Nya busshdilsplatser har planerats vid Vallevdgen i
hojd med Rydsgatan.

Parkering och angtring

For befintliga fastigheter sker parkering pd respektive tomt. Nybygg-
naderna i kv Hagtornet far 28 parkeringsplatser och 12 garageplatser
med gemensam infart frdn Visterdalsgatan. Totala antalet parkerings-
platser 40 st, tdcker behovet enligt parkeringsnormen, 38 st.

Immissioner och klimat

For den nya bebyggelsen i kv Hagtornet rekommenderas att fasadisole-
ringen inklusive fonster bor ha en Tjudiscleringsformdga mot trafik-
buller pd 41 dB (A) i sovrum och 36 dB(A} i Ovriga rum mot Vallevdgen,
Fasadisoleringen mot Vadsbovdgen bor vara 34 dB(A).

Husen planeras f& balkonger mot vdster och utemiljidn pa dessa kommer att
paverkas av trafikbuller fré&n Vadsbovdagen. Mil1jo- och hdlsoskyddsnamnden
kan dock acceptera denna oldgenhet under fdrutsdttning att bullerskydd-
ade uteplatser anordnas pd alla tre gdrdarna (garage och ev plank, se
illustrationsplan, bilaga A).Bullerberikningar se bilaga I.

Ventilation och konstruktion méste utformas sd att gdllande griansvdrden
for radondotterhalt inte overskrids.

Fragorna kommer att bevakas i samrdd med miljo- och hdTsoskyddsndmnden
vid byggnadslovsprovningen.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna ansluts till kommunens VA-ndt i enlighet med separata



handlingar upprdttade av gatukontoret, se bilaga F.

Vatten- och spillvattenledningarna kan anslutas till befintliga led-
ningar i Vallevdgen. For dagvatten kridvs ny ledningsdragning fran
exploateringsomrddet till befintlig dagvattenledning 1dngs Vadsbovdgen.
Varme

Nybyggnaderna i kv Hagtornet planeras att anslutas till kommunens fjarr-
varmenat. Fjdrrvdarmendtet inom Norrmalm &r dnnu inte utbyggt, varfor
nybyggnaderna inte kan anslutas direkt. Under tiden uppvdrms husen genom
vattenburen el,

Befintliga hus inom planomrddet har individuell uppvarmning.

Avfall

Nybyggnaderna fé&r gemensamt soprum i en fristdende byggnad i anslutning
ti11 den stdra parkeringen. Hamtning avses ske frén Visterdalsgatan och
rekommenderat dragavstand Overskrids inte.

Befintliga fastigheter har egna soprum med hamtning pa vanligt sdtt.
Ovrigt

Det i gdllande stadsplan befintliga reservomradet for garagedndamal
andras ti11 parkmark, utom den del som idag anvidnds som infart av
fastigheterna Hagtornet 5 och 6 som foreslds bli kvartersmark med gemen-
samhetsanldaggning avseende infarten. Se rubrik gemensamhetsanldggning.

PLANGENOMFORANDE

Den nya bebyggelsen inom kvarteret Hagtornet kommer att uppfiras av
Skanska AB med byggstart om mojligt redan under 1987.

Husen har placerats och utformats s& att de kan byggas oberoende av
planerad gatuombyggnad. For gatuombyggnaden erfordras inkdp av pri-
vatdgd mark 1 kvarteret Hagtornet.

Planeringskontoret upprdttar erforderliga avtal m m.

Den befintliga infarten till fastigheterna Hagtornet 5 och 6 foreslds i
planforsTaget bli gemensamhetsanldggning avseende forbindelseled.



SAMRAD

Planforslaget har upprédttats i1 samrdd och samarbete med berorda for-
valtningar framst gatukontoret, planeringskontoret, miljd- och hdlso-
skyddskontoret och energiverket samt for nybyggnaderna inom kvarteret

Hagtornet med byggherren och dennes konsult. Under planarbetet har
planforslaget redovisats i planberedningen och byggnadsnamnden.

Samrdd har skett med ldnsstyrelsen (ldnsarkitekten).

Under planarbetets g&ng har samrédd skett med dgarna till de fastigheter
som ligger inom eller grdnsar till planomrddet.

Vid samré&den med fastighetsdgarna framkom ett antal synpunkter som har
beaktats 1 det fortsatta planarbetet.

Agaren till fastigheten Hagtornet 5, Bjarne Gullbrantz, har framfort
synpunkter mot planfgrslaget. Han anser att den planerade hyreshus-
bebyggelsen kommer att medfora en minskning av vdrdet pd den egna
fastigheten och att den planerade infarten intill hans odstra tomtgrdns
kommer att medfora stora oldgenheter 1 form av trafikbuller, bilavgaser
och storande strdlkastarijus fran fordon till och frin den planerade
bebyggelsen. Detta har medfort att infarten flyttats ca 10 m ldngre
gsterut vid Visterdalsgatan for att dka avsténdet till tomten och for
att kunna behé&lla den befintliga granhdcken i tomtgrénsen. Vidare pla-
ceras ett snyggt plank (ca 1.40 m hogt) utefter tomtgransen f&r att und-
vika storningar frén biltrafiken. Vad gdller risken for avgasfirore-
ningar fran fordon till och frén exploateringsomradet (berdkrade for-
donsrorelser 160/dag) anser miljg- och h@lsoskyddskontoret att avgasmdt-
ningar fran liknande fall visar att grénsvérdena for koloxid och
kvaveoxid inte kommer att Gverskridas.

Erinringar mot planforslaget har dven framfgrts av Nils-Olof Sandberg,
agaren ti11 fastigheten Hagtornet 6, som anser att den planerade
hyreshusbebyggelsen kommer att minska vardet pd den egna fastigheten.

Kommentar

Att inte bebygga kv Hagtornet enligt fdrslaget skulle vara att misshus-
h&11a med vdalbeldgen mark som mgjliggGr en komplettering av en &dldre
stadsdel.

Planandringens eventuella inverkan pd intilliggande fastigheters vdrde
ir mycket svdr att pdvisa men man kan gdra jdmforelser med liknande
planeringsfall. Ett sddant finns i det ndrliggande kvarteret Skoltuna
dir fortatning med flerbostadshus har gjorts i norra delen intill
befintliga villor och fastigheter i den Ustra delen. Nybyggnaden har
f&tt goda omddmen och ndgon negativ inverkan pd Gvriga fastigheter i



kvarteret Skoltuna har byggnadsndamnden/stadsbyggnadskontoret inte hort
talas om.

Givetvis bor exploatdren i kv Hagtornet (SKANSKA AB) &ldggas att dgna
samma omsorg om detaljutformningen i relation till grannfastigheterna
som exploatoren i kv Skoltuna (Edgars Byggnads AB) gjorde i samrdd med
grannarna och stadsbyggnadskontoret.

I ovrigt foreligger inga erinringar mot forslaget till &ndring av
stadsplan.
Skovde 1987-01-30

Skdvde kommun
Stadsbyggnadskontoret
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Kv Hagtornet m m Skovde centralort, Skdvde kommun, Skaraborgs 1an

Forslag till dndring av stadsplan

BESTAMMELSER

15§

2§
1 mom

2 mom

35§

43

5§

1 mom

2 mom

PLANOMRADETS ANVANDNING

Med B betecknat omréde fé&r anvindas endast for bostadsandamdl.

MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark fdar bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gérdsbyggnader.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA GEMENSAMMA
ANORDNINGAR

P& med gf betecknad mark fé&r icke vidtas anordningar som hindrar
markens anvandning for gemensam forbindelseled.

BYGGNADSSATT

Pd med F betecknat omrade skall huvudbyggnader uppforas
fristdende.

EXPLOATERING AV TOMT

Bebyggelse pd tomt som omfattar med F betecknat omrade far icke
uppta storre byggnadsyta dn 230 kvadratmeter,

P& med F betecknat omrdde fdr huvudbyggnad icke inrymma mera @n
en bostadsldgenhet. I gdrdsbyggrad fér boningsrum icke inredas.



6 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppforas med
hogst det antal vdningar som siffran anger. Harutover far, ddr
terrdngens lutning sd medger, sluttningsvdning anordnas.

2 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde fdar byggnad uppforas till
hogst den hgjd i meter som siffran anger.

3 mom Uthus eller annan gdrdsbyggnad fér icke uppfdras till storre
hojd dan 3.0 meter.

4 mom Pa med siffra i triangel betecknat omré&de far tak ges en lutning
mot horisontalplanet av hogst det gradtal som siffran anger.

78§ UTFARTSFORBUD

Utfart fé&r icke anordnas dver omrdadesgrans som dven betecknats
med ofyllda cirklar.

Skovde 1987-01-30

Skgvde kommun
Stadsbyggnadskontoret
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