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Detaljplan for
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Stavre

99L ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- Plankarta med bestammelser - Fastighetsforteckning

- Planbeskrivning - Grundkarta

- Genomforandebeskrivning - Samradsredogorelse

- Utlatande efter utstallning - Redogorelse for programsamrad

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprattas for att lagga fast att den befintliga byggnaden pa fastigheten Ha-
gern 2 ska kunna anvandas for skol- och vardverksamhet. Den ska ocksa gora det
mojligt att bygga ett flerbostadshus pa den norra delen av fastigheten intill Idrottsva-
gen.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt lamp-
lig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Stavre, ca 1,5 km nordost om centrum och gransar
till Idrottsvagen, Stamkullevagen och Peter Baggegatan.
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Planomradets lage

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 1,7 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheten ar i privat 4go sedan november 1999.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullméktige den 16 feb-
ruari 2004.

Oversiktsplanen innehaller bl a sarskilda rekommendationer for utveckling och forny-
else inom de respektive stadsdelarna. Har foljer ett utdrag:

Stavre/Dannebacken/Sandhem

"Stadsdelen &r ganska tétt bebyggd men kompletterande bebyggelse ar énda intres-
sant att astadkomma dels for att skapa lampliga boendeformer for aldre och dels for
att motverka utglesningen och befolkningsminskningen for att kunna uppratthalla
servicenivan inom stadsdelen. Ny bostadsbebyggelse avses tillkomma i sodra delen
av kv Sadesarlan, nordostra delen av kv Hagern, i kv Masen och 6ster om kv Trast-
sangaren. Aven Gokangen kan fortatas med nya bostader.




Aven andra ytor/mojligheter till kompletterande bostadsbebyggelse kan aktualiseras i
framtiden. Stadsdelens behov av typ av bebyggelse skall da beaktas.”

Trafikledsplan for Trollhattans tatort antogs av kommunfullmaktige den 29 april
1996. Edsborgsvagen som ar en genomfart/infart av primar betydelse ligger strax
vaster om planomradet. Fran vagkant till skolbyggnaden ar det 55 m. Till planomra-
det gransar uppsamlingsgatorna Idrottsvagen i nordvast, planskild med Edsborgsva-
gen och Stamkullevagen i nordost.

Cykelplan Trollhattan antogs av kommunfullméktige den 11 december 2000. Befint-
liga cykelstrak separerade fran biltrafik finns i riktning norr-séder mellan Edsborgsva-
gen och planomradet samt utefter Stamkullevagen. Forbattringar, som foreslas vid
bristfalliga korsningspunkter mellan GC-trafik och biltrafik pa bl a Stamkullevagen, ar
helt eller delvis genomforda. Pa Idrottsvagens norra sida kommer en separerad
gang- och cykelvag att byggas.

Riskhanteringsplan — farliga amnen och farligt gods antogs av kommunfullmak-
tige den 28 januari 2004. Riskhanteringsplanen omfattar hantering av farliga &mnen
bade under transport (farligt gods) och pa platser (stationara risker). Enligt riskhante-
ringsplanen ligger bade befintlig och planerad bebyggelse i planomradet utanfor risk-
omradet for transporter med farligt gods.

Naturvardsplan for Trollhattans kommun &r antagen av kommunfullméktige den 24
februari 1992. Naturvardsplanen anger att stor hansyn bor tas till fragment av slatt-
bergsytor dven utanfor de avsatta naturvardsomradena. Vid byggnationer bor dessa
ytor bevaras vél synliga. Den bergsrygg som ligger inom planomradet utgor ett fint
exempel pa den s k slattbergsterrang som Trollhattans tatort vilar pa.

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige den 17 november
2003.

Den sarskilda detaljplanebestammelsen fér uppvarmning som tillkommit i tidigare
energiplaner 1994 och 1998 forandras inte:

”I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en séarskild detaljpla-
nebestammelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller
lokalt, miljévanligt producerad varme. Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea un-
dantogs. Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bér aven fortsattningsvis
inféras i berérda detaljplaner.”

Detaljplaner

| stadsplanen, faststalld av Kungl Maj:t 1946, planerades for verkstadsskola i kv Ha-
gern. Kvarteret fick da bestammelsen "A” for “allméant a&ndamal’.

1949 och 1955 tillkom planer som justerade gatubredder i anslutning till kvarteret.

| dag galler detaljplanen fran 1955 for stérre delen av planomradet. (S:VI 1955).
Stadsplanen fér Edsborgsvéagens strackning 1976 (S:V 1976) beror obetydligt de
vastra delarna av planomradet. 1979 tillkom en plan for att forbattra trafiksituationen
vid korsningarna med Stamkullevagen varmed utfarten fran Peter Baggegatan stop-
pades. (S:V 1979)



1999 bildades fastigheten Hagern 3 i kvarterets vastra del och markanvandningen
andrades fran allmant andamal till “Bostdder med bostadskomplement och dartill ho-
rande samlingslokal” samt parkeringsyta. (D:l 1999)
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Kommunstyrelsen uppdrog
at samhallsbyggnadsnamn-
den den 13 oktober 1998 att
for f d Arthur Lundqvistskol-
an ta fram forslag till a&ndring
av gallande detaljplan fran
allmant andamal till “lattare
verksamheter”’, med succes-
siva mojligheter att bygga
om delar eller hela befintliga
anlaggningen. Fastigheten
Hagern 2 saldes av Trollhatt-
ans kommun genom kope-
avtal den 30 november
1999.
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Gallande detaljplaner och planomradets avgransning.

PROGRAM OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Program for planomradet

Enligt PBL skall en detaljplan grundas pa ett program som anger utgangspunkter och
mal for planen, om det inte anses onddigt.

Ett program for detaljplan — nya bostader, som upprattats av Contekton Arkitekter
Fyrstad AB har varit ute pa samrad under mars/april 2003. Forslaget innebar uppfo-
rande av flerbostadshus i fastighetens norddstra del. Som féljd av inkomna syn-
punkter har bl a foreslaget lage for bostader andrats. Fortsatt handlaggning av pro-
grammet beddéms inte vara nédvandig.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning behdvs inte. Konsekvenserna for miljo, halsa
och sakerhet beskrivs under olika rubriker nedan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Markens nivaskillnader inom planomradet uppgar totalt till 4 meter.

| kvarterets centrala del stracker sig en slat langstrackt bergsrygg i riktning syd-
vast/nordost. Planomradets slattberg finns inte dokumenterade som enskilda objekt i
naturvardsplanen men i den éversiktliga beskrivningen for Slattbergsomraden i cen

trala Trollhattan (storomrade H) rekommenderas att: “Stor hdnsyn bér visas gentemot
mindre fragment av slattbergsytor. Vid byggnation bor dessa bevaras val synliga.”
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Delar av de “sléttberg” som finns inom plnomréet

Omradet med slattberget skyddas i detaljplanen genom bestammelsen ns, vilket be-
tyder att berghallarna inte far skadas eller tackas Over.

| planomradets sydostra del, utmed Peter Baggegatan, finns delvis en "tradrida” mot
hyreshusen i kv Tranan. Detta tradbestand bor hanteras med varsamhet. Flera av
traden har stort varde for miljon i omradet. Ett tradbestand av mestadels tall finns i
planomradets norra del. Byggande av nya bostader leder till att de flesta av dessa
trad forsvinner. Aven inom de foreslagna parkeringsomrédena utgallras traden. Dock
ar parkeringsplatserna sa planerade att ett flertal trad kan sparas. Ett omrade narm-
ast tradstammen pa de trad som bevaras bor lamnas fritt fran heltackande markbe-

laggning.

Ovrig mark inom planomradet bestar av gras, grus samt hardgjorda ytor, bl a for sko-
lans idrottsaktiviteter.

Geotekniska férhallanden

De geotekniska forhallandena &r goda. Marken utgérs av berg i dagen alt. tunna jord-
lager ovan berg. Grundlaggnings- och/eller stabilitetsproblem féreligger inte.

Radonmatningar saknas. Byggnad skall ha radonsdker grundkonstruktion om inte
sarskild utredning visar att annat utférande ar lampligt.

FornlAmningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet




Bebyggelseomraden

Skola/vardverksamhet

Inom planomradet finns en skolbyggnad som tillkom ca 1954/55. Byggnaden har
"kringbyggd” gard och entré i markplan fran vastersidan. Det finns tre vaningsplan
samt vindsvaning. For narvarande bedrivs undervisning i de dvre planen genom en
friskola (Fridaskolan) medan det i markplanet finns utrymmen for viss vardverksam-
het. Sammanlagd bruttoarea far uppga till hdgst 8 500 m?, vilket 6verstiger befintlig
area med nagra procent.

Bostader

Nordéstra delen av kvarteret avsatts for bostadsandamal. Planen medger att det
byggs ett flerbostadshus parallellt med Idrottsvagen. Denna byggnadsplacering an-
sluter val till angransande kvarter. Byggnaden far uppféras till en hojd som motsvarar
fyra vaningar. Om denna byggratt utnyttjas maximalt medger den en bruttoarea pa
2 000-2 500 m?, vilket vid normalstora lagenheter motsvarar 20 — 25 bostader.

Pa grund av trafikbuller skall byggnaden utformas s att sovrum och balkonger place-
ras i sydost mot den inre delen av kvarteret.

Ovrig bebyggelse
En transformatorstation finns i planomradets vastra del. En liten férradsbyggnad finns
dessutom pa skoltomtens Gstra del.

Tillgdnglighet
Den befintliga byggnaden har hiss och huvudentréerna kan nas fran markplan. Till-

gangligheten inom stdrre delen av tomten ar god.

Tillganglighet till féreslagna nya bostader skall vara god for personer med olika funkt-
ionshinder. Aven utomhusmiljon intill bostaderna skall utformas med god tillganglig-
het for funktionshindrade.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum ej forelig-
ger.

Utemiljo

lordningsstallda ytor for lek/idrott finns i planomradets sydostra del mot Peter Bagge-
gatan. | ovrigt finns friytor som till stor del bestar av berghallar. Skoltomten forses
delvis med staket mot omgivande gator for undvikande av konflikter mellan skolbarn
och trafik.

Friytor i anslutning till det nya bostadshuset finns i sdderlage. Mojlighet till utevistelse
och lek finns pa berghallar och mindre grasytor.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Tillfart till omradets kvartersmark sker i huvudsak fran Idrottsvagen. Nagra parke-
ringsplatser nas via Peter Baggegatan.

Gatumark har reserverats i planomradets norra del for en eventuell framtida cirkulat-
ionsplats vid korsningen Stamkullevagen — Idrottsvagen.

Peter Baggegatans vandplats vid Stamkullevdgen kommer att vara kvar och ingen
trafikforbindelse blir tillaten mellan dessa gator.




Separerad gang- och cykelbana finns utefter Edsborgsvagen och Stamkullevagen.
Pa Idrottsvagens norra sida kommer en gang- och cykelbana att fardigstallas under
2005. | samband med denna utbyggnad kommer @ trafiksdker pas-
sage/overgangsstalle anordnas i korsningen Idrottsvagen/Stamkullevagen.

Pa Idrottsvagen, vid skolan (200 m) ar numera hastigheten begransad till 30 km/tim
under vardagar mellan kl 07.00-17.00.

Kollektivtrafik
En "timglashallplats” fér bussar har anlagts intill Fridaskolan under 2004. Dar kan
inga omkaorningar ske vid av- och pastigningar.

Angoring, parkering

Angoring till skola och vardverksamhet sker vaster om skolbyggnaden och vid parke-
ringen norr om byggnaden.

Parkeringsbehovet for dessa verksamheter beddms kunna bli cirka 50 platser. Inom
tillhérande tomtmark finns det idag ca 40 ordnade platser for personbilar vaster och
norr om skolan. UtOver detta kan ytterligare ca 20 parkeringsplatser tas i ansprak pa
en asfalterad yta nordést om skolan, som tills vidare anvands for bollspel.
Elevbostaderna pa fastigheten Hagern 3 nas fran Idrottsvagen genom den befintliga
entrévagen som nyttjas gemensamt med skolbyggnadens anvandare.

Angoring till den blivande bostadsfastigheten kommer framst att ske fran Idrottsvagen
i vaster. Parkeringsbehovet beror bl a pa vilken kategori av bostader som blir aktuell
och det far i detalj klarlaggas vid prévningen av bygglovet. Ett mindre antal parke-
ringsplatser kan anlaggas pa fastighetens nordéstra sida vid Peter Baggegatans
vandplats. Sannolikt kommer det att behdvas viss parkering aven med infart fran Id-
rottsvagen. Med fordel kan parkeringarna for skola/vardverksamhet och bostader till
viss del samutnyttjas.

Utefter Peter Baggegatan finns ca 35 parkeringsplatser beldgna pa nuvarande gatu-
mark. Dessa foreslas i detaljplanen overforas till kvartersmark. Darmed kan dessa
platser reserveras for bestamda anvéndare, t ex boende i angréansande kvarter.

Halsa och sékerhet

Verksamhetens stérningar pa omgivningen

De eventuella storningar som kan vara aktuella att ta upp har beror pa person- och
varutransporter. Dessa beddms bli godtagbara for omgivningen.

Storningar frAn omgivningen pa verksamheten och bostaderna i kvarteret

| samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 som antogs i mars 1997 fast-
stallde riksdagen riktvarden for trafikbuller. Riktvardena géller vid nybyggnad av bo-
stader eller vid nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. | beslutet
anges ocksa att: "Vid tillampning av riktvdrdena i trafikinfrastrukturpropositionen bér
hansyn tas till vad som ar tekniskt mdojligt och ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusni-
van inte kan reduceras till riktvardesnivaerna bor inriktningen vara att inomhusvar-
dena inte 6verskrids.”

Riktvarden for trafikbuller vid vagar och gator

Utrymme Hogsta trafikbullerniva dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva



Inomhus bostad 30 45(nattetid)
Utomhus bostad

Vid fasad bostad 55
Pa uteplats 70
| undervisningslokal inomhus 30

Med byggrattens placering enligt detaljplanen erhalls utomhusnivaer vid bostadshu-
sets fasad mot Idrottsvagen pa 56 dB(A) samt mot Stamkullevagen pa 59 dB(A).
For att uppna acceptabla ljudnivaer, enligt ovanstaende riktvarden skall:

- da riktvdrdena utomhus inte kan uppnas vid fasad mot gata, en "tyst” sida till-
Skapas som ér "tystare” &n riktvdrdena anger

- minst halften av bostadsrummen i varje ldgenhet férldggas mot "tyst” sida

- bullerplank uppféras mot Stamkullevagen och utformas sa att den ekvivalenta
ljudnivan pa uteplats inte overstiger 52 dB(A) samt maxvardet inte Gverstiger
67 dB(A)

- balkonger férldggas mot "tyst” sida. De balkonger som inte skyddas av buller-
planket skall forses med en ljudddmpande vagg mot Stamkullevagen

- vistelseytor utomhus forlaggas pa tyst sida

- fonster/fasad mot gata ha ett reduktionstal av minst 32 dB(A) (tar &ven hansyn
till maximalnivaer vid enstaka fordons passage).

Inford planbestammelse m1 hanvisar till ovanstdende text. Sarskild planbestammelse
infors for bullerplanket.

Den ekvivalenta ljudnivan, férorsakad av trafikbuller, far i undervisningslokaler inte
overstiga 30 dBA ekvivalent ljudniva vilket sékerstalls genom sarskild planbestam-
melse ma.

Sakerhetsfragor

Befintlig skolbyggnad ar belagen 55-70 meter fran Edsborgsvagen, en trafikled dar
transporter med farligt gods forekommer. Byggnaden ligger val skyddad bakom en
bullervall med plank. Ingen ny byggratt forlaggs narmare Edsborgsvagen an befintlig
byggnad.

Betraffande tillgdng pa brandposter sa finns det tva st i nara anslutning till planomra-
det.

Milj6kvalitetsnormer

Trafikmangderna inom/invid planomradet ger inte upphov till utslappsnivaer som
Overskrider de miljokvalitetsnormer som meddelats. Miljokvalitetsnormer finns for
narvarande for halterna i utomhusluft av kvavedioxid, kvaveoxid, svaveldioxid, ko-
loxid, bensen, bly samt partiklar (sot).




Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse skall anslutas till det kommunala VA-nétet i Idrottsvagen. Separata
dagvattenledningar saknas. Forutsattningarna for att omhéanderta dagvatten lokalt
alternativt anordna fordrojningsmagasin skall utredas vid projektering.

Varme

Befintliga byggnader ar anslutna till Trollhattan Energi AB:s fjarrvarmenat.

Sarskild planbestammelse, bi, klargor att bebyggelsen i planomradet skall uppvar-
mas med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Det sisthamnda be-
greppet skall tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Byggnader
med hogst 500 kvm bruttoarea undantas.

El
Ledningar for el, fjarrvarme samt tele finns lagda i gata, gemensam entrévag samt i
planomradets vastra del, dar de ar belagna inom u-omrade pa plankartan.

Avfall

Anordningar for sortering, atervinning och borttransport av avfall skall vara val ut-
vecklade och anpassade till den successiva utvecklingen av kommunens avfallshan-
tering. Narmaste atervinningsstationer ar placerade vid parkeringsplatsen till Eds-
borgs Idrottsplats och vid Stavre Center, "Jatten” (kv Stenskvattan).

Administrativa fragor

Genomfdérandetiden upphor vid utgangen av ar 2010.

Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande de-
taljplanen andras eller upphavas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya for-
hallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter ge-
nomforandetidens slut har kommunen stérre frihet att andra eller upphava planen.
Detaljplanen &ar dock géallande &ven efter genomforandetiden tills den &ndras eller
upphéavs.

Fastighetsplan (tomtindelning) for kvarteret Hagern, faststéalld 1955-05-14, upphavs i
sin helhet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Huvuddelen av planarbetet har gjorts av Kathleen Hakansson. Samarbete har skett
med tjansteman pa kommunens gatu-parkkontor, milj6férvaltning samt med Contek-
ton Arkitekter Fyrstad AB.

Trollhattan i februari 2005

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson Kathleen Hakansson
Stadsarkitekt Planarkitekt Plantekniker
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