ANTAGANEHANDLING Sid 01(06)

Detaljplan fér

almstad

Plan- och bygglovskontoret i januari 1992

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planfdrslaget hér féljande handlingar:
- Plankarta i skala 1:1000

- Planbestdmmelser p& plankartan

- Illustrationsskiss (Arket 1991-11-11)

—- Denna planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Bygg-Fast i Halmstad AB har fdr avsikt att pa
fastigheten Fordonet 2 i befintlig byggnad inreda
ett mébelvaruhus. Man vill #ven kunna uppféra kon-
tor samt bedriva detaljhandel pd sin fastighet.
Planen syftar till att méjliggbra dessa verksam-
heter.

Syftet &r ocksd att planmissigt reglera den handel
som bedrivs pd Fordonet 3 nimligen radio och mébel-
handel.

Planfdrslaget omfattar del av befintligt kvarter.
Planfdérslaget medger att man pd fastigheterna fAar
bedriva fdljande verksamheter; smdindustri, hant-
verk, kontor och detaljhandel som ej omfattar handel
med livsmedel, drivmedel och liknande.

Lagesbestimning

Planomradet &r beli#get i den 8stra delen av Vil-
helmsfdlts industriomride. I norr och vister
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gransar omradet till Ryttarevadgen i oster till
gronomrade utmed Laholmsviagen - E 6 och i sdder till
fastigheten Fordonet 4.

Areal
Planomradets areal ar cirka 3,4 hektar.
Markagoforhallanden
Fordonet 1 ags av Svenska Gulf 0il AB, Fordonet 2 av
Fastighets-AB Ryttarevagen i Halmstad och Fordonet 3
av Jibeco 898 AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

‘Oversiktliga planer

I o6versiktsplanen (6P 90) antagen av kommunfullmak-
tige i oktober 1990 a&r omrddet inte speciellt be-
handlat utan redovisat som pagaende verksamhetsomra-
de.

Detaliplaner

For omradet gdller detaljplan (stadsplan) faststalld
av lansstyrelsen 1965-07-07 (411). Genomfdrandetiden
for denna plan har gatt ut.
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Kommunala beslut

1989-06-28, § 464, beslutade byggnadsndmnden uttala
att man &r beredd att préva en andring av planbe-
stdmmelserna for fastigheten Fordonet 3 efter en
anhdllan fran Severins Mdbler i J&nkdping AB om en
utdkning av handelsverksamheten pa fastigheten.
1989-11-01, § 744, behandlade byggnadsnadmnden en ny
anhdllan frdn bolaget dir man begidr att bade Fordo-
net 2 och 3 plandndras till handelsidndamdl. Bygg-
nadsndmnden beslét att uppdraga at plan- och bygg-
lovskontoret att &ndra Fordonet 3 fré&n industriinda-
mal till handelsdndamdl, dock ej livsmedel.

1990-01-24, § 9, behandlar byggnadsnimnden &nyo en
begéiran frdn bolaget att utvidga sitt tidigare
beslut sa att det dven omfattar Fordonet 2. Nimnden
beslutar remittera &rendet till planeringsberedning-
en fér yttrande.

Planeringsberedningen behandlar &rendet 1990-02-08,
§ 8. Beredningen besldt att avvakta med yttrande
tills den sdkande klargjort vilken typ av handel man
avsdg bedriva pd fastigheten. I skrivelse daterad
1990-02-02 frédn bolaget anges att Fordonet 2 skall
sdljas till Bygg-Fast i Halmstad AB och att tédnkbara
verksamheter &dr lager, distribution, ldttare indu-
stri, kontor, utstdllningslokaler och service-han-
del. 1990-03-08, § 15, behandlade planeringsbered-
ningen &rendet igen och besldt efter votering att
rekommendera en plandndring fér Fordonet 2 s att
b&dde industri- och handelsverksamhet tillits p&
fastigheten.

1990-04-18, § 234, behandlar byggnadsnidmnden ett
férslag fran plan- och bygglovskontoret att uppridtta
forslag till detaljplan enligt planeringsberedning-
ens rekommendation. Efter votering beslutar nidmnden
att inte &ndra detaljplanen fér Fordonet 2.

1990-08-08, § 451, behandlar byggnadsndamnden den
overklagan att inte dndra detaljplanen fdr Fordonet
2 som Severins Mobler AB inl&mnat till l&dnsstyrel-
sen. Ndmnden beslutar ldgga ladnsstyrelsens beslut
till handlingarna. Lansstyrelsen hade beslutat
konstatera att byggnadsndmndens tidigare beslut inte
kan 6verklagas till ldnsstyrelsen ddremot kan det
overklagas till kammarrdtten.

1991-02-14, § 1, behandlar planeringsberedningen
drendet pd nytt. Man beslutade fdrorda en utformning
av detaljplanen som medger att bide industri- och
handelsverksamhet tilldts. Dock skall inte livs-
medelshandel tillatas.

1991-03-06, § 132, behandlar byggnadsndmnden ett
skissfdrslag pa markdisposition f&r fastigheterna
Fordonet 2 och 3 som arbetats fram av Arket AB pa
uppdrag av Bygg-Fast AB. N&amnden beslutar att inte
dndra detaljplanen f£dr Fordonet 2.
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1991-09-19, § 508, beslutar byggnadsndmnden bord-
ldgga ett av Arket AB utfdrt skissférslag till
markdisposition.

1991-10-09, § 569, beslutar byggnadsnidmnden bifalla
plan- och bygglovskontorets forslag till beslut.
Kontoret forordar i korthet att utéver befintlig
lagerbyggnad far 4000 m? bruttoarea tillskapas och
att man tilldter smdindustri, hantverk, kontor samt
detaljhandel som ej omfattar handel med drivmedel
och livsmedel.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken &r plan. Kvarteret bestdr i den norra delen,
som d4r bebyggd, av ytor som till stor del &r
asfalterade. Den mellersta delen av Fordonet 2 &r en
avgrusad yta som anvédnds f&r parkeringsidndamll. I
sbdra delen av tomt nr 2 bestar omrddet av naturmark
med inslag av en del kraftiga solitira trid. Stor
del av Fordonet 3, som &r obebyggt, utgdrs av asfal-
terade kor- och parkeringsytor.

I grdnsen mot Ryttarevdgen finns en del vaxtmaterial
som b8r kunna bevaras efter en gallring. Ovrig vege-
tation inom omradet har beddmts ej kunna vara kvar.

Geotekniska forhdllanden
Grundforhdllandena har ej klarlagts. Det ankommer pa
respektive byggherre att utfdra grundundersékning i
samband med detaljprojekteringen.
Planomradet 4r inte sidrskilt medtaget i SGAB:s
(Sveriges Geologiska AB) markradonutredning &ver
kommunen. Det ankommer pd respektive byggherre att
undersdka markradonhalten och vidtaga lampliga
dtgidrder.

Fornlamningar

Det finns inte ndgra kdnda fasta fornldmningar inom
omraddet.

Bebyggelseomraden

Pa fastigheten Fordonet 2 finns idag en lagerbygg-
nad. Byggnaden dr tdnkt att byggas om till mdbel-
varuhus i tva vaningar. Hirutdver far tomten
bebyggas med 4000 m2 bruttoarea (BTA). Totalt kan
tomten innehdlla 10500 m2 BTA, vilket motsvarar ett
exploateringstal om cirka 0,5.

Fordonet 3 innehdller idag ett mbbelvaruhus och en
radiohandel med tillhdrande lagerutrymmen. Fastig-
heten ges ingen m&jlighet att ut&ka sin vaningsyta
inom befintlig tomt.
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F8r badda fastigheterna gdller att man far bedriva
smdindustri, hantverk, kontor och detaljhandel som
ej omfattar handel med drivmedel eller livsmedel.

F6r Fordonet 3 gdller att vaningsantal och byggnads-
héjd anpassas till befintliga férhdllanden.

Fordonet 2 Asidtts en byggnadshdijd om &tta meter
vilket ocksa gdllande plan medger. Nagon begridnsning
av antalet vaningar gdrs ej.

Planomridet ligger inom Halmstads skyddsrumsort,
hemskyddsomrade 46 och med skyddsniva 1. Man har tre
skyddsnivder, pa skyddsniva 1 stdlls hdgst krav.
Skyddsrumsbesked skall stkas fore det att bygglov
sdkes.

Gator och trafik

Gatundt, gang- och cykeltrafik

Verksamheterna fé&r sin tillfart frin Ryttarevidgen
som dr en lokalgata med viss genomfartstrafik.
Ryttarevdgen har ett reserverat gaturum om cirka 22
meter. I norr ansluter vdgen till Laholmsvdgen. Pa
dmse sidor om Ryttarevdgen ldper gang- och cykelvd-
gar som stdr i férbindelse med det lokala gdng- och
cykelndtet.,

Med anledning av gdng- och cykelbanans ldge och
trafiksdkerheten pd Ryttarevidgen féreslds varje tomt
fd ha hdgst en infart och en utfart fré&n sin tomt
dessa fir tillsammans uppta en bredd av tio meter.
Man bdr stridva efter gemensamma in- och utfarter
fran de olika tomterna.

Kollektivtrafik

Parkering

Halmstads lokaltrafik trafikerar omradet med linje 1
som har en turtdthet av en buss per timma dagtid
under vardagar.

Dessutom har linje 5 och 6 (Centrum-S.Andersberg-
Fyllinge) en h&llplats omedelbart norr om Laholms-
vdgen (gangavstand cirka 300-600 meter). Denna linje
har en turtdthet om fyra turer per timma i vardera
riktningen dagtid pa vardagar.

Behovet av bilparkering skall tillgodoses pa den
egna tomten. Samordnade ldsningar bdr efterstrédvas
da det enligt den nya parkeringsnormen kan innebira
en reduktion av antalet platser.

Fdreslagna verksamheter alstrar ett bilplatsbehov pa
mellan 9 och 37 bilplatser per 1000 m2 BTA.

F6r Fordonet 3 har vid forfrdgan, i samband med
fastighetsreglering, bilplatsbehovet beddmts till
220 platser.
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Tekxnisk forsérijning

Vatten och avlopp
Vatten- och spillvattenledningar kan anslutas till
kommunens allminna ledningsnat. Aven dagvattenled-
ning finns utbyggd till omradet.

Varme

Enligt vdrmeplanen fér Halmstads tdtort skall
omradet uppvirmas med naturgas.

El

Halmstads Energiverk svarar for eldistributionen.
Anslutning vantas kunna ske till befintligt nat.

Administrativa fraqor

Genomfdrandetiden fdresl8s bli fem ar efter planens
ikrafttrddande.

Halmstad 1992-01-22

/? »
&% . )
Roland aimson

avdelningschef planarkitekt

Tilthdr BYGGNADSNANINDENS i
Hetmstad baslut .2 24— 0d k.
§. kol

Q/;? 0;47»&

Beslutet har vunnit laga kraft
1992-05-21% betygar
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Detaljplan for

er, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret i januari 1992

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plandndringen handldggs som enkelt planfdrfarande i enlighet med
plan~ och bygglagen 5 kap, 28 §. Detta innebir bland annat att
utstédllningsskedet slopas och att byggnadsnimnden (BN} kan
antaga férslaget,

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan f6r planarbetet

Samrad november-december 1991

Antagande av BN januari 1992

Laga kraft tidigast februari 1992
Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden fbéreslas bli fem &r efter planens

ikrafttriddande.
ANSVARSFORDELNING
Atgdrd anliggning Genomférande
El Halmstads Energiverk
Gas Sydgas
Vatten och avlopp Gatukontoret
Fastighetsbildning Fastighetsbildningsmyndig-

heten

Fastiqghetsrattsliga fraqor m m

Bygglov fér i planen medgivna byggritter fdrutsitter
. enligt plan- och bygglagen att fastighetsindelningen
6verensstdmmer med planen. Enligt planen skall
Fordonet 2 utékas med ett omrdde av Fordonet 1,
lémpligen genom fastighetsreglering. Frivilligt
avtal hdrom efterstrdvas. Det ankommer p& berdrda
fastighetsdgare att ansdka om férridttning.
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TEKNISKA FRAGOR

Det ankommer p& byggherren att utfédra erforderlig
grundundersékning och vidtaga ldmpliga &atgidrder.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av under-
tecknade i samrdd med stadsingenjdr Thomas Hdgberg.

Halmstad 1992-01-22

L

Roland/Efraimson Stefan| Nylén
avdelningschef planarkitekt

Tillhdr BYGGNADSNAMNDENS ¢
Halmstad besivt .22 L.~ L2 5.
/O

§ & PODiDL FETYL SETIRATOSO- HAS

! tidnston

Oy ! @74

Beslutet har vunnit laga kraft
1992-05-21; bvetygar
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Detaljplan f&r

Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret i januari 1992

UTLATANDE

Byggnadsnamnden har beslutat godkinna planfdrslaget for
samrad. Handldggningen har skett som enkelt planfdér-
farande enligt PBL:s regler.

Berorda fastighetsdgare och myndigheter har med skrivelse
avsdnd 1991-11-27 underdttats om plandndringen. Med
skrivelsen sdndes Karta samt planbeskrivning och genom-
férandebeskrivning. Férslaget har dven hdllits tillging-
ligt f6r granskning och information pd plan- och bygg-
lovskontoret.

Under samrddstiden har Kuwait Petroleum Svenska AB
inkommit med en skrivelse. Man vill att den del av plan-
omradet som omfattar Fordonet 1 inte medtages férridn det
klarlagts var pd Fordonet 1 man kan fdrldgga en cafe-
teriabyggnad.

Kommentar:

Under arbetets gdng har restaurangbyggnadens
placering kunnat bestdmmas. Nu framlagt férslag
dverensstiammer med av Kuwait Petroleum Svenska AB
framférda Snskemdl.

Frdn FurnTrade Sweden AB (f.d. Jibeco 898 AB) har 1991-
10-24 inkommit en skrivelse med anledning av Bygg-Fast i
Halmstad AB:s ansdkan om bygglov for omdndring av
befintlig lagerbyggnad till mobelfdrsdljning. FurnTrade
Sweden AB motsdtter sig att detaljplanen dndras till att
tilladta handelsidndamdl pd fastigheten Fordonet 2.

Under samraddstiden har FurnTrade Sweden AB (enligt
fastighetsfdrteckningen Jibeco 898 AB) inte framfdrt
nigra synpunkter pd planfdrslaget.

Liénsstyrelsen har skriftligen meddelat att man inte har
ndgon erinran som kan ligga till grund fér ett férordnan-
de om statlig prévning.

Hyresgidstforeningen och linstrafiken har inte inkommit
med nagot svar.

Kommunstyrelsen har meddelat att man inte har nagot att
erinra mot planfdrslaget.
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Fastighetsbildningsmyndigheten vill att genomf®érande-

beskrivningen kompletteras under rubriken "Fastighets-
rdttsliga fragor m m" enligt f&ljande: "Bygglov for i
planen medgivna byggrdtter forutsitter att fastighets-
indelningen &verensstimmer med planen. Enligt planen
skall Fordonet 2 utbkas med ett omrdde av Fordonet 1,
lédmpligen genom fastighetsreglering. Frivilligt avtal
hdrom efterstrdvas. Det ankommer p& berdrda fastighets-
dgare att ansdka om foérrdttning. Férrdttningen bdr vara
pabdrjad senast tre minader innan planerad byggstart."

Kommentar:

Fastighetsbildningsmyndighetens synpunkter kommer
att beaktas.

Miljd—~ och h&lsoskyddsnimnden, Nissastaden, Renhdllnings-
bolaget, rdddningsnimnden, landsantikvarien, polismyndig-
heten, Televerket, Vdgverket och Sydkraft AB har samtliga
meddelat att man inte har ndgot att erinra utifr8n vad
man har att bevaka.

Energiverken sédger i sin sKrivelse att man dnskar f& ett
fyra meter brett u-omrade utlagt i grinsen mellan fastig-
heterna Fordonet 1 och 2.

Kommentar:

U-omradet &r utlagt inom fastigheten Fordonet 1.
Denna fastighet ingdr bara delvis i planfdrslaget.
U-omradet berdr &dven detaljplanen fér Fordonet 1.
Plankartan kompletteras med fdreslaget u-omrade.

Gatukontoret har ingen planteknisk erinran mot f&érslaget.
Bifogad illustrationsskiss visar tre anslutningar mot
Ryttarevdgen fran Fordonet 2. Gatukontoret godtar utform-
ningen men papekar att exploatdren fdr bekosta ut/infart
pd annan plats &n de redan utbyggda.

Kommentar:

Fo6r kédnnedom OSverldmnas gatukontorets skrivelse till
fastighetsdgaren av Fordonet 2.

Parkkontoret har féljande synpunkter:

Ett mindre antal av de befintliga trdden inom omridet
avses sparas. FOr att sdkerstédlla dessa trids Sverlevnad,
bor ingrepp ej ske i marken inom det omri&de som kronans
projektion p& marken upptar, dvs ej nidrmare stammen Hn
ca 5-7 m.

Kommentar:

De trdd som avses bevaras kommer att mirkas ut pi
plankartan.
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Sydgas AB har i skrivelse meddelat att man har en hég-
tryckslednlng £6r naturgas i planomradets &stra del.
Minsta till&tna avstdnd mellan gasledning och byggnad &r
sex meter. Vidare s#dger man att markarbeten som planeras
nidrmare gasledningen dn 25 meter skall anmidlas till
Sydgas 1 god tid innan de pabdrjas.

Kommentar:

Gasledningen ligger utanfdr planomrddet. I fdrslaget
har en sex meter bred prickzon utlagts mot plangridn-
sen 1 Oster. Denna zon far enligt férslaget inte
bebyggas.
Plankartan foreslas kompletteras med en skyddszon
inom vilken det framgdr att anmdlningsplikt for

- markarbeten féreligger.

Dessutom har kdpmannaféreningen i Halmstad meddelat att
man inte har ndgot att erinra mot fdrslaget.

STALLNINGSTAGANDE

Andringarna som féranleds av inkomna skrivelser och
yttranden 4r av redaktionell karaktdr och féranleder
ingen ny sanmrddsremiss. Planhandlingarna foreslis
kompletteras enligt fdljande.

Plankartan

- Att inte medtaga den del av Fordonet 1 som ingdr i
rlanfdrslaget.

- Ett fyra meter brett u-omrdde markeras i grénsen
mellan fastigheterna Fordonet 1 och 2.

- Trdd som avses bevaras mdrks ut pa kartan.

- ' Kartan kompletteras med en skyddszon for gasled-
ningen.

- Genomforandebeskrivningen kompletteras med av

fastighetsbildningsmyndigheten f&reslagen skrivning.

Med beaktande av ovanstdende synpunkter féreslds bygg-
nadsnamnden besluta att antaga detaljplanen fdr del av
Fordconet 1 och 2.

DE VARS SYNPUNKTER EJ TILLGODOSETTS

Nedanstdende har haft synpunkter pd planfdrslaget som ej
kunnat tillgodoses.

- FurnTrade Sweden AB (f.d. Jibeco 898 AB).

mstad 1992-01-22
é;w L] L \/Jfﬁ/

: Stefan 1én
avdelningschef planarkitekt




LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS
Hallands l&n

Planenheten 1992-06-03 2023-727-92
1
- ‘ Byggnadsndamnden
g2, h o ‘. Halmstads kommun
L P8 a3 -3
P

Byggnadsnadmnden i Halmstads kommun har den 22 januari 1992
antagit ett fdrslag till detaljplan f£&ér Fordonet 2 ocvh 3,
Martin Luther, Halmstad.

Genom regeringens beslut har detaljplanen vunnit laga kraft
den 21 maj 1992.

lovy e frodl
Eva Refdhd

Kopia

Kommunfullmdktige i Halmstads kommun

FRM, lantmdteriet

FRM, FBM, Stadsingenjtrskontoret, Halmstad
Kansliet

Planenheten (2 ex)

Postadress Besbtksadress Telefon Telefax Postgiro
301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-132000 035-107548 35183-3
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