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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
 Planbeskrivning

o Plankarta

« Undersokning av betydande miljopéverkan
o Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhaéllsutvecklingsavdelningen finns ocksa:

 Fastighetsforteckning

+ Detaljplan 1380K-P791

« Planbeskrivning, 1380K-P791

o Detaljplan 1380K-HAR31
 Planbeskrivning, 1380K-HAR31
« Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar:

« Kulturhistorisk utredning, WSP (2021-03-04)

 Kulturhistorisk utredning, Kulturmiljé Halland (2022-12-20)

« Beddmning av Erik Nilssons reliefer, Kulturférvaltningen (21-05-05)

« Atgirdsforslag, demontering av tvé reliefer av Erik Nilsson, Stucco Maestro Sweden AB (23-04-
12)

o Kostnadsuppskattning relief, Stucco Maestro Sweden AB (23-04-12)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmédnna rdd (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan. Detaljplanen bestar av en
plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska under-
litta forstdelsen av detaljplanens innebord samt redovisa de férutsittningar och syften planen har.
De har, till skillnad fran plankartan, ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vigledande
vid tolkningen av planen.

Efter samrdd och granskning har inkomna synpunkter sammanstillts och besvarats i en samradsre-
dogorelse och i ett granskningsutlatande.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora en flexiblare anviandning for fastigheterna Harplinge
1:13, Harplinge 1:11 och Harplinge 5:49 én vad géllande detaljplaner mojliggor. Detaljplanen mojlig-
gor for B, bostadsandamal fér Harplinge 1:13 och 1:11 och B, bostadsindamal och C, centrumverk-
samhet for Harplinge 5:49. Detaljplanen syftar dven till att utdka byggritten pa Harplinge 1:13.

Anvindningsbestimmelserna bidrar till att detaljplanen ar hallbar 6ver tid och kan anpassas till
ortens dndrade forutsattningar. Ytterligare syfte med detaljplanen &r att bidra till omradets bostads-
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utbud samt mojliggora for centrumverksamhet lings med huvudstraket till Harplinge centrum.

Byggnaderna pa fastigheten Harplinge 1:13 och 5:49 dr i klass C, i en skala fran A-C i inventering av
kulturhistorisk vardefull bebyggelse samt i Hallandsinventeringen som utférdes som ett samverkans-
projekt av Kulturmiljé Halland, de halldndska kommunerna och Lansstyrelsen mellan 2005-2010.
Detaljplanen syftar darfor dven till att ta hdnsyn till helheten av omradets kulturmiljo genom att ta
fasta pa karaktdren i form av skala och utformning av byggnadernas ursprungliga uppférande.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor att byggnaderna pa fastigheterna kan bevaras, men forhindrar inte att bygg-
naderna far rivas. Byggnaderna pa fastigheterna férses med utformningsbestimmelser som tar
héansyn till den kulturhistoriskt vardefulla miljon genom bestimmelser om skala, takutformning och
till viss del ursprungligt material.

Fastighet Harplinge 1:13

Planforslaget for Harplinge 1:13 medger anviandningen B, bostader. Detaljplanen mojliggor en
utokad byggritt med egenskapsbestimmelsen e*- Storsta byggnadsarea ar 33% av fastighetsarean
inom anviandningsomréddet. Egenskapsbestimmelsen mojliggor en utokad byggritt pa cirka 560 m?.
Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 45 meter 6ver angivet nollplan vilket innebdr en nockhojd pa
cirka 10 meter.

Fastighet Harplinge 1:11

Planforslaget for Harplinge 1:11 medger anviandningen B, bostader. Detaljplanen mojliggor en
utokad byggritt med egenskapsbestimmelsen e'- Storsta byggnadsarea dr 350 m? Egenskapsbestim-
melsen mojliggor en utdkad byggritt pd cirka 125 m*. Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad dr +49
meter Over angivet nollplan vilket innebér en nockhojd pa cirka 9 meter.

Fastighet Harplinge 5:49
Planforslaget for Harplinge 5:49 medger anviandningen B, bostader och C, centrumverksamhet.

Detaljplanen mojliggor en utokad byggritt med egenskapsbestimmelsen e'- Storsta byggnadsarea ar
450 m” Egenskapsbestimmelsen mojliggor en utokad byggritt pa cirka 100 m?* Hogsta nockhdjd pa
huvudbyggnad ér +42 meter 6ver angivet nollplan vilket innebar en nockhdjd pa cirka 9 meter.

. I

Bild 1. Planomradets grans syns i vitt ovanpa flygfoto fran 2023.
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BAKGRUND OCH UPPDRAG

Fastigheten Harplinge 1:13 dr i kommunal 4go och har tidigare anvénts som alderdomshem
och efter det fungerat som fritidsgard och forskola. Lokalerna ar inte langre &ndamalsenliga
och huvudbyggnaden dr sedan 2018 tomstélld. Belaget pa fastighetens norddstra del dr en
mindre byggnad (f.d personalbostaden) placerad. Den fére detta personalbostaden dr inredd
med tvd ldgenheter.

Harplinge 1:11 dvertogs av nuvarande fastighetsdgare fran Halmstad kommun (1986-02-02)
med avsikt att ha fastigheten som bostad. Enligt protokoll fran kommunstyrelsens
fastighetsutskott (1985-06-20) pagick da detaljplanedndring. Denna detaljplanedndring har
av okdnd anledning inte fullfoljts. Detta upptdcktes av byggnadskontoret nér fastighetsdgaren
sokte bygglov for byggande av uterum hosten 2019.

Fastigheten Harplinge 5:49 ar i kommunal dgo och har tidigare anvénts av Harplinge Han-
delsforening och i ett senare skede som fritidsgard. Idag hyrs delar av fastigheten ut till privat
aktor och har sedan beviljat bygglov 2016-04-04 dndrat funktion frén fritidsgérd till gym,
kontor och bostad. Kommunen bedémer det lampligt att i detaljplan dndra anvindningen
fran C, fritidsgérd till B, bostader och C, centrumverksamhet eftersom nuvarande anviand-
ningsbestimmelser i detaljplan dr begrinsad vilket bidrar till ett hinder fér framtida anvénd-
ning. Andringen bidrar till att detaljplanen ligger i linje med den verksamhet som bedrivs pa
fastigheten idag och bidrar till en flexibel anvindning f6r framtida behov.

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott har 2020-06-09 KSU § 117 gett kommunled-
ningsférvaltningen i uppdrag att i detaljplan préva bostads-, kontors- och skoldindamal samt
okad byggritt pa fastigheten Harplinge 1:13 och bostadsdndamal pa fastigheten Harplinge
1:11.

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott har 2022-09-06 KSU § 131 gett kommun-
ledningsforvaltningen i uppdrag att utéka planomréadet for detaljplan Harplinge 1:13 och
Harplinge 1:11 sa att det dven omfattar Harplinge 5:49 och ddr prova centrum- och bostads-
andamal.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Del av planomrédet, 6ster om Harplinge Stationsvag dr Harplinge 1:13 och 1:11 ar beldget.
Harplinge Stationsvag leder in till Harplinge centrum. Fastigheterna ér beldgna cirka 15 km
nordvést om Halmstad centrum och cirka 500 meter séder om Harplinge centrum. Omradet
ansluter i soder till Tingsvagen och omges forovrigt av villabebyggelse och jordbruksmark.
Fastigheten Harplinge 1:13 dr 3350 m? och fastigheten Harplinge 1:11 dr 1329m’.

Del av planomrédet, vdster om Harplinge Stationsvag dr Harplinge 5:49 beldget. Omradet
ansluter i soder till Tingsvagen och omges forovrigt av villabebyggelse.
Fastighetens areal ar 1625m™

Markagoforhallanden
Harplinge 1:13 samt Harplinge 5:49 dgs av Halmstad kommun och Harplinge 1:11 &r i privat-
ago.
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MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen &r losta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs av detta
planférslag ar:

God bebyggd miljo:

Byggnaderna pa fastigheten 1:13 dr i klass C, i en skala fran A-C i den lanstidckande inventeringen
av kulturhistorisk virdefull bebyggelse samt i Hallandsinventeringen. Planforslaget for Harplinge
1:13 bidrar till miljomalet God bebyggd miljé pa ett positivt och negativt sitt. Positivt i den aspekt
att planforslaget medfor en majlighet till allmannyttan genom att i detaljplan mojliggora f6r anvand-
ningen bostdder med en utokad byggritt. Det innebdr att ny detaljplan mojliggor for fler bostader

i Harplinge. Planforslaget skyddar inte den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen pa fastigheten.
Vid samhallsplanering behover olika intressen vdgas mot varandra och planforslaget mojliggor for
utveckling av redan bebyggd miljo men hindrar inte att den ersdtts med ny bebyggelse. Kommunens
resonemang ar att det finns stor risk att huvudbyggnaden, som varit tomstalld sedan 2018, fortsatter
vara tom en lagre tid vilket paverkar omradet negativt. Tomma byggnader bidrar till odnskat uppe-
héll och bidrar till otrygghet. Istéllet for att byggnaden star och forfaller och bidrar till en oeffektiv
resursanvandning kan fastigheten istéllet nyttjas till ny anvandning och skapa liv pa platsen.

Byggnaden pa fastigheten Harplinge 5:49 ar i klass C, i en skala fran A-C i den ldnstackande inven-
teringen av kulturhistorisk virdefull bebyggelse. Planforslaget f6r Harplinge 5:49 bidrar till mil-
jomalet God bebyggd milj6 pa ett positivt och negativt sitt. Planforslaget medfor en mojlighet till
en flexibel anvindning genom att i detaljplan moéjliggéra for anvindningen bostader och centrum.
Ett effektivare utnyttjande av fastigheten innebar god hushéllning med mark och att inte vardefull
jordbruks- eller jungfrulig mark tas i ansprak. Planforslaget skyddar inte den kulturhistoriskt varde-
fulla byggnaden pa fastigheten. Kommunens resonemang ér att byggnaden redan ér forvanskad och
forédndrad sedan ursprungligt uppforande. Det handlar om att tillbyggnad tillkommit, att fénster och
fonstersattning ar forandrad samt att skyltfonstret, som patagligt berattade om byggnadens tidigare
funktion som handelsbutik for orten ar borttaget.

Kommunens stillningstagande ar att helheten av kulturmiljén inte utgérs av detaljerna pa byggna-
derna inom planomradet. Helheten av kulturmiljon utgdrs av upplevelsen av entrén som leder in till
Harplinge som f.d. stationssamhaélle och &r relevant att forvalta. Upplevelsen av entrén utgors dels
av inramningen av Harplinge Stationsvag samt placering av byggnaderna langs med végen, dess ut-
formning och skala. Darfor tar detaljplanen hénsyn till kulturmiljén genom utformningsbestamelser
om skala, utformning och till viss del material och kulér som syftar till att ta fasta pa det ursprungli-
ga uppfdrandet.

Begransad miljépaverkan:

Planomradet har en god koppling till befintlig kollektivtrafik samt huvudleden av gang- och cykelvig
genom orten som vidare ansluter till Halmstads 6vergripande cykelvdgnat. Den goda kopplingen bi-
drar till att en effektiv anvindning av befintlig infrastruktur tillgodoses. Planférslaget mojliggor for-
tatning i ett bostadsomrade pa redan ianspraktagen mark. Det bidrar till en effektivare markanvand-
ning och en god hushallning av mark sa att varken jungfrulig- eller jordbruksmark tas i ansprak.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Enligt de lagar som géller f6r miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och
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Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) ska kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medféra betydande miljopaverkan. Undersokningen av
betydande miljopaverkan édr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en miljobedom-
ning behéver goras eller inte.

For den dndring av detaljplan som féreslas bedoms inte miljobeddmning vara nédvandig, med an-
ledning av féljande:

o Forslaget ar av ringa omfattning. Konsekvenser av att justera byggritt riskerar enbart att paverka
den fysiska miljon i ringa omfattning. Konsekvenserna av att dndra till anvindningen B, bostadsén-
damal blir liten pa grund av det begransade antalet nya byggnader som majliggors inom fastigheten
Harplinge 1:13.

o Forslaget bedoms inte ge upphov till nagon betydande paverkan pa miljo, hilsa, sdkerhet eller hus-
hallning av mark, vatten eller andra resurser.

o Forslaget bedoms inte paverka nagot riksintresse, skyddsomréde, naturreservat eller andra intres-
sen som kan anses vara betydande.

« Forslaget av detaljplanen innebdr inte en dndring av omradet till verksamhet som kraver tillstand
enligt Férordningen (SFS 1998:905) om miljokonsekvensbeskrivning.

Stallningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushall-
ningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har upprat-
tas. Ett genomfoérande av detaljplanen kommer innebédra en mindre fysisk fordndring och kommer
sannolikt inte paverka omradet vad giller trafikalstoring, gronstrukturer eller 6vriga tekniska forhal-
landen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan Framtidsplan 2050, (laga kraft, 2022-08-12) dr Harplinge klassat som
servicesamhille som forvantas vaxa med omkring 700 bostdder (se bild 2.). Harplinge besitter en
stark samhallsservice som ger forutsittningar och mojliggor bostadsutveckling. I kommunens 6ver-
siktsplan beskrivs utvecklingen i Harplinge framst ske i ortens yttre delar med smé méjligheter till
fortatning och att kompletterande bostadsformer samt upplatelseformer ar att foredra. Forslaget for
planomradet mojliggor nya bostader i redan ianspraktagen mark i ett befintligt villaomréde. Planen
ar darfor forenlig med oversiktsplanens intentioner.
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Bild 2. Utpekade ytor i Framtidsplan 2050 f6r bostadsbebyggelse med offentlig- och kommersiell service.

Gallande detaljplaner

Planomradet Harplinge 1:13 samt 5:49 ingar i Detaljplan fér Harplinge centrum (laga kraft, 1988)
detaljplan 1380K-P791, laga kraft 1988-12-21. Planen har ingen genomforandetid kvar. Den gillande
planen for fastigheten Harplinge 1:13 medger anvindning S, forskola. Den géllande detaljplanen for
5:49 medger C, fritidsgdrd med tva vaningar.

Planomradet Harplinge 1:11 ingér i Forslag till byggnadsplan for Harplinge stationssamhalle (laga
kraft, 1959) detaljplan 1380K-HAR31, laga kraft 1959-04-30. Planen har ingen genomférandetid
kvar. Den gillande planen medger anvindning "A”, omrade for allmadnt andamal med tva vaningar.

R SR
) NFE

i

%

=l

.,_3' : ///////f

Bild 3. Géllande byggnadsplan 1980K-P791 for Bild 4. Gillande byggnadsplan 1980K-HAR31
Harplinge centrum, faststélld av Lansstyrelsen 1988. tor Forslag till byggnadsplan for Harplinge
stationssamhille, faststalld av Lansstyrelsen 1959.
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Kommunala handlingsprogram
Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Transportstrategi mot 2050

Transportplan mot 2050

Cykelplan 2022

Handlingsprogram for bostadsforsorjning
Parkeringsnorm for Halmstad kommun, 2016
Kulturmiljéprogrammet, 2014

Riktlinjer for hallbar dagvattenhantering, 2022
Handlingsprogram for hallbar energi 2015-2020

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Stora delar av Halmstad kommun ligger inom riksintresse for forsvarsmakten med avseende pa pa-
verkansomrade for viaderradar. Planforslaget forvantas inte paverka det negativt.

Planomradet ér beldget cirka 3,5 km fran Haverdals naturreservat som dr ett natura 2000-omrade.
Planforslaget forvintas inte paverka det negativt.

FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv ér antaget av Kommunfullmaktige 2008-03-
27. Handlingsprogrammet dr till for att kartldgga, sdkerstilla och utveckla naturkapitalet i Halmstads
kommun.

Delar av marken pa fastigheten Harplinge 1:13 utg6rs av icke hardgjorda ytor. Fastigheten ligger

pa en markniva pa 34-35 meter dver havet. Marknivan sluttar &t véstlig riktning pa cirka en meter.
Vistra delen av fastigheten bestar av en grésyta, nagra frukttrad, tva sandlador och en hiack som av-
griansar planomrddet mot Harplinge Stationsvag. Sodra delen av fastigheten utgérs av en friyta som
tidigare anvénts for utevistelse av forskoleverksamheten ”Skeppets forskola”.

Delar av marken pa fastigheten Harplinge 1:11 utg6rs av icke hardgjorda ytor. Fastigheten ligger pé
en markniva pa 40 meter 6ver havet. Marken sluttar i syd-vést- och 6stlig riktning. Pa fastighetens
hogsta hojd ligger en villa och sluttningen bestar av grésyta.

Delar av marken pa fastigheten Harplinge 5:49 utgors av icke hardgjorda ytor. Fastigheten ligger pa
en markniva pa 33 meter 6ver havet. Pa fastigheten ligger en villa och resterande yta bestar dels av
grias och grus. Fastigheten ligger i anslutning till en allé som 16per dubbelsidigt 1dngs med gang- och
cykelbanan lings med Harplinge Stationsvig. Atgirder som kan skada naturmiljén i ett biotopskyd-
dat omrade kréver dispens, vilket soks hos Lansstyrelsen och kan medges om det finns sarskilda skal.

Inga intresseomréden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom om-
radet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och dr inte beldget inom omrade som
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bedomts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd

Planomrédet ligger inom sekundért vattenskyddsomrade for Harplinge- Dettans vattentakt. Vat-
tenskyddets geografiska omrade samt tillhorande foreskrifter ar beslutade av Lansstyrelsen den 20
maj 2005 (13 FS 2005:71) och syftar till att skydda grundvattnets kvantitet och kvalitet. Foreskrif-
terna for omradet innebdr att vissa aktiviteter behdver anmaélas eller ansokas om tillstand for hos
miljondmnden. Exempel pa vad foreskrifterna reglerar ar anlaggning av vigar, schaktningsarbeten,
fyllning med externa massor, borrning av energibrunnar, hantering av grundvattnet, farliga vatskor
etc. Foreskrifterna for omradet ska f6ljas vid nybyggnation.

Miljokvalitetsnormen for grundvattnet bedéms inte paverkas negativt da planen medger en liten 6k-
ning av hardgjorda ytor inom hela vattenskyddsomradets tillrinningszon. Sker exploatering i enlig-
het med foreskrifterna bedéms paverkan pa grundvattnets kvantitet eller kvalitet inte paverkas.

Det finns inga strander, sjoar eller vattendrag i eller i ndrheten av planomradet.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersokning ar genomford i omrédet. Enligt SGUs jordlagskarta fran 2006 bestar
jordlagren till storsta del av postglacial sand samt isdlvssediment. For omréadet foreligger normal
radonrisk. Inga kinda risker for jordskred finns utpekat i omradet.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Kulturmiljéprogram f6r Halmstad kommun fran 2014 beskriver de miljéer och kvaliteter som finns
i ett antal sarskilt virdefulla omraden i kommunen. Kulturmiljoprogrammet foreslar &ven hur dessa
miljoer och kvaliteter kan bevaras och utvecklas.

Planomradet ligger inom den virdefulla kulturmiljén Harplinge stationsamhélle. De rekommenda-
tioner som Kulturmiljoprogrammet fran 2014 lyfter ar:

« Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen vérdas och renoveras med hansyn till dess arkitek-
tur, historia och ursprungliga utseende.

« Ny bebyggelse bor placeras utmed befintligt gatunit och genom skala, proportioner och utform-
ning forhalla sig till befintlig bebyggelse.

« Karaktirsskapande element sdsom alléer och trad i gaturum, stenmurar, uthus mm. bor vardas
och bevaras.

Fastighet Harplinge 1:13

En kulturhistorisk utredning av WSP fran 2021-03-24 har genomforts for Harplinge 1:13 som fore-
slar olika forslag till planbestimmelser. Byggnaderna pa fastigheten har kulturhistoriska virden och
ar C- klassade i en skala fran A-C i den lanstackande inventeringen av kulturhistorisk vardefull be-
byggelse samt i Hallandsinventeringen som utférdes som ett samverkansprojekt av Kulturmiljé Hal-
land, de hallandska kommunerna och Lansstyrelsen mellan 2005-2010. I utredningen féreslar WSP
att byggnaderna ska ges skyddsbestimmelser och rivningsférbud. Bade det f.d. alderdomshemmet
och personalbostaden har kulturhistoriska viarden. Med héanvisning till att det f.d. alderdomshemmet
ar dldst och har hyst den vidsentliga funktionen samt att den innehaller konstnarlig utsmyckning och
kulturhistoriskt vardefull graffitti som bor ges skyddsbestammelser, s& bor denna byggnad ocksa ges
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rivningsforbud. Den f.d. personalbostaden ir ett senare tillkommet komplement till det f.d. alder-
domshemmet och har darmed ett lagre kulturhistoriskt virde, den ér dock valbevarad och berittar
om aldrevardens utveckling. Personalbostaden bor dérfor ges varsamhetsbestimmelser.

Huvudbyggnaden uppfordes i borjan av 1890. Ritningar finns inte bevarade och hur originalbyggna-
den sag ut gir darfor inte att redovisa. Ritningar fran 1930 och 1947 pavisar ombyggnad av dldrebo-
endet. Ar 1975 upphor idldreboendet och byggnaden bérjar anvindas som forskola. I samband med
att dldreboendet dvergar till forskola anvinds lokalerna som fritidsgard med replokaler. Ar 1977 eller
1978, uppgifterna varierar, s 6vertar bandet Gyllene Tider en replokal i killaren som bandet Tellus
Anima. Gyllene Tider hade sin replokal dér fram till ar 1983.

Forskolan ”Skeppet” fanns kvar i lokalerna fram tills slutet av 2018 da forskolan ersattes av Harplinge
forskola.

Utvindigt har byggnaden putsad fasad i ljusgul kulér med brunmélade tvéluftsfonster i trd under
sadeltak tackt med réda dubbelkupiga betongpannor. Den éldre byggnadskroppen ér en och en halv
vaning med frontespis och takkupor, medan den yngre byggnadskroppen ér i tva vaningar.

Bild 5. Fasader mot sdder av huvudbyggnaden pa fastigheten Harplinge 1:13 ( f.d. alderdomshemmet och forskola)

Huvudbyggnaden pa fastigheten Harplinge 1:13 ér invandigt konstnarligt utsmyckad av Erik (Eric)
Nilsson (1903-1982) som var en svensk skulptor fodd i Harplinge. Kulturnamndes utlatande av
relieferna dr att de har en hog konstnérlig verkshojd utford av en erkdnd konstnér. Konstnaren bade
foddes och verkade i Harplinge och ar dédrfor av hogt lokalhistoriskt virde. De unika platsspecifika
verkens motiv har dven ett hogt kulturhistoriskt varde med stark koppling till platsen. Kulturndmn-
dens bedomning ér att Erik Nilssons verk Ankeleken och Fru Harpas bygd bor bevaras for framtiden
pa sin ursprungliga plats. I utlatandet beskriver kulturnimnden att om en flytt skulle vara méjlig,
kommer det vasentligt franta verkets viarde genom att det da forlorar sin historiska kontext. Hinsyn
bor ocksa tas till konstnarens upphovsritt och om mojligt bor de omgivande viggarna aterstéllas till
originalfirg i gront som syns bakom signatur i bild 6.
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Bild 6. Ankeleken pa plan 1 av Erik Nilsson. Bild 7. Harpans bygd pa plan 2 av Erik Nilsson.

Den fore detta personalbostaden dr uppford pa 1950- talet och ér ett senare tillkommet komplement
till det fore detta alderdomshemmet. Byggnaden har ddrmed ett ldgre kulturhistoriskt varde, den ar
dock vélbevarad och berittar om dldrevardens utveckling.

Fasaderna ar av rott borstat i tegel i munkforband med brunmalade tvaluftsfonster i trd under ett
sadeltak tackt med enkupigt rott taktegel. Entréerna markeras med en murad omfattning och ett litet
skarmtak, dorrarna ar pakostade i ddeltrd och glasade med ribbor.

B =

Bild 8. Den f.d. personalbostadens fasad mot soder.

Med hinvisning till kulturmiljoprogrammet bor skala, proportioner och utformning for tillkom-
mande bebyggelse vara tva vaningar, rektanguldr planform under sadeltak, foretradesvis fasader i
ljus puts eller rott tegel.

P4 fastigheten finns en hack mot Harplinge Stationsvdg som markerar en dldre grans och markan-
vandning. Om mojligt bor denna bevaras. Pa tomten finns flera storre frukttrad och buskar som
aven de bor vara kvar.

Fastighet Harplinge 5:49

En kulturhistorisk utredning av Kulturmiljo Halland fran 2022-12-20 har genomférts for Harplinge
5:49. Byggnaden pa Harplinge 5:49 dr C- klassad i en skala fran A-C i den lanstidckande inventering-
en av kulturhistorisk virdefull bebyggelse samt i Hallandsinventeringen. Den har tillskrivits ett bygg-
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nadshistoriskt, miljoskapande och samhallshistoriskt varde savil som ett identitetsvarde.

Fastigheten ligger aven inom kulturmiljoprogram fér Halmstads kommun, omrade 13 - Harplinge
stationssamhille. Rekommendationerna i kulturmiljoprogrammet ér bland annat att den kultur-
historiskt virdefulla bebyggelsen vardas och renoveras med hénsyn till dess arkitektur, historia och
ursprungliga utseende.

Byggnaden pa fastigheten har sedan tidigt 1900-tal anvénts som magasin av Harplinge inkopsforen-
ing och butik, dgt av Harplinge handelsférening. Butiken lades ned 1980 och Harplinge handelsfor-
ening ansokte om dndrad anvandning av byggnaden. Butikslokalerna byggdes om till samlingsloka-
ler och byggnaden anvéindes under en tid som bygdegérd. Kommunen kopte senare fastigheten och
1996 ansokte kommunen om dndrad anvandning till fritidsgard. Sedan byggnaden uppfordes har ett
flertal renoveringar och tillbyggnader gjorts. Idag anvdands byggnaden som gym, bostad och kontor.
Trots att huset fordndrats en del under de senaste aren har det fortfarande vissa bevarade detaljer sa
som stengrund, taktassar, tripanel, ljus fargsittning och sprojsade trekantiga fonster. Aven detaljer
fran konsumbutiken sa som hogt placerade fonster och ett utskjutande entréparti, dock utan entré
och skyltfonster, finns bevarat. En rivning eller en stérre ombyggnation av byggnaden bedéms fa en
negativ konsekvens for orten da en stor del av dess historia forsvinner.

=

i
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Bild 9. Handelsféreningens butik, tidigt 1900-tal.
Kulturmiljé Hallands rekommendationer till planbestimmelser for fastigheten Harplinge 5:49 ér:

« Byggnadens befintliga volym och taklutning bibehalls.

o Taken ska vara belagda med rott enkupigt lertegel, alternativt listtackt svart papp.

o Fasader skall vara av trapanel, spetssigad mellan den 6vre och nedre delen av fasaden och malad
i en ljus kulor.

o Ursprungliga detaljer sa som profilerade taktassar, stengrund, samt trekantiga sprojsade fonster
ska bevaras enligt befintligt utseende.

Négra kidnda fornlamningar finns inte pa fastigheten 1:13 eller 5:49. Norr om fastigheten Harplinge
1:11, utanfor fastighetsgréns, dr en fornldmningsliknande bildning utpekad.
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Bild 10. Fornldmningsliknande bildning markerat i rétt norr om fastigheten Harplinge 1:11.

Parker och torg

Aggaredsberget utgor en tillgang som rekreationsomrade men tillgédngligheten dit 4r begrinsad.
Langs med Harplinge Stationsvdg, norr om planomradet finns en park. Vist om planomradet finns
fotbollsplaner som nyttjas av Harplinge IK. Det finns d&ven majlighet for allmanheten att nyttja fot-
bollsplanerna. Lyngakraskolan dr beldgen sydost om planomradet och det finns mojlighet for all-
ménheten att nyttja utemiljon efter skoltid.

Lekplatsen norr om planomradet vid Dalavégen stod utbyggd och klar 2022.

Bild 11. Lekplats vid Dalavége 3 |

Behov av kompensationsatgarder
Detaljplanen innebir inte att ndgra omrdden med hoga ekologiska eller rekreativa varden tas i an-
sprak for exploatering. Nagot behov av kompensationsatgarder bedoms darmed inte vara aktuellt for
denna detaljplan.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse i omradet bestar fraimst av villor som anvands som permanentbostider. Flertalet
uppfordes under slutet av 1800-talet. Lings med det gamla jarnvagsomradet och i omradet dster om
stationen finns vilbevarad och differentierad bebyggelse fran olika perioder. Med jarnvégsstationen
och virdekvarnen centrerat i orten speglar denna stationssamhallets storhetsperiod och utveckling.
Fasadmaterialet pa bebyggelsen i Harplinge bestar framst av tegel, puts och trd. Bostadshusen har
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ofta brutna tak och frontespiser i tegel-respektive plattak. Majoriteten av bebyggelsens hojd ar 1-2
vaningar. Nybyggnation i Harplinge har nidgot hogre vaningsantal och ar mellan 1-3 vaningar.

Inom planomradet pé fastigheten Harplinge 1:13 och 5:49 finns utpekade byggnader av byggnads-/
kulturhistoriskt virde, klass C i en skala fran A-C.

Sambhaillsservice

I Harplinge centrum finns god service i form av butiker som dagligvaruhandel, vardcentral, pizzeria
och Wirdshus. Beldgen 6st om Harplinge centrum ligger Lyngakraskolan med elever i arskurserna
F-5. Soder om Lyngakraskolan ar Harplinge forskola placerad. Beldgen syd6st om Harplinge, langs
med Lunnadalsgrand finns dven Kyrkbackens forskola. Inom planomradet finns ett fitness center och
intill planomradet ligger ett bageri och ett bibliotek.

Bild 12. Samhallsservice syns i gult och planomrade i vitt ovanpa flygfoto fran 2023.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar stracker sig utefter Harplinge Stationsvag och vidare genom orten i syd och
nordlig riktning. Tingsvégen ér utpekad som cykelled och ett nytt separat gang- och cykelstrak
fardigstélldes sommaren 2022. Gang- och cykelstréket dr draget mellan gamla banvallen séder om
Tingsvigen och loper ut till Haverdalsbro. Cykellederna ansluter till Halmstads 6vergripande cykel-
vagnat.

W

Bild 13. Géng- och cykelvig ovanpi flygfoto fran 2023.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr. 330 och 350. Busshallplatsen "Harplinge Skintabyvigen” ligger
cirka 50 meter véster om fastigheten 1:13 och cirka 25 meter dster om fastigheten 5:49. Turtdtheten
ar cirka en avgang/ timmen under vardagar.

Bild 14. Busshallsplats "Harplinge Skintabyvagen”. Bild 15. Avstand till busshallplatserna.

Biltrafik och gator
Overgripande gatustruktur utgors av Tingsvigen som grinsar till fastigheten Harplinge 1:11 i sdder.
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Lyngakravégen, Skintabyvéagen samt Harplinge Stationsvig grinsar fastigheten Harplinge 1:13 och
5:49 i syd och nordlig riktning. (Se bild 1.)

Tingsvagen dr cirka 8 meter bred och hastigheten dr begransad till 40km/h. Lyngakravigen och
Skintabyviagen ér cirka 5 meter bred och hastigheten dr begransad till 30km/h. Harplinge Stationsvég
ar cirka 6 meter bred och hastigheten ér begréinsad till 30 km/h.

Cykel- och bilparkering
Parkering sker idag pa respektive fastighet inom planomradet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ar att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méann-
iskan och naturen bedoms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myn-
digheter har huvudansvaret for att normerna foljs, men ett visst ansvar finns éven hos olika verk-
samhetsutovare. Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utféra
rimliga atgarder for att begrinsa verksamhetens hilso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till nor-
mer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan- och
bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad.

Planomradet ligger inom Skintans avrinningsomrade. Skintans ekologiska status ér otillfredsstallan-
de och miljokvalitetsnormen god ekologisk status ska nés till 2033. Negativ paverkan pa ytvattnet
kommer fran naringslackage fran jordbruksmarken samt dagvatten fran bebyggda ytor. Dikningsfo-
retag och markavvattningsforetag har bidragit till en stor fysisk forandring av vattendraget karaktar
vilket forsdmrat mojligheten att na god ekologisk status.

Social héllbarhet

Harplinge ar en serivceort som ligger i linje med kommunsnittet (4,5-5,5 i skala 2-8) vad géller
utbildningsniva och inkomstniva (WSP, 2021). Enligt Halmstads Borstadsforsorjningsprogram fran
2017 ar medelaldern i Harplinge 39,1 ar. 32 procent &r 6ver 65 ar och 6 procent ér 6ver 80 ar. Storsta
delen av bostadsfastigheterna ar sméhus (78 procent). Ett mindre bestind med bostads- och hyres-
ritter finns (6 procent/19 procent).

Orten upplevs trygg att rora sig igenom kvallstid tack vare bostddernas narhet och gatubelysningen.
Byggnaden som ér tomstalld pa fastigheten Harplinge 1:13 kan idag upplevas otryggt da byggnaden
inte anvdnds och har statt tom en ldngre tid.

Storande verksamheter och farligt gods
Varken storande verksamhet eller rekommenderad vag for farligt gods ligger i narheten av planom-
radet.

KS 2020/00295 17(31)



Risk
Marknivan inom planomradet ligger mellan +33 och +40 meter éver havet. Oversvimning till f6ljd
av stigande havsnivder bedoms inte vara ndgon risk inom planomradet.

Buller

I Halmstads kommuns &versiktsplan, Framtidsplan 2050 édr ett omrade for bostadsutveckling ut-
pekat. Omradet (HAR2) ér beldget norr om Harplinge och ska i framtiden inrymma cirka 400 nya
bostdder. Enligt resvaneundersokning for Halmstads kommun (2018) gor boende i norra Harplinge
i snitt 2,6 resor/ bostad och fairdmedelsvalet visar att 79% sker med bil. 400 nya bostdder i norra
Harplinge skulle generera cirka 800 nya fordonsrorelser/dag. Den framsta kopplingen till och fran
norra Harplinge ér via Getingevégen eller Ekebergsvigen. Det utpekade omradet i 6versiktsplanen
forvantas inte paverka Harplinge Stationsvdg avsevirt. Den forvintade trafikméngden pa Harplinge
Stationsvag ar beraknad att bli cirka 245 fordonsrorelse/dag.

Trafikmangden som genereras av utpekat omrade i versiktsplanen samt den begridnsade hastigheten
pa max 30 km/h pa Lyngakravégen, Skintabyvagen och Harplinge Stationsvdg samt den begransade
hastigheten pa max 40 km/h pa Tingsvdgen, bedéms inte sa stor att den avseende végtrafikbuller bor
vara ett problem. Specifik trafikrikning for de omkringliggande gatorna har déarfor inte gjorts.

TEKNISK FORSORJINING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi 2015-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och héllbar energianvindning. Fjarrvirme finns inte utbyggt i omradet.

Inom och strax utanfor planomradena har E.ON befintlig elnit som bestar av markforlagda lagspéan-
ningskablar i osékert lage.

Underjordisk starkstromsledning finns langs med fastigheten Harplinge 1:13 vidstra fastighetsgrins
som ansluter till Harplinge 3:247 (norr).

Dricks- och spillvatten

Underjordiska dricks- och spillvattenledningar dr dragna i Harplinge Stationsvég, Lyngékravigen
samt genom fastigheten Harplinge 1:13. Hela planomradet ingar idag i kommunalt verksamhetsom-
rade for dricks-, dag- och spillvatten. Vattenbrandpost dr beldgen i korsningen pa Lyngakraviagen
sydost om fastigheten Harplinge 1:13 som uppfyller kraven om 10 1/s.

Dagvatten

Hela planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Underjordisk dagvatten-
ledning korsar idag fastigheten Harplinge 1:13 (vést-0st) som ansluter fastigheten Harplinge 1:3
(biblioteket) till det kommunala systemet i Harplinge Stationsvdg. Dagvattenledningar finns i samtli-
ga angransande gator.

Skyfallshantering

I kommunens 6vergripande skyfallskartering (2019) som visar dversvimning och avrinning pa mar-
kytan har omradets paverkan av nairomradet vid utbyggnad studerats vid skyfall med en aterkomst-
tid pa 100 ar. Planomradet paverkar inte nairomradet naimnvart och far ingen negativ paverkan pa
omkringliggande bebyggelse. Fastigheten Harplinge 1:13 sluttar latt mot sydvist, nivéskillnaden ar
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totalt 1 meter. I nuldget infiltreras dagvattnet till stor del inom fastigheten och det som inte infiltre-
ras inom omradet rinner vidare soder ut lings med Harplinge Stationsvag och sedan vidare genom
bostadstomterna lokaliserad sydviast om fastigheten.

Fastigheten 5:49 sluttar latt mot vést, nivaskillnaden dr knappt 1 meter. Lings med fastighetens norra
grins finns ett lagstrdk (rinnvég) dér vatten fran diket lings med Harplinge Stationsvag passerar och
rinner vidare till grannfastigheter nordvést om fastigheten. Rinnmangden &r inte stor, men behover
beaktas om @ndringar gérs av marknivan da flodet kan dndras.

Fastigheten Harplinge 1:11 sluttar fran norr till séder och nivaskillnaden ar totalt cirka 5 meter.

I nulédget infiltreras dagvattnet till stor del inom fastigheten och det som inte infiltreras inom omra-
det rinner vidare ned mot diket lings med Tingsvdgen. Dagvattenledningar finns utbyggt i omgivan-

de végar.
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Bild 16. Skyfallskartering- och rinnvégar. Vattendjup med ett 100- arsregn, klmatfaktor 1,3 (56 mm nettonederbérd).

Avfallshantering
Idag sker himtning av restavfall och matavfall i Halmstads kommun. Ny bebyggelse ska anpassas till

kommunens nuvarande krav for avfallshantering och kommande férordningskrav pa forpackning-
ar. Befintliga atervinningsstationer i Harplinge finns vid Harplinge Stationsvdg och Kallviagen som

tillgodoser killsorteringens fraktioner.

Hémning av férpackningar ska ske fastighetsndra, och detta ska inféras mellan ar 2024-2027, det ar
fastighetsdgarens ansvar att bereda plats for alla fraktionerna och att himtning kan ske.

I planerat omrade kan himtning av avfall ske fran karl eller markbehéllare. Att ta i beaktande vid
planering &r att frdn krl till hdmtningsfordonets narmaste stoppstille ska vara som mest 10 meter.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Fastighet Harplinge 1:13

Planforslaget innebdr att gronytan pa del av fastigheten Harplinge 1:13 minskar. Aktuell gronyta ér
uppmiitt till cirka 1500 m>. Ett genomforande av detaljplan kan innebéra en okad hardgérandegrad
da detaljplanen tillater en storsta byggnadsarea om 1100 m>.

P4 gronytan finns en hick som markerar en éldre grins och uppvixta inplanterade tradgardsarter i
form av frukttrad och buskar. Konsekvens av planforslaget kan bli att dessa kan komma att tas ned.

Fastighet Harplinge 1:11

Planforslaget for fastigheten Harplinge 1:11 mojliggor en storsta byggnadsarea om 350 m?* Marken
ar till mesta dels hardgjord och forvéntas inte férandras avsevirt vid ett genomférande av detaljpla-
nen.

Fastighet Harplinge 5:49

Planforslaget for fastigheten Harplinge 5:49 mojliggor en storsta byggnadsarea om 450 m?* Mark
och vegetation forvéntas inte fordndras avsevirt vid ett genomforande av detaljplanen. L&ngs med
den Ostra grinsen av fastigheten 5:49 finns det fristdende trdd i form av en 16nn, fyra stycken lindar
och ett dppeltrad. Kommunens bedémning dr att de inte &r att betrakta som en del av allén. Reso-
nemanget ar att de trad som ar inom fastigheten inte har nagot samband med allén som l6per dub-
belsidigt Iangs med gang- och cykelvagen langs med Harplinge Stationsvag utanfor planomradet.
Da kommunen bedomer att trdden inte har ett sammanband och inte definieras som allé, bor de inte
omfattas av biotopskydd.

Vattenomraden och strandskydd

Planomradet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade. Vattenskyddets geografiska omrade samt
tillhorande foreskrifter ar beslutade av Lansstyrelsen den 20 maj 2005 (13 FS 2005:71) och syftar
till att skydda grundvattnets kvantitet och kvalitet. Foreskrifterna for omradet ska foljas vid nybygg-
nation. Kommunen bedomer att planforslaget inte strider mot riktlinjerna.

Exempel pa material som kan férsaimra nederbords vattnets kvalitet dr koppar och forsinkat material
och ska undvikas vid genomférande av detaljplan.

Ingen del av marken berdrs av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

Normal radonrisk foreligger i omradet och byggnader bor uppforas radonsékert. En geoteknisk ut-
redning i samband med planarbetet har inte bedomts vara nédvandig. Omrédet omkring planomra-
det dr bebyggt och det foreligger ingen skredrisk. Vid behov av detaljerad geoteknisk undersokning
genomfors den av berdrd exploatdr i samband med projekteringen/utbyggnaden.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Fastighet Harplinge 1:13

Byggnaderna pa fastigheten Harplinge 1:13 dr i klass C, i en skala fran A-C i den linstickande
inventeringen av kulturhistorisk vardefull bebyggelse och i Hallandsinventeringen. Kommunens
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malsdttning dr att vixa med cirka 50 000 invéanare till &r 2050. Att skapa beredskap for det, genom att
mdojliggora for fler bostider i kommunen &r ett allmint intresse. I en avvdgning mellan allmdnna och
enskilda intressen maste forutom byggnadens kulturvirde, dven trygghetsaspekten (allmént intres-
se) och fastighetsdgarens intressen (enskilt intresse) spela in. Sedan 2018 har kommunen inte hittat
andra anvandningsomraden fér byggnaden. Ett rivningsforbud kan minska maéjligheten till annan
anvandning av byggnaden pa grund av dess skick vilket riskerar att den fortsatter sta tom under en
langre tid. Tomma byggnader bidrar till odnskat uppehall och till otrygghet. Istéllet for att byggna-
den star och forfaller kan fastigheten istéllet nyttjas till ny anvandning och skapa liv pa platsen och
bidra till allmdnnyttan genom att fler bostdder mdojliggérs. Den mindre byggnaden ar 1 gott skick
men &r, enligt den kulturhistoriska utredningen utford av WSP (2021-03-04), inte lika vardefull. |
resonemang kring anvindning, intresse samt flexibilitet av byggbar yta pa fastigheten dr kommu-
nens avvagning likt ovan. Utifran ovanstdende resonemang har avvigningen landat i att ett rivnings-
toérbud i detaljplan inte infors.

Konstverk av Erik (Eric) Nilsson

En konsult som med expertkompetens inom restaurering och konservering har undersokt mojlig-
heterna att flytta Erik Nillsons konstverk i huvudbyggnaden pa fastigheten Harplinge 1:13. Stucco
Maestro Sweden AB bedomer att konstverken kan tas ned och restaureras for att sedan monte-

ras upp pa annan plats. Nedmonteringen dr komplicerad och kostsam men mojlig. Se tillhérande
utredning: Atgardsforslag Erik Nilssons relief samt Kostnadsuppskattning relief. Konsekvens av ett
genomforande av detaljplan dr att de kommer rivas alternativt att de flyttas enligt atgardsforslaget
utfort av Stucco Maestro Sweden AB.

Fastighet Harplinge 5:49

Byggnaden pa fastigheten Harplinge 5:49 dr i klass C, i en skala fran A-C i den ldnstickande inven-
teringen av kulturhistorisk vardefull bebyggelse samt i Hallandsinventeringen. Kommunens reso-
nemang &r att den &r forvanskad och forandrad sedan ursprungligt uppforande. Det handlar om att
tillbyggnad tillkommit, att fonster och fonstersattning ar forandrad samt att skyltfonstret, som patag-
ligt berattade om byggnadens tidigare funktion som handelsbutik for orten ar borttaget. Kommunen
anser darfor att motiven for varfor denna skulle forses med rivningsforbud eller varsamhetsbestdm-
melser inte ar befogat. Ett rivningsforbud skulle innebéra en mindre flexibilitet i planen och behovet
av anvandning kan fordndras, darfor ett rivningsférbud inte infors.

Sammanstalld bedémning av omradets kulturhistoriska varde

Planforslaget hindrar inte att byggnaderna rivs inom planomradet. En rivning skulle, enligt de
utforda kulturhistoriska utredningarna, innebéra en negativ konsekvens for orten da en stor del av
dess historia forsvinner. Kommunen resonemang ér att det dr viktigt att ta hidnsyn till den kultur-
historiska miljon men att ett rivningsforbud skulle innebara negativa konsekvenser f6r majligheten
att utveckla fastigheterna da byggbar yta ar begransad, i enlighet med de behov som finns i orten
men dven for framtiden. Kommunen tar darfor hinsyn till kulturmiljéon genom utformningsbestdm-
melser som tar fasta pa byggnadernas ursprungliga utseende i skala, takutformning och till viss del
material.

Négra fornldmningar ér inte kinda inom planomradet. Om fornldmning dnda patraffas under
gravning eller annat arbete ska, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen, arbetet omedelbart avbrytas och
forhallandet anmalas till lansstyrelsen.
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Parker och torg

Tillgéng till gronomraden i Harplinge ar som tidigare ndmnt begransat. Aggaredsberget utgor en
tillgang som rekreationsomrade och ligger cirka 1 km fran planomradet. En ny park vid centrum,
cirka 350 meter fran planomradet stod klar vintern 2023.

BEBYGGELSE

Anvandning
Inom planomradet pa fastigheten Harplinge 1:13 och 1:11 medges anviandningen B, Bostdder. Inom
fastigheten Harplinge 5:49 medges anvandningen B, bostdder och C, centrumverksamhet.

Anvindningen B, bostdder avses boende med varaktig karaktdr. I anvandningen ingar vanliga
bostdder, fritidshus och olika typer av kategoribostiader som till exempel studentbostdder och senior-
bostéder. Aven gruppbostéder, triningsbostider och liknande typer av boenden som innefattar viss
omsorg kan ingd, om inte vardinslaget &r for stort.

I anvdndningen ingdr ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller
i anslutning till bostaden och dr sddant som dr till f6r de boendes behov. Det kan till exempel vara
garage, parkering, tvdttstuga, géststuga eller gastligenhet, vaxthus, lekplats och miljohus for flerbo-
stadshus. Aven férskola i begrinsad omfattning som ar inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas
som bostadskomplement.

Anvindningen C, centrumverksamhet avses all sadan verksamhet som behdver ligga centralt eller
pd annat sitt ska vara litt att nd for manga médnniskor. Centrum ér en samlingsanvandning som ér
lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. I Centrum ingar en
rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvindningar. Ddr ingar till exempel buti-
ker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, sméadjursklinik,
hantverk och annan service. I anvindningen ingar dven byggnader for religiosa dandamal, férenings-
lokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och léttare former av vard och hilso-
vard som vardcentral, fot- eller hudvard. Aven polisstation, hikte och liknande kan lokaliseras inom
Centrum medan en kriminalvardsanstalt bor planeras som anvindningen Vard.

I anvdndningen ingdr ocksa komplement till centrumverksamheten som till exempel parkering, last-
omraden och de utrymmen som behdvs for de anstillda.

Gestaltning

Den &vergripande bebyggelsen i Harplinge dr sméskalig med 1-2 vaningar. I den kulturhistoriska
utredningen av WSP fran 2021-03-24, kulturhistoriska utredningen av Kulturmiljé Halland fran
2022-12-20 samt i Hallands kulturmiljopogram fran 2014 foreslas delvis forslag till planbestimmel-
ser men dven rekommendationer vid utveckling av Harplinge. Planforslaget tar hdnsyn till rekom-
mendationerna genom utformningsbestimmelser om takutformning, skala och i viss man material i
plankartan.

Aven gillande planbestimmelser for angrinsade fastigheter kring planomradet, ligger till grund for
planforslaget. Intentionen med detaljplanen ar att ny bebyggelse inom planomradet, liksom delar
av befintlig bebyggelse i planomradets omgivning och i Harplinge i 6vrigt, ska kunna uppforas i 1-2
vaningar. Antal vaningar regleras genom bestimmelse om hogsta nockhdjd vilket dven tar hansyn
till skalan som ar viktig for helheten av den kulturhistoriskt virdefulla miljon.
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Gemensamma bestammelser for kvartersmark

Nya byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och regleras med prickmarkerad yta-
Marken far inte térses med byggnad. Bestimmelsen syftar dels till att sikerstdlla skydd mot brand-
spridning mellan byggnader och dels till att sdkerstilla visst matt av gleshet och siktlinjer mellan
byggnader.

Fastighet Harplinge 1:13

Planforslaget tillater en utokad byggritt pa Harplinge 1:13 med en nockhdjd pa +45 meter 6ver
angivet nollplan. Hogsta nockhojd regleras i detaljplan med planbestimmelsen h'- Héogsta nockhdéjd
pd huvudbyggnad &r 45 meter éver angivet nollplan. Hogsta nockhdjd for carport, garage och andra
komplementbyggnader regleras med planbestimmelsen h?- Hégsta nockhdjd pa carport, garage och
andra komplementbyggnader dr 39 meter 6ver angivet nollplan. Vilket innebar en nockhdjd pé cirka
4,5 meter. Storsta byggnadsarea pa fastigheten dr omkring 1100 m?* och regleras med planbestim-
melsen e*- Storsta byggnadsarea dr 33% av fastighetsarean inom anvandningsomrédet.

Fastighetsarean dr 3350 m” och befintlig totala byggnadsarea inom fastighet ar cirka 540 m>. Det
innebdr en exploateringsgrad pa 16 procent. Storsta byggnadsarea om 33% av fastighetsarean inne-
bir en exploatering om 1100 m?> och motiveras av att mojliggora ett mer effektivt markutnyttjande.
Planforslaget mojliggor att ny byggnad/ byggnader kan uppforas men tillater dven att befintliga
byggnader kan bevaras (se bild 12. Illustrationskarta A och bild 13. Illustrationskarta B).

Egenskapsbestimmelsen p' tilliter byggnader som sammanbyggs 6ver fastighetsgrins som tex.
parhus, radhus eller kejdehus. Parhus, radhus eller kedjehus dr smahus som dr sammanbyggda med
varandra via exempelvis garage eller forrad.

Taken pa fastigheten Harplinge 1:13 utformas med sadeltak och regleras med utformningsbestam-
melsen f'- Taken pd huvudbyggnad ska utgoras av sadeltak i tegelroda takpannor. Giller ej for ute-
rum. Syftet med utformningsbestimmelsen om taktyp dr att ny bebyggelse inte forses med platta tak
och att hdnsyn tas till den kulturhistoriska miljon samt till befintliga byggnader i omradet. Innebord-
en med uterum é&r en tillbyggnad som é&r integrerad med huvudbyggnaden.

Utformingsbestimmelsen {3- Solceller fir placeras pa samtliga tak och avvika i material och kulor
syftar till att mojliggéra anviandning av fornybar energi genom att tillata installation av solceller trots
utformningsbestimmelser om sadeltak i tegelroda takpannor.

Fastighet Harplinge 5:49

Planforslaget tillater en nockojd pa +42 6ver angivet nollplan som innebér en byggnadshdjd pa

cirka 8 meter med 1-2 vaningar, alternativt 1 vaning med inredd vind. Hogsta nockhojd regleras i
detaljplan med planbestimmelsen h'- Héogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 42 meter dver angvivet
nollplan. Hogsta nockhojd for carport, garage och andra komplementbyggnader regleras med plan-
bestaimmelsen h2- Hogsta nockhdjd pa carport, garage och andra komplementbyggnader dr 38 meter
over angivet nollplan. Vilket innebar en nockhojd pa cirka 4,5 meter. Storsta byggnadsarea ar 450 m?
och regleras med planbestimmelsen e'- Storsta byggnadsarea ar 450 m”. Storsta byggnadsarea moti-
veras av att befintlig bebyggelse inom fastigheten har en byggnadsarea pé cirka 360 m”. Planforslaget
mojliggdr en utdkad byggritt vilket bidrar till en 6kad flexibilitet i planen.

Egenskapsbestimmelsen p' tilliter byggnader som sammanbyggs 6ver fastighetsgrins som tex.
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parhus, radhus eller kejdehus. Parhus, radhus eller kedjehus dr smahus som dr sammanbyggda med
varandra via exempelvis garage eller forrad.

Utformningsbestimmelsen f*- Fasader ska vara av trapanel och malade i en ljus kulor syftar till att ta
fasta pa ursprungligt uppforande av material och till viss del kulor sé att hansyn till kulturmiljon tas.

Taken pa fastigheten Harplinge 5:49 utformas med sadeltak och regleras med utformningsbestam-
melsen >- Taken pd huvudbyggnad ska utgoras av sadeltak i tegelréda takpannor. Giller ej for
uterum. Syftet med utformningsbestimmelsen om taktyp ér att ny bebyggelse inte f6rses med platta
tak och att hansyn tas till den kulturhistoriska miljon samt till befintliga byggnader i omradet. Ett
uterum dr en tillbyggnad som dr integrerad med huvudbyggnaden. Uterum kan vara inglasat eller
besta av viaggar med glaspartier sa som skjutdorrar och fonster.

Utformingsbestimmelsen {3- Solceller far placeras pa samtliga tak och avvika i material och kulor
syftar till att mojliggéra anvindning av fornybar energi genom att tillata installation av solceller trots
utformningsbestimmelser om sadeltak i tegelroda takpannor.

Fastighet Harplinge 1:11

Planforslaget tillater en nockhojd pa +49 6ver angivet nollplan som innebér en byggnadshojd pa
cirka 8 meter med 1-2 véaningar, alternativt 1 vaning med inredd vind. Hogsta nockhojd regleras i
detaljplan med planbestimmelsen h'- Hégsta nockhdjd pa huvudbyggnad ir 49 meter Gver angvi-
vet nollplan. Hogsta nockhojd for carport, garage och andra komplementbyggnader regleras med
planbestimmelsen h?- Hégsta nockhdjd pa carport, garage och andra komplementbyggnader ar 45
meter over angivet nollplan. Vilket innebér en nockhdjd pa cirka 4,5 meter. Andel bebyggd mark
inom egenskapsomridet begrinsas med egenskapsbestimmelsen e'- Storsta byggnadsarea ar 350 m>.
Storsta byggnadsarea om 350 m” motiveras av att befintlig byggnad inom fastigheten har en bygg-
nadsarea pa cirka 225 m?*. Egenskapsbestimmelsen bidrar till en utokad byggritt om cirka 125 m?
vilket verensstimmer med den omkringliggande bebyggelsens tathet.

I
”

"
Bil

1 llustrationskarta A
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Bild 13. Illustrationskarta B

Samhallsservice
En mindre fortatning, som planforslaget mojliggor, bedoms inte pa betydande sitt paverka befintlig
samhallsservice.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget inbegriper inga separata gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planférslaget kan, om dn marginellt, 6ka underlaget for befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen generar en viss méangd 6kad biltrafik. Fran nytillkomna bostader beraknas
tillskottet bli cirka 20 fordonsrorelser per dygn. Denna 6kning beddms inte utgora nagot betydande
problem (lds mer pa s. 27 under rubriken ”Buller”). Foreslagen anvandning C, centrumverksamhet

kan generera viss 6kad trafik. Midngden trafik beror mycket pa vilken typ av handel och service som
kan bli aktuellt.

Cykel- och bilparkering

Cykel- och bilparkering ordnas pa respektive fastighet. Harplinge ingar i zon 3 i Parkeringsnorm for
Halmstads kommun, antagen 2016-12-13 § 139. Planforslaget, med majlighet till anvindningen cen-
trum och bostéder for fastighet Harplinge 5:49 kan generera ett 6kat behov av cykelplatser. Antalet
cykelparkeringsplatser behover anpassas efter anvandning. Vid eventuellt férandrade behov behéver
cykel- och bilparkering for anpassas eftersom olika verksamheter genererar olika méngd besokare
och anstallda.

Bilparkering inom planomrédet 6kar. Bilplatsbehov for flerbostadshus samt enbostadshus inklusive
besokare i zon 3 dr 11 stycken per 1000 kvm BTA. Vid centrumverksamhet ér bilplatsbehovet 20-

25 stycken per 1000 kvm BTA. Antalet bilparkeringar behover, likt cykelparkeringar, anpassas efter
vilken anvandning som planeras. Planforslaget for fastigheten Harplinge 1:13 med en BTA pa 2200
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m? och med anvidndningen B, bostader kravs 25 stycken bilplatser.

Om det uppstar forandringar pa dagens verksamhet pa Harplinge 5:49 kravs det enligt p-normen for
Halmstads kommun 12 stycken bilplatser. For bostader krévs 5 stycken bilplatser.

Reducering av bilparkeringsplatser mojliggor for exploatoren/fastighetsédgaren att gora avsteg fran
parkeringsnormen genom att genomfora atgarder for att minska efterfragan pa bilplatser. Exempel
pé sadana atgédrder kan vara bilpool och/eller samnyttjande av parkeringsplatser. Planomradets lage
uppfyller kraven for god tillganglighet till kollektivtrafik vilket innebdr att bilparkeringsplatser kan
reduceras med 20%. Enligt berdkning och utifran den maximala exploateringsgraden skulle det
betyda att parkeringsantalet kan minska fran 25 stycken bilplatser till 20 stycken for Harplinge 1:13.
For Harplinge 5:49 kan antalet minska fran 12 till 10 stycken bilplatser for centrumverksamhet och
fran 5 till 4 stycken bilplatser for bostadsanvandning. Ytan for bilplatser bedoms inrymmas vid ett
genomforande av detaljplanen (se bild 12 och 13).

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftfororeningar som biltrafiken f6r med sig édr det fraimst kvavedioxid och partiklar (PM10)
som kan ha betydelse for hilsa och miljé. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar be-
doms inte dverskridas i och med planens genomférande.

Social hdllbarhet

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planldggning av mark och vatten framja
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden samt en fran social synpunkt, god livsmiljé som &r
tillgdnglig och anvéindbar for alla samhéllsgrupper. Detaljplanen kan fa en viss inverkan pa detta da
detaljplan mojliggor att bostadsutbudet inom orten kan breddas. Det ges d&ven méjlighet att fa ihop
det dagliga livet, oavsett alder och kon tack vare narheten till kollektivtrafik, skola och dagligvaru-
butik. Planforslaget kan, marginellt, innebéra ett 6kat underlag for kollektivtrafiken och dagligva-
rubutiken. Planforslaget framjar jamlikhet samt jamstélldhet genom att majliggora for fler bostader
med en flexibel utformning. For anvindningen centrumverksamhet kan fler arbetstillfallen skapas,
alternativt att mindre verksamheter som kompletterar Harplinges serviceutbud tillkommer.

Gillande detaljplan for fastigheten Harplinge 1:13 mojliggor for S, forskola. I ny detaljplan ersétts
anvandningen med B, bostdder. Det innebar att mojligheten att bedriva skolverksamhet forsvinner.
Fler forskolor planeras i samband med planldggning av utpekade bostadsomraden med offentlig-
och kommersiell service i oversiktsplanen, Framtidsplan, 2050.

Byggnaden pa fastigheten Harplinge 1:13 ar tomstélld sedan 2018 och det kan idag upplevas oanvént
och 6de under kvillstid, vilket kan upplevas otryggt. Genomférandet av planen kommer medféra att
platsen anvands och befolkas.

Harplinge 5:49 ér planlagd som C, Fritidsgard. I ny detaljplan ersétts anvandningen med B, bostader
samt C, centrumverksamhet. Anvindningsbestimmelserna mojliggor en bredare, mer flexibel an-
vandning for framtida behov. Fastigheten anvinds idag som gym, kontor och bostad vilket innebar
att anvdandningen, redan idag, avviker fran géllande detaljplan.

Planforslaget medfor positiva konsekvenser pa jamlikheten/jamstilldheten pa grund av ovanstaende
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resonemang.

Storande verksamheter och farligt gods
Varken storande verksamhet eller reckommenderad vag for farligt gods ligger i narheten av planom-
radet.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra ndmnvarda risker betrifftande hilsa och sikerhet.

Befintlig brandpost i korsningen pa Lyngakravagen sydost om fastigheten Harplinge 1:13 uppfyller
kraven om 10 1/s.

Buller

Det utpekade omradet, norr om planomrédet, i Framtidsplan 2050 for bostadsbebyggelse med
offentlig- och kommersiell service forvintas trafikmatas via Getingevégen eller Ekebergsvigen. Den
forvintade trafikméangden pa Harplinge Stationsvég berédknas att bli cirka 245 fordonsrorelse/dag.
Med en marginell 6kning av trafik och en begransad hastighet pa 40- 30km/h bedéms inte, avseen-
de vagtrafikbuller, riskera att paverka manniskors hélsa negativt. Specifik trafikrikning for de bada
gatorna har darfor inte gjorts.

TEKNISK FORSORJNING

Energiférsorjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2015-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning. Eon har elnit i aktuellt omrade. Ny bebyggelse ansluts till detta nat.

En befintlig elledning finns inom Harplinge 1:13. Ledningen &r inte sékerstéilld och denna kan bli
aktuell att flytta till nytt lage for att kunna exploatera fastigheten effektivt. Nytt lage f6r ledningen
sakerstalls genom u-omrade langs med den vistra fastighetsgransen. Inom och strax utanfor plan-
omradena har E.ON befintlig elnédt som bestir av markforlagda 1dgspénningskablar i osdkert ldge.
Kablarnas lagen maste sdkerstallas innan markarbete paborjas.

Dricks- och spillvatten
Vid ett genomforande av detaljplan pé fastigheten Harplinge 1:13 behover befintlig ledningsdrag-
ning for allménna dricks- och spillvattenledningar genom Harplinge 1:13 dndras.

For att dndra spillvattenledningarna inom Harplinge 1:13 behdover sjalvfallsservisen for spillvatten
tillhorande Harplinge 1:3 ersittas med ett LTA-system som trycker spillvattnet till den allmdnna
spillvattenledningen i Lyngakravdgen. Ddrmed kan de allmadnna dricks-, spill- och dagvattenled-
ningarna inom Harplinge 1:13 6verga till denna fastighet och u-omradet kan upphora.

Vid ett genomforande av detaljplan behover de allmédnna dricks- och spillvattenledningarna i norra
delen av Harplinge 1:13 lamnas orérda och u-omradet kvarstar. Den extra dricksvattenservisen for
Harplinge 1:13 fran nimnda allminna dricksvattenledning skall dock kopplas bort, sa att Harplinge
1:13 enbart har dricksvattenservis fran Harplinge Stationsvag. Det innebdr att samtliga u-omraden
pa fastigheten Harplinge 1:13 slopas och nya tillfors ldngs med norra och vistra fastighetsgrinsen.
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Dagvatten

Hela planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Underjordisk dagvatten-
ledning korsar idag fastigheten (vast-6st) som ansluter fastigheten Harplinge 1:3 (biblioteket) till
det kommunala systemet i Harplinge Stationsvag. Dagvattenledningar finns i samtliga angransande
gator. Vid genomforande av detaljplan kommer dagvattenanslutning fran fastigheten kopplas till det
kommunala nitet.

Skyfallshantering

Planférslaget medger en mindre 6kning av hardgjorda ytor inom redan bebyggt omrade. I enlighet
med kommunens riktlinjer for hallbar dagvattenhantering beslutad av Kommunstyrelsen 22-08-30
ska rening av de forsta 10 mm/m?2 hardgjord yta ske inom fastigheten innan det nér servis fér den
allminna dagvattenanldggningen. Inom vattenskyddsomrade ska oljeavskiljare installeras for par-
keringsytor med fler én 2 parkeringsplatser. Vid ombyggnation pa fastigheten ansvarar fastighets-
agaren att dessa riktlinjer tillimpas. Ytterligare information fér omhéndertagande av dagvatten gér
att hitta i Kommunstyrelsens riktlinjer for hallbar dagvattenhantering samt 6vergripande riktlinjer
for exploatering inom vattenskyddsomrade. Inom planomrédet sker i dagsldget ingen rening eller
fordrojning av dagvattnet innan det slapps till recipienten Skintan som vidare leder dagvattnet till
Natura 2000-omradet Haverdalnaturreservat.

Vattenskyddets geografiska omrade samt tillhorande foreskrifter ar beslutade av Lénsstyrelsen den
20 maj 2005 (13 FS 2005:71) och syftar till att skydda grundvattnets kvalitet och kvalitet. Foreskrif-
terna for omradet innebar att vissa aktiviteter behdver anmalas eller ansoka om tillstand for hos
miljonamnden.

Utifran foreslagen exploatering har kommunens dagvattensystem kapacitet for ytterligare anslut-
ningar. Dagvatten fran fastigheterna ska tas om hand inom respektive fastighet. Klimatfaktor 1,3, ett
nederbord med en dterkomsttid pa 10-ar och en varaktighet av 10 minuter ska klaras.

Dagvattenhantering bedoms kunna uppforas inom den egna fastigheten. Vid ny exploatering ska
hojdséttningen goras medvetet for att sakerstélla att marken alltid lutar bort fran byggnaderna samt
att inga instingda omraden skapas, for att skydda bebyggelsen mot markoversvamningar. Inga storre
lagpunkter finns inom planomréadet och vid extrema skyfall och 100-arsregn kommer dagvatten att
avledas ytledes mot angransande vagsldnter. Dagvattnet fran fastigheten Harplinge 5:49 kommer
delvis avledas via rinnvdgen langs norra fastighetsgrinsen.

Avfallshantering

Lyngakravigen ar avstingd i jimnhojd med Ostingsvigen som bidrar till en backsituation pa cirka
110 meter. En enhetlig [6sning behover skapas for alla fastigheter i anslutning till Lyngakravagen. En
16sning ér att ta bort avstingningen i jamnhojd med Osténgsvigen, skapa en enkelriktad gata, alter-
nativt att Lyngakravagen endast ar en godkand genomfart for behoriga fordon. De méjliga 16sning-
arna bor samordnas med Teknik- och fastighetskontoret samt Harplinge vigforening.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgarder som erfordras for ett samarbete och @ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

kv. 4 2022 Samrad

kv. 22023 Granskning

kv. 32023 Antagande

kv. 32023 Laga kraft

- Byggstart
Genomfdrande

Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsidgaren ej langre garanterad
byggritt. Kommunen kan da @ndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA

El, fjarrvirme EON

Bredband Halmstad stadsnit

Allmén platsmark (gata/natur) Harplinge Végftérening/ Teknik- och
fritidsforvaltningen

Kvartersmark Berdrd markégare/ exploator

Huvudmannaskap

Detaljplanen innehaller allman platsmark. Halmstads kommun &r inte huvudman f6r allmén plats-

mark. For skotsel av vagar och allmén plats ansvarar Harplinge vagforening.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar fastigheterna Harplinge 5:49 och Harplinge 1:13 som bada ar i kommunal dgo

samt Harplinge 1:11 som dr i privat dgo.

Fastighetsbildning
Planen innebdr att vissa fastighetsbildningsatgarder behover ske. De delar av fastigheten Harplinge
5:49 som dr planlagda som allmén platsmark kan regleras till fastigheten Harplinge 10:1.

Planldggning mojliggor att fastigheterna kan delas i flera registerfastigheter.
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Ledningsratt
De allménna dricks- och spillvattenledningarna i norra delen av Harplinge 1:13 behéver lamnas
ororda och u-omrade kvarstar. Ledningen ska sékerstéllas genom bildade av ledningsritt.

Servitut
Fastigheten Harplinge 1:11 har utfart via fastigheten Harplinge 1:5. Den ér sdkerstalld genom ett
inskrivet avtalsservitut.

Gemensamhetsanlaggning

Halmstads kommun ér inte huvudman for allmén plats. Angransande detaljplaner har enskilt hu-
vudmannaskap och stora delar av den allmanna platsen i Harplinge ar upplaten till Lyngakra GA:2.
For den del av Harplinge 5:49 som planldggs for allmén plats ska en omprovning av Lyngakra GA:2
ske.

Nybildade fastigheter inom planomradet ska egentligen ocksa anslutas till Lyngakra GA:2 men inn-
an det kan ske kravs en omprovning av gemensamhetsanlaggningen for att uppdatera andelstal.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer inom kvartersmark bekostas av berérd markégare.

Berord fastighetsdgare initierar, ansvarar for och bekostar de fastighetsbildningar som avses genom-
foras inom detaljplanen.

Det allmdnna VA-nitet dr utbyggt inom omradet. Berorda fastigheter har befintliga VA-anslutningar.
Anlaggningsavgift avseende eventuella nya VA-anslutningar regleras i gallande VA-taxa.

Dé detaljplanen mojliggor utokad byggritt inom fastigheten Harplinge 1:13 behéver befintlig led-
ningsdragning for allménna dricks- och spillvattenledningar samt stadsnitets fiberledning genom
fastigheten dndras.

For att dndra spillvattenledningarna inom fastigheten behdver sjalvfallsservisen for spillvatten
tillhorande fastigheten Harplinge 1:3 ersttas med ett LTA-system som trycker spillvattnet till den
allménna spillvattenledningen i Lyngakravagen. Darmed kan de allmdnna dricks-, spill- och dagvat-
tenledningarna inom Harplinge 1:13 6vergar till denna fastighet och u-omrade i tidigare detaljplan
tas bort. Kommunen star for kostnaden.

De allmdnna dricks- och spillvattenledningarna i norra delen av Harplinge 1:13 behover lamnas
ororda och u-omrade kvarstar. Ledningen ska sakerstdllas genom bildade av ledningsritt. Lednings-
havare ansvarar for att ansoka om ledningsrétt samt kostnader som &r forknippade med att tillskapa
rittighet.

Om det inom fastigheten Harplinge 1:13 bildas fler registerfastigheter behover befintliga VA-anslut-
ningar ses dver och de nybildade registerfastigheterna fa nya anslutningar.

Over Harplinge 1:13 finns idag en befintlig fiberledning som tillhér Halmstad stadsnit. Ledningen
ar inte sakerstdlld med nagon rattighet. Ledningen behover flyttas ut i allman platsmark. Gillande
markavtal mellan Halmstads kommun och Halmstads stadsnit ska ligga till grund for ansvars- och
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kostnadsfordelning mellan parterna.

Inom omréadet har E.ON befintligt elndt som bestar av markforlagda lagspanningsledningar i osdkert
ldge. Kablarnas ldgen maste sikerstéllas innan markarbete pabdrjas. Ledningarna dr inte sakerstéllda
med nagon rattighet. Om ledningarna behéover flyttas med anledning av exploatering inom kvarter-
smark dr det ledningshavaren som ansvarar for och bekostar en eventuell flytt.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).

Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens bérighet, markradonforekomst, arkeologis-

ka undersokning osv som kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd
markdégare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Frida Guntell Sambhillsutvecklingsavdelningen

« Emelie Cornelius Sambhillsutvecklingsavdelningen

« Per-Anders Linder Bygg- och miljoforvaltningen

o Per-Ola Larsson Laholmsbuktens VA

« Anders Nylander HEM

o Emma Bergqvist Teknik- och fastighetsforvaltningen
« Anton Jansson Nyroos Bygg- och miljoférvaltningen

« Annika Palsson Teknik- och fastighetsforvaltningen

Samhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Malin Johansson
planchef planarkitekt
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