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Inledning

Detaljarbetet for del av Kv. Yrkesskolan
genomfors med normalt planférfarande.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras i plan- och bygglagen, PBL och
kan delas in i olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av mar-
kanvandningen och hur miljon ar tankt att
forandras och bevaras. Under samradsske-
det tas ett forslag till detaljplan fram och
berérda ges mojlighet att lamna synpunkter
pa forslaget. Darefter sker en bearbetning SODERTALJE
av planforslaget som sedan stélls ut for
granskning av allménheten, detta sker under
utstallningsskedet.

HUDDINGE

HANINGE

| antagandeskedet godkénns detaljplanen av
samhallsbyggnadsndmnden innan den antas
av kommunfullméktige. Efter antagande
vinner detaljplanen laga kraft, under forut-
séttning att den inte 6verklagas.

NYNASHAMN

Denna detaljplan befinner sig just nu i antagandeskedet, se figur nedan.

Start Program- Plan- Plan- Antagande Laga kraft
samrad samrad  granskning

) Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes i maj 2011 av Plan- och byggla-
gen (2010:900). Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes fére maj
2011 och planen har darfor utformats och handlagts med stod av den
aldre lagen.
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Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Gestaltningsprogram

Behovsbeddmning

Bullerutredning

Riskanalys

Trafikutredning och trafiksimuleringar
Markvibrationer fran vag- och spartrafik
Dagvattenutredning
Fastighetsforteckning

Sammanfattning

Kommunen har rivit husen pa ABC- tomten. Tomten ar cirka 14 650
kvadratmeter stor och bestar av fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av
Yrkesskolan 3.

Vid ABC-tomten ligger Tumba kopcenter, fastigheten Yrkesskolan 6 och
Beijer byggmaterial, fastigheten Yrkesskolan 5.

Kommunstyrelsen har den 8 juni 2009, § 149, gett samhallsbyggnadsndmn-
den i uppdrag att upprétta forslag till ny detaljplan for ABC-tomten (huvud-
sakligen fastigheterna Yrkesskolan 2 och 3) i Tumba. Platsen ska framst pro-
vas for handel, kontor och annat verksamhetsandamal.

Planforslag

Planférslaget ger mojlighet att bygga handel, kontor, gym och idrott.

Den nya sammanlagda bruttoarean (BTA) for handel uppgar till hogst 4 400
kvm samt for gym och idrott till hogst 6 150 kvm.

Exploateringsomrade &r fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av Yrkesskolan
3, inte hela Yrkesskolan 3.

Kommunen anser att med tanke pa det pagaende detaljplanearbetet for Tumba
Centrum och den hdga exploatering som foreslas kan det i dagslaget vara en
klar fordel att bebyggelsen pd ABC-tomten dampas i volym och karaktar.

Planens syfte

Planen syftar till att upprétta forslag till detaljplan for att skapa byggratter for
i huvudsak handel, kontor och idrott i de mest centrala delarna av Tumba.

Plandata
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Planens lage och areal

Omradet &r belaget cirka 400 meter 6ster om Tumba station. Planomradet av-

gransas i norr av jarnvagen, i vaster av Tumba kdpcenter och i séder/dster av
ett skogsparti. Planomradet omfattar cirka 3,2 ha.
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Planomradets lage i Tumba

Markagoforhallanden

Planomradet berdr fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av Yrkesskolan 3 och
6, Tumba 7:157, 8:57, 8:58; 8:523 och 8:535. Tumba 7:157 som &r Hudding-
evagen och omradet mot jarnvéagen &gs av Statens Trafikverk, Yrkeskolan 6

av Startplattan 157308 AB och resterande fastigheter ags av Botkyrka kom-
mun.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Den 22 maj 2014 antog kommunfullmaktige forslag till ny éversiktplan for
Botkyrka kommun med sikte pa 2040.

Omradet omfattas av forslag till en ny bebyggelse med handel, kontor, tjans-
ter, bostader och produktion. Planomradet anvénds idag for allmant andamal,
men enligt 6versiktsplanen bor centralt beldgen mark anvandas for bebyg-
gelse. En bebyggelse med blandade verksamheter som handel och idrott i
omradet bedoms ej sta i konflikt med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan for Kv. Yrkesskolan (10-18), som faststalldes
1981-09-03. Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Kommunala beslut i 6vrigt
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Kommunstyrelsen har den 8 juni 2009, § 149, gett samhallsbyggnadsnamn-
den i uppdrag att upprétta forslag till ny detaljplan for ABC-tomten (huvud-
sakligen fastigheterna Yrkesskolan 2 och 3) i Tumba. Platsen ska framst pro-
vas for handel, kontor och annat verksamhetsandamal.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade i 2009-10-21 § 248 att uppdra at sam-
hallsbyggnadsférvaltningen att upprétta forslag till &ndring av detaljplanen
Kv. Yrkesskolan m m (10-38x) i Tumba med normalt planforfarande. Platsen
ska framst prévas for handel, kontor och annat verksamhetsandamal.

Tekniska ndmnden beslutade i 2010-09-27 § 45 att ABC-husen rivs enligt
den av samhéllsbyggnadsforvaltningen redovisade planen.

Behovsbeddmning/Miljdbeddémning

For detaljplaner ska kommunen gdéra en behovsbeddémning, for att avgéra om
en miljobedémning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan eller inte.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Samhéllsbyggnadsforvaltningens miljéenhet har gjort en behovsbeddémning
2011-03-11 och den sammanfattande bedémningen &r:

Det finns ett antal miljoaspekter som ar viktiga att beakta i den fortsatta plan-
processen. Nar det géller omgivningens miljopaverkan pa planomradet ar det
framst buller fran vag och jarnvag, risk fran transporter av farligt gods samt
ljusforhallandena som maste hanteras. Nar det galler planens miljopaverkan
bedoms de dkade dagvattenutslappen vara den viktigaste fragan. Gang- och
cykelvagarna mot Tumba centrum och Harbrostugan behdver bli gena, trygga
och sékra.

Detaljplanen bedoms sammantaget inte ge upphov till betydande miljopaverkan.

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att uppnd héllbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara végle-
dande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer att
ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Genom utbyggnad av ABC-tomten bidrar vi till nya arbetstillfallen inom om-
radet inom handel, idrott eller annan service. For att skapa langsiktiga arbets-
platser &r det viktigt att verksamheten &r val genomténkt. Verksamheten bor
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ta till vara pd Botkyrkabornas kompetens. Aven sjélva byggprocessen kom-
mer att skapa jobb.

Botkyrkaborna kanner sig hemma

En exploatering av omradet med attraktiva verksamheter bidrar till att stiarka
serviceutbudet i Tumba centrum/Tumba képcenter och befolkas fler tider pa
dygnet samt fungerar som motesplats for Tumbaborna. D&r kan man métas,
trivas och kénna trygghet. En komplettering av det som saknas i Tumba
skapar mojligheter att k&nna sig &n mer hemma.

Omradet ar aven en entré till Tumba, det ar viktig att denna ar inbjudande och
far Tumbaborna att kanna sig hemma.

Botkyrka har de béasta skolorna

Planen verkar for att forstarka kopplingarna genom att komplettera befintliga
strak i omradet.

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Planarbetet ska bidra till att utveckla Tumba kdpcentersomradet och komplet-
tera samt starka Tumba centrum.

Det ska finnas goda gang- och cykelforbindelser till omradet och mot Tumba
C och Tullinge, samt cykelparkeringar kan anordnas.

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringarna

En utmaning ar att skapa nya energieffektiva byggnader och vaga préva ny
teknik i detta avseende. Energiforsorjning ska ske sa att miljéfordelar uppnas.
Planeringsarbete for gang- och cykelférbindelsen mellan Tumba C och Tull-
inge pagar i samarbete mellan kommunen och Trafikverket i projektet
”SATSA 2”.

En malséttning ska vara att de som besoker den nya etableringen ska ga och
cykla. Till exempel ska det vara mojligt att lasa fast sin cykel/cykelkarra ut-
anfor. Omradet ligger ocksa nara mycket god kollektivtrafik.

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

Projektmalet ar att omradet skapar fler moten mellan manniskor. Sa som
planprocessen ar utformad idag ges mojlighet att paverka och komma med
synpunkter pa forslaget. Exempelvis kan kontakt med Barn- och ungdoms-
forvaltningen, Brottsforebygganderadet och dialogforum skapa en bredare
plattform for att ta reda pa hur Tumbaborna vill utveckla de centrala delarna
av stadsdelen.

Sammanfattningsvis beddéms projektet framja de sex utmaningarna. Platsen ar
val lampad for en utokning av smaskaliga verksamheter ur en social, ekono-
misk och miljomassig hallbarhetsaspekt.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgors huvudsakligen av plan mark. Marken i sédra delen ar

dock kuperad med en hojdskillnad pa ca 40 meter, skogsbevuxen norrslutt-
ning. Vegetationen bestar till storsta del av tall- och granskog.

Skogsbeuxen i soder av pIanomrédet

Genom omradet gar nagra vélanvanda stigar fran bostadsomradet Storvreten.
Stigarna anvands troligtvis av narboende pa vég till skola, buss, station, cent-
rum eller for att rasta hunden. Stigar genom omradet ska i mojligaste man
finnas kvar efter en exploatering.
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Norr om omradet finns en 3-10 meter bred remsa naturmark som I6per langs
med Huddingevagen. Naturmarken bestar av grasvaxt med bl a nagra exem-
plar av bjork.

En remsa naturmark mellan omradet och Huddingevagen

Omradets nordlage och skogspartiet i soder kan verka sa att en del av omra-
det blir skuggat. Det ar viktigt att byggnaden och utrymmen gestaltas om-
sorgsfullt for att skapa en fungerande miljo i omradet.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av glaciala leror i de plana belagna delarna samt av par-
tier med berg i dagen och moran i sdder.

Aldre oversiktliga geotekniska utredningar har gjorts for delar av omradet
under 1960- och1970-talet. Grundlaggning av bebyggelsen maste palas och
ytterligare utredning géras innan marken bebyggs.

Risk for skred och eller htga vattenstand

Planomradet &r inte utpekat i den 6versiktliga skredriskkartering som gjordes
i Botkyrka av Statens Raddningsverket 1995. Inte heller i Oversiktlig klimat-
och sarbarhetsanalys Botkyrka (IVL, 2010) har planomradet pekats ut som ett
riskomrade for ras, skred och hdga vattenstand.

Fororenad Mark
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Planomradet ligger inte pa fororenad mark.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlamningar inom omradet.

Bebyggelseomraden
Bostader och befintlig bebyggelse

Omradet &r ett expanderat omrade for Tumba centrum. Narmaste bostadsom-
rade &r i Storvreten som ligger séder om planomradet ca 150-200 meter.

| omradet finns ett antal verksamheter som varierar fran handel i Tumba kop-
center till smaindustri och lager i 6vriga delar. Byggnaderna &r dels i plat och
dels i fasad med putskaraktar.

Tumba képcentersomradet

Ny bebyggelse

Planomradet (fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av 3) avses bebyggas med
handel och idrott.

Planforslaget ger mojlighet att bebygga omradet med en sammanlagd brutto-
area (BTA) pa cirka 11 000 kvm.

Utformning, skala, fargsattning och materialval for ny bebyggelse pa tomten
maste véljas med stor omsorg. Den nya byggnaden ska komplettera befintlig
stadsmiljo och tillfora stadsbilden nagot positivt. Byggnaden ska utformas i
en modern stil och vara estetisk tilltalande.

Ett gestaltningsprogram for byggnaden och allmanna anlédggningar har gjorts
i samband med framtagandet av utstéllningshandlingar.

Kommersiell service
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Inom Tumba kopcenteromrade finns bade livsmedelshandel och séllankops-
handel samt ett par snabbmatsrestaurang. Ovrig kommersiell service med
fullstandigt utbud finns narmast i Tumba centrum som ligger pa cirka 500
meters gangavstand.

Tillganglighet

Kommersiella lokaler ligger i markplan med tillganglighet for personer med
rérelsehinder. Lokaler pa 6vre plan ska vara tillgangliga genom hissar och
trappor. Sérskilda parkeringsplatser for handikapp ska finnas néra entréerna.

Gang- och cykelbanan, som flyttats parallellt med tomtgrans till fastigheterna
Yrkesskolan 2 och del av 3, ska ha god belysning. Bankar ska finnas pa
lampliga stéllen 1angs vagens nya strackning.

Tillgénglighet i och till enskilda byggnader behandlas i bygglovskedet.

Byggnadskultur och gestaltning

Stadsmiljon runt Tumba képcenter, pendeltagsstationen och sparomradet ar
ganska gles. Miljon ar svaroverskadlig och det ar bitvis svart att ta sig fram
till fots. En exploatering av omradet med attraktiva verksamheter kommer att
forstarka Tumba centrum och képcenter samt entrén till Tumba fran Tullinge.
Det &r ocksa angelédget att verka for att planomradet bidrar till en hallbar
samhallsutveckling och att genom omradets gestaltning skapa en battre mo-
tesplats for Tumbaborna.

Byggnadsteknik

Luftintag och nddtrappor ska finnas och kan placeras antigen pa sodra eller
ostra sida av byggnaden sa att de inte vetter mot jarnvagen. Central nodav-
stangning av ventilationen ska finnas med majlig atkomst for raddningstjanst
och fastighetsskotare.

Skyddsrum
Planen ligger inte inom omrade med krav pa skyddsrum.

Friytor
Lek och rekreation

En mindre lekplats finns soder om planomradet pa cirka 200 meters gangav-
standet. Storre lekplatser finns vid Odlingsvagen; Storvretsparken.
| de hojderna pa berget finns goda forutsattningar for rekreation.

Naturmiljé

Den sodra delen av planomradet utgdrs av naturmark (planlagd som Natur)
och &r en del av det naturomrade som omger verksamhetsomradet. En gang-
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och cykelvag passerar igenom planomradet mot Tullinge, en annan ansluts
till Bryggarvagen och naturliga stigar gar i riktning mot Storvretens omrade.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Véstra stambana som gar norr om planomradet &r av riksintresse.
Trafikmangden pa Huddingevégen ar for narvarande ca 17775 fordon per
dygn och bedoms 6ka med 1,5 % per ar. ABC-tomten beraknas vara fullt ut-
byggd ar 2016, och da ar trafikmangden pa Huddingevégen ca 18313 fordon
per dygn.

Planen ska reservera det markbehov som kan uppsta for Huddingevagen i

framtiden och for ev. gang- och cykelvég dster om Bryggarvagen. Ett genom-

forande av planen innebar en flyttning till del av gang- och cykelvag som
passerar igenom omradet i riktning mot Tullinge och som kommer att forpro-
jekteras tillsammans med korsningen Huddingevagen/Bryggarvéagen.

Totalt vdgomrade ca 37,7 m
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En sektion genom Huddingevégen, bussplatsen och gc-vagen illustrerar det reserverade utrymme som
allménmark.

Mark for gc-védg oster om Bryggarvégen har redan reserverats i plankartan
som allmén mark inom utrymmet av Bryggarvagen och kommer att forpro-
jekteras tillsammans med Bryggarvégen.

Den befintliga gc-vég som forbinder Storvreten med Tumba kdpcenter ham-
nar idag i parkeringen av Tumba képcentrum, vilket forsvarar séakerhet och
orienteringstydlighet for gaende.

Planen ska mojliggora en forlangning av den befintliga gc-vag som ligger
bakom kopcentrumet. Denna gc-vag ska forlangas till det nya planomradet
och bindas med den nya gang- och cykelvagen 6ster om Bryggarvagen vilket
skapar battre gc-vagstruktur pa omradet och battre tillganglighet for bade det
befintliga och det nya kdpomradet.

~—

Kantremsa 0.5



10-38x

BOTKYRKA KOMMUN 14 [19]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten

Kollektivtrafik

Det &r gangavstand (ca 400-500 m) fran ABC-tomten till Tumba station som
har tata avgangar i kollektivtrafiken (pendeltadg och buss). P4 Huddingevagen
finns en busshallplats som trafikeras av linjen 713 fran Tumba till Visattra
och tvartom, linje 726 fran Tumba till Fridhemsplan morgon och em./kvall
samt linje 791 som &r en nattrafiklinje mellan Sergels torg-Tumba-Sddertélje.

Utfarter, Trafikkapacitet, parkering

Tillfarten till tomten sker idag fran Bryggarvagen som ansluter till Hudding-
evagen. Tillkommande verksamheter bidrar till 6kade trafikfloden pa tillfar-
ten och Huddingevégen. En strategi for hantering av trafiken och infartspar-
keringar i omradet ar en viktig fraga for planeringsarbetet.

En ny trafikutredning inklusive trafiksimulering som tar hansyn till de nya
verksamheterna har gjorts.

Utredningen visar stora kapacitetsproblem pa eftermiddagar 2030, &ven utan
den nya exploateringen av planomradet. En generellt 6kad trafikmangd i
samverkan med den trafik som planomradet alstrar efter utbyggnad innebéar
att belastningen gradvis 6kar. Darav foljer att korsningen Bryggarvagen -
Huddingevagen &r i behov av en ny utformning for att 6ka kapaciteten. Den
befintliga korsningen bor byggas om for att klara storre trafikméngder.
Bryggarvagen breddas 3,5 m pa en stracka av cirka 20 m for att skapa ut-
rymme for hdgersvangfalt. Huddingevéagen dster om korsningen breddas 3,5
m pa en stracka av cirka 100 m och blir tvafilig forbi busshallplatsen. Den
sodra tillfarten pd Huddingevagen vaster om korsningen malas om och blir ett
korfalt for bade hogersvang och rakt framfarande fordon.
Kapacitetsberékningen for den befintliga korsningen med ny utformning in-
klusive trafik alstrad av planomradet ar 2030 visar att belastningsgraden blir
jamnare i alla tillfarter.

Trafiksimuleringen med olika scenarier omfattar: (se bild nedan):
1. Munkhéattevagen/Hagelbyleden

2. Huddingevagen/KP Arnoldssons vég

3. Hagelbyleden/Storvretsvagen

4. Huddingevéagen/Hagelbyleden

5. Huddingevagen/Bryggarvagen
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Berdrda korsningar i trafiksimuleringen. Den tilltdnkta nya korsningen till exploateringsom-
radet finns inte med pa bilden.

Trafiksimuleringen visar att exploatering av planomradet inte innebar nagra ka-
pacitetsproblem pa formiddagarna ar 2013 respektive 2030. Utredningen visar
ocksa stora kapacitetsproblem pa eftermiddagarna 2030, dven utan ABC-
exploateringen.

| trafikutredningen-finns en bedémning 6ver ytansprak for parkeringsplatser
som tillsammans med omradets narhet till kollektivtrafik ligger till grund for va-
let av parkeringstalet 0,025 p-plats per kvm handelsyta for den nya handelseta-
bleringen. Detta parkeringstal ar det samma for det befintliga handelsomradet
vaster om tomten.

Det framraknade behovet av parkeringsplatser baserat pa valda parkeringstal ar
totalt 170 parkeringsplatser varav 110 for handel och 60 for idrott. I detaljplanen
finns 205 parkeringsplatser inritade.

Rorelseanalys

En rorelsestudie for omradet har gjorts av forvaltningen under januari 2010
for att studera hur folk tar sig med fot till och fran omradet.

Observationerna gjordes vid fyra olika platser:

1. Vid Mc Donalds

2. Vid ABC-huset, korsningen Bryggarvagen-Huddingevagen (véag 226)
3. Bakom ABC-huset

4. Gangbanan fran Storvretsvagen

Matplats 1
Totalt 286 personer passerade méatningspunkten. Ca 90 % av de gaende fran

Tumba centrum svéngde av till Tumba képcenter vid Mc Donalds och tog
samma vag tillbaka mot Tumba centrum. 10 % av de gaende fran Tumba
centrum fortsétter mot Tullinge.

Maétplats 2
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Total 94 personer passerade denna matpunkt. 44 % rorde sig till och fran
kopcentret och ABC-huset. Av de dvriga 56 %, valde ca 32 % att ga mot
Tumba centrum och ca 24 % mot busshallplatsen Bryggarvagen och Tullinge.

Matplats 3
Total 31 personer passerade denna punkt. 45 % av dessa gick mot ABC-huset

och stigen mot Harbrovagen, medan 55 % gick fran ABC-huset kdpcentret.

Maétplats 4
Total 27 personer passerade denna punkt. 44 % gick mot Storvretsvégen och

56 % fran Storvretsvagen till kdpcentret.

Gangforbindelsen mellan gangbanan langs Huddingevagen in till kopcentret
ar inte bra. Kunderna passerar en stor parkeringsplats for att ta sig till kdp-
centrets entré. Parkeringsplatsens ojamna asfaltytor har gett upphov till sva-
righeter for bilar och gaende att samsas inom omradet. Dessutom saknas han-
dikappanpassning vid infarterna till omradet.

For att uppmuntra gaende att ta sig till och fran den nya verksamheten vid
ABC-tomten kréavs en val inbjudande gangentré fran Huddingevagen till om-
radet.

Stdrningar och risker

Transporter av farligt gods

Forbi planomradet gar vag 226, Huddingevagen som ar sekundarled for
transport av farligt gods. Forbi planomradet gar aven Vastra Stambanan som
ocksa ar transportled av farligt gods.

En fordjupad riskanalys avseende transporter av farligt gods har utforts av
konsult 2010-08-27. En reviderad riskanalys som tar hansyn till den nya eta-
bleringen pa planomradet gjordes 2013-09-25.

Utredningen visar att riskerna i samband med transporter av farligt gods pa
jarnvagen ar acceptabla. Aven riskerna med transporter av brandfarliga véts-
kor pa vag 226 langs planomradet ar acceptabla.

Da risknivaerna inom planomradet bedoms vara acceptabla krévs inga riskre-
ducerande atgarder.

Magnetfalt

Socialstyrelsen, Boverket m.fl. har utarbetat en véagledning for att minimera
risker av elektromagnetiska falt som uppkommer vid bl a kraftledningar och
jarnvagar. Detta innebar att nya byggnader bor forlaggas fran narmaste ledare
sa att magnetfaltsnivan understiger 0,4 mikrotesla. Stockholms stad har tidi-
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gare angett att arsmedelvardet 0,2 mikrotesla ska vara véagledande vid be-
démning av tillstand.

Ett skyddsavstand pa minst 50 meter mot jarnvagen har hallits sa att inga
byggnader dar manniskor stadigvarande vistas kan tillkomma inom detta av-
stand.

Buller

Tomten ar i forsta hand exponerad for buller fran biltrafik pa Huddingevagen
samt fran sparbunden trafik pa jarnvagen mellan Tullinge och Tumba. Bada
dessa bullerkéllor befinner sig strax norr om fastigheterna.

En trafikbullerutredning har genomforts av konsult 2010-07-05. Eftersom an-
vandningsalternativ av bostader togs bort fran planforslaget behovs inte enligt
utredningen nagra sarskilda bullerskyddsatgarder for handel. Riktvardet inom-
hus for handel/kontor som utférdats av Boverket kommer att klaras med nor-
mala treglasfonster.

En bestdammelse som sakerstaller att riktvardena for buller inomhus inte ska
Overskridas har inforts i plankartan.

Vibration

En métning av markvibrationer fran véag- och spartrafik har gjorts av en kon-
sult 2013-09-12. Utredningen visar att aktuellt planomrade har goda forut-
sattningar for nyetablering inom handel, sport och &ven bostader som uppfyll-
ler normala krav pa komfortvibrationer. Utredningen utgor ett underlag for
vidare projektering gallande byggnadernas placering, grundlaggning och
byggnadsutformning med hansyn till komfortvibrationer.

Luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvavedioxid, svaveldioxid och bly kom-
mer med storsta sannolikhet klaras pa platsen som ar vélventilerad och som
inte ar utsatt for nagra direkta luftfororeningsutslapp av vare sig punktkallor
eller trafik. (Tidigare matningar som Miljoforvaltningen utfort visar att MKN
klaras i Tumba centrum). Enligt de spridningssimuleringar som Stockholms
och Uppsala lans Luftvardsforbund gjort éver Botkyrka klaras d&ven MKN for
partiklar pa platsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten
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Den nya anlaggningen ska anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
systemet.

For att kompensera den flodesokning som planerad exploatering beddms ge
upphov till foreslas utjamning av dagvatten.

Fordréjningsanordningar foreslas anlaggas for utjamning av dagvatten sa att
utgaende dagvattenflode fran planomradet efter exploatering inte overskrider
naturmarksavrinning, ca 21 I/s.

Dagvatten inom planomradet foreslas omhéndertas sa nara kallan som maj-
ligt.

Principen for lokalt omhéndertagande av dagvatten, LOD, ska féljas och an-
laggande av hardgjorda ytor foreslas undvikas i sa stor utstrackning som moj-
ligt. Forslagna anlaggningar for dagvattenhantering foreslas i enlighet med
onskemal fran Botkyrka kommun vara belagna pa kvartersmark.

| sodra sidan av planomradet foreslas ett avskéarande dike for att fanga upp
det vatten som kan komma fran ovanliggande naturmark.

varme

Nya verksamheter kommer att kunna anslutas till fjarrvarmenatet. Lednings-
strak for fjarrvarme finns i omradet. Ledningen kommer eventuellt att berdras
av en ny bebyggelse. Detta kommer att studeras vidare under planarbetets

gang.

El

Det finns god majlighet att omradet kan anslutas till befintliga elnét i fastig-
hetsgréns.

Befintlig transformatorstation vid Huddingevagen med tillhdrande elledning-
ar bor flyttas till omrade bakom kvarteret.

Avfall

Utrymme for hantering och hamtning av avfall ska finnas pa kvartersmark.
Avfallshanteringen ska ske enligt renhallningsordningen och arbetsmilj6lag-
stiftningen.

Administrativa fragor

Genomforandetiden ar 7 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

For 6vriga administrativa och ekonomiska fragor, se genomforandebeskriv-
ning.
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av féljande handlingar:

Detaljplanekarta med bestdimmelser och illustrationsplan
Planbeskrivning

Denna genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning miljépaverkan

Riskutredning avseende transport av farligt gods, Norconsult rev 2013-09-25
Trafikutredning del av kv Yrkesskolan, Rambdéll 2013-09-17
Dagvattenutredning, Norconsult 2013-08-30
Markvibrationer fran vag-och spartrafik, 2013-09-12
Bullerutredning, Norconsult 2010-08-27

ORGANISATORISKA FRAGOR

Placering

Omradet ar beldget i centrala Tumba, 6ster om Tumba kopcentrum och soder
om Huddingevagen.

Syfte

Planen syftar till att uppratta forslag till detaljplan for att skapa byggrétter for
i huvudsak handel och idrott i de mest centrala delarna av Tumba.

Tidplan
e SBN beslutar om utstallning augusti 2014

e Utstallningstid: september 2014
o Kommunfullméktige beslut om antagande: april 2015

Genomfdrandetid
Genomforandetiden gar ut 7 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprattar detaljplanen och planarbetet sker genom normalt plan-
forfarande.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats och blivande exploator
ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman fér allménna anlaggningar sasom gator, VA
anlaggningar och naturmark.
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Avtal

Ett kbpeavtal kommer att upprattas for exploatdrens forvarv och genomfo-
randet av omradet.

Ett avtal om fastighetsreglering avseende mark for allman gang och cykel-
bana har traffats med fastighetsagaren till Yrkeskolan 6.

Ett avtal har tecknats med Trafikverket avseende ombyggnaden av korsning-
en Huddingevégen/Bryggarvégen. Ett genomfdrandeavtal ska tecknas mellan
kommunen och trafikverket innan byggstart.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforsorjning

Planomradet berdr fastigheterna Yrkesskolan 2, 3 och 6, Tumba 7:157, 8:57,
8:58, 8:523 och 8:535. Yrkesskolan 6 &gs av Startplattan 157308 AB, Tumba
7:157 &gs av Trafikverket och resterande fastigheter dgs av Botkyrka kom-
mun.

Rattigheter

Fastigheten Yrkeskolan 6 belastas av ledningsratt avseende vatten och fjérr-
varme. Ledningsratt ska bildas for vatten, spill- och dagvattenledningar pa
fastigheten Yrkeskolan 2.

Fastighetsbildning

Utbyggnaden kommer att ske pa fastigheterna Yrkesskolan 2 och del av Yrkeskolan 3. Mark
fran Yrkeskolan 3 kommer att genom fastighetsreglering dverforas till Yrkeskolan 2. Mark
fran Tumba 8:58, som planlaggs som kvartersmark, ska regleras till Yrkesskolan 2. Fran Yr-
kesskolan 2 kommer mark, som planléggs for allman plats, att 6verforas till fastigheten
Tumba 8:523 eller annan l&mplig fastighet. Kommunen ansdker om fastighetsbildning hos
lantmateriet.

Byggnaden pa fastigheten ska vara mojlig att dela i fler fastigheter genom tredimensionell
fastighetsbildning. Dock kréver detta att erforderliga rattigheter och gemensamhetsanlagg-
ningar bildas.

Inlésen

Del av fastigheten Yrkeskolan 6, som planlaggs som allman plats, ska regle-
ras over till kommunens fastighet Tumba 8:523 for att kunna bredda del av
Bryggarvagen med en gang-och cykelbana. Ersattning ges enligt dverens-
kommelse mellan kommunen och fastighetségaren.
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EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Kommunen har kostnader for att bygga ut och bygga om allménna
anlaggningar. Kommunen far en intakt genom markforsaljning.

VA- kostnad
Debitering av anslutningskostnader for VA skall ske i enlighet med gallande taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljdutredningar, miljokonsekvensbeskrivningar

Enligt miljoéenhetens behovsbedémning daterad 2011-03-11, anses planen
inte ge upphov till betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbe-
skrivning behdver darmed inte uppréttas.

Dagvattenutredningar

En dagvattenutredning har tagits fram for att redogora for befintliga dagvat-
tenforhallande och presentera en systemlosning for att fa till stand erforderlig
rening, fordrojning och avledning av dagvattnet efter exploateringen. Dagvat-
ten forslas omhandertas lokalt pa kvartersmark med olika forsdrojningslaos-
ningar sa att avrinningen inte ska dverstiga naturmarksavrinngen. Dagvattnet
ska ocksa renas sa att amnesomséattningen hos utgaende dagvatten inte foro-
renar nedstroms narbeldgna recipienter genom att t ex oljeavskiljningen eller
brunnsfilter.

Markfdroreningar
Inga kanda markfororeningar finns.

Vibrationsutredning

En vibrationsutredning har tagits fram som har matt vibrationer i mark fran
vag och spartrafik. Métningarna visar pa goda forutséttningar for en god vib-
rationsmiljo inom planomradet genom att valja lamplig placering, grundlagg-
ning och byggnadsutformning.

Geoteknisk utredning

Aldre 6versiktliga geotekniska utredningar har gjorts for delar av omradet
under 1960- och1970-talet. Grundlaggning av bebyggelsen maste palas.

Rasriskutredning

Planomradet har inte utpekat i den 6versiktliga skredriskkartering i Botkyrka
uppréttat av Statens Raddningsverket 1995.
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Trafikutredning

En uppdaterad trafikutredning har genomférts av Rambdll och redovisas i
rapport 2013-09-17. Trafikutredningen beskriver planomradets kapacitets-
paverkan pa korsningen Huddinge/ Bryggarvagen och ge forslag pa
atgarder.

Riskanalys

En uppdaterad riskanalys har genomforts av Norconsult och redovisas i rap-
port 2013-09-25. Utredningen visar att riskerna med farligt gods pa Véstra
stambanan och Huddingevagen ar acceptabla och inga riskreducerande atgar-
der Krévs.

Tekniska anlaggningar

Gata

For att fa en fungerande trafiksituation med den 6kade trafiken, som utbygg-
naden for handel och idrott bidrar till, ska korsningen Huddingeva-
gen/Bryggarvagen byggas om. Bryggarvéagen ska breddas och for att fa plats
med ytterligare ett korféalt for hogersvang. Huddingevagen ska breddas ca 100
m oster om korsningen for att vagen ska bli tvafilig. Den sodra tillfarten ma-
las om och blir ett korfalt for bade hdgersvangande och rakt framfarande for-

don.
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En ny gata ska anlaggas i sodra delarna av omradet. En gang och cykelvag
ska anldggas vid Bryggarvégen.

Vatten och aviopp

Det finns befintliga anslutningspunkter for vatten- och avlopp i fastighets-
gréans med god kapacitet.

Botkyrka kommuns dagvattenstrategi skall tillampas. Det innebar att lokalt
omhéndertagande av dagvatten skall efterstrévas.

El, Tele, Fjarrvarme

Befintlig transformatorstation vid Huddingevégen med tillhérande elledning-
ar bor flyttas. Fjarrvarme och elledningar inom kvartersmark behéver anpas-
sas till den kommande bebyggelsen da de idag ar utbygga for att tillgodose de
tidigre byggnaderna.

I samband med ombyggnad av allménna anlaggningar, ska hansyn tas till be-
fintliga ledingar, sa att flytt av mojligaste man undviks.

Avfall
Hantering av avfall sker pa kvartersmark

Underlag for projektering

En digital grundkarta finns for hela omradet. Kartan anvénds till planlagg-
ning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Agneta Engver Lindquist Asa Hansson
Gruppchef Mark och Exploatering Projektledare



10-38x

Detaljplan for Yrkesskolan 2 och del av Yrkesskolan 3

Tumba, Botkyrka kommun L AGA KRAET

den 2015-07-16
G ltni Botkyrka kommun
estaltningsprogram Stadsbyggnadsenheten

Referens
Raad Al Khafagy

BOTKYRKA
KOMMUN

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN W

Léngt ifrén lagom




10-38x

BOTKYRKA KOMMUN 2 [6]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Syftet med planen och syftet med gestalthingsprogrammet

Planen syftar till att upprétta forslag till detaljplan som skapar byggratter for i
huvudsak handel och idrott i de mest centrala delarna av Tumba.

Avsikten med gestaltningsprogrammet ar att lagga fast en kvalitetsniva, som
kommunen och exploatéren gemensamt enats om. Gestaltningsprogrammet ar
ett hjalpmedel for styrning av den yttre miljons utformning. Detta program ska
utgora ett for kommunen och exploatéren gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelsen inom
planomradet. Gestaltningsprogrammet ska inga som en bilaga i kdpeavtalet.
Exploatoren ska vid projekteringen, upphandlingen och uppférandet av
bebyggelsen pa fastigheten verka for att folja detta programs riktlinjer och ha
kostnadsansvaret for dess genomférande.

Utformning av byggnaden

Byggnaden utformas for handel samt en tennishall. Utformningen av byggnadens
relativt stora volym syftar till att ge en intressant och levande upplevelse bade for
forbipasserande bilister och cyklister pa Huddingevagen, och for besokare och
passerande fotgangare som ror sig i dess nérhet.

Byggnaden far tva huvudentréer, dar det nord-vastra hornet bildar en front och
entré for butiken i entréplanet, och en volym pa norra fasaden som utgor entré for
tennishallen. Bada entréerna forses med betydande glaspartier och aven
hissen/trapphuset far glaspartier mot Huddingevéagen. Det ar dven onskvart att det
finns glaspartier pa den delen av fasaden som &r beldagen mellan paddeltennis-
banorna. Hur de placeras beh6ver studeras narmare sa att de pa ett bra satt kan
forenas med funktionen i tennishallen.

Den norra delen av byggnaden och fasaden har en lagre byggnadshdjd an évriga
huset for att ta ned byggnadens skala mot Huddingevéagen. Fasaden delas av med
olika fasadmaterial for att ge byggnaden ett intressant och tilltalande uttryck och
forses med glaspartier mot Huddingevagen som visar pa byggnadens funktioner och
innehall.

Da byggnaden kommer att fungera som entré till Tumba fran Stockholm ar &ven
gestaltning av det 6stra hornet av byggnaden viktig. Detta kan géras med belysning
som ar en viktig del i gestaltningen av byggnaden. Det &r ocksa angeléaget att bryta
ner den kubiska formen av byggnaden. Aven for att géra detta kan en spannande
belysning av byggnaden anvédndas, som bryter av byggnadsform. Detta ar speciellt
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angeléget pa den norra fasaden, men &ven del av den 6stra och vastra fasaden, som
ar beldgen néarmast Huddingevégen.

Tennishallens hdga volym tonas ned i vést och 6st med lagre byggnadsvolym
framfor. | hallens gavlar finns plats for fonster, i dvrigt 6nskar man inte
dagsljusinfall i tennishallen.

Utrymningstrappor placeras pa fasadsidorna i véster och oster.

Inlastning och varumottagning sker fran sodra delen av byggnaden.

Forslagskiss dver den tilltdnkta handel- och idrottbyggnaden.

Placering och den arkitektoniska utformningen

Byggnaden placeras pd tomten langs med Huddingevagen, med en parkeringsyta
mot handelskvarteret i véster, och plats i soder for en vég for inlastning och
genomfart till tomtens 6stra del.

Parkeringsytorna ar uppdelade sa att besokare till butiken parkerar pa vastsidan,
med butiksentrén val synlig i fonden, medan besokstrafik till tennishall leds dsterut
till entrén. Vid utfart fran de ostra p-platserna leds trafiken medsols runt
byggnaden, vilket skapar en levande miljo pa alla sidor, och motverkar att otrygga
och skrapiga baksidor bildas.
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Byggnadens innehall

Butiken utgor byggnadens entréplan. Dess front och skyltsida ar framfor allt mot
norr och véster, dar fonsterpartier och entréutbyggnaden annonserar
verksamheten. | byggnadens sodra del finns varuhantering, med ett nedsankt
inlastningsfar med lastkaj i byggnadens syddstra horn.

Tennishallen, huserar i de tva 6versta planen. Entré sker fran norrsidan, vidare upp
till dversta planet dér tennisklubbens reception och café finns. | anslutning till
caféet finns kansli och klubblokaler. Stora fonsterpartier ger ljus at caféet och
signalerar tennishallen mot Huddingevagen. Pa nedre plan finns forutom de fyra
tennisbanorna tva planer for paddeltennis och omkladningsrum.

Material och form

Byggnadens fasadmaterial ska framhdva exteridrens skarpskurna volymer, med
finish bade i yta och i detaljer. Fasaden kan vara platkassetter med tunna skarvar,
eller fasadskivor av kompositmaterial. Fasadkuldren kan vara ljus eller mork.
Fasaden kan kompletteras med perforerade platkassetter, for att skapa skiktning i
fasadytorna och ytterligare tona ned de stora fasadpartierna.

Glaspartierna ar fa men stora, och utgor en viktig del av byggnadens samlade
uttryck. De &r strategiskt placerade for att annonsera de olika verksamheterna i
byggnaden.

Forslagskiss dver den tilltdnkta handel- och idrottbyggnéden.
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Utemiljo

Byggnadens utemiljo och omradet omkring byggnaden ska fa en god
arkitektonisk standard. Kvartersgator och parkeringsplatser ska utformas och
belysas.

Ljussattning av tomt, fasad och inne i byggnaden formar ocksa en anslutande
trygg miljo omkring och ett positivt intryck av byggnaden.

Vegetation

De 6ppna ytorna kring byggnaden ska framhéva byggnaden positivt med hjélp
av vaxter och belysning. Pa den norra delen av tomten och langs gang- och
cykelvagen ska ett par mindre grupper av fargstarka solitdrbuskar planteras.
Dessutom ska en rad av trad pa hdgstam planteras langs denna gang och
cykelvag for god sikt. De ska ha ett smalt vaxtsatt med smal tradkrona,
karaktarsfulla blad som gérna skiftar i farg till hosten. Traden tillsammans
bildar en ensidig allé mot Huddingevéagen.

Inga stangsel eller murar ska finnas i direkt anslutning mot gang- och
cykelvagen.

Solitarbuske som ger en hostfarg

Dagvatten

Dagvattenanlaggningen utfors enligt den gallande dagvattenutredning for
fastigheten. Fordréjningsmagasin anordnas for att reducera avrinningen fran
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byggnaden och hardgjorda ytor. Genomslappliga material anvands i storsta
mojligaste man.

.-ﬂin

Parkeringsyta med
genomslépplig belaggning

Tillganglighet

Byggnaden ska utformas med god tillganglighet betraffande saval utomhus-
géller.

som inomhusmiljon och Boverkets foreskrifter for tillganglighet till byggnad
Skyltning

Alla skyltar ar bygglovspliktiga. Att satta upp en skylt eller ljusanordning eller
vasentligt andra sadana kraver bygglov.
fasaden.

Skyltar ska bara vara med friliggande bokstaver och siffror som stickar ut fran

Botkyrka kommun har tagit fram Policy och riktlinjer for SKYLTNING. Syftet
med policyn &r att ge underlag saval for byggnadsnamnden som tekniska
ndmndens beslut nér det géller skyltar och reklamanordningar i kommunen och
bor foljas. Enligt Botkyrka kommuns skyltpolicy framgar det att skyltar vid
synpunkt.

vagmiljoer ska beddmas med hansyn till trafiksakerhet och ur estetisk
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