Detaljplan for

Del av kvarteret Tullen
1 Skara tdtort, Skara kommun

Planbeskrivning

B378

Antagen av miljo- och byggnadsnimnden
den 20 juni 2005.
Laga kraft den 13 juli 2005.

Handlingar

Detaljplanen utgérs av denna beskrivning, en
plankarta med bestimmelser samt en genomfo-
randebeskrivning. Till planen hér en separat
fastighetsforteckning.

Planens syfte

Gillande detaljplaner

For planomradet och intilliggande mark giller
de detaljplaner som framgar nedan (Fdrmins-
kat utdrag ur plan 133 finns pa sid 5).

Planens huvudsyfte dr att mgjliggéra en om-
byggnad som omvandlar kontors- och vindslo-
kaler till ytterligare 18 ligenheter pa fastighe-
ten Tullen 18.

Planeringsforutsittningar
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Gdllande detaljplaner

Planen omfattar fastigheterna Tullen 11 och 18
samt Tullportagirdet 1:12, 1:15 och en mycket
liten del av Tullportagérdet 1:16. Kvarteret lig-
ger vid Tullportagatan som trafikeras av ca
2.800 fordon per arsmedeldygn.

Markiigare

Tullen 11 och 18 &dgs av Jan-Erik Loaf. Tull-
portagdrdet 1:12 dgs av Fredrik Gullberg och
Desirée Gullberg Amby. Tullportagirdet 1:16
ir gatumark, med Skara kommun som taxerad
dgare.

Inom planomrédet:

133 Andrad stadsplan for kvarteret Tullen mm,
faststilld 12 maj 1955

140 Andrad stadsplan for kvarteret Venus, fast-
stdlld 2 maj 1957

230 Andring av stadsplanen for kvarteret Jupiter
mm, faststélld 30 juni 1971

Utanfor planomradet:

99  Stadsplan for Skara, faststilld 30 april 1926

138 Andrad stadsplan for del av kvarteret Tullen,
faststélld 21 december 1956

199 Jimkning av stadsplanen for kvarteret Venus,
faststilld 25 november 1965

369 Detaljplan for kvarteret Tellus och del av
kvarteret Uranus, lagakraftvunnen 16 decem-
ber 2002

Gillande plan (133) innebir att storre delen av
Tullen 11 och 18 endast far anvindas foér bo-
stider, med maximalt 10.6 meters byggnads-
héjd och tre vaningar. Vind far inredas “endast
med utnyttjande av normalt férekommande
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gavelfasad for erhallande av fonster”. Den
nordligaste delen (Tullportagatan 1-9) far dven
anvindas for handel; dessutom far "vind inre-
das till hilften med bostidder om hdgst ett rum
och kokvra”. Hela Tullportagirdet 1:12 ir, en-
ligt samma plan, kvartersmark som inte far be-
byggas. Dessutom genomkorsas fastigheten av
ett tinkt ledningsomrade. Avsikten har varit att
byggnaderna skulle rivas. Tullportagérdet 1:15
far anvindas for servicedndamal for motortra-
fik” dvs bensinstation el likn.

Forhandsbesked

Miljé- och byggnadsnamnden har den 29 mars
2005 lamnat positivt férhandsbesked till den
foreslagna om- och tillbyggnaden pa Tullen
18.

Bebyggelse och historia

Omedelbart norr om kvarteret Tullen lag forr
den s k Gétalatullen (Schara Skolgateport, Os-
terporten mm), en tullport didr vdgarna frin
Skévde och Mariestad 15pte samman.

Tullportagatan har medeltida ursprung, och
tros ha varit del av en forbindelse utefter
stadsgrdnsen mellan Gétalatullen och Marums-
tullen, den s k "Gamle Vigen”. Kanske har ga-
tan ingétt i en medeltida forbindelse mellan
Jdrsysslaomradet och borgen Gilakvist. Linge
fanns planer pa att anldgga en ny gata (Jesper
Svedbergsgatan) mellan kvarteret Tullen och
Gamla kyrkogdrden, men de G&vergavs pa
1950-talet.

Byggnaderna pd Tullen 11 och 18 upptordes
fran mitten av 1950-talet till mitten av 1960-
talet. De har tre vaningar och relativt hog kil-
larvaning. Byggnadernas sddra delar har tegel-
fasader medan de norra dr putsade. I gatuhuset
pa Tullen 11 finns en begravningsbyra och ett
solarium. En guldsmed och ett serviceforetag
for hushallsmaskiner har verksamhet i killar-
vaningen, med entréer fran garageomradet i
Oster. I stort sett hela den norra byggnaden pa
Tullen 18 innehaller kontorslokaler, men de
star sedan en tid tomma.

Den rymliga bostadsgarden har stora kvalitéer.
De omgivande byggnaderna skyddar den mot
vind och trafikstorningar samtidigt som den &r
dppen mot sdder och vil solbelyst. Inne pa
garden finns ett flertal trid och ett relativt ny-
byggt sophus. I killarvaningen i den sddra
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byggnaden pad Tullen 18 finns ett antal garage
som nds frdn garden. Ca 25 parkeringsplatser
avgridnsar gadrdsmiljén mot séder och sydvist.

P4 Tullen 11 finns en garageldnga, byggd 4.5
meter fran kyrkogardsmuren, ett sophus i tegel
samt en plankomgirdad vidrmepumpanligg-
ning. Kéllarvaningen i den sddra byggnaden pa
Tullen 11 inrymmer ett stort antal garage som
nés fran dster.

De sma byggnaderna pa Tullportagirdet 1:12
ir fran 1800-talet eller dnnu 4ldre. Gatuhuset
kan t o m Overensstimma med en tullstuga
som syns pa en karta fran 1750. En gammal
bendmning p4 huset dr "tullhuset” medan tom-
ten kallats tulltomten eller tullhustomten
(Sandberg 1943). I 1970-71 ars bebyggelsein-
ventering beddmdes byggnaderna vara kultur-
historiskt vdrdefulla. Byggnaden dr vil synlig
inifrdn centrum i Skolgatans forldngning, och
har stort miljéméssigt virde bade for gatubil-
den och Botaniska trddgarden. Trddgarden ar
skyddad av plank mot parkeringen och mot s6-
der, och fastigheten utgér en charmig och
skyddsvird bostadsmiljo.

Strax utanfor det sydvistra hornet av Tullen
18, pa gatumark, star en stor och hdgrest ek
som ett mycket markant inslag 1 stadsbilden.

Riksintresse och fornlimning

Tullportagatan tillhér den del av Skara stads-
kirna vars bebyggelse och gatunit 4r av riksin-
tresse for kulturminnesvarden. Enligt riksan-
tikvariedmbetets beslut 1996 dr riksintresset
knutet bl a till stadskdrnans smaskaliga bebyg-
gelse fran de expansiva artiondena kring sekel-
skiftet 1900.

Planomradet ligger precis utanfor omradet med
fast fornlamning i form av medeltida kulturla-
ger i marken. Kulturlagrets yttre grins tolka-
des senast 1990.

Teknisk forsorjning

Allménna ledningar (vatten, spillvatten, dag-
vatten, el, fjirrvdarme och tele) finns i Tullpor-
tagatan och Skolgatan. Fran dessa gar servis-
ledningar till kvarteret. En spillvattenledning
fran Tullen 11 géar via Tullen 17 till Skara-
borgsgatan. En fjérrvirmeledning korsar det
nordvistra hommet av Tullportagirdet 1:15.



Skl for att upprétta detaljplan

Agaren till Tullen 18, Jan-Erik L66f, har be-
girt att ny detaljplan upprittas for att bostider
skall kunna inredas i vindsvaningen. Dirtill
skall kontorslokalerna byggas om till bostider.
Ett antal takkupor tas upp i vindsviningen, och
fasaden mot garden blir en vaning hogre.
Samtliga ldgenheter kommer att kunna nas
med hiss och blir ett vidrdefullt tillskott av
handikapptillgidngliga ldgenheter i centrum.

Gillande detaljplan medger inte vindsinred-
ning och takkupor i den omfattning fastighets-

dgaren begdr. I praktiken behdver den hogsta-

tilldtna byggnadshéjden hojas fran 10.6 till
13.0 meter. Darfor behdver ny detaljplan upp-
rittas.

Detaljplanens innebord

Tullen 11 och 18

Planens huvudsyfte dr att méjliggéra ombygg-
nad av vindslokaler till ldgenheter pa Tullen
18. For att méjliggtra det behdver fasaden mot
garden hdjas och ett antal takkupor byggas mot
gatan. | praktiken hdjs byggnadens hogsta till-
latna byggnadshéjd (motsvarar ungefir fasad-
héjd) fran 10.6 till 13.0 meter mot garden och
delvis dven mot gatan, se fasadskisser pa nésta
sida.

Pa Tullen 11 och 18 finns sammanlagt 66 par-
keringsplatser varav 47 i garage. Antalet l&-
genheter kommer efter ombyggnaden att uppgé
till knappt 100. Fastigheternas parkeringsbe-
hov bedéms vara vil tillgodosett dven efter
ombyggnaden, och uppfyller med god margi-
nal den parkeringsnorm som antogs 1986.
Mbajlighet finns dessutom att utnyttja parker-
ingsomradet norr om bostdderna.

Byggritten for garage och uthus har justerats
sd att den stimmer dverens med de byggnader
som redan finns.

Tullportagirdet 1:12

Som nidmnts ovan, innehaller gillande detalj-
plan ingen byggriitt pa fastigheten Tullporta-
giardet 1:12. Dessutom korsas fastigheten av
ett planerat ledningsomrade. Avsikten har varit
att byggnaderna skulle rivas.
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Denna detaljplan innebér att det lilla bostads-
huset och dess uthus forutsitts ligga kvar dvs
att fastigheten far byggritt for de byggnader
som idag finns péa fastigheten. Ledningsomri-
det har ingen aktualitet ldngre, och utgar. Som
foljd av byggnadernas miljoméissiga och kul-
turhistoriska vérden kompletteras byggritten
med skydds- och varsamhetsbestimmelserna q
respektive k.

Tullportagirdet 1:15

Tullportagirdet 1:15 behélls som parkerings-
plats, och skall inte heller i fortsittningen ut-
gora allmén plats. Det innebdr att kommunen
som markégare har méjlighet att vilja om plat-
serna skall upplatas som allmin parkering eller
om platser skall reserveras och hyras ut.

Infarten till parkerings- och garageomradet pa
Tullen 11 ligger idag alldeles intill husfasa-
derna och bostadsentréerna vilket dr ytterst
olampligt. Planen innehaller dirfér en mojlig-
het att anordna in- och utfart till den &stra de-
len av Tullen 11 via det med P och y beteck-
nade omradet.

Kulturlager
Nagra markarbeten blir inte aktuella som foljd
av detaljplanen.

Teknisk forsérjning

Planen innebdr inga forandringar av lednings-
nitet. Det tidigare ledningsomradet strax vis-
ter om kyrkogarden, utgar eftersom det inte
langre behovs.

Tridplantering liings Tullportagatan?

Ett forslag att tridplantera Tullportagatan hal-
ler pé att utarbetas. Det skulle i princip innebi-
ra att gatan planteras pd samma sitt som Skol-
gatan dvs med trdd och parkeringsfickor langs
gatans Ostra sida, Nagra ekonomiska medel
finns inte reserverade, och forslaget ingér inte
i denna detaljplan.

Planens miljokonsekvenser

Nir fasaderna blir hogre kommer skuggorna
att bli nagot stérre. En kort tid under morgon-
och formiddagstimmar och under viss del av
aret kommer ldgenheter vister om Tullportaga-
tan (Tellus 7 och Venus 20) att skuggas nagot
av de nya takkuporna. P4 kvillen kommer
gardsmiljon och vissa ldgenheter pa Tullen 11



att paverkas. Att omgivande ligenheter far viss
insyn fran de nya lagenhetsfonstren dr ofrdn-
komligt.

Gérds- och boendemiljéerna kommer emeller-
tid #ven efter ombyggnaden att vara mycket
vil solbelysta, och estetiskt beddms ombygg-
naden bli positiv bade for gatubilden och
gardsmiljén. Trafiken till och fran fastigheten
beddms antingen inte 6ka alls eller mycket
marginellt som foljd av att kontorslokalerna
omvandlas till bostidder. Sammantaget bedoms
miljékonsekvenserna bli relativt sma, och god-
tagbara.

Gatutrafiken (2.800 fordon/amd) ér inte stdrre
in att ev. bullerstéringar kan lésas med tek-
niska atgirder i fonster och fasad. Ritten att ha
bostider hir finns redan i géillande detaljplan.

Underskrift

Detaljplanen #r upprittad den 30 maj och revi-
derad den 20 juni 2005. Revideringens inne-
bord framgar av utlatandet efter samradet

Fingweyyil

Osten Andersdon Erik Westlin
stadsarkitekt planarkitekt
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Garufasaden fore ombyggnad
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Gatufasad och sektion efter ombyggnad

(prelimindr ritning; balkonger kan t ex inte byggas pa bottenvaningen)
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Detaljplan for
Del av kvarteret Tullen

i Skara tétort, Skara kommun
Genomforandebeskrivning

B378

Antagen av milj6- och byggnadsnimnden
den 20 juni 2005.
Laga kraft den 13 juli 2005.

Planens syfte

Planens huvudsyfte 4r att m&jliggéra en om-
byggnad som omvandlar kontors- och vindslo-
kaler till ytterligare 18 lagenheter pa fastighe-
ten Tullen 18.

Fér Tullen 11 och 18 giller tva tomtindelning-
ar. Fastighetsbildning har skett i enlighet med
dem varfor de har fyllt sin funktion och nume-
ra saknar betydelse. De upphévs nir detaljpla-
nen vinner laga kraft.

Underskrift

Planforfarande

Planen bedoms vara av begrinsad betydelse
och sakna intresse for en bredare allminhet.
Den kommer ddrfor att hanteras med enkelt
forfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 28
§. Det innebdr att den under tva veckor sénds
pa remiss direkt till berdrda fastighetsdgare
och boende i delar av kvarteren Tullen, Tellus
och Venus. Ambitionen r att planen antas av
miljé- och byggnadsnimnden redan den 20
juni 2005.

Genomforandetid

Genomforandetiden, som regleras i bestim-
melserna, dr fem ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Ansvars- & kostnadsfordelning

Ansvaret for att genomfdra de atgdrder som
planen ger mojlighet till ligger helt pa respek-
tive fastighetsigare. Agaren till Tullen 11 och
18 har forbundit sig att betala miljo- och
byggnadskontorets merkostnader for planarbe-
tet.

Fastighetsbildning mm

Planen forutsitter en mycket marginell juster-
ing av det nordvistra hormet pa Tullen 11.
Andringen #r en anpassning till befintliga for-
hallanden och ir sa liten (knappt 2 m?) att den
i praktiken endast genomfors om och ndr na-
gon annan fastighetsreglering sker i omradet.
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Detaljplanen &r upprittad den 30 maj och revi-

derad den 20 juni 2005.
3 /I "
oW,

Erik Westlin
planarkitekt

Osten Anderssdn
stadsarkitekt



