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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgdres av plankarta i skala 1:500 med
tillhérande bestédmmelser. Till planen hdér denna beskriv-
ning, genomfdrandebeskrivning, grundkarta, fastighets-
forteckning och illustration.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att s&kra den kulturhistoriskt var-
defulla huvudbyggnaden pa Bern 6 och samtidigt m6jliggo-
ra byggande av ett nytt flerbostadshus. Vid utformning
av nybyggnaden ska sdrskilt stor hd@nsyn tas till omgi-
vande &ldre bebyggelse, da omradet klassats som kultur-
historiskt och stadsbildsméssigt vardefullt.

Detaljplanen &r en dndring av nu gdllande plan fran
1973. Enligt denna &r omradet avsett for bostads- och
handelsédndamal i tre vaningar, med exploateringstalet
1;5.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrddet &r beldget i Ornskdldsviks centrum sdder om
Nytorgsgatan och vaster om Storgatan.

Areal
Planomradet &r ca 0,2 ha.

Mark&dgoférhallanden

All mark utom gatumark &r privatagd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I dispositionsplanen f6r centrum, antagen av kommunfull-
m&ktige 1985-12-16, &r kvarteret Bern avsett f&r cent-
rumbebyggelse, ddr kontorisering av bostdder ska provas
restriktivt.

Planomradet ingdr delvis i det omrade utmed Storgatan,
som enligt dispositionsplanen utgdr vadrdefull milj®d (PBL
3:12)-

Detaljplaner

Den detaljplan som nu &ndras faststdlldes 1973-07-05 och
anger att planomrddet ska nyttjas f6r handel och bosté&-
der i tre vaningar, med exploateringstalet 1,5.

FOr norra delen av Bern 6 &r planen upphdvd 1991-07-24.

Tomtindelning

For Bern 5 och 6 gdller tomtindelning faststalld
1885-06-05.

Bostadsfdrso6rjningsprogram

Bern 5 och 6 finns upptagna som omraden for fortsatt
fortdtning i kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram
1992-94 med igdngs&ttning under 1992.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen besldét 1991-01-08 om plandndring for
Bern 5 och 6.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

MARK

Planomrddet sluttar ca 1:12 &t séder.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Fastigheterna &r bebyggda och ingdr i ett utbyggt omréade
dar inga onormala sdttningar eller andra geotekniska
problem har konstaterats. Normala grundldggningsférhdl-

landen kan darfér forutsittas.

Exploatdren bor vid projektering utfdra grundundersok-
ning, fO6r att klarl&gga lampligt grundlaggningsséatt.
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RADON

Utfsrd radogmatning visar att marken innehaller ca

14 000 Bg/m~ (normalradonmark), vilket krédver ett radon-
skyddat byggnadssatt.

Bebyggelseomraden

BOSTADER

Planen innebdr att miljoén utefter Storgatan skyddas. Hu-
vudbyggnaden pa Bern 6 bevaras och ett nytt flerbostads-
hus byggs utefter Nytorgsgatan. Nybyggnaden anpassas
till omgivande &ldre bebyggelse, vad gdller fasadutform-
ning, takvinkel m m.

Flerbostadshuset byggs i fyra vaningar, samma vaningsan-
tal som grannhuset utefter Nytorgsgatan (Bern 4), och
kan innehdlla fyra l&genheter per vaningsplan alterna-
tivt gruppbostad f6r fyra boende. Med en ldgenhet i su-
terréng indt garden, innebdr detta totalt 17 l&genheter.

Detaljplanen medger att andra vardlokaler inr&ttas, t ex
lakarmottagning.

Totala vaningsytan fo6r befintlig och ny byggnad ger ex-
ploateringstalet e=1,4, att jé@mforas med e=1,5 i g&llan-
de plan fran 1973.

Bostdderna far balkonger mot stder indt gdrden. Sydvést-
ra delen av tomten iordningstdlls f&r lek och utevistel-
se, med direkt &tkomst fran trapphuset.

Parkering sker under tak p& garden med infart fran Stor-
gatan och angtring pd Nytorgsgatan vid bostadsentrén.

ARBETSPLATSER, OVRIG BEBYGGELSE

I befintlig byggnad finns kontor och affarslokal samt
bostader.

SERVICE

Offentlig och kommersiell service finns inom Ornsk&lds-
viks centrum. Lag- och mellanstadium liksom hégstadium
finns i S6rlidenskolan respektive Plataskolan pa 1,5-2,0
km avstadnd. Avstandet till servicehuset Linden &r ca 300
meter.

TILLGANGLIGHET

Det planerade flerbostadshuset och garden utformas med
full tillganglighet fo6r rorelsehindrade.
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KULTURHISTORISK VARDEFULL BEBYGGELSE

I " Kulturhistorisk bebyggelseinventering for Ornsk6lds-
viks kommun I, CENTRALORTENS KARNA " sdgs f6ljande om
Bern 5 och 6 :

"Byggt under 1800-talets senare hdlft av tim-
mer med stdende locklistpanel, vit och bla ol-
jefarg, tvakupigt taktegel.

Huset byggdes till 1938 och fick da tva ut-
skjutande 'flyglar' in mot garden. 1951 sattes
perspektivfdnster in. Nuvarande fdargsdttning
4r fradn 1974. Gatuhus, gardshus, uthus och
stall &r bevarade pa& denna fastighet och utgdr
en av de b#dst bevarade gardsmiljberna l&ngs
Storgatan. Gatuhuset &r det mest idgonenfall-
ande, men &ven byggnaderna inne pa garden har
stort kulturhistoriskt védrde. Sadana bevarade
miljder blir allt mer s&llsynta i norrlands-
stdderna och maste betecknas som omistliga."

Detaljplanen innehdller forbud mot rivning av gatuhusets
ursprungliga del.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom skyddsrumsortens riskomrade. Vid

ny-, om- eller tillbyggnad ska anm&lan gdras till kom-
munen enligt 32 § CFL (civilfdrsvarslagen).

Gator och trafik

GATUNAT, GANG-, CYKEL- OCH MOPEDTRAFIK

Enligt g&llande detaljplan &r Storgatan mellan E 4 och
Nytorgsgatan planlagd som gagata. Utfarten fran Bern 5
och 6 innebdr att norra delen av denna strdcka &ndras
till lokalgata, medan stdra delen bibehdlles som gagata.

Oomgivande gator &r fdrsedda med gangbanor, f&rutom 15
meter pa Nytorgsgatan vid den bevarade huvudbyggnaden pa
Bern 6.

PARKERING

Parkering f6r den tillkommande bebyggelsen sker inne pa
garden under tak.

Stérningar

Avstandet till Centralesplanaden (E 4) med genomfarts-
trafik &r ca 50 meter.
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Inom planomradet ska fdljande grénsvidrden betr&ffande
trafikbullerstdrningar beaktas, sa att

- den maximala ljudnivan i sovrum nattetid inte O6ver-
stiger 45 dB(A),

- den ekvivalenta ljudnivan f6r dygn inomhus inte &ver
stiger 30 d(B)A, samt

- den ekvivalenta ljudnivan vid uteplatser inte &ver-
stiger 55 d(B)A.

Enligt bullerberdkningar, som utfdrts 1983, &r bullerni-
vdn tio meter fran vagmitt i de aktuella avsnitten utmed
Nytorgsgatan och Storgatan 60-65 dB(A) och utmed Cen-
tralesplanaden mer &n 70 dB(A).

Under sommaren 1991 har en bullermd&tning pa Bern 5 och 6
utforts av miljokontoret. Resultatet av denna samman-
fattar man salunda:

"Vid marknivan klarar rekreationsytorna det
planeringsmdal som uppsté&llts i &versikts-
planen, ndr hdnsyn tas enbart till trafikbull-
ret fran Centralgatan och Storgatan. Byggs
huset i flera vaningar, kan den &6versta l&g-
enheten med balkonger mot Centralgatan fa for-
h6éjd ekvivalent ljudniva, eftersom det finns
mindre dé@mpningsmdjligheter samt att man kan
fa en foOrstdrkning av ljudet direkt invid v&g-
gen."

Teknisk f6rsdrjning

VATTEN OCH AVLOPP

Dagvattenledning i Storgatan byggs ut ca 40 meter, for
att m6jliggdbra anslutning av Bern 5 och 6.

VARME

Det planerade flerbostadshuset ansluts till fjarrvarme-
natet i Nytorgsgatan.

Ornskdldsvik 1992-02-11

dakan Heldner Kerstin Rungs
planarkitekt arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen ber&knas bli antagen under varen 1992.
Byggstart ber&knas ske under varen 1992.

I tekniska kontorets foérslag till objektspecifikation
1992-96, finns utbyggnad av dagvattenledning i Storgatan
medtagen under 1992 och breddning av Nytorgsgatan under
1993.

Genomforandetid

Genomférandetiden har satts till fem &r, d& projektet &r
omedelbart férestaende.

Ansvarsfdrdelning

Tekniska kontoret ansvarar fo6r gatubyggnad och utbyggnad
av dagvattenndt.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f&6r gatan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Bern 5 och 6 sammanfdres till en registerenhet. Ca 95
kvm fran Bern 5 och ca 20 kvm fran Bern 6 6verfdres till
allmén platsmark.

Fastighetsplan

Tomtindelning f&6r Bern 5 och 6, fastst&lld 1885-06-05,
upphévs.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

KOSTNADER

Mark 12 000:~-
gatumark

Gator 70 000:-
del av Nytorgsgatan

Park =

Vatten och avlopp 185 000:-

Administration m m 45 000: -

administration 12 000:-
fastighetsbildn 17 000:-
rantor, va-ledn 16 000:-

Summa kostnader 312 000:-

INTAKTER
Se nedan under KOMMENTARER
KOMMENTARER

Kostnader f&6r gatuutbyggnad avser Nytorgsgatan pa delen
framfor fastigheten Bern 5. Det kan hdvdas att andel i
gatukostnaderna ska betalas av &garen till den fastighe-
ten, enligt PBL 6 kap 32 §. F6r att undvika tids6dande
och kostsam formell hantering av fragan enligt gatukost-
nadsbestammelserna, kommer den att i samma syfte bevakas
vid forestdende forhandling om markférvarv f6r gatan.
Utfallet av detta har i kalkylen bedtmts genom motsva-
rande reduktion av markkostnaden.

Av kostnaden f6r vatten och avlopp avser 105 000:- nyan-
l&ggning av dagvattenledning och 80 000:- underhallséat-
garder pa befintligt va-ndt. Nyanldggningskostnaden be-
rédknas tadckas helt inom ramen for gdllande va-taxa for
anslutning till kommunens va-ndt. Underhdallskostnaden
tacks enligt villkoren f6r brukningstaxan, dvs till ca
70 % med avgifter. Kalkylen redovisar réntekostnaderna
f6r va-anldggningar under ett ars 1loptid.

PBK G KERSTIN DETALJFL BERNSGEN



ORNSKOLDSVIKS KOMMUN 3 (3)
Plan- och byggkontoret

Sammantaget uppkommer underskott fo6r kommunens del i
plangenomfdrandet om:

312 000 - 105 000 - 70 % av 80 000 = 151 000:-

Genom avtal med fastighetsd@garen regleras att inga er-
sdttningskrav kommer att resas mot kommunen med anled-
ning av rivningsférbudet i detaljplanen.

Planavgift regleras i avtal.

Ornskdldsvik 1992-02-11
PLAN+ OCH BYGGKONTORET

akan Heldner
planarkitekt

Yersthu :‘%Qj&h‘[
Kerstin Rungstad
arkitekt



