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Arendeinformation
Denna handling har utarbetats av samhillsbygenadsférvaltningens plan- och
byggenhet genom:

Olle Duva
Planarkitekt

Beslut:

SBN beslut, samrad 2022-06-15
SBN beslut, antagande 2023-01-25
Laga kraft 2023-02-24

Samrad enligt reglerna for standardférfarande genomfordes mellan 29
augusti - 26 september 2022.

Granskning enligt reglerna for standardférfarande genomfordes mellan 05
december — 30 december 2022.

Postadress:

Motala kommun

Sambhillsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggenheten
591 86 Motala

E-post:
samhallsbyggnad@motala.se

Planférslaget, miljobedomningen samt utredningar gar att ta del av i pa
kommunens hemsida, under motala.se/planer

Protokoll frin Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planférslaget
finns tillgingligt 1 kommunens sammantridesportal, under
sammantraden.motala.se.
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Detaljplan for

Véstana 9:2, Borensberg

Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Har arvinu

Uppdrag

Program

Samrad Granskning | Antagande | Laga kraft

Uppdrag

Program

Samrad

Mellan samrad
och granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

- Kommunstyrelsen eller samhillsbyggnadsnimnden ger plan- och

byggenheten i uppdrag att inleda ett planarbete.

- Kommunstyrelsen eller samhallsbygenadsnimnden ger plan- och
byggenheten i uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehaller
overgripande utgingspunkter och mal som utgdr underlag f6r foljande
detaljplanearbeten inom programomradets avgrinsning. Samrad kring

programmet genomfors. Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

- Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakigare och andra berérda

ges mojlighet att limna synpunkter.

- Inkomna synpunkter sammanstills i ett forslag till granskningsutlatande.

Detaljplanen bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.

- Det bearbetade forslaget till detaljplan stills ut f6r granskning. Myndigheter,
sakigare och andra berdrda ges ater mojlighet att limna synpunkter. Direfter

firdigstills eller sammanstills ett granskningsutlatande.
- Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.
- Om ingen 6verklagar forslaget till detaljplan sd vinner detaljplanen laga kraft

cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit

tillgodosedda kan ligga till grund f6r ett 6verklagande.

motala.se/kommun

Sida7av 26


http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for
Véstana 9:2, Borensberg
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedoms vara férenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljépaverkan eller vara av
betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i 6vrigt.

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Planbeskrivning

- Plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande bestimmelser
- Undersokning om betydande miljopaverkan

- Grundkarta

- Fastighetsférteckning

- Granskningsutlatande

Till detaljplanen hoér féljande utredningar:

- Milj6teknisk markundersékning Vistand 9:2, Borensberg, Motala kommun,
Vatten och samhillsteknik AB, 2017-07-11
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Detaljplan for
Véstana 9:2, Borensberg
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

BESKRIVNING AV DETALJPLAN

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for att befintlig veterindrverksamhet ska
fortsitta ha mojligheten att bedriva sin verksamhet inom fastigheten Vistana 9:2,
samt ge fastighetsdgaren en bredare mojlighet f6r sin fastighet. Omradet f6r
fastigheten Vistand 9:2 ir for narvarande detaljplanelagt som industri och ingar i en
storre detaljplan for Vistands verksamhetsomrade. Sedan 1999 har en veterinirklinik
bedrivit sin verksamhet inom en del av fastigheten.

For detta andamal har tillfalligt bygglov beviljats. Ett tillfalligt bygglov far maximalt
ges 1 15 ar och lovet gick ut 2015 utan mdjlighet till f6rlingning. 2015 inkom
davarande fastighetsigare Visselmyra fastigheter med en begiran om dndring av
detaljplan f6r fastigheten Vistand 9:2. Nuvarande fastighetsigare IMAST fastigheter
AB har ett fortsatt intresse att bibehalla den befintliga verksamheten och fortsitta
med detaljplanearbetet.

PLANENS HUVUDDRAG

Planférslaget mojliggdr f6r anvindningen av verksamheter (Z), kontor (K) och
handel (H) fran den gillande anvindningen industri (J). Planen mojliggor for
tillbyggnation av ett garage i anslutning till fastigchetens huvudbyggnad.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till raidande férhallanden pa platsen, sisom
markmiljon, som begrinsar fastighetens anvindning till mindre kinslig
markanvindning. Vid en framtida byggnation av garage far inte marken brytas utan
att saneringsatgarder genomfors. Stora delar av fastigheten kommer att paverkas av
prickmark, i ett syfte att skydda u;-omradet.

motala.se/kommun Sida9av 26
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Detaljplan for
Véstana 9:2, Borensberg
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

MILJOBEDOMNING och FORENLIGHET MED MILJOBALKEN 3-5 KAP.

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomfoérts i enlighet med
Miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 §, underékningen 1 sin helhet kan tas del av i
planhandlingen Undersikning om betydande miljspaverkan. Den sammanvigda
bedémningen utifrin undersékningen ir att detaljplanen inte antas medféra
betydande miljopaverkan som féranleder en strategisk miljobedomning enligt
Miljobalken (1998:808) 6 kap. 3 §.

Hinsyn ska tas till de grundliggande och sirskilda bestimmelserna f6r hushallning av
mark- och vattenomraden och miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken (1998:808) 3-5
kap. De omraden dir grundliggande och sirskilda bestimmelser giller, mer kint som
riskintresseomraden, som finns inom eller i anslutning till detaljplaneomradet ar

foljande:
- Riksintresse for totalforsvaret — stoppomride for higa objekt, Malmens fhgflottiljflygplats
(MB 3 kap. 9 )
- Riksintresse for totalforsvaret — influensomrade for luftrum, Malmens flygflottiljflygplats (MB
3 kap. 9 ()
- Riksintresse for totalforsvaret — influensomrade for luftrum, Karlsborgs dvningsfhygplats (MB
3 kap. 9 )

- Riksintresse for kommunikation — MSA-omride for Linkdopings fhigplats (MB 3 kap. 8 )

De miljokvalitetsnormer som detaljplanen anses beréra ir foljande:
- Miljokvalitetsnormer f6r grund- och ytvatten.

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan med avseende pa de
grundligeande och sirskilda bestimmelserna f6r hushallning av mark- och
vattenomraden och milj6kvalitetsnormerna och anses dirmed vara férenlig med
Miljobalken (1998:808) 3-5 kap.

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs i planhandlingen
Undersikning om betydande miljipaverkan samt kort under rubriken Konsekvenserna av
detaljplanens genomforande 1 denna planhandling.
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Detaljplan for
Véstana 9:2, Borensberg
Motala kommun, Ostergétlands lan

PLANOMRADE

¥

Figur 1. Orienteringskarta Gver fastigheten Véstana 9:2 i Borensberg (bla markering).

Lagesbestamning

Planomradet ligger beldget i sodra delen av titorten Borensberg i Motala kommun,
cirka 19 kilometer fran Motala titort. Planomradet omfattar fastigheten Vistana 9:2
och ligger iden sodra delen av Vistana industriomrade med fastigheten Vistana 10:3
direkt norr. Till s6der angrinsas fastigheten Vistana 9:1 som 6vergar till ett
naturomrade som fortsitter lings med fastighetens Ostra sida. Till vister gar
Skinningevigen och pa andra sidan av vigen finns naturomride som Overgar till
Strandbadens camping vid sjon Boren.

Areal

Detaljplancomradet omfattar sammanlagt ungefar 6650 kvadratmeter, hela
detaljplaneomradet bestar av anvindningen industri (J).

Markégoforhallanden
Fastigheten Vistand 9:2 dgs av IMAST fastigheter AB.

motala.se/kommun Sida1lav 26
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Detaljplan for
Véstana 9:2, Borensberg
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan

Motala kommun antog en ny 6éversiktsplan, OP 2040, under sommaren 2022 och
ersitter OP06 som var gillande nir planforslaget gick till samrad.

Gillande OP 2040 pekar ut att Borensberg ska fortsitta utvecklas utifrin den
tordjupade Gversiktsplan som finns f6r orten som antogs 2013. Inga nya
stillningstaganden har tagits i OP2040 for det aktuella planomradet.

Borensberg har en gillande fordjupad 6versiktsplan fran 2013 som dven den pekar ut
platsen for fastigheten Vistana 9:2 som limplig £6r verksamheter. Den férdjupade
oversiktsplanen pavisar Vastanas industriomrades vikt f6r Borensbergs fortsatta
utveckling. Planer f6r en matargata fran Linkopingsvigen ses som ett framtida
alternativ fOr att underlitta transporter in till industriomradet. Gronomradet séder
om fastigheten, en skogsdunge, pekas ut som ett omride med stora naturvirden och
bor fortsitta bevaras som ett naturomrade.

Med utgangspunkt i dessa mal anses detaljplanens syfte att mojliggora for
verksamheter, kontor och handel 6verensstimma med kommunens gillande
oversiktsplan och den férdjupade 6versiktsplanen f6r Borensbergs intentioner.

motala.se/kommun Sida12 av 26
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Detaljplan for
Véstana 9:2, Borensberg
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

Kommunala styrdokument

Kulturmiljéprogram f6r Motala kommun 2020.

Den gillande planen ingar i det kommunala kulturmiljoprogrammet fran 2020. For
gillande fastighet finns det inga dokumenterade kulturmiljévirden som behéver tas
extra hinsyn foér. Det finns fornlimningar i form av industriminne utanfér
planomradets grinser.

Riktlinjer f6r parkering i Motala kommun, Motala kommun 2020.

Syftet med den kommunala trafik- och parkeringsplanen ir att skapa ett effektivt och
andamalsenligt utbud av parkeringar. Riktlinjer f6r handelsindamal ar att parkering
ska finnas inom 300 meter. Parkeringsbehovet 16ses inom den egna fastigheten.

Hallbar resurshantering och férebyggande av avfall, Avfallsplan 2018-2021, for
Motala och Vadstena kommun.

Syftet dr att skapa ett langsiktigt héllbart avfallsarbete inom kommunen och att bidra
till uppfyllelsen av de nationella miljomalen. Genom att mojliggéra goda
forutsittningar f6r invanarna pa landsbygden kan avfall sorteras 1 hushallen och
slangas i soptunnor. Grovavfall kan limnas pa dtervinningscentralerna i Tuddarp,
Borensberg och Vadstena.

Planprogram

Detaljplanen har inte forgatts av ett planprogram.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Fastigheten Vistana 9:2 ingar i en storre detaljplan, detaljplan for 1 dstand industriomrade,
sodra delen. Industri dr detaljplanens primira anvindning med inslag av naturomriden
1 6ster och centralt inom planen. I sydost finns ett mindre omrade dmnat f6r
bostider. Fastighetens tillats en hogsta byggnadshojd pa 8 meter och byggnader ska
placeras minst 9 meter fran tomtgrins, tomtens area far bebyggas upp till 40 procent.
Fastigheten angransar aven till ett U-omrade som I6per fran séder till norr och ar ca
10 meter brett. Oster inom fastigheten ligger prickmark med utfyllnad utpekat i
plankartan, marken 4r inte limplig f6r ny bebyggelse.
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Detaljplan for
Vastana 9:2, Borensberg
Motala kommun, Ostergétlands lan

Figur 2. Utdrag ur detaljplan fér Véstana industriomrade, s6dra delen, Borensberg, Motala
kommun, laga kraft 1990-07-23.

Kommunala beslut i dvrigt

Plan- och miljdndimnden beslutade 2015-04-16 om att ge positivt planbesked om att
en ny detaljplan ska upprittas for att mojliggora f6r anvindningarna verksamheter
(Z), handel (H) och kontor (K).

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2019-10-16 om att kommunen ska teckna
planavtal med den nya fastighetsigaren, IMAST fastigheter AB f6r upprittande av
detaljplan for Vistana 9:2.
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Detaljplan for
Véstana 9:2, Borensberg
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Totalforsvaret

Fastigheten Vistana 9:2 ligger inom totalférsvarets MSA-omride samt stoppomrade
tor hoga objekt, det ar inget som paverkar planens utférande da totalhdjden inte
kommer Overstiga 45 meter.

Riksintresse for kommunikation

Planomradet ligger inom MSA-omradet Linkopings flygplats men bedéms inte
paverka riksintresset da inga héga objekt tillats inom detaljplanen.

Bebyggelseomraden

Bostider

Inom fastigheten Vistana 9:2 aterfinns en vaktmistarbostad som har beviljats genom
ett bygglov, inga andra bostider finns och detaljplanen syftar inte till att tillgodose
fastigheten med mojlighet for ytterligare bostider, diremot aterfinns ett fatal
bostider s6der om fastigheten.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Fastigheten innefattar en veterinirklinik som har bedrivit sin verksamhet genom ett
tidsbegransat bygglov samt kontor och lagar. Omkringliggande fastigheter bestar till
stor del av industtier och andra verksamheter. Detaljplanen medfor ingen storre
forindringen sett till fastighetens redan befintliga verksamheter, utan mojligeér f6r
att den befintliga verksamheten ska ha méjligheten att fortsitta bedrivas inom
fastigheten.

Offentlig Service

Detaljplanen medfor inget nytt behov f6r offentlig service.

Kommersiell Service

Planomradet stiller inga nya krav pa kommersiell service.

Tillgidnglighet

Fastighetens tillginglighet bedéms vara god, med viganslutning och stor
parkeringsyta, tillganglicheten paverkas inte av den nya detaljplanen da den syftar till
att byta anvindningen.
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Detaljplan for
Véstana 9:2, Borensberg
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

Byggnadskultur och gestaltning

Fastigheten bedoms inte ha vardefulla byggnader eller gestaltning.

Rekreation
Strandskydd

Planomradet innefattas inte av strandskydd.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga omraden for lek och rekreation, inte heller planeras det
att anlidggas. Narmsta omrade for lek och rekreation dr 400 meter vister, vid
Strandbadens camping.

Naturmilj6é

Soder om fastigheten Vistana 9:2 ligger ett mindre skogsparti och fortsatt soder ut
ligger jordbruksmark. Till ster om planomradet ligger en mindre skogsdunge som
aven hir 6vergir till jordbruksmark. Vister om omradet, pa andra sidan av
Skinningevigen, finns ytterligare skogsomraden som angrinsar till Strandbadens
camping intill sjon Boren.

Gator och trafik
Biltrafik

Fastigheten Vistana 9:2 nas fran Visselmyravigen via ett servitut pa fastigheten
Vistana 9:1, vilket medger ritt till vig. Med infart fran Skdnningevigen dr
Visselmyravigen den enda vigen som gar till fastigheten.

Vigen bero6rs idag av verksamheter inom planomradet, dir utover personaltrafik
berors den av kundtrafik samt leveranser av mellanstora lastbilar och
containertomning med lastbil. Visselmyravigen delar sig och leder till ett storre
verksamhetsomriade med tung trafik till och fran. Vigen till planomridet bedoms inte
skapa en pataglig trafikmingd.

Géng- och cykeltrafik

Lings med Skinningevigen ligger en gang- och cykelvig, vid infarten till
Visselmyravagen och till fastigheten finns ingen gang- och cykelvig.
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Detaljplan for
Véstana 9:2, Borensberg
Motala kemmun, Ostergdtlands 1an

Kollektivtrafik

Nirmsta hallplats for kollektivtrafik dr norr om omradet vid Linkopingsvagen, dar
gar busslinjer till bide Motala och Link6éping. Lings med Skdnningevigen finns inga
hallplatser eller linjer for kollektivtrafik.

Parkering, varumottag, utfarter

Fastigheten har en stor del av sin yta asfalterad och fungerar som parkering f6r
befintliga verksamheter inom fastigheten Vistana 9:2. Nagra lastkajer finns inte men
varuleveranser gors 1 dagslaget till fastighetens verksamheter.

Utryckningsfordon

Riddningstjanstens fordon har god tillginglighet in till fastigheten och god
tillgdnglighet till spolposter inom fastigheten.

Miljokvalitetsnormer

Planférslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer negativt.

Luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda méanniskors halsa och
miljon. Det finns MKN f{6r flera amnen, bland annat kvivedioxid, kviveoxider,
svaveldioxid och partiklar (PM10).

Motala kommun har kontrollerat luftkvalitén 1 urban titort sedan vinterhalvaret
1986/87 med olika intervall inom IVL Svenska Miljoinstitutet AB (IVL):s
urbanmitning. Urbannitet bygger pa ett samarbete mellan ett antal svenska
kommuner och IVL. Kommunerna ansvarar f6r kontrollen av luftkvaliteten 1 sina
titorter genom mitning eller modellberikningar. Motala kommun 4r medlem i Ostra
Sveriges luftvardstorbund, som skoter mitningarna dt oss. Det dr frimst trafiken som
bed6éms ge upphov till hilsofarliga utslipp i form av kvivedioxider (NO2), partiklar
(PM) och littflyktiga organiska amnen (VOC).

Planférslaget medfor en mindre dndring av markanvindningen och bedéms inte
medféra en paverkan for luft.

Vatten

Planomradets recipient utgdrs av féljande vattenférekomst:
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Miljokvlitetesnormen for grundvattenférkomsten Bergs slussar (WA30190595), med
ekologisk status god och god kemisk status.

Miljokvalitetsnormen for ytvattenférekomsten Boren (WA49976459), med god
kemisk status och god ekologisk status.

For fastigheten anvinds ytlig avrinning via kulvert och diken vidare ner till Boren
dagvattenhanteringen ska 16sas inom fastigheten. Planomradet har en naturlig
ligpunkt i form av en slint 1 omradets vistra del. Det finns dven kulvertar som for
vidare dagvattnet till dike lings med Skdnningevigen Oster om planomradet. Da
enbart en mindre tillbyggnad mojliggdrs, bedéms inte planférslaget medfora en
negativ paverkan pa berorda vattenférekomster.

Natur
Mark och vegetation

Inom planomradet finns det inga utpekade naturvirden eller sirskilt virdefulla trad.
Fastigheten har en gronyta i form av en slint den 6stra delen, det dr inget som
paverkas av planen déa prickmark och férbud mot bebyggelse rader i omradet. Planen
syftar till att andra markanvindningen fOr fastigheten Vistana 9:2 for att sikerstilla
att befintlig verksamhet kan fortsitta. Fastighetens utformning avses inte att
torindras och planen bedéms dirfér inte paverka naturmiljon.

Halsa och sakerhet
Radon

Fastigheten ligger inom hogriskomrade for radon, byggnader f6r planomradet ska
darfor utforas i enlighet med Plan- och bygeforordning (2011:338) 3 kap. 9 § ska
byggnader uppforas radonsakert nir, enligt Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och
allmanna rad 6:23, aktivitetskoncentrationen av radon i inomhusluften medfér en
oacceptabel risk for anvindarnas eller grannarnas hygien eller hilsa.

Fororenad Mark

Vatten och samhillsteknik AB presenterar i sin rapport, Miljiteknisk markundersokning
Vdistana 9:2, Borensberg, resultaten fran markprover inom fastigheten. Resultateten
pavisar féroreningar i jorden i form av arsenik och PAH-H med virden strax 6ver
riktvirdet f6r mindre kdnslig markanvindning (MKM). Spar av motorolja eller annan
ospecificerad olja har hittats med virden som idr langt under gillande riktvirden.
Omradet dr dirmed inte limpligt f6r anvindningar som kriver kinslig
markanvindning, exempelvis bostider. Vid byggnation av komplementbyggnad eller
annan dtgird som medfor ett ingrepp 1 fastighetens mark, kravs att kompletterande
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undersokningar utfors av sakkunnig och i samrad med tillsynsmyndigheten. Inom
aktuell detaljplan ska Naturvardsverkets riktvirden f6r mindre kinslig
markanvindning, (MKM) underskridas. Vid eventuella avhjilpandeatgirder ska en
anmilan skickas in till tillsynsmyndigheten enligt 28 § férordningen (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Anmilan ska skickas in senast 6 veckor
innan planerad dtgird. Eventuell férorening ska avgrinsas i plan och djupled och
klassificeras. Fororenade massor ska transporteras f6r omhindertagande till godkind
anlidggning.

Kallorna till féroreningarna finns inte inom fastigheten Viastana 9:2, troligtvis ar
ursprungskillan for oljespill fran fastigheten Vistana 10:3. Vidare dr dven
hushéllsdeponin en hogst trolig killa till de markféroreningar som finns inom
planomradet. Det bedoms ddrmed vara svart att atgirda befintliga féroreningar inom
fastigheten pa ett permanent satt da fororeningskillan dr utanfor planomridet och
inte atgirdas.

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion
Risk for skred/hoga vattenstand

Oster i fastigheten finns en ligpunkt som fungerar som avrinning fér Vistana 9:2,
vattnet rinner soderut ner till ett gronomrade. Narmsta vattendrag dr Gota kanal som
ligger cirka 450 meter norr om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har gjorts for planférslaget, diremot har det gjorts tva
geotekniska utredningar frain 1994 och 1998 for fastigheten Vistana 10:3, som ligger
norr om planomridet. Bida utredningarna redogér att forsta halvmetern bestar av
grusigt sandigt fyllnadsmaterial. Under fyllningen bestar de naturliga jordlagren av
cirka 1 meter tjockt lager av torrskorplera och ytterligare 2-3 meter siltig morin med
relativt hog fasthet. Fastigheten Vistana 9:2 bedoms ddrmed ha liknande
markfoérhallanden som Vistana 10:3, de dndringarna som genomfors i planforslaget
bed6ms inte stilla krav pa ytterligare geoteknisk undersékning.

Hydrologiska forhallanden

Planomradets 6stra del sluttar ner till en ligpunkt som 6vergar till ett avrinningsdike
och natur, vilket fungerar som en naturlig dagvattenhantering fér fasticheten Vistana
9:2. Sluttningen och diket fungerar som uppsamling f6r dagvatten och angrinsar till
det gronomradet som ligger sdder om fastigheten.
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Fornlamningar

Linsstyrelsen har limnat en arkeologisk bedémning pa Motala kommuns begiran
och bedémer att det inte finns fornlimningar inom fastigheten Vistana 9:2. Skulle
fornlimningar uppsta under genomforandet maste arbetet avbrytas och anmilan
goras till Linsstyrelsen. Planen ska ta hansyn till ett gammalt kalkbrott i fastighetens
Ostra del, kalkbrottet 4r en klassat som 6vrig kulturhistorisk limning,.

Pagaende markanvandning

Pagiende markanviandning for fastigheten Vistana 9:2 ir enligt gillande detaljplan
industri (). I dagsliget anvinds fastighetens lokaler av en veterindrklinik.

Markégoforhallanden
Fastigheten Vistana 9:2 dgs av IMAST Fastigheter AB.

Miljobedomning

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dar
konstateras att den nya detaljplanen varken bor medféra negativ paverkan pa det
berérda omradets miljovirden eller dess omgivningar eller pa méinniskors hilsa och
siakerhet.

Detaljplaneférslaget bedéms saledes inte medféra en betydande miljépaverkan som
foranleder en miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Motala kommun dr huvudman for det allméinna vatten- och avloppsnitet bade inom
detaljplaneomradet och i omgivande omriden. Motala kommun ansvarar dirmed f6r
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Fastigheten inom
planomradet dr ansluten till det allmédnna vatten- och avloppsnitet. Den befintliga
anslutningen for fastigheten dr dimensionerad efter planomradets befintliga
bebyggelse, vid ytterligare exploatering av planomradet kan ytterligare anslutningar
till det allmdnna vatten- och avloppsnitet komma att beh6vas. Anslutningsavgift till
det allmidnna vatten- och avloppsnitet beriknas enligt gillande VA taxa.

Dagvatten

Motala kommun édr huvudman for det allminna dagvattennitet bade inom
detaljplaneomradet samt norr om planomradet. Motala kommun ansvarar dirmed f6r
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Motala kommun
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ansvarar for omhindertagande av dagvatten pa allmin plats och fastighetsidgaren
ansvarar fOr hantering av dagvatten pa kvartersmark. Planomradet utgors endast av
kvartersmark, varav fastighetsdgaren ansvarar for avrinningen av dagvatten inom hela
planomridet. Fastigheten inom planomradet ar ansluten till det allmédnna
dagvattennitet. Dagvatten 1 det kommunala ledningsnitet avleds till G6ta kanal.

I lagpunktskarteringen med avrinningsvigar, visar det pa en lagpunkt med risk for
instingt omrade 1 planomradets 6stra del i grainsen mellan hardgjord yta och
gronomrade. Den ytliga avrinningen fran planomradet sker norrut-nordvist mot
lagpunkten och norrut fran lagpunkten. Befintlig byggnad har inte drabbats av nagra
problem vid skyfall.

For att sakerstilla fastighetens avrinning och anpassa till framtida klimat regleras
minsta andel genomslapplig yta.

Virme

Fastigheten anvinder i dagsliget en pelletspanna f6r uppvarmning.

El

Vattenfall Eldistribution AB 4r huvudman for elnitet inom detaljplaneomradet.

Tele och fiber

Skanova dr huvudman f6r telenitet och har ledningar i fastighetens Gstra del.

Tekniska verken har bredband in till fastigheten, ledningen gar in fran norr och sedan
in 1 huvudbyggnadens sydvistra horn.

Avfall

Motala kommun ansvarar f6r omhindertagandet av hushallsavfall frin bostider samt
jamforligt avfall fran verksamheter inom anvindningarna handel, kontor, lager och
verkstad. Hushallsavfall 4r det avfall som uppstir till £6ljd av att méinniskor
uppehaller sig i ett hushall eller i en verksamhet. Omhiandertagandet av hushallsavfall
sker enligt Motala kommuns avfallstaxa. Omhindertagandet av grovavfall frin
hushall kan ske mot separat avgift. Omhindertagandet av verksamhetsavfall fran
foretag, om avfallet inte utgors av farligt avfall, sker mot en avgift.

Plats f6r insamling och sortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade for
den faktiska mingd avfall som genereras inom planomradet.
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For omhindertagande av avfall som gar att atervinna hanvisas enskilda hushall till
atervinningstationer. Narmsta dtervinningscentral finns i Borensberg cirka 2
kilometer nott.

Administrativa fragor
Genomférandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Villkor for startbesked

For byggnation av komplementbyggnad dir markytan kommer att brytas, krivs det
att avhjilpande atgirder genomférs av marken innan byggnation tillats.

Markreservat f6r allminnyttiga dndamal

Oster om fastighetens huvudbyggnad ligger ett ui-omriade som sikerstiller ett
markreservat for underjordiska ledningar. U-omradet aterfinns 1 Detaljplan for
Vstand industriomride, sodra delen, Borensberg fran 1990 och gar genom flera fastigheter
och knyter an till den detaljplan som ligger norréver.

Konsekvenser av planens genomfdrande

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomférts i enlighet med
Miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 §, underékningen 1 sin helhet kan tas del av i
planhandlingen ”Undersikning om betydande miljspaverkan”. Den sammanvigda
bedémningen utifrin undersékningen dr att detaljplanen inte antas medféra
betydande miljopaverkan som foranleder en strategisk miljobedomning enligt
Miljébalken (1998:808) 6 kap. 3 §.

I undersékningen bedéms planférslaget beroéra kulturvirden kopplade till
karaktirsdrag i landskap och bebyggelse, virdefulla bebyggelsemiljoer och immateriella foreteelser.
Utanfor planomradet aterfinns fornlimningar i form av industriminnen, planforslaget
bed6ms inte paverka industriminnena.

I undersékningen bedéms planférslaget inte beréra ndgra naturvarden.

I undersékningen bedéms planférslaget inte beréra sociala virden kopplade till friyza
[for lek och midtesplatser.

I undersékningen bedéms planforslaget beréra materiella virden kopplade till
[farskvatten, riksintresse for kommunikation och riksintresse for totalforsvaret. De materiella
virdena bedoms inte paverkas negativt eftersom planforslaget medfor en dndring av
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anvindning och inte fastighetens omfattning. Planforslagets medger inte att
fastighetens bebyggelsehojd inte 6verskrider granshojden (45 meter) som giller for
totalforsvarets riksintresse.

I undersékningen bedéms planférslaget beréras av risker f6r méanniskors halsa och
sakerhet kopplade till snombusmiljo, ntombusmiljo och miljokvalitetsnormer for grund- och
ytvatten. Riskerna f6r minniskors hilsa och sidkerhet bedéms inte 6ka eftersom det ar
primirt fastighetens anvindning som dndras och inte omfattningen. Vid byggnation
av ett eventuellt garage ska saneringsatgirder genomforas innan startbesked far ges,
ytterligare byggnation medges inte i planforslaget da geoteknik och dagvatten inte har
utretts i planférslaget.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardforfarande. Planprocessen beriknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan.

Samradsbeslut, SBN 15 juni 2022

Samrad 29 augusti — 26 september 2022
Granskning 24 oktober — 21 november 2022
Antagandebeslut, SBN 25 januari 2023

Laga kraft 24 februari 2023

*SBN = Sambdllsbyggnadsnanmden)

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal
toreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att géilla men kan da
andras eller upphadvas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Allmin plats

Detaljplanen omfattar ingen allmin platsmark.

Kvartersmark

Fastighetsagaren ansvarar for alla atgirder inom kvartersmarken och for att
detaljplanen genomfors inom kvartersmark. Om skada uppstar pa allmin platsmark
ansvarar fastighetsagaren till Vistana 9:2 for aterstallande. Allt erforderligt
ledningsarbete pé fastigheterna efter férbindelsepunkt respektive servisanslutning
bekostas av fastighetsidgaren. Bygglov, marklov och rivningslov séks hos
Sambhillsbyggnadsnimnden, plan- och byggenheten (bygglov) Motala kommun.
Samtliga lov s6ks och bekostas av exploatoren.

Avtal
Planavtal

Ett planavtal dr tecknat mellan fastighetsigaren IMAST Fastigheter AB och Motala
kommun 2020-08-20.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare
IMAST Fastigheter AB ir fastighetsigare f6r Vistana 9:2

Fastighetshbildning

Ingen ny fastighetsbildning kommer att genomforas i samband med den nya
detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsdgaren bekostar detaljplanen och tillhérande utredningar.

TEKNISKA FRAGOR
Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Motala kommun dr huvudman f6r vatten- och avloppsnitet i planomradet.

Dagvatten

Fastighetsagaren ansvarar for omhindertagande av dagvatten pa sin fastighet inom
kvartersmark.

Virme

Fastigheten anvinder i dagsliget en pelletspanna fér uppvirmning.

El

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for elnitet inom detaljplancomradet.

Tele och fiber

Skanova dr huvudman f6r telendtet och har ledningar i fastighetens 6stra del.

Borenet har fiberanslutning in till fastigheten.

Avfall

Motala kommun ansvarar f6r omhindertagandet av hushallsavfall frin bostider samt
jamforligt avfall fran verksamheter inom anvindningarna handel, kontor, lager och
verkstad. Hushallsavfall dr det avfall som uppstir till £6ljd av att méinniskor
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uppehaller sig i ett hushall eller i en verksamhet. Omhindertagandet av hushallsavfall
sker enligt Motala kommuns avfallstaxa. Omhindertagandet av grovavfall frin
hushéll kan ske mot separat avgift. Omhindertagandet av verksamhetsavfall frain
foretag, om avfallet inte utgors av farligt avfall, sker mot en avgift.

Plats for insamling och sortering av avfall ska vara dimensionerade och anpassade for
den faktiska mingd avfall som genereras inom planomradet.

Nirmaste dtervinningscentral dr Borensbergs atervinningscentral som ar belagen
cirka 2 kilometer norr om fastigheten Vistana 9:2.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Samhallsbyggnadsférvaltningen, Motala
kommun genom Olle Duva planarkitekt och 1 samrad med Christine Stafstrom,
mark- och exploateringsingenjér samt 6vriga berérda tjanstemin inom kommunen.

Olle Duva
Planarkitekt
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