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PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Detaljplaneforslaget innebar att mark som tidigare varit natur-
och parkmark omvandlas till mark fér verksamheter, detta pa
grund av att ett foretag i omradet ar i behov av mark for att kunna
expandera. Naturomrédet inrymmer vid planforslagets
framstédllan en pulkabacke som anvinds av barn och ungdomar.
Ny lokalisering av denna pulkabacke méste utredas och
iordningstillande ske innan full byggratt kan utnyttjas inom det
planerade verksamhetsomréidet. Byggratten foreslds darfor delas
upp i etapper i omradet, en forsta etapp som inte beror
pulkabacken och som inte belastas med kompensationsétgard.

Foljande bedomningar om planens forenlighet med MB 3-5
kap har gjorts.

Naturmark ombildas till industrimark. En stor del av
naturmarken berors dock av en luftledning for starkstrom,
omradet gransar dven till befintligt verksamhetsomréde i vaster.
Laget ar fordelaktigt med utbyggd infrastruktur och det
transportnira laget med E20 och Rvss.

P4 sikt kan planforslaget ge majlighet till en ny infart for det
berorda foretagets tunga transporter, vilket minskar belastningen
pé de lokalgator som anvinds dessforinnan.

For att kunna ianspraktaga det parkomréde som inrymmer
pulkabacke maste kompensering ske genom att en likvardig
parkyta fardigstills pa annan plats inom staden.

Planomradet ar belaget
Oster om trafikplatsen
Visterport, intill
idrottsplatsen Vasavallen.
Avstand till centrum ar ca
1100 meter fagelvigen.
Planomradet angransar
soder- och Gsterut mot
befintliga
verksamhetsomraden.

Planomradets storlek ar ca 16.000 kvm.

Hela planomrédet ar en del av fastigheten Strangnés 2:1,
som &ags av Strangnis kommun.
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TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Bostadsforsorjnings-
program, naringslivs-
program, strategisk plan
etc

Gallande planer

Program for
planomradet

Miljobedomning

I den gillande fordjupningen av 6versiktsplan(FOP) for Stringnis

Stad som antogs 2001, benamns mindre delar av omrédet som
befintlig bebyggelse, dvs. att ingen forandring av
markanvindandet skall ske . I den nya férdjupningen for
Strangnds Stad — Harad, som vid denna plans framtagande ar i
utstallningsfasen, ar dock omridet utmarkt som
utredningsomrade.

Att underlatta for expansion av befintliga och etableringar av
nya foretag, ar en punkt som ndmns i Strangnas kommuns
strategiska plans handlingsplan for att uppna kommunens
vision ar 2020.

For omrédet giller detaljplaner for:
Del av Strangnis 2:1 och 3:1 samt kv Grenen, 0486-P06/2,
laga kraft 2005-12-30 med genomférandetid pa 10 ar.

Eskilstunavagen, samt for kv Verkstaden, Slakteriet och
Skarpskytteheden, 0486-S82, faststalld 1957-11-01.

Detaljplanearbetet innehaller inte négot planprogram, detta
pé grund av planens storlek och innehall.

Plan- och byggndmndens arbetsutskott har efter samrad
med lansstyrelsen tagit stillning vad géller behovet av
en miljobedomning.

Beslut i PBN AU 2008-09-24 enligt foljande

Att miljobedomning inte kravs, da behovsbedomningen
visar att genomforandet av planédndringen inte antas
innebéra betydande miljopaverkan.

Behovsbedomningen grundas pé foljande:

« Pulkabacken som berdrs skall flyttas till ny plats vilket gor
att inverkan inte ger nagra ldngsiktiga negativa effekter for
barn och ungdomar.

» Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker for
manniskors halsa.

« Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

« Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan pa grund av de verksamheter som planen
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medger att planomréadet far tas i ansprak for, sa att krav pa
MKB stalls enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se dven under konsekvenser for planens genomforande i

denna beskrivning.
Kommunala beslut i Planberedningen hanterade ans6kan 2008-02-19.
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I nordostra delen av
planomrédet finns en
grusbelagd yta avsedd till
parkering for
angransande
anlaggningar. P4 bilden
syns dven den luftburna
starkstromsledning som
genomkorsar
planomréadet.
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I den partivis kraftiga
sluttningen bakom den
befintliga tennishallen,
upp mot planomradets
sodra delar, bestar
marken av skogsbevaxt
hallmark, bitvis med berg
i dagen. Vegetationsticket
ar tunt med inslag av

moranmassor.

I planomrédets vastra del
finns ett grasbevaxt parti i
sluttningen. Detta
fungerar vintertid som
pulkabacke, 6vriga delar
av dret anvinds en del av
grasytan som bollplan.

Geotekniska foérhallanden Enligt SGU:s 6versiktliga kartering bestér jordarterna i omradet
av lera samt berg.
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Fororenad mark
Risk for skred

Radon

Fornldamningar

Natur- och
kulturskyddsomraden

Bebyggelseomraden

Bostader

Arbetsplatser och 6vrig
bebyggelse

Bery

Fylining

Grus

Isglvszediment, sand-block

Lera

Négon utredning av markens beskaffenhet eller geotekniska
forhallanden har inte gjorts. Det aligger exploatéren/byggherren
att utfora erforderlig grundundersokning som denne anser
lamplig med hansyn taget till den planerade bebyggelsens art och
utformning. Stillningstagande for behovet av grundundersékning
ska redovisas och motiveras i bygganmélan. Grundundersékning
kan komma att krévas.

Det finns inga indikationer pa att marken i omradet skulle vara
fororenad.

Nigon skredriskutredning ar inte genomf6rd i omradet.

Storre delen av omradet ar klassat som normalriskomrade for
radon enligt kartmaterial frin SGI 6ver radonrisk inom Strangnis
kommun dat 1989-06-30. Mindre omraden i norra delarna ar
lagriskomraden.

I dag finns inga kdnda fornlamningar inom omradet.

Patraffas fornldimning under exploateringen skall det, enligt
kulturminneslagen, anmalas till 1ansstyrelsen.

Planomradet ar beldaget inom gransdragning for riksintresset
“Mailaren med 6ar och strander”, detta riksintresse syftar till att
skydda turismens och friluftslivets behov vid eventuella
exploateringsingrepp. Kommunen anser dock inte att den aktuella
marken dr av betydande virde for vare sig turism eller friluftsliv,
vilket mdjliggdr ingrepp i miljon.

Oster om Olivehillsvigen ligger villaomradet Tallisen med
1-2 plans friliggande hus. Planomradet har dock inte ndgon
direkt angriansning mot detta bostadsomrade.

I ndromradet finns bebyggelse dels i form av industrilokaler samt
dven tennis- och ishall. Utredning pdgéar om dessa hallar skall
flyttas till en storre rekreationsanldggning vid Larslunda.

Forslaget mojliggor uppforande av byggnader som kan inrymma
verksamheter av industri eller kontorskaraktar. I detaljplanen
infoérs bestimmelse som begransar byggnadsarean till 60 % av den
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Tillganglighet

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljé

Gator och trafik

Gatunat, gdng-, cykel- och
mopedtrafik

totala fastighetsarean inom planomrédet, detta ger en maximal
byggarea pé ca 10.000 kvm. Foretaget som lamnat in ansékan om
planldggning avser att nyttja byggratten i etapper.

For att fi ett enhetligt utseende infors bestimmelse om att
tillkommande byggnader skall anpassas mot de befintliga.
Utformningsbestimmelser infors dven gillande krav om
variationer i fasaden, detta for att motverka att byggnaden skall
upplevas som en stor lagerlokal. Tanken &r att genom
materialvariationer ge liv at fasaden.

Anslutande vagar till-, och mark runt entréer skall anpassas i
nivéer for att tillgodose tillganglighet for personer med nedsatt
rorelseforméga. Mgjlighet skall finnas till handikapparkering.

Att byggnaderna uppfyller krav pa tillganglighet och
anvandbarhet enligt Lag om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk m.m. (SES 1994:847) skall sdkerstillas i
bygglovsprocessen.

Inom planomrédet finns en grasbelagd del pa sluttning som
vintertid har funktionen av pulkabacke, nedre delen av denna
sluttning anvinds sommartid som bollplan.

I anslutning till omradet ligger idrottsplatsen Vasavallen, som
innehaller Friidrotts- och fotbollsstadion, Is- och tennishall samt
en grusplan av full storlek for ex. fotboll.

En stor del av planomradet har karaktiren skogbevixt hallmark,
den kan pé grund av storlek, fauna och paverkan av kraftledning
inte anses inneha négot storre naturvirde.

I detaljplanen infors bestimmelse som innebéar att 10 % av
verksamhetsomradet skall besté av grona omréaden, antingen i
form av att naturmark som sparas eller nya planterade gronytor.
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Intill planomradet ligger
Olivehillsvigen, langs
denna l6per gang- och
cykelvig. Dessa ansluter
norrut mot Eskilstuna-
vagen och séderut mot
Vallbyvigen. Vist-Sydvist
om planomradet gir
gamla E20, numera vig
900.

Kollektivtrafik Hallplats for lokaltrafiken ligger i direkt anslutning till
planomradet, vid Olivehéllsvagen.

Parkering, varumottagning, Parkering for verksamhetens behov ska sikerstillas inom

infarter fastigheten. Ianspriktagande av parkeringsutrymme for

narliggande idrottsanldggningar kriver att resterande ytor runt
idrottsplatsen nyttjas mer effektivt. Detta kommer att ske i
samband med exploateringen och utféras av kommunen.

Infart till verksamhet och
rekreationsanldggningar
sker fran Olivehallsvagen,
langs denna finns dven
gang- och cykelvig.

I angrinsande detalj-
planer har mgjligheter
skapats for att i framtiden
ansluta frén vag 9oo,
denna vig kommer att
omformas frdn genom-
fartsled till lokalgata.
Planforslaget skall
sikerstilla att denna
anslutningsmojlighet
kvarstér for att pa sikt
flytta tunga transporter
fran Olivehallsvagen.
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Tillgénglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Storningar

Buller

Luftféroreningar

Ledningsratt

Stoérande verksamheter

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsitts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angdringsgator
mm utformas sé att utrustning och slang inte behéver baras och
dras mer dn 50 meter. Om utrymning forutsitts ske med
hojdfordon far avstdndet mellan gatan och husvaggen inte
overstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri h6jd av 4,0 m, barighet
motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pé
rakstrackor ska korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

For rekommendationer om utformning av angorningsytor for
renhéllningsindamal finns rdd och anvisningar pa kommunens
hemsida.

Vissa bullerstorningar forekommer fran den befintliga
verksamheten, i planen stélls darfér krav pa stérningsnivaer vid
de fastighetsgrianser som inte gransar mot verksamhetsomraden
eller naturmark. Bestimmelsen innebar att den ekvivalenta
ljudnivan fran verksamhet inom omradet vid fastighetsgrans ej far
overstiga 50 dB(A) dagtid, 45 dB(A) kvillstid (18.00-22.00) och
40 dB(A) nattetid. Momentana ljud nattetid far ej 6verstiga 55
dB(A).

Med tanke pa omrédets narhet till bostader tillats enbart
verksamheter med begransade utslapp till luft (stoft, gas mm), ej
heller tillats riskfyllda verksamheter som hanterar storre mangd
brandfarliga varor, giftiga gaser eller liknande.

Genom omréadet 16per en luftburen starkstromsledning, omradet
under denna ir belagd med en ledningsratt som begransar
anviandandet av marken. For att genomfora bygg- eller
anldggningsatgirder i detta omrade kravs samrad med
ledningsrattshavaren samt att gillande krav pa elsikerhet
efterlevs.

Vid exploatering av bostéder i anslutning till denna detaljplan bor
ett skyddsavstind p& minst 30 meter till bebyggelse anvindas.

Fastigheten skall anslutas till det kommunala VA-natet. Hogsta
tappvattenstille inom plan ar 45 meter 6ver havet (RH70). Om
tappning skall ske 6ver denna niva kravs att ny
tryckstegringsanlaggning installeras inom fastigheten.

Dagvatten ska omhéndertas och/eller fordrojas lokalt pa
fastigheten, samverkan skall ske med Strangnias kommuns VA-
enhet innan 16sning faststills.
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Varme/Energi

El

Tele

Avfall

Administrativa fragor

KONSEKVENSER AV

Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenférsorjning ska
beaktas.

Uppvarmning med fjarrvirme bor vara huvudalternativet for
planomréadets framtida uppvarmning. Anslutande omraden
forsorjs idag via SEVABs fjarrvirmenit.

Trots inriktning mot fjarrvirme bor uppvarmning med egna
alternativa energisystem, exempelvis biobransle, berg- eller
varmepump och solenergi, tilldtas inom omrédet.
Eldningsanlaggningar ska vara typ- och miljogodkidnda och far
endast eldas med for eldstaden avsett bransle och med den kvalité
och fukthalt som typ- och miljégodkénnandet forutsatter.

Inom planomridet medges generellt inte négra
uppvarmningsanordningar med icke férnyelsebara energikallor
eller med direktverkande el. Om ny teknik utvecklas som gor att
sidana energislag kan anses vara forenliga med miljokrav och
langsiktig hallbarhet far sidan anldggning provas fran fall till fall.

Elférsorjningen inom omradet sker fran SEVAB:s
distributionsnit.

Planomradets 6stra del genomkorsas av en luftburen
starkstromsledning, bestimmelse om att marken berors av
ledningsritt infors pé detaljplanen.

Omradet berors inte av nigra telekablar av mellanortstyp.

Négot sirskilt omrade for sophantering avsitts inte inom
planomrédet.

For kommunens avfallshantering géller utéver de lagstadgade
kraven i Miljobalken (SFS 1998:808) och
Renhéllningsforordningen (SFS 1998:902),
Renhéllningsordningen for Strangnis kommun. I denna ordning
beskrivs bland annat verksamhetsutévarens uppgiftsskyldigheter
om sitt avfall till den ndimnd som ansvarar for renhallningen.

Avfallshanteringen inom fastigheten far pa inget sétt innebara
olagenheter for angransande fastigheter.

I samband med bygglov/bygganmalan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomforandetiden ar tio ar fran planens lagakraftsdatum,
forutom for omradet markerat a, dir genomférandetiden ar tio ar
och riknas fran fem é&r efter lagakraftdatum.

En sammanvigd forviantad paverkan pé respektive rubrik



Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING 12(15)

Strangnds 2:1, Vasavallen, Strdngnas kommun 2009-10-23 PBN/Dnr 2008:106

LAGA KRAFT 2010-09-09

PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon
och hushdllningen med
mark och vatten

A

- +

Planens inverkan pa de
nationella och regionala
miljomalen.

' XY

- +

illustreras med en indikator som visar skalan:

Ingen paverkan

Stor negativ Stor positiv
paverkan L paverkan

- +

Att placera verksamheter centralt nira bostadsbebyggelsen och i
anslutning till infarter innebéar en bra lokalisering ur
hallbarhetsperspektiv. Placeringen innebar att anstillda boende i
staden kan valja att g4, cykla eller nyttja den lokala
kollektivtrafiken for att ta sig till jobbet. Att verksamheten
placeras vid infart innebér dven att de tunga transporterna inte
behover dka in i bostadsomréaden. Fordelar uppnas dven genom
att befintlig infrastruktur i form av exempelvis vatten- och
avloppsnit, kraftforsorjning nyttjas.

For att inte utsitta de narboende for storningar kravs dock att ett
hansynsavstand respekteras fran verksamhetsomradet till
bostadshus, bade befintliga och eventuella framtida
exploateringar.

Detaljplaneforslaget innebar att naturmark omformas till
industrimark, den kuperade hillskogsmarken kommer till stora
delar att behova anordnas for att ge mojligheter till
industribyggnader. Sprangning av berg och bortschaktning av
massor kommer att ske av de hogre partierna av
naturmarkomrédet. Detta kommer att innebéira att omrédet
andrar karaktar och istéllet ge ett intryck av industri i
bergsmassiv.

Da omradet redan ar kringgardat av verksamheter och andra
anlaggningar anser kommunen att naturmarken inte innehar
négot utmérkande virde for vare sig vaxter, djur eller ménniskors
friluftsliv. Vardet i omradet avgransar sig till den sluttning som
vid planframtagande anvinds som pulkabacke, detta beskrivs
under konsekvenser for befintlig markanviandning samt
barnkonsekvenser.

Vi bedémer att de nationella miljokvalitetsmél som &r speciellt
berorda vid genomforande av planforslaget ar:

Frisk luft

Utokad verksamhet innebér fler godstransporter till och frén
foretaget, 4ven persontransporter 6kar i och med eventuella
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Samhallsekonomiska
konsekvenser

&R

nyanstéllningar. Effekterna kan lindras i och med den planerade
infarten direkt frén vég 9o0. Paverkan skulle dock vara dn mer
negativ om foretaget lokaliserades lingre bort fran titorten. Krav
stélls pa viss del gronyta inom verksamhetsomrade, vilket ger
positiv inverkan p4 luftreningen.

Grundvatten av god kvalitet

Att de planerade verksamhetsanldggningarna har mojlighet att
anslutas till det kommunala VA-natet, samt att
dagvattenhantering sker enligt detaljplanens foreskrifter
minimerar risken for paverkan av grundvattnets kvalitet.

God bebyggd miljo

Att nya verksamhetsomraden placeras pd mark som redan
paverkas av befintlig industri, och ar olamplig att anvinda f6r
négot annat andamal, ar att foredra jamfort med att iansprékta
orord mark. Att placeringen ger mojlighet for de arbetande att ta
sig dit via sdkra gang- och cykelvagar ar en positiv inverkan.

Planen majliggor dock ianspréktagande av rekreationsomréide
(pulkabacke) for barn och ungdomar. Stadsnéra gron- och
rekreationsomraden &r en viktig del for manniskornas
hilsotillstdnd i staden. Atgirder méste genomforas for att
kompensera denna negativa paverkan.

En variation av bebyggelse mellan bostader, arbetsplatser, service
och kultur ger dock positiv paverkan genom minskat
transportbehov.

Sdker stralmiljo

For att siakerstilla att inga manniskor blir paverkade av
elektromagnetiska falt infors bestimmelse om iaktagande av
starkstromsforeskrifter fran ledningsrattsprotokoll.

Planforslagets ger verksamheten en god mojlighet till framtida
expansion. Eventuell verksamhetsutokning ger mojlighet till
nyanstéllningar, vilket kan innebéra inflyttningar till kommunen
med ekonomiskt tillskott som foljd. Okade intikter innebér storre
utrymme till férbattringar och utveckling av kommunen.

Skulle foretaget bli begriansat under en expansionsfas kan flytt av
hela verksamheten bli ett resultat. Denna flytt skulle kunna
innebira uppsigningar med i virsta fall arbetsloshet som foljd.
For den enskilde kan arbetslosheten innebara behov av
stodatgarder frdin kommunen, vilket belastar kommunkassan. Den
enskilde blir drabbad i form av ldgre inkomst och troligen en
negativ paverkan pa dennes livssituation och vilmaende.
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Konsekvenser for
naringslivet

I E

- +

Konsekvenser for befintlig
markanvandning inom och
intill planomradet

M

- +

Konsekvenser for barn

Genom att ge utrymme for expansion for verksamheter i omradet,
minskar risken for foretagsflytt eller nedlaggning. For att Gverleva
den globala marknaden med den konkurrensutsittning detta
innebar maste foretagen ha goda flexibla mdjligheter for att
hantera den gillande efterfrigan. Att foretaget ges mojlighet att
vaxa i det omréade dir de redan ar etablerade ger fordelar mot att
flytta hela verksamheten, bland annat utgifter i form av
flyttkostnader och risk att forlora kompetent personal.

Detaljplaneforslaget innebar att ett befintligt rekreationsomrade i
form av pulkabacke ianspraktas. Detta ianspraktagande maste
kompenseras med att liknande funktion sikerstills p4 annan
tiatortsndra mark. I detaljplanen har en sirskild bestimmelse
inforts for omradet som berors, bestimmelsen innebar att
fastighetsigaren inte fir gora ingrepp i marken under 5 ar frén
och med nir detaljplanen vinner laga kraft. Under denna tid skall
omradet fortsatt ga att nyttja som pulkabacke. Inom dessa 5 ar,
skall kommunen utreda ny tatortsnara lokalisering samt anldagga
en ny likvardig pulka- och skidbacke.

I direkt anslutning till planomrédet 4r en tennishall beldgen.
Avstandet frin hallens entré till fastighetsgrans ar begriansat, ca 2-
3 m. Marken som omformas till verksamhetsomrade kommer
troligtvis att inhédgnas. Detta skulle medf6ra begransningar
gallande tillgangligheten for uttryckningsfordon och vid
transporter av rorelsehindrade. For att sdkerstilla tillgdnglighet
skall servitut upprittas som ger fastigheten Strangnis 2:14 ratt till
att anvénda for sin entré erforderlig mark pa angransande
fastighet.

Inom planomradet finns dven ett omrade som nyttjas for
parkering av besokare till Vasavallen. I och med ianspréktagande
av denna yta skall kommunen se 6ver en del av det
parkeringsomrade som finns inklamt mellan Olivehillsviagen och
idrottsanlaggningen, for att se om anvéandningen av denna kan
effektiviseras och ge rum for fler parkeringsplatser.

Barn, ungdomar och troligen dven foraldrar i viss mén, berors av
det ianspraktagande av pulkabacken som detaljplaneforslaget
innebar. Mojligheter till omraden for lek och rekreation i
naromradet ar viktigt for hilsa och vilmaende hos barn.

En forutsattning for att ianspraktagande skall kunna ske ar att
kompensationsétgirder genomfors enligt stycket ovan.

Flytt av tung trafik fran Olivehallsvigen till gamla E20 innebar en
sdkerhetshi6jande effekt for de barn som anvinder GC-gatan ner
mot Eskilstunavagen. Den nya infarten innebar dven mindre
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avgasfororeningar i omradet mot bostadsbebyggelse.

Jamstilldhets- Att arbetsplatser placeras centralt underldttar mojligheten for
konsekvenser stadens invanare att ta kollektivtrafiken, cykeln eller att ga till
jobbet. Genomforda resestudier visar att kvinnor gér, cyklar eller

ﬂ nyttjar kollektivtrafik i stérre utstrackning 4n man.

- +

Marie Jonsson Anders Jonsson
Enhetschef plan- och byggenheten Planarkitekt
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Genomfdrandebeskrivning

Tillhérande detaljplan for:

Strangnas 2:1,
"Vasavallen”
Strangnas Kommun

INLEDNING GenoI'nf('jral.ldebeskr.ivningenn ha}r till syfte at't redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och Andamaélsenligt genomforande av
detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och méjligheter till genomférande av

detaljplanen.
ORGANISATORISKA
FRAGOR
Tidplan 5 Nov 2008 Beslut om samriad, PBN

14 Nov 2008 — 5 Dec 2008  Samrad

Mar 2009 Beslut om utstillning, PBN
Mar 2009 —Apr 2009 Utstéllning

Nov 2009 Godkdnnande, PBN

Dec 2009 Antagande, KS/KF

Jan 2010 Laga kraft

www.strangnas.se
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Genomfdérandetid Genomf6randetiden for omrédden markerade med a, ar 10
ar fran den dag planen vunnit laga kraft och for omréaden
markerade med a, borjar genomforandetiden 5 &r och
slutar 15 ar fran den dag planen vunnit laga. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att
gilla tills den dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap I detaljplanen forekommer ingen allmén plats.

Ansvarsfordelning Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet av
detaljplanen pa kvartersmark.

Kommunen ansvarar for att utféra lampliga
kompensationsatgirder for det rekreationsomrade
(pulkabacke) som ianspraktas i etapp 2, enligt planens
genomforandetid.

Kommunen ansvarar dven for att kompensera de
parkeringsytor som ianspréktages vid markforsaljning,
detta bor ske genom effektivisering av de kringliggande

ytorna.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Berorda fastigheter Stréngnas 2:1.

Mark&agoforhallanden Detaljplaneomrédet 4dgs av Strangnids kommun. Ett
markanvisningsavtal idr tecknat mellan kommunen och
dgaren till fastigheten Grenen 7 som innebar att
kvartersmarken inom detaljplanen ska 6verlatas fran
kommunen till 4garen av Grenen 7 om detaljplanen for
omrddet vinner laga kraft.

Fastighetsbildning Varje fastighetsdgare ansvarar for att erforderlig

fastighetsbildning genomf6rs pa dennes fastighet.
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Gemensamhetsanldggningar Ingen mark eller anlaggning inom detaljplanen ar avsedd
att forvaltas gemensamt som gemensamhetsanldggning.
Tillfart till planomrédet for tunga transporter forutsatter
dock att fastighetsidgare inom planomradet far tillgang till
gemensamhetsanldggningen i den angransande
detaljplanen (0486-P06/2).

Servitut For mark som skall vara tillganglig for in- och utfart till
fastigheten Stringnis 2:14 skall servitut upprittas.

Ledningsratt Planomradet belastas delvis av befintliga ledningsratter
och inom omréden markerade med 1 krévs samrad med
ledningségare innan atgarder for Andrad markanvindning
genomfors.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Strangnas kommun ansvarar for och bekostar
upprattandet av detaljplan med tillhérande handlingar.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp Detaljplaneomradet ligger inom verksamhetsomrédet for
kommunalt VA och fastigheter inom detaljplanen ska
dirmed anslutas till det kommunala natet for vatten och
avlopp. Anldggnings- och anslutningsavgift ska erliggas av
fastighetsigaren enligt vid varje anslutningstillfalle
gillande taxa.
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Dagvatten

El, tele mm

MEDVERKANDE
TIJANSTEMAN

Marie Jonsson
Enhetschef plan- och byggenheten

Dagvatten ska i storsta mojligaste man omhéandertas lokalt
inom den egna fastigheten. Vid anslutning till det
kommunala dagvattennitet ska anlaggnings- och
anslutningsavgift erlaggas av fastighetsigaren enligt vid
varje anslutningstillfille gillande taxa.

Varje fastighetsdgare ansvarar for att fastigheten ansluts
till el, tele och bredband mm.

Genomforandebeskrivningen ar utarbetad i samarbete
med mark- och exploateringsingenjor Patrik Larsen.

Anders Jonsson
Planarkitekt
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Strangnas 2:1, del av, Vasavallen, Strangnas kommun

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Plan- och byggniamnden beslutade 2009-03-04 enligt § 47 att sdnda ut detaljplanen pa utstillning.

Planforslaget har varit utstéllt pa biblioteket 1 Stringnés samt p4 Medborgarkontoret i Strangnés
kommunhus under utstdllningstiden 2009-03-13 till 2009-04-15. Annons med information om
utstillningen infordes 1 Strangnds tidning 2009-03-13 . Detaljplanehandlingarna séndes ut till berdrda
sakégare, statliga och kommunala myndigheter samt féreningar, som kan anses ha intresse av
planforslaget. Handlingarna var dven tillgédngliga via kommunens hemsida.

Under utstillningstiden inkom 5 skrivelser, varav 3 med erinringar, ingen av dessa kan till fullo anses ha
tillgodosetts 1 det slutgiltiga forslaget.

Samrad av detaljplaneforslaget har genomforts under tiden 2008-11-14 till 2008-12-08. Vid
samradstidens slut hade 21 skrivelser inkommit, varav 7 med erinringar. 3 av dessa ansags ¢j vara
tillgodosedda.
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Inkomna skrivelser vid utstallning | Datum Erinran Erinran tillgodosedd
Foretag och organisationer:

Vattenfall (tillika sakégare) 2009-04-16 Ja Nej
TeliaSonera Skanova Acess AB 2009-04-15 Nej

Sakagare:

Grenen 7 2009-04-06 Ja Delvis
Strangnds 2:14 2009-04-01 Nej

Ovriga berérda:

Asa Fastrup 2009-04-01 Ja Nej
Inkomna skrivelser fran samrad

Myndigheter:

Vigverket 2008-11-28 | Ngj

Lénsstyrelsen 2008-12-05 |[Nej

Skogsstyrelsen 2008-11-18 | Nej

Banverket 2008-12-10 | Nej
Polismyndigheten, Stringnis 2008-12-05 |Ja Ja
Kommunala namnder och

forvaltningar:

Kulturndmnden 2008-12-16 | Nej

Barn- och utbildningsndmnden 2008-12-16 | Nej

Milj6- och Rdddningsndmnden 2008-12-15 |[Nej
Réiddningstjdnsten 2008-12-04 | Nej
Socialndmnden/socialkontoret 2008-11-26 |Ja Ja
Teknik- och fritidsnimnden 2008-12-18 |Ja Ja
Foretag och organisationer:

Svenska kraftnét 2008-11-21 Nej

Stréngnis Gille 2008-11-27 Nej

Vattenfall 2008-12-10 Ja Nej
Villadgarna i Strangnédsbygden 2008-12-05 Nej

Strangnas Ungdomsrad, 2008-12-10 Nej

Tina Furustig

Strangnds handikappkrets 2008-12-04 Nej

Strangnds Naturskyddsforening 2008-12-08 Ja Nej
Kommunala pensionérsradet 2008-12-10 Nej

Sakagare:

Grenen 7 2008-12-12 Ja Nej
Stréngnis 2:14 2008-12-05 Ja Ja
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ERINRAN VID UTSTALLNING

Foretag och organisationer:

1.Vattenfall
Utstéllelsehandlingen strider mot géllande
ledningsréttsbeslut dér det star i 3.1 "Fastighetsédgaren
fér inte 1 ledningens ndrhet &ndra markanvéndningen
genom att exempelvis uppfora byggnad eller annan
anldggning eller anordna upplag, sé att ledningens
bibehallande enligt géllande sédkerhetsforeskrifter
dventyras". Vidare i 3.2 stdr det "fastighetsdgaren fér
inte 1 ledningens nérhet utan ledningségarens 1 god
tid inhdmtade medgivande springa, félla trdd, schakta
eller pa annat sitt 4ndra marknivan eller vidta annan
atgdrd som kan medfora fara for ledningen eller
medfora att ledningarna kan vélla skada pa person och
egendom."
Det ér Strangnéds kommun som &r fastighetségare pa
den mark déir ledningsrétten befinner sig och pa den
mark som ska planldggas som kvartersmark. Genom att
markanvéndningen fordndras inom
ledningsréttsomradet och inskrdnkningar gors 1
ledningsrittsbeslutets anser Vattenfall att Strangnés
kommun som fastighetségare bryter mot géllande
ledningsrittsbeslut och Vattenfall drabbas aven skada.
Vattenfall kréver att det omrade som dr avsatt bade som
kvartersmark och i omrade som &r skrafferat pa bifogad
karta reserveras som E omrade (Teknisk anldggning).
Det ér luftledningen som ar viktigast inom detta omrade
och som idr en teknisk anldggning. Inom detta omrade
har ocksé plats reserverats for den framtida 130 kV
ledning som Vattenfall planerar. Inom E omrédet ska
det vara upp till Vattenfall att medge dispens till annan
verksamhet. Atgirder inom detta omrade ska inte
enbart samradas utan det krévs ocksa en skriftlig
overenskommelse mellan den som 6nskar utfora
atgirder inom detta omrade och ledningshavaren
Vattenfall.
Med beaktande av ovanstdende ar Vattenfall tvungen
att avstyrka planforslaget i dess nuvarande utformning
och kraver att planforslaget dndras enligt vad som é&r
angivet ovan.

Sakagare:
2. Grenen 7
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BEMOTANDEN

Den inforda I-bestimmelsen kompletteras
med texten: endast anldggningar/atgdrder
som ej dventyrar ledningens bibehallande
enligt gillande sdkerhetsforeskrifter tilldts.
Med denna reglering anser kommunen att
ledningens bibehallande sdkerstills.

I plankartan infors ett nytt direktiv med
inneborden att den sdkande skall informeras
om fastighetsidgarens skyldigheter mot
ledningsréttsinnehavaren vid handldggning
av bygg- och marklov i omradet.

Detaljplanens verkan ar att den mojliggor
dndrad markanvindning men det ir
fastighetsdgaren som initerar och genomfor
dndring av markanvédndningen. Kommunen
anser att det dr sdkerhetsforeskrifterna som
reglerar markanvindningen, inte
ledningsréttsbeslutet 1 sig.

Marken ér relativt centralt beldgen vid
Strangnads tédtort och ses med stort
strategiskt virde for titortens vidare
utveckling. Inriktning dr darfor att
ytterliggare anviandnings-
/byggnadsregleringar dr oldmpliga, och 1
mdjligaste man skall undvikas. Den
befintliga luftledningens bibehéllande anser
kommunens sékerstills med ovan nimnda
bestimmelser. Planerad utdkning av
luftledningar, som kommer att innebéra
ytterliggare byggnadsreglering pd mark, bor
undvikas. Eventuella avtal om sadana
inskriankningar sker mellan
ledningsréttsdgare och fastighetsigare.
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1. Vi har tidigare framfort synpunkter avseende
planforeskriften att 10% av planomrédet skall besta av
"gronytor". L & L motsitter sig inte att 10% av marken
reserveras for "gronytor" men véinder sig mot att dessa
gronomraden sprids ut pa tre olika delomréden. Detta
hindrar 1 hog grad foretaget att pé ett effektivt sitt
utnyttja marken for bebyggelse och trafikforing. Vi vill
hellre se en skrivning som mdjliggoér en valfri placering
av dessa gronytor.

2. Pa grund av det turbulenta laget i virldsekonomin
och dérav foljande lidngre beslutsprocesser dnskar vi att
genomforandetiden sétts till 10 ar istillet for foreslagna
5 ar.

Ovriga berérda:

3. Asa Fastrup
Barn och vuxna behdver rora pé sig for att ma bra
fysiskt och psykiskt. Att gora roliga saker ithop skapar
dven livskvalitet pA manga andra omrdden. Sommartid
ar det latt att ge sig ut i skogen, pa cykel eller bada.
Vintertid kan det vara desto svérare att motivera till
utomhusaktiviteter.
Jag har bott 1 Strangnés i 14 ir nu och jag har under
dessa ar tillbringat ménga timmar i1 pulkabacken. Dar
gldds vi alla &t snon (om &n aldrig sa lite!) sé att vi kan
fara ner for pa snowracer, pulka, plastpase eller glatta
byxor. Det &r inte bara sma barn utan vuxna och
ungdomar som har roligt dar.
Nar jag tittar pa dversiktsbilden 6ver det omrdde som ni
vill bygga pa anser jag att det kan byggas pa 2/3 av
planerat omrade. Fran industritomten och till marken
bakom tennishallen. Inte 1&ngre! Om det behovs mer
mark &r det béttre att bygga bakom tidigare
industrimark och upp mot stora viagen.
Annars finns det mark pa andra sidan om Eskilstuna
végen invid Gula rosornas stad. Men ...
ROR INTE VAR BACKE!
Den dr helt perfekt dér den ligger i norrsluttning.
Maénga bor 1 omradet och kan ta sig dit gdende. Resten
aker bil. Backen ar brant sa att det suger i magen. Prova
sjalva!
Jag vill med detta brev siga att jag motsédtter mig att ni
genom att bygga industri och kontorslokaler pa
Vasavallen forstor Stringnés bésta pulkabacke. Och jag
vet att vi ar manga som vill fortsatta att dka i backen.
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Bestimmelsen bestar, skélet ér att
sakerstilla en fordelning av groninslagen.
Markanvéndningen blir dock flexiblare da
en egenskapsgréns utgar fran
utstéllningsforslaget, denna grins avsag
ledningsrattsomradet.

Genomforandetiden dndras till 10 ar.

Marken som syftas dr dessvérre till stor del
belagd med markanvéndningsrestriktioner
pga den starkstromsledning som korsar
omradet, den mark som ar ldmplig f6r
verksamheter dr redan ianspriktagen av en
intilliggande industri (fastigheten Grenen
4). For att fa en fungerande verksamhet ér
foretaget ifraga (Leine&Linde) beroende av
att fa en sammanhallen mark, den kan
darfor inte spridas ut pa olika omraden.

Kommunen har forstaelse for att det ar
manga som kommer att berdras negativt om
pulkabacken tas i ansprik, men har bedomt
att det dr viktigare att ge utvecklings-
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utrymme for en av kommunens viktigaste
arbetsgivare. Dock méste kompensering ske
pa sa sitt att en ny pulkabacke skall
iordningstillas innan den befintliga tas i
ansprak. Som frémsta alternativ ser
kommunen en gammal skidbacke i
anslutning till det nedlagda
regementsomradet. Lokaliseringen kan
tyckas ocentralt men pé sikt kommer det att
bli betydande bebyggelse dven runt

eldsundsviken.

ERINRAN FRAN SAMRAD BEMOTANDEN

Myndigheter:

1.Polismyndigheten Fortydligande gors i plan- och

Angdende gator och trafik/parkering genomforandebeskrivningen, att kommunen
Parkeringsytor riskerar bli underdimensionerade. skall anordna/effektivisera andra befintliga
Viktigt att tydliggdra behovet av parkeringsplatser. parkeringsytor sa att behovet sikerstills.
Kommunala namnder och forvaltningar:

2.Socialnimnden/Socialkontoret Planbeskrivningen papekar att

Det ér viktigt att sdkerstdlla en kompensation av kompensationsétgérder dr en forutséttning

pulkabacken som forsvinner 1 kommande etapper. Den {6r ianspriktagande av den mark dér

nya pulkabacken bor vara beldgen ndra omraden ddr ~ pulkabacken ligger.

det bor manga familjer med barn. Nébarheten méste Genomforandebeskrivningen kompletteras

beaktas, framst ur trafiksynpunkt. med avsnitt dir klargérande av att
kommunen ansvarar for att uppfora
kompensationsanlédggning, med god
tillgénglighet for barnfamiljer.

3. Teknik- och fritidsnimnden Informationen tas bort frén plankartan.

Meddelar att ndgon ytterliggare tryckstegring inte

behovs da fastigheten redan ligger inom tryckstegrat

omréde.

Foretag och organisationer:

4. Vattenfall Enligt kommunens kartunderlag géller
Inom planomradet har Vattenfall tre stycken ledningsritt med aktnummer 0486-90/06 for
luftledningar som hinger i samma stolpe. En 130 kV aktuellt omride. Ledningsrétt med

ledning, YL1 S3-4 och tvd 20 kV ledningar,AL 412  aktnummer 0486-05/79 bérjar sydvist om
och AL 413. Ledningen YL 1 S34 Striingnis - Aker ~ planomrédet och berdr inte planomradet.I
innehas med linjekoncession som innehas till 2020-09- handlingens foreskrifter kan utldsas att

09. For ledningen AL 412 med anliiggningsnummer fastighetsigaren inte far dndra

7310ej har koncessionstillstand till 2022-07-18. markanvéandningen under eller invid
Ledningen AL 413 har anliggningsnummer 731 OGZ ledningen om detta innebir att ledningens
och har koncessionstillstand till 2045-07-12. bibehallande enligt géllande

Ritten att ha ledningarna pa marken innehas med sakerhetsforeskrifter dventyras.

ledningsritt med aktnummer 0486-05/79. Enligt Fastighetsdgaren far ej heller utan
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ledningsbeslutet har Vattenfall rétt till ett 40 meter ledningsréttsinnehavarens medgivande
brett omrdde. Vattenfall har erlagt erséttning till utfora markanordningsarbeten sdsom

markégarna for detta intrang. Enligt ledningsbeslutet ~ springning, schaktning mm.
far inte markégarna uppfora byggnad, annan

anliggning eller upplag inom detta omrade. Kommunen anser inte att dessa foreskrifter
Markigaren far inte heller fordndra marknivan inom  skall betraktas som forbud, utan att

detta omrade. Detta stods ocksi av fastighetségaren skall inhdmta acceptans och
starkstromsforeskrifterna som ir utfirdade av rad fran ledningsrattsinnehavaren vid
Elsikerhetsverket. Enligt planforslaget har varat eventuella arbeten i ledningsréttsomradet.

ledningsréttsomrade lagts ut som kvartersmark for
industri/kontor med ett 1 omrade innebdrande “marken
berdrs av ledningsritt for starkstromsledning, vid ey ledningsréttsomradet ar Elsakerhetsverket
andring av markanvandningen skall foreskrifter i remissinstans, vilka far bedéma ansékaqs
ledningsrittsprotokoll foljas samt atgéirder accepteras ~ Paverkan mot géllande sakerhetsforeskrifter.

av ledningsréttsinnehavaren.”

Vid bygglovshandldggning inom

Kommunen kan inte tillgodose Vattenfalls
yrkande pd att ledningsrattomridet undantas
fran att planeras som kvartersmark. Marken
anses inte vara av virde for allménheten, for
verksamheterna inom planomradet &r
marken dock anvindbar vilket gor att
andamaélet ldmpar sig bést for kvartersmark
med industridandamal.

Kommunen forutsitter att fastighetsdgaren
foljer de dtaganden som foljer med

Vattenfall motsitter sig helt att ledningsréttsomrédet
har lagts ut som kvartersmark. Vattenfall har idag
véldigt stora problem med markdgare och
nyttjanderdttsinnehavare som bryter mot de
bestammelser som finns i vara ledningsréttsbeslut.
Detta problem blir inte mindre av att
ledningsrittsomradet ldggs ut som kvartersmark for
industri. Det finns en uppenbarlig risk att omradet
anvands som uppstéllnings- och upplagsplats nir det
blir kvartersmark. Enligt ledningsritten och géillande _
siikerhetsbestimmelser far inte marknivén forindras ~ ledningsréttsbeslutet.
under ledningen och marken far ej heller anvéndas

som upplags- och uppstillningsplats.

Av drifttekniska skél kan inte ledningarna kablifieras.
Ledningarna kan ej heller flyttas till annan strackning
dé ledningarna behdver ansluta till var nirliggande
transformatorstation 1 ett visst ldge. Planer finns ocksa
pa byggande av ytterligare en 130 kV ledning i detta
ledningsstrak.

Vattenfall krdver att marken som ar skrafferat med rott
pa bifogad kartbilaga undantas frin planldggning som
kvartersmark.

Med beaktande av ovanstdende dr Vattenfall tvungen
att avstyrka planforslaget.

6. Striingnis Naturskyddsforening Kommunen anser inte att den berérda
Eftersom naturomrade avses att tas i ansprak for annan naturmarken i sig har ndgot storre
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verksamhet anser Naturskyddsforeningen att annat naturvirde, detta med tanke pa markens
tidigare ej reserverat naturomrdde av motsvarande sdrart, angrdnsande industriverksamheter
storlek bor avsittas som tétortsndra skogsomrade i samt den starkstromsledning som
enlighet med balanseringsmetodens steg 4 avseende genomkorsar omrédet. Exploateringen
ersittning kommer dock att innebdra kompenserande

naturmark i form av rekreationsomrade som
avsitts pa annan plats i stadsnira lage. Detta
rekreationsomréade skall innehalla pulka- och
skiddkningsmojligheter samt ha
kringliggande groninslag.

Sakagare:

7. Stringnis Grenen 7 Byggnadernas placering skall utredas vidare

Vi forutsitter att byggnaden kan placeras enligt bilagd  innan utstéllning. Samverkan skall ske med

skiss. Skulle detta med hénsyn till géillande Vattenfall och Elsékerhetsverket om hur

ledningsritt stota pa patrull, maste byggnaden flyttas marken berdrd av ledningsratt kan

sa att omradet for pulkabacke tas i ansprak. Detta anvéndas. Ett eventuellt ianspraktagande av

innebdr att flytt av pulkabacke maéste ske i etapp 1. pulkabackeomradet 1 etapp 1 kréver ett
politiskt beslut for att snabbt sékerstélla
kompensationsanldggning.

Vi ifragasitter lampligheten 1 att beldgga norddstra Omrédet som ar belagt med begransningar

delen av planomradet (omradet dster om tennishallen) for byggande ber6rs av flertalet

med byggforbud. Vi anser att detta medfor en onddig  underjordiska ledningar vilket gor att
begrdnsning av nyttjanderitten. Den totala byggritten kommunen ej anser marken ldmplig att
ar begrénsad till 60% av totala planomradet sa ett bebygga.

slopande av byggforbudet helt eller delvis innebér ju

ingen 0kning av exploateringsgraden.

Vi forutsitter att foreskriften att 10% av planomréddet  10% grona inslag géller respektive

skall bestd av "gronytor” inte géller exklusivt for varje delomrade, detta for att fa bittre fordelning
enskild etapp utan att fastighetsdgaren har full frihet mellan dessa.

vad avser lokaliseringen av dessa ytor.

Avseende utfartsservitutet ”y” for tennishallen skulle  Y-omrade tas bort ur handlingen, kommunen
vi hellre se att denna frdga gors till foremadl for en avser istillet upprétta ett servitutavtal for den
forhandlingslosning mellan de bada berdrda berorda marken, till formén for fastigheten
fastighetsdgarna och med samhillsbyggnadskontoret ~ Strdngnis 2:14

som medverkande. Vi tror att en béttre 16sning for

parterna kan uppnés genom ett sddant forfarande.

Ang foreskriften om en max. golvhojd +46,5 skulle vi  Hojden har reviderats till + 47,0 meter,
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onska att denna fraga hanteras i bygglovsskedet da
man kan bedoma frigan utifrdn byggnadens totala
utformning och en alltfor exakt 1dsning kan vara
oldmplig

Vi forutsitter att skrivningen om atgérder for att
kompensera forlusten av ”pulkabacken” inte &r
nagonting som aldggs blivande exploator eller som
kommer att utgora ytterliggare ekonomisk belastning
for denne.

8. Striingnis 2:14

Omréadet betecknat JK mellan nuvarande tennishall
och ishall méste dndras sa att planbestammelserna
medger utbyggnad av befintlig ishall.

Kommunen maste sikerstilla tillgdngligheten genom
tillfarter och parkeringsplatser for idrottsutovare och
besokare for tennishallens nuvarande verksamhet och
framtida utveckling.

L&L har muntligen uttalat sig positivt till att
tennishallen byggs ut mot NV. Tidsforhallandena har
inte medgivit att forutséttningarna for detta hunnit
klaras ut. Vi véntar pa ett skriftligt yttrande fran L&L
och begir att fa komplettera handlingen med detta nér
det inkommer.

Marie Jonsson
Chef Plan- och byggenheten

ANTAGANDEHANDLING

Utvecklings- och samhillsbyggnadskontoret 2009-10-23
LAGA KRAFT 2009-09-09

8(8)
PBN/Dnr 2008:106

begransningen dr dock viktig for att
sikerstilla att den totala hdjden inte blir for
hog.

For anordnande av "ny” pulkabacke ansvarar
kommunen i sin helhet.

Skulle det uppsté intrang pa den befintliga
pulkabacken vid ianspréktagande av mark
vid etapp 1, aligger det dock
fastighetsigaren att justera detta. Exempelvis
om belysningsstolpar maste flyttas.

Omrédet utgér fran detaljplanen,
kommunen avser behélla dganderétten till
denna sé ldnge utredning av ny idrottsplats
pa Larslunda pagér.

Tillgénglighet tillgodoses genom
upprittande av servitut.
Parkeringsutrymme for tennishallen anses
kunna inrymmas pa resterande friytor. For
kringliggande idrottsanldggningar méste
dock parkeringssituationen 16sas genom
mer effektiv anvindning, det ligger pa
kommunens ansvar att genomfora detta.

Se ovan. Kommunen kommer dock inte
tillata nagon utbyggnad av de befintliga
idrottsanldggningarna innan Larslunda-
utredningen ar fardigstalld.

Anders Jonsson
Planarkitekt



