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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE

Denna detaljplan upprittas for att mojliggora en expansion av.den golfanldggning som sedan 1990-talet dr
etablerad pd vistra sidan av E18 inom fastigheten Dillingby 1:10 omfattande en 9-hdlsbana. Planen skall
dirutdver utgora formell grund for en helt ny 18-hélsbana lokaliserad till dalgangen dster om E18 och
delar av omrédena norr och sdder om dalgangen, lingst i nordost gransande mot bebyggelsen i Rosa.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Detaljplanen:

Samrad April - juni 2002
Utstéllning juni - juli 2003

Godkinnande och antagande 1:a kvartalet 2004

Byggnader och anldggningar :

Delar av den i planen visade 9-halbanan #r redan firdigstilld. Huvuddelen av de nytillkommande
serviceanliggningarna for golfverksamheten (klubbhus, parkering) &r lokaliserade till det befintliga
golfbaneomridets dstra del samt ett mindre omrade dster om detta. Vissa forberedande grisyteodlingar i
dalgdngen oster om E 18 har utforts. Det aterstar omfattande anldggningsarbete for den nytillkommande
18-halsbanan. Utbyggnadstakten idr inte i detalj fastlagd utan kommer att bestimmas av dgarna av
Dillingby 1:10, nedan @ven benimnda exploatren, som sjilva ansvarar for golfverksamheten pa
fastigheten. '

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 15 r frén den tidpunkt da antagandet av planen vinner laga kraft.
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Markigoforhallanden
All mark inom planomrédet som avses tas i ansprak for golfanldggningen &gs av exploatdren. Inom
planomradet finns fem avskiljda, enskilt dgda, bebyggda sméihusfastigheter.

Huvudmannaskap
Planomradet omfattar ingen allmén platsmark utover den samfillda vig som har sin strickning genom
den nordvistra delen av planomradet. Kommunen &r inte huvudman for den allménna platsmarken.

Ansvarsfordelning

Agarna av Dillingby 1:10 ansvarar for tillskapandet av golfanliggningen. Den enskilda vég som har sin
strickning genom det vistra golfbaneomradet utgér en gemensamhetsanliaggning, Dillingby ga:1, som
forvaltas av Dillingby samfillighetsférening.

TEKNISKA FRAGOR

En teknisk redovisning av hur markanliggningarna avses att utforas finns i den till planen hérande miljo-
konsekvensbeskrivningen.

AVTALSFRAGOR

Eventuella behov av anlidggningsatgirder frin exploatorens sida som berdr Vigverkets géngtunnel eller
de utlagda skyddszonerna (n1 - n4) far inte genomforas utan att dessa atgérder vid samréid med Vigverket
blivit godkinda.

Byvigen som genomkorsar planomrédet kan pa grund av den forvintade trafikokningen p& ndgon stricka
behova forstirkas och andelstalen for deltagande fastigheter i viigen drift- och underhéll kan behdva
revideras. I den méan en sadan Sverenskommelse triffas mellan deldgarna i viigen skall denna godkénnas
och registreras av fastighetsbildningsmyndigheten. En motsvarande revidering av andelstalen torde
behdvs goras mellan deldgarna i skogsbilvigen Dillingby ga:2.

I den miljokonsekvensbeskrivning som tillhor detaljplanen redovisas den framtida golfanldggningens
anvindning av vatten samt godsel- och bekdmpningsmedel. Under planprocessen har linsstyrelsen patalat
behov av ett avtal mellan kommunen och verksamhetsutdvaren som sékerstiller efterlevnaden av dessa
uppgifter. Nagot avtal avses inte att uppriittas pa sitt som linsstyrelsen anser erforderligt utan efterlev-
naden kommer att kontrolleras av kommunens miljo- och hilsoskyddsférvaltningen genom myndighets-
tillsyn.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det befintliga vigniit inom planomrédet som gemensamt nyttjas av ett flertal fastigheter utgors av tva
gemensamhetsanliggningar; Dillingby ga:1(byvigen) och Dillingby ga:2 (skogsbilvig genom det 6stra
golfbaneomradet). Dillingby ga:1 forvaltas av Dillingby samfillighetsférening och var ar 2002 genom en
anliggningsforrittning foremal for en omprovning av tidigare anliggningsbeslut, som berdrde da aktuella
forhallanden. Vid denna forrittning berdrdes dversiktligt den framtida utékade golfbaneverksamhetens
paverkan pé viganldggningen. Andelsdgarna i féreningen ér oforhindrade att sjdlva verenskomma om
nya andelstal p4 grund av #ndrade trafikmingder da golfbaneverksamheten utdkas och da planerad
omlokalisering av golfbanas servicebyggnad genomfors. Sddan 6verenskommelse om dndrade andelstal
skall registreras hos fastighetsbildningsmyndigheten. Kan parterna inte sjélva dverenskomma om nya
andelstal kan frgan 16sas genom en ny anldggningsforrittning varvid dven kan beslutas om eventuella
erforderliga forbéttringar av sérskilt belastade vigavsnitt.

Samma formella forfarande kan tillimpas vid erforderliga fordndringar berdrande viganlidggningen
Dillingby ga:2.
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Skall huvudbyggnaden pa Dillingby 1:10 med tillhorande lillstuga avskiljas till en sirskild fastighet pa
sétt som planen visar kommer detta att ske genom avstyckning.

EKONOMISKA FRAGOR

Denna plan medfor inga ekonomiska ataganden for Norrtilje kommun.

STADSARKITEKTKONTORET

Torsten Matthon





