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Lansstyrelsen MEDDELANDE_OM
Vasternorriands lan BESLUT OM OVERPROVNING
Planenheten LAGAKRAFTBEVIS 2023-6060-90

Bsekr G Ahman

Sundsvalls kommun

851 85 SUNDSVALL

—

61190

Beslut om provning enligt 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har 1990-06-11 antagit
detaljplan for kv BISITTAREN, Stenstaden.

Lansstyrelsen har 1990-06-21 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte prova kommunens beslut enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Lagakraftbevis

D4 kommunens beslut inte overklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft 1990-07-04.

gl

man

Kopia till:

Fastighetsbildningsmyndigheten + kopia av antagandebeslutet
Byggnadsnamnden + kopia av antagandebeslutet
Planenheten + kopia av antagandebeslutet

2281-P90/0611/2

Postadriess Besoksadress Leveransadiess Teleton telefax Posigio
0D611-29805 (Heg ek enh)
871 86 Harnosand Nybrogatan 15 Backgrand 18 0611 29 000 (vaxel) 0611-29208 (Forsvars enh) 35192-4
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Sammontréadesdotum

! Byggnadsnimnden 1990-06-11 5
Byggnadsnimndens arbetsutskott 1990-05-31 3
Bn nr 348
Au nr 503 Dnr 61/90

DETALJPLAN FOR KV BISITTAREN, SUNDSVALL

Féreligger stadsbyggnadskontorets skrivelse 1990-05-09
betriffande f&rslag till detaljplan £f&r kv Bisittaren,
Stenstaden, Sundsvalls kommun.

Andringen har behandlats enligt reglerna f6r enkelt
planfdrfarande (PBL 5:28) och byggnadsnimnden kan dérmed, enligt

gdllande delegationsbestédmmelser faststillda av
kommunfullmiktige 1987-06-29 anta den nya planen.

FORVALTNINGENS FORSLAG
Byggnadsnimnden beslutar anta det av stadsbyggnadskontoret

1990-05-09 upprittade fdrslaget till detaljplan f6r kv
Bisittaren, Stenstaden, Sundsvalls kommun.

ARBETSUTSKOTTETS FORSLAG

I enlighet med f&rvaltningens f&rslag.

Féreligger rittelse 1990-06-05.
BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

I enlighet med arbetsutskottets fdrslag.
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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR
kv BISITTAREN

STENSTADEN, SUNDSVALLS KOMMUN
STADSBYGGNADSKONTORET 1990- 05-09.

HANDLAGGARE: ANITA EDLUND TEL: 191330
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PLANBESTAMMELSER

Bestammelse med * galler inom hela .omradet.
Foljande giller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvindning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

=

Plan~mradesgrans

Gillande anvandnings- och egenskapsgrdns avsedd att behdllas
Gallande anvindnings- och egenskapsgrans avsedd att utgd’
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

MARKANVANDNING

Allman plats

"L-GATA Gata som ingar i lokalnatet

Kvartersmark

B Bostader

BH, Bostider och handel i bottenvaningen

BKH, Bostider, kontor och handel i bottenvaningen

BK Bostader och kontor

CHy Frikyrklig samlingslokal, handel i bottenvaningen

PU Kallargarage och lager )
UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Storsta byggnadsarea per vaningsplan

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

¥ F ¥ F
+ + + 4+

X

Marken far inte bebyggas

Marken f3r endast bebyggas med uthus och garage dar
byggnadsnamnden s3 kan medge

Marken skall vara tillgénglig for allmdn gangtrafik

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n
lek
parkering

Utfart
€S- -S>

Traden skall bevaras
Lekplats skall finnas
Parkeringsplatser skall anordnas enligt illustration

Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFﬁRANDE

P

I.;I[LDZ

q

Nytt bostadshus skall placeras enligt illustration
Takfotshojd i meter

Nockhdjd i meter

Antal vaningar

Byggnaden ar sdrskilt vardefull ur kulturhistorisk och

miljom3ssig synpunkt

VARDEFULL MILJO

. Planomridet utgor en vardefull miljo. Andrmg av byggnad far inte

forvanska dess karaktdr eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse
skall utformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

*
*

Genomforandetiden 3¢ S ar fran den dag planen vunnit laga kraft
Bygglov krdvs for omfirgning av fasader samt underhdllsatgérder



Datum Betecknin
1990-05-09 61/90 ]

Ert datum Er beteckning

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
kv. BISITTAREN
Stenstaden, Sundsvalls kommun

BESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Till planen hor denna beskrivning, plankarta med bestimmelser
samt genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen medger byggrdtt for uppfdorande av nytt bostadshus med
11 ldgenheter pa kv Bisittaren 5. For resterande del av kvar-
teret syftar planen till att sdkerstdlla och bevara befintlig
bebyggelse samt tillgodose fastigheternas behov av parke-
ringsplatser och komplementbyggnader.

PLANDATA

Ldge Kvarteret dr beldget mellan Sédra Jdrnvdgsgatan, Fredsgatan,
Ostra Langgatan och Thulegatan i Sundsvalls stenstad.

Areal Planomradets areal ar ca 1,3 ha.

Markdgare Kvartersmarken ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen Kv. Bisittaren, som ligger inom grinsen for riksintresse,
finns medtaget i Oversiktsplan for Sundsvalls centrum antagen
av fullmaktige i februari 1989.

BESOKSADRESS POSTADRESS TELEFON TELEFAX BANKGIRO POSTGIRO
Norrmalmsgatan 4 Sundsvalls kommun
Sundsvall 851 85 Sundsvall 060-19 10 00 vaxel 060-12 81 91 991-1884 12 58 80-5



Sundsvalls kommun
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Datum Beteckning

1990-05-09 61/90 2

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplaner

Bostadsforsorj-
ningsprogram

Gronska

Geotekniska
férhallanden

Oversiktsplanen anger foljande malsattningar for detta
omrade:

- Grundkaraktdren i varje delomrade bor bevaras - Det ar
angeldget att sla vakt om stenstadens rutnidt med
sina relativt sma kvarter. Befintligt gatundt med utblickar
bor bibehdllas intakt.

- A11 sekelskiftesbebyggelse bor som princip bibehallas,
skyddas och upprustas.

- Vid nybyggnad bor tomtindelningens skala behallas sa att
kvarterets fasader delas upp. Byggnaderna skall anpassas
ti11 omgivande byggnaders skala och vara uppfdorda i sten-
material.

- Aven gaturummen, deras méblering och markbehandling ar
viktiga element i bevarandet av delomriadenas karaktarer.

I samband med fordndringar av gatumiljon bor det prdovas om
det gar att anpassa atgdrderna till bevarande- och miljo-
krav.

- Befintliga detaljplaner bor ses dver med sikte pa ett
sdkerstdllande av de konstndrliga, arkitektoniska och
miljomdssiga kvalitéerna.

For kvarteret gdller stadsplan S 218 antagen 1963.01.23
enligt vilken hela sddra delen av kvarteret tdnktes omdis-
poneras samt bebyggas med en flerbostadsldnga. Flerbostads-
husens parkeringsbehov tinktes tdckas genom byggande av ett
parkeringshus i ett plan efter Thulegatan. Pa denna plats har
befintligt dldre trahus rustats upp.

Angréansande planer: S 1383 (1987), kv Borgaren. S 25 (1890)
jarnvdgsomrddet, S 1324 (1975) kv Lagmannen och S 54 (1930)
for kv Fiskalen. ’

Planomradet redovisas inte i bostadsforsdérjningsprogrammet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

For miljén och den allmdnna trevnadens skull dr det viktigt
att all gronska, bade befintliga trdd ldngs med jarnvdgen och
efter Thulegatan, samt tradgardarna till kv Bisittaren 4 och
5 bibehdlls. Gamla eller skadade trdd eller buskar skall er-
sdttas av nya.

Vid uppférandet av nytt bostadshus pa kv Bisittaren 5 skall
den del av trddgarden som vetter mot Ostra Langgatan inhdng-
nas och skyddas under byggtiden.

Grundundersdkning ar gjord for kv Bisittaren 1 och 2 som
anger att grunden dar bestar av tre m fyllning och lera.
Diarunder siltig sand pa vilken grundldggning kan ske.



Datum Beteckning

1990-05-09 61/90 3

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

BEBYGGELSE

Allmdnt

Inom kv Bisittaren fanns det vid arsskiftet 1988/89 82 bo-
fasta personer fordelade pa 58 ldgenheter. Av dessa personer
var 5 % under 15 ar och nara 60 % dver 50 ar.

Vid samma tidpunkt fanns det 119 fdrvarvsarbetande inom
kvarteret, i huvudsak sysselsatta inom AB Svenska Flikt, men
dven inom detaljhandel och 6vrig kontors- och serviceverksam-
het.

Kv. BISITTAREN 1 bestar av ett trevanings stenhus ut mot
Sédra Jdrnvdgsgatan samt ett trdhus i tva vaningar mot
Thulegatan. Husen inrymmer butiker i bottenvadningarna samt i
ovrigt kontorslokaler. 1983 fardigstdlldes en om- och
tillbyggnad av fastigheten dar husen byggdes ihop med en
gemensam entré. En gardsdoverbyggnad i ett plan innehdllande
lagerlokaler och verkstadsutrymmen i bottenvaningen samt
garage for 21 bilar i en kdllarvaning, med nerfart frin
Thulegatan, byggdes samtidigt.

Kv. BISITTAREN 2 bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar
utefter Sédra Jarnvdgsgatan. Huset, som byggdes 1967,
innehaller 22 bostadsldgenheter.

Kv. BISITTAREN 3 bestar av tva hus, dels ett vinkelbyggt
stenhus fran 1929 med samlingslokaler for Frdlsningsarmén mot
Sédra Jdrnvdgsgatan och bostadsladgenheter mot Fredsgatan,
dels ett fristaende trdhus i tvad vaningar med inredd vind
fran 1891 innehdllande bostadslédgenheter.

Kv. BISITTAREN 4, "villa Soltomta", ar en vacker sekel-
skiftesvilla ritad 1904 som numera anvinds till kontorsinda-
mal. Huset, med omgivande tradgard, dr virdefullt ur allmin
kulturhistorisk synpunkt.

Kv. BISITTAREN 5 dr en byggnad av samma karaktdr som villa
Soltomta. Huset, som ar ritat 1905, ar ombyggt 1939, 1945 och
1956 och den ursprungliga stilen har patagligt forstorts.
Under manga ar har huset anviands som féreningslokal, men i
oktober 1989 gav byggnadsnamnden lov for rivning samt till-
stand for uppforande av nytt bostadshus.

Kv. BISITTAREN 6, "Borgarhemmet" &r ett bostadshus med smi-
ldgenheter for pensionarer. Byggnaden, som ritades 1949, ir
tre vaningar hég och har tegelkliddda fasader.



Sundsvalls kommun
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Betecknin&

Datum
1990-05-09 4

Stadsbyggnadskontoret

Skyddsrum

Allmdnt

Buller

Trafiken

Parkering

Tagtrafik

Tilluft

Vatten och avlopp
Virme

Avfall

Behov av skyddsrum prévas i samband med bygglovhanteringen.
Kvarteret ligger inom skyddsrumsplanens SR-omrade (sdrskilt
riskomrade).

TRAFIK OCH MILJO

Bilavgaserna och trafikbullret utgdr tillsammans den stérsta
miljostorningen for de manniskor som bor och arbetar i cen-
trala Sundsvall.

For att komma tillrdtta med dessa problem maste biltrafiken
reduceras kraftigt. Flera sadana atgdrder har pdbérjats och
fler planeras for ndrvarande.

Ljudnividn vid nybyggnad far ej overstiga 30 dB(A) ekvivalent
niva inomhus.

Generellt kan efterstrdvas att bullernivan inomhus vid
ombyggnad ej far overskrida 35 dB(A).

Trafiken kring kvarteret Bisittaren dr férhallandevis matt-
1ig, hogst 2000 bilar per dygn. Livligast trafikerad dr
Thulegatan och Fredsgatan med genomfartstrafik fran Bergs-
gatan mot centrum.

A11 parkering foreslas ske pa kvartersmark. Parkerings-
platser for til1fdllig uppstdllning finns efter Sdédra Jarn-
vdgsgatan.

Atgirder skall vidtagas mot vibrationer och buller fran tag-
trafiken vid renovering eller nybyggnad inom kvarteret.

Tilluft fér ventilation skall tas odver tak och sa langt fran
trafiktataste gata som méjligt.

Teknisk forsorjning
VA ansluts till befintligt kommunalt ndt i Ostra Linggatan.
Nytt hus ansluts till fjarrvarmenitet.

Sophanteringen skall folja gatukontorets "Rad och
anvisningar".
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Beteckning

°1990-05-09 61790 5

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Administrativa fragor

Eftersom Bisittaren 5 ar det enda egentliga nybyggnads-
objektet inom kvarteret foreslds genomférandetiden bli 5 ar
efter det att planen vunnit laga kraft.

Planansvariga

Detaljplanen har upprattats pa stadsbyggnadskontoret i sam-
arbete med gatukontoret, stadsingenjorskontoret, markkontoret
samt Bengt Hdger Ldnsantikvariedmbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Lars Rimfors ( :

Anita Edlund
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Datum Beteckning

1990-05-09

Stadsbyggnadskontoret

Tidplan

Ansvarsfor-
delning

Fastighetsplan

Kostnader

Plankostnader

Detaljplan for
kv. BISITTAREN,
Stenstaden, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Planen berdknas vinna laga kraft under tredje kvartalet 1990.

Genomférandetiden dr fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Inga allmdnna platser berdrs, samtliga kostnader bekostas av
fastighetsdgarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gadllande fastighetsplan (tomtindelning) fér kvarteret ir
faststdlld 1885-11-28 (akt 2281K-2). Fastighetsbildning i
overensstdmmelse med fastighetsplanen ar genomférd.

Detaljplaneférslaget star i dverensstammelse med gidllande
fastighetsplan och foranleder dirfor inga fastighets-
bildningsatgarder.

Kostnader avseende fastighetsrattsliga atgiarder m m beriknas
utgora:

grundkarta 4 000:-
nybyggnadskarta 2 000:-/tomt

Stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med planliggning
debiteras fastighetsdgaren i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR
Exploatdren ansvarar for att detaljerad grundundersékning och

radonmdtning utfdors innan bygglov sokes, samt bekostar dessa
utredningar.

TADSB%t;%ijiUONTORET

ar$” Rimfors Anita Edlund



