ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 28 K

Detaljplan for

SANGSPARVEN 1, ( éindring inom detaljplan for Brogirds Tridgardsstad )
Sndstorp, Halmstad

Byggnadskontoret 18 april 2007

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Detta tilldgg till planbeskrivning med karta (utdrag ur géllande detaljplan
som utgdr tilldgg till befintlig plankarta.)

o Tillagg till genomforandebeskrivning

o Tillagg till planbestimmelser

e Behovsbedomning av miljobedémning

Aven tillgéingligt p4 byggnadskontoret:
e Gillande detaljplan
o Fastighetsdgarforteckning

BAKGRUND
Bostadsrittsforeningen Tradgardsstaden har hemstéllt om att detaljplanen for
fastigheten Sangsparven 1 dndras sé att avstyckning av enskilda tomter mojliggors.
Gillande detaljplan innehaller en s.k. entomtsbestimmelse som omdjliggor en
sddan uppdelning.

SYFTE
Syfte med planindringen ar att mdjliggora delning av fastigheterna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING
Behovsbeddmning av miljobeddmning har upprittats.
Planéndringen medfor ingen dndrad anvdndning av omradet och ingen
nybyggnation som kan paverka omgivningen varfor upprittande av
miljokonsekvensbeskrivning inte anses erforderlig.

PLANANDRINGEN )
I géllande detaljplan, plan 811 SNO, laga kraft vunnen 19 januari 1990, dr omradet
avsett for radhus och kedjehus diar omrddet inte far indelas 1 fastigheter.

For planomrédet foreslas att planbestimmelsen e4, omradet far inte indelas i
fastigheter, utgar sa att avstyckning av enskilda tomter mdojliggores.

Vidare foreslds planbeteckningen g, gemensamhetsanlidggning skall inréttas for
garage, parkering, korytor, gangvigar och sophantering mm.



Innan fastighetsbildning genom avstyckning far ske skall "ldgenhetsskiljande”
vagg utford 1 brandklass E 160 vara uppford till yttertak, planbeteckningen b, 1
planbestimmelserna.

Planindringen redovisa pa utdrag ur gillande detaljplan, plan 811 SNO.
Denna plan géller jamsides med denna plandndring.
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Utdrag ur gillande detaljplan. Detaljplan 811 SNO, laga kraft vunnen
19 januari 1990, giller jimsides med denna dndring.

Grins, streckprickad , ritad 3 mm utanfor omrdde dar dndring av detaljplanen
géller.

( |‘~_.‘ =t

e

BYGGNADSTEKNISKA FRAGOR
Kommunala va-ledningar ar utbyggda inom omradet och u-omraden har utlagts for
ledningarna. Varje ldgenhet inom omrédet har separata serviceledningar.
Maitpunkter for forbrukning av el och vatten finns for varje hushall.
Lagenhetsskiljande vigg 1 byggnaderna ar utforda i brandklass E 160 och uppfyller
kraven betrdffande brand och buller. Vaggen skall vara uppford till yttertak,
planbeteckningen b i planbestimmelserna, innan fastighetsbildning genom
avstyckning far ske. Efter besiktning har intyg dversints som visar att lagenhets-
skiljande végg i brandklass E 160 &r uppford till yttertak.



SPARVEN

SNOSTORPS-

Utdrag ur primdrkartan med revidering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid Planens upprittande har samrad skett med nedanstiende:
Ingemar Tronnér Byggnadskontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret

Revidering
Efter samradstiden har planforslaget reviderats enligt nedan:
e Planforslaget har kompletterats med planbeteckningen g, gemensamhetsan-
laggning skall inréttas for garage, parkering, korytor, gdngvégar och sop-
hantering mm
e Fastighetsgrins i sodra delen har reviderats
Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg
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Sndéstorp, Halmstad

Byggnadskontoret 18 april 2007

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANFORFARANDE
Planindringen har uppréttats som dndring av detaljplan enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap. 12 §.
Detaljplanen handldggs som enkelt planforfarande enligt PBL, 5 kap. 28 §.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen
Samradsbeslut i BN januari 2007
Samrad febr./mars 2007
Antagande i BN april 2007
Laga kraft tidigast maj 2007
Genomforandetid

Genomforandetiden for denna dndring av detaljplanen ar 5 ar rdknat fran den dag
planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning foreslds ske genom avstyckning.
Innan fastighetsbildning far ske skall "lagenhetsskiljande” vigg i brandklass E 160
vara uppford till yttertak, planbeteckningen b1 i planbestimmelserna.

Gemensamhetsanldggning finns inte redovisad 1 géllande detaljplan.

En samfillighet dr under bildande for att svara for gemensamhetsytor, lekplats
garage mm.

Planforslaget kompletteras med planbeteckningen g, gemensamhetsanldggning
for garage, parkering, korytor, gangvégar och sophantering mm



EKONOMI
Kostnader for uppréttande av plandndringen regleras i avtal som upprittats mellan
kommunen, byggnadskontoret, och Bostadsrattsforeningen Tridgérdsstaden.

TEKNISKA FRAGOR
Liagenhetsskiljande vigg i byggnaderna dr utford i brandklass E 160 och uppfyller
kraven betrdffande brand och buller.
Viggen skall dven vara uppford till yttertak innan fastighetsbildning genom
avstyckning fér ske, planbeteckningen b1 i planbestammelserna.

Christian Danélven, har efter besiktning, oversént intyg att ligenhetsskiljande vigg

i brandklass E 160 &r uppforda till yttertak i fastigheterna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens upprittande har samrdd skett med nedanstiende:

Ingemar Tronnér Byggnadskontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret

Revidering
Efter samrddstiden har planforslaget reviderats enligt nedan:
e Planforslaget har kompletterats med planbeteckningen g, gemensamhetsan-
laggning skall inréttas for garage, parkering, korytor, gdngvégar och
sophantering mm.
e Fastighetsgrédns 1 sddra delen har reviderats.
Byggnadskontoret
Mattias Bjellvi Bo I Lundberg
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Byggnadskontoret 18 april 2007

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande giller for Sangsparven 1 inom detaljplan for Brogards Tradgardsstad, plan 811 SNO,
Laga kraft vunnen 19 januari 1990.

Detaljplanen géller jamsides med denna dndring.

UPPHAVD PLANBESTAMMELSE

UTNYTTJANDEGRAD
e4 omrédet far inte indelas i fastigheter.

NY PLANBESTAMMELSE

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
g Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning for garage, parkering,
korytor, gangvégar och sophantering mm.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnadsteknik

b “Lagenhetsskiljande” vagg 1 brandklass E 160 skall vara uppford till yttertak innan
fastighetsbildning genom avstyckning far ske.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomf6randetiden for denna plandndring ar 5 &r rdknat fran den dag planen
vinner laga kraft.

Revidering
Efter samradstiden har planfirslaget reviderats enl. nedan:
Planforslaget har kompl. med planbet. g, gemensamhetsanldggning.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 28 K

Detaljplan for
SANGSPARVEN 1, ( éindring inom detaljplan for Brogirds Tridgardsstad )

Byggnadskontoret 18 april 2007.

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS
Planforfarande

Planéndringen upprittas som éndring av detaljplan enligt Plan- och bygglagen
PBL 5 kap. 12 §.

Arendet har handlagts som enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagen

5 kap. 28 §. Tillfélle att ta del av forslaget foreligger endast 1 detta samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut genomforts under tiden 5/3-2/4 2007.
Inget samrddsmote har hallits.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Utan erinran.

Kommunala lantméterimyndigheten

Kommentar:

”Séangsparven 1 skall genom planéndring indelas 1 22 rad- och kedjehus.

Genom dels delningen och dels den dndrade dgandeformen, fran bostadsritt till
enskilt dgande, behover en gemensamhetsanldggning inrittas for den framtida
driften och underhallet av anldggningar sdsom garage, korytor, parkering,
plantering mm.

Inrdttande av gemensamhetsanldggning bor konfirmeras i den nu aktuella
plandndringen genom en sdrskild planbestimmelse (g) tas in i detaljplanen. Som
stod for den forestdende anlédggningsforrattningen.”

Planforslaget kompletteras med planbestimmelsen g, gemensamhets-
anldggning skall inrdttas for garage, parkering, korytor, gangvigar
och sophantering mm.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M. FL.

Tekniska nimnden

Tekniska kontoret framfor féljande:

”Som framgér av planbeskrivningen ar vatten- och avloppsledningar utbyggda
inom planomréadet. Varje bostadsrittsldgenhet har separata servisledningar och
vattenmitare. For den gemensamma anléggningen med garage och soprum, finns




ocksa separata servisledning med vattenmétare. Tekniska kontoret forslas att den
samfillighet, som dr under bildande for de gemensamma anldggningarna, kommer
att bli abonnent for den anslutna anldggningen. Nigra fordndringar av de allménna
va-ledningarna erfordras inte.

Bostadsrittsforeningen erldgger idag forbrukningsavgifter for dagvatten for hela
fastigheten Sangsparven 1. Efter genomf6rd avstyckning till enskilda tomter
kommer brukningsavgiften att fordelas enligt va-taxan pa de nybildade tomterna
och den bildade samfilligheten.”

Kommentar. Kopia pd skrivelsen éversdndes till Kommunala Lantmdterimyndig-
heten och Dandlvens Fastighetsformedling for kdnnedom.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Léansstyrelsen Milj6- och hilsoskyddsndmnden
Fastighetsndmnden Halmstad Energi och Miljo AB
Telia Sonera Kommunstyrelsen

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Inga skrivelser har inkommit frén sakdgare.

OVRIGA SYNPUNKTER
Muntligt framforda synpunkter eller skrivelser utan namnunderskrift ger ej ritt att
overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift
kan &beropas for 6verklagande.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter har medfort revidering av planforslaget enligt nedan:

e Planforslaget har kompletterats med planbeteckningen g, gemensamhetsan-
laggning skall inréttas for garage, parkering, korytor, gangvagar och
sophantering mm, i planbestammelserna

o Fastighetsgrinser i sodra delen av omrddet har reviderats.

Byggnadsnamnden foreslas godkénna foreslagna revideringar samt stilla sig
bakom upprittat sérskilt utlaitande samt anta planforslaget.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 28 K
Detaljplan for

SANGSPARVEN 1, (indring inom detaljplan for Brogards Triidgirdsstad)
Snostorp, Halmstad

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Byggnadskontoret 18 APRIL 2007.

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller for miljobeddmningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobeddémning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedomningen édr den analys som leder
fram till stéllningstagandet om en miljobedomning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att mdjliggora delning av fastigheterna.

STALLNINGSTAGANDE

Med hénvisning till resultatet i1 tabellen nedan beddmer byggnadskontoret att de fordndringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande paverkan pé
miljon, ménniskors hélsa och sidkerhet eller hushdllning med mark, vatten och andra resurser och att
en miljobedomning darfor inte behdver genomforas.

Till grund for stdllningstagandet ligger en beddmning 1 huvudsak gjord enligt kriterierna 1
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan foljer en genomgéing av
kriterierna.



PAVERKAN | ([PAVERKAN |KOMMENTAR

FAKTOR idag efter antagen

detaljplan
liten stor liten stor

Nuvarande markanvindning X X Omradet &r utlagt for bostads-
dndamal

Oversiktsplan X X Omradet dr markerat som
befintlig markanvéndning.

Internationella konventioner X X Det finns inga internationella
konventioner.

Miljobalken 3-4 kap X X Foreslagen anvindning strider

Grundlidggande bestimmelser inte mot Miljobalkens 3 kap.

for hushllning med mark och om hushéllning med

vatten markomraden.

Miljobalken 7 kap. X X Planomradet omfattar inte nagra

Naturreservat, biotopskydd, skyddade omraden utpekade i

strandskydd etc. Miljobalkens 7 kap.

Byggnads- eller fornminnen X X Inga fornminnen finns inom
omrédet.

Landskapsbild X X Landskapsbilden péverkas ej av
foreslagen planindring.

Miljokvalitetsnormer X X Detaljplanen ger ingen 6kning

-kvéveoxider av nuvarande fordonstrafik.

-partiklar Ingen 6kning av utslapp.

-0zon

Storningar X Planidndringen medfor ingen

-buller X okad fordonstrafik och dédrmed

-lukt ingen 0kning betr. Buller och
lukt.

Fororenad mark X X Inga verksamheter som
paverkar marken negativt har
bedrivits pd platsen.

Olycksrisker X X Foreligger ej.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Bo I Lundberg




UPPLYSNING OM Hal l.: ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 18 april 2007 § 191 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for SANGSPARVEN 1, Snostorp, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ér
A 28 K. Tillkiinnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 26 april 2007.

Lansstyrelsen har den 11 maj 2007 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte 6verklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 18 maj 2007.

Byggnadskontoret den 21 maj 2007.

Ann-Britt Thorner
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Linsstyrelsen

Kommunala Lantméterienh.
MBK, nybyggn.kartor
Bygglov och adm.

Planavd.

Planhandliaggaren
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Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se





