<. Detaljplan for
kv GRIPEN och YRKESSKOLAN pa vaster i Nykoping,
Nykopings kommun
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PLANBESKRIVNING P dnr 17/87
1990-06-06
1990-08-22 REVIDERAD

Detaljplan for kv GRIPEN och YRKESSKOLAN pa Oster
1 Nvkoping, Nvkopings kommun

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmel-

ser, planbeskrivning och illustration, genomfdorandebe-
= skrivning, samrddsredogdrelse och fastighetsfdrteck-
ning.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att ge en samlad bild av markan-
vandningen och av hur miljon avses bevaras och forand-
ras. Planen ger forutsattningar f£or tillkomst av
bostadsbebyggelse och en parkeringsanlaggning.

PLANDATA

Lage

Kvarteren ligger 1 den centrala delen av Nykopings
tatort och begransas av Vastra Storgatan, Brunnsga-
tan, Vdstra Trddgardsgatan och Repslagaregatan.

Areal

Planomradets areal d3r ca 2,0 ha.

Markdgofdrhallanden

Kv Gripen: Fastigheterna 23, 25 och 29 ar 1 kommunal
ago, ovriga fastigheter ar i privat ago {(varav nr 22:
Viktor Hanson AB).

Kv Yrkesskolan: Fastigheterna 15 och 16 ar 1 kommu-
nal dgo, ovriga fastigheter ar 1 privat &go.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

*

Oversiktliga planer och program

Enligt forslag till fordjupad oOversiktsplan (1987)
for Nykopings centralort redovisas kvarteren dels som
omrade fo&r centrumverksamheter (kv Gripen), dels som
omrade for bostdder (kv Yrkesskolan).

Miljoprogram for Nykopings innerstad antogs av kommun-
fullmaktige 1984.

Bostadsforsorjningsprogrammet 1990-94 anger for
kv Gripen ett pabdrjande av ca 30 liagenheter i flerbo-
stadshus 19990.

Detaljplaner

Planomradet dr detaljplanelagt och berdr eller anslu-
ter ti1ll foljande faststdallda detalijplaner:

Forslag till andring av stadsplanen fo&r omradet mel-
lan Statens Jarnvagar, Vastra Kvarngatan och Nvko-
pingsan, faststdllt av Kungl Maj:t 1928-08-24.

Forslag till dandring av stadsplanen for viss del av
kv Yrkesskolan a Vdster i Nykdping, faststdllt av
Kungl Maj:t 1931-09-04.

Forslag till andring av stadsplanen for 3 kv Klddes-
handlaren a Vdster 1 Nykdping, faststdllt av ladnssty-
relsen 1960-01-30.

Forslag till dndring av stadsplan fér 37:e kv Sagaren
och 94:e kv Midgard samt delar av 24:e kv Gripen och
38:e kv Sjukhemmet & Vdster i Nvkdping, faststdllt av
lansstyrelsen 1973-12-18.

Forslag till andring av stadsplan for del av 23:e kv
Hotellet & Vaster i Nykdping, Nyvkdpings kommun, fast-
stallt av lansstyrelsen 1974-11-26.

Forslag till dandring av stadsplan for 26:e kv Borga-
ren, 95:e kv Valhall samt del av Stg 325 a Viaster i
Nyvkoping, Nykopings kommun, faststallt av lansstyrel-
sen 1975-01-13.




Forslag till andring av stadsplan for 36:e kv Sjukvar-
daren, 38:e kv Sjukhemmet samt Stg 401 m f1 & Vaster

1 Nykoping, Nykopings kommun, faststallt av lans-
styrelsen 1977-04-01.

Forslag till andring av stadsplan for kv Hotellet m m
pa Vdster i Nykdping, Nykdpings kommun, faststdllt av
lansstyrelsen 1988-03-11.

Program fOr planomradet

Planprogram har upprattats. Enligt beslut 1990-02-21
av xommunstyrelsens arbetsutskott skall detaliplane-~
arbetet bedrivas 1 enlighet med det upprattade plan-
programmet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och wvegetation

I och 1 anslutning till kvarteren finns flera storre
trad som ar vardefulla for miljon och stadsrummet.

Geotekniska fdrhallanden

Bergsschakt efordras for nyvexploatering i1 bagge kvar-
teren.

Fornlamningar

Kvarteren ligger i1nom gransen for den medeltida sta-
den. Vissa kulturlager finns. Arkeologiska provunder-
sokningar erfordras.

Tillstand erfordras enligt kulturminneslagen for
schaktningsarbeten o dvl.




Bebyggelse

Kv Gripen

Kvarteret innehaller kulturhistoriskt och miljomds-
sigt intressant och wvardefull bebyggelse. De bagge
hornbyggnaderna vid Vastra Storgatan ar ursprungligen
handelsgardar fran 1700-talet. Mittbvggnaden uppfdr-
des 1915 som bank-~ och bostadshus och har bibehallit
sin ursprungliga karaktdr och anvandning.

vid Vdstra Traddgardsgatan finns en varierad och stads-
bildsmassigt i1ntressant bebyggelse. Narmast handels~-
garden star tva tridbyggnader fran mitten av 1800-ta-
let. Pa mellantomten (nr 22) finns ett putsat bostads-
hus med ursprung fran 1700-talet. Pa hdrntomten i

norr finns den f d bryggeribyggnaden fran 1880-talet,
med sin karaktaristiska tegelarkitektur ett wviktigt
inslag 1 stadsbilden.

Bryvggeribvggnaden har vid Knipgrdnd en tvavanings
tillbyggnad 1 tegel av annan karaktdr. Vid hornet
Knipgrand-Brunnsgatan finns ett reveterat trdhus fran
1800-talets slut, som genom sitt lage ar av stort

varde.

Vid Brunnsgatan finns 1 6vrigt pa tomten nr 29 ett
hus fran 1700-talets slut och ett hus fran 1800-ta-
lets mitt, det senare avsevdrt fordndrat. Pa tomten
nr 25 finns ett putsat hus fran 1930-talet.

Den befintliga bebyggelsen skall pragla kvarteret och
nybebyggelsen enbart ses som komplement 1 gatubilden.
Planforslaget mojliggor tllkomst av bebyggelse for
bostdader, handel och centrumverksamheter. Forslaget
mojliggor aven tillkomst av en parkeringsanlaggning
under mark. Den tillkommande bebyggelsen skall ha en
skala och utformning som dr anpassad till den tradi-
tionella karaktdaren 1 innerstaden.

FOr huset pa fastigheten nr 22 vid Vdstra Traddgardsga-
tan ges mdjlighet till en tillbyvggnad i tre vaningar
mot garden. Vid Knipgdnd méjliggdrs en tillbyggnad
till den f 4 bryggeribyggnaden i tre vaningar mot
garden. FOor fastigheterna nr 24, 25 och 29 vid Brunns-
gatan finns mojlighet till nybebyggelse 1 en till tre

vaningar.




Vid fornvelse och komplettering av bebyggelsen skall

anvdndning for bostadsdndamal prioriteras. Komplet-
tering med bostader ger ett vardefullt tillskott till
stadsdelen betrdffande t ex bostader med hisstillgang-
lighet. Det ar angelaget att de tillkommande bostadder-
na anpassas till en varierad hushallsstruktur med
krav pa olika ldgenheter avseende storlek, utrustning

och utformning.

Den verksamhet som pensiondrsorganisationerna bedri-
ver 1 den s k PRO~garden i kv Yrkesskolan planeras

att flyttas over till nya lokaler i den f 4 bryggeri-
byggnaden. I anslutning dartill kommer en omradescen-

tral att inrymmas.

Kv Yrkesskolan

Kvarteret tillkom genom delning av kv Gripen pa 1970~
talet. Knipgrand, ursprungligen en smal gridnd bredda-
des da och omvandlades till en bred gata.

Vid Vastra Trodgardsgatan finns intill Knipgridnd en
byggnad fran 1850-talet, ursprungligen folkskola, nu
foreningslokal. Didrefter tva 1800-tals bostadshus och
vid Repslagaregatan ett putsat flerbostadshus fran
sekelskiftet. I det nordvastra hornet finns ett fyra-

vanings bostadshus fran 1930-talet.

Den svdvastra delen av kvarteret ar exploateringsom-
rade och skall anvdndas for bostadsdndamal och till
mindre del fOr handelsdndamal. Planfdrslaget méjlig-
gor tillkomst av bebvggelse 1 tre och fyra vaningar.
Det mojliggor aven tillkomst av en parkeringsanlagg-
ning under mark. Den tillkommande bebyggelsen skall
anpassas till innerstadskaraktaren. Hansynen till
denna kraver en bebvggelse som ar uppdelad 1 mindre
enheter och med en varilation avseende taklisthojder,

tak- och fasadutformning o s v.

Vid Brunnsgatan foreslas bebyggelse 1 fyra vaningar
som ansluter till det befintliga fvravanings hdrnhu-
set 1 norr. Bebvggelsen trappas av till tre vaningar

eller ligre Osterut mot PRO-garden.

Den s k PRO-garden foreslas anvdndas for bostadsadnda-
mal eller centrumverksamheter (t ex kontor).




vk

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Byggnader som markerats med gl och g2 bedoms som kul-
turhistoriskt och miljomassigt lntressanta och varde-
fulla. FOrdndringar far ej vidtas av byggnaderna som
forvanskar deras yttre form, utseende och allmanna
karaktdr. Byggnader markerade med g2 far inte rivas.
Ti1ll dessa hor bl a 1 kv Gripen den £ 4d bryggeribvgg-
naden och de tva byggnaderna vid Brunnsgatan ndrmast
Knipgrdnd. For byggnaden pa tomten nr 22 wvid Viastra
Tradgardsgatan dr fasadens proportioner och formsprak
mot gatan vasentliga. Byggnaden kan forandras och |
byggas till mot garden. I kv Yrkesskolan skall byggna-
derna mot Vadstra Traddgardsgatan (inklusive den s k
PRO~garden) bevaras.

Skzddsrum

Planomradet ingar i skyddsrumsort. Det dr brist pa
skyddsrum i omradet. Skyddsrumsbesked erfordras.

Friytor

Det dr angeldget att kvarteren erhaller en attraktiv
inre milj® med gardsbildningar som kan utnyttjas for
olika dndamal. Trdd och grdnytor bdr vara markanta
inslag i gardsmiljon. Lekplatser skall finnas. I kv
Gripen bdr en samordnad gardsmilijo efterstridvas
(gemensamhetsanlaggning).

Gator och trafik

Gatunat

Vastra Storgatan ar avstangd for biltrafik och funge-
rar som gang- och cykelgata. Brunnsgatan och Vastra
Triadgardsgatan dr aterviandsgator. Kvarteren nas via
Brunnsgatan fran Repslagaregatan.

Parkering, angoring och utfart

Kvarteren skall inrymma en parkerings/garageanlagg-
ning som tillgodoser behovet av boende-, besdks- och

centrumparkering inom en gemensam losning under mark.




Parkeringsanldggningen utfores med tva kdllarplan i
kv Yrkesskolan och med ett kallarplan i1 kv Gripen.
Det senare planet ansluter under Knipgradand till det
ovre planet 1 kv Yrkesskolan. Boendeparkeringen skall
1 huvudsak finnas 1 det nedre och centrumparkeringen
i det ovre kallarplanet.

Parkeringsanlaggningen berdknas inrymma cirka 280
bilplatser, varav cirka 160 bilplatser skall anvandas
for centrumparkering.

Behovet av parkering for arbetsplatser (kontor m m)
samt delar av ersattning for befintlig markparkering
skall 1 forsta hand tillgodoses utanfor den s k ring-
en.

Gemensam 1n- och utfart till parkeringsanlaggningen
rlaceras vid Brunnsgatan 1 kv Yrkesskolan (mittemot
skolans norra del). Utfart foreslas dadrutover kunna
ske till Brunnsgatan i1 kv Gripen. Det ar darvid av
vikt att erforderliga krav pa byvggnadernas utformning
avseende siktmojligheter tillgodoses.

Storningar

Vid Repslagaregatan och Brunnsgatan ar trafiken av
sadan omfattning att bullerdimpande atgdrder krivs
for bostadsldgenheter. Ekvivalent ljudniva &ar

ca 70 dBA vid Repslagaregatan och ca 65 dBA vid
Brunnsgatan.

Teknisk forsdorijning

Den tillkommande bebyggelsen anslutes ti1ll det kommu-
nala VA- och fjarrvarmenatet.

Lige fOr ny transformatorstation fdreslas i kv Gripen
(i foreslagen byggnad for handelsidndamal).




Administrativa fragor
Upphavda fastighetsplaner.

De tomtindelningar (fastighetsplaner) som faststdll-
des 1935-03-20 och 1953-01-31 skall upphdvas for
fastigheterna Gripen 25 och 29.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelnignen

A - Mot Ame Wi
Ann-Kristin Berg Arne Fridén
Planchef Planarkitekt

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN

De synpunkter som framfordes under utstdllningstiden
har foranlett fdljande revidering av detalijplanen:

Plankarta med bestammelser

Byggnaden pa fastigheten Gripen 2 ges
gZ2-bestammelse.

E-omrade for transformatorstation i kv Yrkesskolan
utgar.

Byggratten for handelsdndamal i kv Gripen pa
fastigheten 29 utdkas 3x5 meter, £f0r att inrymma
transformatorstation.

X-omrade for gangstrak i kv Yrkesskolan utgar.

Byggrdtten for nybyggnad pa fastigheten Gripen 22
kompletteras for att medge anvandning aven for
centrumdandamal.

Planbeskrivning

Avsnittet om gangstrak i kv Yrkesskolan utgar.

Andring och komplettering avseende lige for ny
transformatorstation.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Ann-Kristin Ber Arne Fridén
Planchef Planarkitekt

ANTAGEN ID NYKOPING 1990-12-11 § 30
LAGA KRAFT 1991-05-30




P GENOMFORANDEBESKRIVNING P dnr 17/87
L 1990-06-06
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Detaljplan £6r kv GRIPEN och YRKESSKOLAN pa Vaster 1
Nvkoping, NykOpings kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen

Samrad april-maj 1990
Utstdllningsbeslut BN ma j 1990
Godkannande BN september 1990 ~
Antagande KF november 1990
Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 15 ar fran beslut om laga kraft.

Ansvarsfordelning

Allmanna gator m m: Kommunen ar huvudman

Kvartersmark: Exploatdren ar huvudman

Centrumparkering: Exploatdren bygger och be-
kostar anlaggningen.

Boendeparkering: Exploatoren ar huvudman

Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprédttas for fastighe-
terna Gripen 22, 23, 25, 29 och Yrkesskolan 15 och
16. For bvggande av parkeringsanlaggningen skall
avtal tecknas mellan kommunen och exploatoren.




FASTICHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning m m

Kv Gripen

Avstyckning mdjliggdrs for de tva byggnaderna vid
Brunnsgatan narmast Knipgrand.

Gemensamhetsanlidggning omfattande gemensam gard inrat-
tas for fastigheterna 22, 23, 25 och 29.

Parkeringsservitut som belastar fastigheten 22 skall
overforas till parkeringsanldggningen i1 kv Hotellet.

Servitut for att sakra genomforandet av cenEiumparke-
ringen skall beaktas vid fastighetsbildning. Fastighe-
ten 22 skall erhalla servitutsrédtt via centrumparke-

ringsanlaggningen.
Kv Yrkesskolan

Avstyckning mojliggdrs av den s k PRO-garden vid
Vastra Tradgardsgatan. Fastigheten 17 skall genom
servitut erhalla tillfart fran Brunnsgatan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonoml

Redovisning sker 1 exploateringskalkyl for de berorda
fastigheterna.

Ersattning

Exploatdren svarar for de kostnader som kan uppsta
for Atgidrder pa de befintliga kommunala VA-ledningar
i Knipgrand, som berors av den planerade underbyggna-

den (garage).




g TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Vvid byggande under Knipgrand kommer krav pa barighet
att stallas med hansyn till underliggande parkerings-
anlaggning. Exploatoren ansvarar for den utredning
som behovs for projekteringsarbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

)

Ann-Kristin Ber Arne Fridén
Planchef Planarkitekt

ANTAGEN ID NYKOPING 1990-12-11 § 30

LAGA KRAFT 1991-05-30




