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PLANBESTAMMELSER

Inom omrdden med nedanstdende beteckning dr endast angiven
anvdndning och utformning tilldten. Ddr beteckning saknas pd
plankartan gdller bestimmelsen hela planomradet.
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BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
2 Marken skall vara tiligdnglig for brukningsfordon for jord—
brukets och dagvattendammens skitsel och underhdll

m Fasader skall utf?(ro:a bullerddmpande med hdnsyn till buller

frédn jarnvd att riksdagens faststillda riktlinjer
ej dverskrids gdllande inomhusmiljén.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden slutar tio dr efter det att planen vunnit laga kraft

UPPLYSNING

Lagans maxnivd vid h8gvattenstdnd i hdjd med planomréadet
beddms till +147.0 m.6.h.
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- ==¢ Korbar utfart fér inte anordnas

b Endast kdllaridsa hus. Vid uppfylinad skall hdnsyn till
markens stabilitet
Maximal sldntlutning 1:5 mot naturmark

p Huvudbyggnad skall placeras minst 4.5 m fran tomtgrdns
Garage eller uthus féar placeras intill 2.0 m frdn tomtgrins

1 H3gsta antal vaningar
\ 7] P& varje tomt far endast en huvudbyggnad och ett garage
uppfdras
Va Suterringvéning far anordnas utdver angivet hdgsta antal
vaningar
| ANTAGANDEHANDLING |
Vimamo kommun Dnr 03.1008
L 211
Detaljplon fSr

DEL AV MOSSLE 16:21 m fl
Mosslegatans féridngning

I vdmamo stad

Uppriittad i mars 2005
Milj— och stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Antagen av KF: 2005-06-16
Laga kraft: 2005-07-15

Hanne Romanus
Landskapsarkitekt




Antagandehandling

Detaljplan for Dnr 03.1098.211

del av Mossle 16:21 m fl

Mosslegatans foérlangning
| Varnamo stad, Varnamo kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

= Denna planbeskrivning

» Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestimmelser
« Genomforandebeskrivning

« Illustrationsplan

« Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDSAKLIGA INNEHALL

Planforslaget syftar till att gora det mojligt att bygga 9 friliggande bostadshus ldngs Mossle-
gatans {orlingning, dvs stder om befintligt bostadskvarter. Omrédet arrenderas idag ut for
jordbruksindamadl och séder och vister om planomradet breder dkermarker ut sig. Genom
planomradet gér ett dike och en bick som é&r recipient for en dagvattenledning vésterifran. [
planomradets Ostra och sédra del gar gang- och cykelvigar som ansluter till rekreationsstra-
ken lings Lagan, ca 350 meter dster om planomrédet. -

PLANDATA

Lage, areal och markagare

Planomradet ligger i Lagans dalgang i sydvéstra delen av Vérnamo mellan ett befintligt villa-
omrdde och den Oppna jordbruksmarken. Omradet omfattar ca 2,3 ha som dgs av Vérnamo
kommun. Merparten av marken arrenderas idag ut for akerbruk.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplan
I den fordjupade oversiktsplanen for Véarnamo Stad, Vérnamo 2000, antagen av kommun-

fullmaktige 1987-04-29, finns inga sérskilda riktlinjer for markanvindning inom planomrédet.
I 6versiktsplanen for den kommunomfattande Gversiktsplanen for Virnamo kommun (antagen
av kommunfullméktige 2002-03-27) omfattas omradet av intentionerna for Vérnamo stads
gronstruktur dd Lagadalens och Mossles 6ppna jordbrukslandskap prioriteras. Eventuell kom-
plettering av bebyggelse ska ske med mycket stor varsamhet.

Detaljplaner och évriga stallningstagande

Planomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade men omfattas av lokala foreskrifter for att
skydda ménniskors hilsa och miljo. Det innebér bestimmelser/restriktioner for bl a spridning
av naturgddsel (se mer under rubriken “Hélsa och sédkerhet™).

Planen bedéms inte berdra barnkonventionen.
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Antagandehandling

Lagandalen #r ett omrade av riksintresse for naturvard (enligt Miljébalken 5 kap 6 §, nr 56
enligt Naturvardsverkets katalog) dér virdet ligger i Lagans meandrar och delta som ett ex-
empel pd en pigdende landskapsbildande geologisk process. Det meandrande loppet &ér ocksd
av stor betydelse for landskapsbilden. Fér planomradets del gar gransen for riksintresset strax
dster om nivakurvan + 150 m 6 h. Genomforandet av detaljplanen paverkar inte riksintresset.

Geoteknik
En geoteknisk undersékning genomfordes under hosten 2004 av BGK i Huskvarna. Den visar
att jordlagren i omradet bestér évervigande av sand med skikt av silt och stéllvis lera samt
bedémt morin pa stérre djup. Ur grundliggningssynpunkt dr omrédet delat i tva delar. Den
vistra, hogre liggande delen ndrmast Mosslegatan, skiljs fran den dstra delen genom ett mar-
kant sléntkrén med en slidnt mot den flacka ytan mot Lagan. Marknivén langst i Oster ligger pa
+151 m 6 h och marknivéan stiger i riktning mot Mosslegatan i véster till ca +160 m & h.
Bedomt lidge for grians mellan dessa delar foljer nivakurvan + 152 m 6 h. Inom den véstra
delen kan byggnader i regel utféras pa naturligt lagrad jord eller packad fyllning med ut-
bredda grundplattor eller kantforstyvad betongplatta pd mark. Utgravning kan krdvas i vissa
delar. Byggnation avrdds dster om nivikurvan + 152 m 6 h dir det finns séttningskénsliga
jordar. Sarskild uppmérksamhet giller dven for framtida utfyllnader i kvartersmarkens 6stli-
gaste del for att minska riskerna for sittningar som skulle kunna uppkomma vid stora utfyll-
nader.
Om byggnader skulle grundliggas med palar, som fors ner till berg eller mycket fasta jord-
skikt, sker en punktering av grundvattenmagasinet pa stora djup. Detta skulle innebéra risk for
intilliggande befintlig bebyggelse eftersom ett ldgre grundvattentryck kan innebédra marksitt-
ningar.

- Enbart kiillarlés bostadsbebyggelse far uppforas inom planomridet.

- Ny bebyggelse tillats endast dver den naturliga marknivin +152 m 6 h.

- Vid utfyllnad ska hiinsyn tas till markens stabilitet.

- Lagans maxniva vid hogvattenstind i hojd med planomridet bedoms till + 147,0

m 6 h vid 100-arsfléden.

Fornlamningar

Inga kiinda registrerade fornlimningar finns inom planomraden. Planomrédet &r beldget i nér-
heten av det sk Mosslelundsgravfiltet, RAA 51 Virnamo socken, viister om jimvigen. Har
finns ocksd en treudd, RAA 6, samt uppgift om en gravhég som underséktes och togs bort
1972. Efter samrdd med lénsstyrelsen avgrinsades ett stérre omrade for en sérskild arkeolo-
gisk utredning. Denna genomfdrdes 2004 och hir ingick det aktuella planomrddet. Sydvéstra
skogsdungen undantogs av lidnsstyrelsen och den ir i planen dérfor foreslagen som naturmark.
Inga fynd gjordes och bedémningen blev att inga ytterligare undersékningar behévdes.

Bebyggelseomraden

Bostéder
En lada #r den enda bebyggelse som idag finns inom planomradet. Den har tillhért en gard
som tidigare legat i &ster om planomradet. Ladan &r i daligt skick och kommer dérfor att rivas.
Norr om planomradet ligger ett villakvarter med dldre bebyggelse ndrmast Mosslegatan och
med yngre villor i de 6stra och sédra delarna. De bostadshus som ligger ndrmast planomradets
norra grins dr byggda under 1980-90-tal. Ca 1 ha foreslas for bostadsbebyggelse.

- Planforslaget foreslar 9 tomter for friliggande bostadshus.
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Kollektivtrafik

Mosslegatan trafikeras av stadstrafikens linje
50 och 51 med ett par hallplatser lidngs
strickan. Pa grund av att det tidvis &r be-
svirligt for bussarna att ta sig 6ver viadukten
forekommer det att Mosslegatan anvinds
som smitvidg for att nd sjukhuset nér buss-
linjerna borjar och slutar sina turar. Busstra-
fik som inte stannar lings Mosslegatan ska
inte anvinda strackan for genomfart.

Jarnvégstrafik

Jarnvigen trafikeras idag av persontrafik for
strickan Halmstad-Néssjé med ca 10 tag per
dag. Idag gar ca 1 godstag i veckan pa det
aktuella sparet. For ndrvarande finns ingen
planerad 6kning av tagtrafiken.

Trafik fér jordbruk och underhall

Omradet Oster om planomrédet 4r idag jord-
bruksmark. Planomradets lokalgata och
gang- och cykelviig Gsterut ska vara till-
ginglig och dimensionerad for att klara
brukningsfordon for jordbruket samt for den
trafik som krédvs vid skotsel av kommunens
dagvattendamm.

Hélsa och sdkerhet

Djurhélining och jordbruk

Planomradet anvinds idag som jordbruks-
mark och omfattas av lokala foreskrifter med
syfte att minska risken for konflikter mellan
jordbruk/djurhallning och bostadsomraden i
form av t ex lukt, flugor och allergier. Re-
striktionerna omfattar ett restriktionsomrade
pa fastigheterna Mossle 16:21 och Mossle

Antagandehandling

fifﬂﬂr

Sodra Gvergangen || '

?’f{ Jamvags
zg;aovergang

Fig 2: Forslag till hastighetsddmpande atgarder
ldngs Mosslegatan norr om planomradet.

16:1 som begrinsas av jirnvigen, vig 27, i norr av bebyggelsen samt i dster av ett dike som
gar i nord-sydlig riktning ca 130 m fran planomradet. T och med de redan gillande lokala 6-
reskrifterna far genomforandet av planen betydelse for hur jordbruksmarken runt omkring kan
anvindas (bl a gillande gddsling). Till detta rekommenderar miljé- och bygglovsavdelningen
foljande hinsynstagande inom och runt det aktuella planomradet:

e Notkreatur, hist, get, far eller svin bor inte hallas inom omréadet. Inte heller pilsdjur

eller fjaderfd som inte &r séllskapsdjur.

e [Histar bor inte hallas pd bete inom 200 m fran detaljplanelagd bebyggelse.
o Notkreatur eller far bor inte héllas pd bete ndrmare dn 50-100 m fran detaljplanelagd

bebyggelse.

e Inom omradet finns idag redan restriktioner for vilka typer av gddsel som inte bor
anvindas samt hinsynstagande 1 samband med spridning.
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Antagandehandling

Riktlinjerna fér grinsvirdena rérande inomhusbuller gar att halla med ovan angivna atgirder
medan riktvérdena for utemiljén kan bli svarare att klara om det sker en markant 6kning av
jarnvigstrafiken. Bedémningen #r dock att mindre avvikelser fran riktlinjerna &r rimliga att
acceptera med hénsyn till de svarigheter som finns med att komma fram med nya bostads-
tomter 1 denna del av Virnamo, att ldget bedéms som mycket attraktivt i dvrigt och osiker-
heten huruvida denna del av jarnvigsnitet 6verhuvudtaget kommer att fA ndgon tkad trafik-
belastning.

Radon

Enligt Vérnamo kommuns markradonundersékning fran 1992 tillhér planomradet ett sd kallat
normalriskomrade inom det ldgre intervallet. Detta innebér att nya byggnader skall utforas
radonskyddade. Kravet pa radonskyddat byggande géller inom stora delar av kommunen och
innebdr inga exceptionella atgirder.

Miliékvalitetsnormer

Fran och med den 1 januari 1999 (enl. 5 kap. Miljébalken) géller miljokvalitetsnormer for
utomhusluft d v s grinsvirden for de fororeningar eller stérningsnivaer som ménniskor och
natur kan utsitts for utan olégenheter. Griinsvérden finns idag endast for kolmonoxid, kvive-
dioxid, svaveldioxid, bly och bensen. Nagon risk for att dessa grinsvérden overskrids inom
planomradet foreligger inte.

Administrativa fragor
Planen hanteras med normalt planforfarande. Genomf6randetiden slutar tio dr efter det att
planen har vunnit laga kraft.

Medverkande tj&nsteméan

Britt Andersson, exploateringschef, Kommunledningskontoret

Dan Carlsson, projekteringsingenjor, Tekniska kontoret

Mats Davidsson, utredningsingenjér, Kommunledningskontoret

Karin Eskilson, 1:e miljé- och hilsoskyddsinspektor, Miljé- och stadsbyggnadskontoret
Tomas Johansson, projekteringschef, Tekniska kontoret

Goran Hansson, trafikingenjor, Tekniska kontoret

Annacarin Holm, planforfattare, Miljé- och stadsbyggnadskontoret

Sten Martinsson, miljévardsingenjor, Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Christer Sveningsson, 1:e byggnadsinspektor, Miljé- och stadsbyggnadskontoret

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Mars 2005
Varnamo kommun
nﬁ\/ﬂ/l o E
anne Romanus Antagen av KF: 2005-06-16
Landskapsarkitekt Laga kraft: 2005-07-15
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Fastighetsbildning

Den mark som i planforslaget dr avsatt som bostadsmark kommer kommunen att sédljas till de
som vill bygga inom omradet. Tomterna kommer att bildas genom avstyckning och kommer att
fordelas via kommunens tomtko.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnad for att bygga gatorna inom omradet och anlédgga erforderliga vatten- och
avloppsledningar har beriknats till 1,1 Mkr, utbyggnad skall ske under 2005-2006. Kostnaden
for de markforviry som kommunen gjort inom detajlplaneomradet uppskattas till ca 0,3 Mkr.
Kostnaden for exploateringen av omradet técks av de inkomster man far genom tomtavgift och
anslutningsavgift f5r VA. Enligt KS § 35, 2004-01-19 skall tomtpriserna for detta omréde
beslutas i sérskild ordning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hanne Romanus Miljé- och stadsbyggnadskontoret
Mats Davidsson Kommunledningskontoret
Goran Hansson Tekniska kontoret

”

Dan Carlsson

Kommunledningskontoret

Mark- och exploateringsavdelningen
Varnamo i mars 2005

Varnamo kommun

g%,zé I d

ats Davidsson

Antagen av KF: 2005-06-16
Laga kraft: 2005-07-15
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