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Utredningar
Bullerutredning

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER
Bebyggelse

Natur och gronstruktur
Kulturmiljo
Riksintressen

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap miljébalken
Oexploaterade omraden

Miljokvalitetsnormer

Luft
Vatten

Mark och miljé
Dagvatten

Hiilsa och sikerhet
Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik
Risk for olyckor
Risk for 6versvimning
Férorenade omraden
Radon
Farligt gods
Sarbara yt- och grundvatten

Geotekniska forhallanden
Risk for erosion, ras och skred

Social hallbarhet

Trafik
Motortrafik
Gang- och cykeltrafik
Kollektivtrafik

Undersdkning av betydande miljépaverkan

MEDVERKANDE I PLANPROCESSEN

Ansvarig for detaljplanen:
Medverkande i detaljplaneprocessen:
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S4 hir gors en detaljplan

Standardforfarande

Vad ir en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, foretag och myndigheter far eller inte far gdra inom
ett visst markomrade. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostider, kontor, park
med mera och dven hur stor och hog bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller
nigra fastigheter. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den fran
sddana dokument, till exempel éversiktsplan, som innehéller rid och vigledning.

Start

P4 forfrigan fran t ex markigare eller kommunen, beslutar samhillsbyggnadsutskottet att en
detaljplan skall arbetas fram. Ett planarbete innehéllande utredningar och undersdkningar
inleds.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berérda sakigare, linsstyrelsen,
lantmiteriet, statliga myndigheter, kommunala foérvaltningar och nimnder med flera.
Forslaget finns ocksd pd kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Samridstiden #r
minst tre veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen.
De synpunkter som framforts pa planforslaget ssmmanstills i en samradsredogérelse.
Detaljplanen kan eventuellt &ndras med utgingspunkt frin inkomna svar. Direfter kan
samhillsbyggnadsutskottet besluta om granskning av planforslaget.

Granskning

Planforslaget stills ut for granskning. Forslaget finns p4 kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berorda sakiigare med flera underrittas. Granskningstiden dr minst
tva veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen.
Inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande och eventuella justeringar gors i
planforslaget. Utlatandet skickas till linsstyrelsen och lantmiteriet samt till berdrda som
haft skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Kommunstyrelsen antar detaljplanen. Beslutet om antagande skickas till dem som haft
synpunkter och som inte har tagits hinsyn till. De har nu tre veckor pa sig att dverklaga
beslutet.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunstyrelsens beslut vinner detaljplanen laga kraft efter tre
veckor.

P 2024/8
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Inledning

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SES 2010:900. Detaljplanen paborjades
efter 31 december 2021. Detaljplanen foljer Boverkets nya foreskrifter om detaljplan BFS
2020:5 och 2020:6. Detaljplaner som paborjas efter 31 december 2021 ska folja
foreskrifterna och allminna raiden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8. I den hir
detaljplanen anvinds standardforfarande och det motiveras med att detaljplanen ir av
begriansad betydelse och har ett begrinsat allméinintresse. Forslaget éverensstimmer med
oversiktsplanen och detaljplanen bed®ms inte medfora betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Miljo- och byggférvaltningen fick i uppdrag att uppdatera dldre detaljplaner i syfte att
frimja utvecklingen i Ljungby stad. Inom planomridet har avvikelse fran detaljplanen i
samband med bygglov givits. Genom att dndra detaljplanen ges en generell mojlighet att
Oka byggritten s att det inte behdver provas som avvikelse. Genom att ta fram en ny
detaljplan blir den nya planen digital i stiillet f6r den gillande planen som bara finns i
analogt format.

Planuppdrag

Miljo- och byggnimnden gav 23-03-2022 § 58 plan- och byggavdelningen i uppdrag att upp-
riatta en detaljplan for aktuellt omride. I samband med omorganisering dir
planavdelningen flyttade till kommunledningsférvaltningen, flyttades dven uppdraget dver
till samhillsbyggnadsavdelningen.

Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att undersoka vilka regleringar som behdover faststiillas for
planomradet som under en lingre tid har beviljats avvikelser vid bygglovsgivning,
Samtidigt som detaljplanen dmnar sikerstilla en hallbar samhillsutveckling. |
planarbetet ska dven mojligheten till fortitning undersokas.

Lige
Planomradet ligger inom stadsdelen Annelund i den nordvistra delen av Ljungby stad och
omfattar cirka 30 hektar.

Huvuddragen fran planforslaget

Avsikten ir att utdka bygeritterna si att de bittre stimmer dverens med det som kan
tillitas. Eftersom vildigt sma byggritter giller inom de flesta kvarteren i planomradet har
ett antal avvikelser fran gillande bestimmelser limnats vid bygglov, under ling tid. Nu ir
avsikten att anpassa byggriitterna efter befintliga forhallanden och vad som kan anses
lampligt. Vissa fastigheter har byggt mer &dn vad som ir limpligt pa fastigheten, vilket leder
till att de kommer 6verskrida byggritten dven efter detaljplanens antagande.
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Undersékning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora betydande miljopaverkan. Dirfor
behover ingen miljobedémning goras och ingen miljokonsekvensbeskrivning behéver
upprattas.

Beskrivning av detaljplanen
Allmin plats

Allmin beskrivning

En allmin plats dr ett omride som i en detaljplan dr avsett for ett gemensamt behov. Det
kan t.ex. vara gator, parker, parkeringsplatser, ging- och cykelvigar. En allmin plats fir inte
mer én tillfilligtvis upplitas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran
kvartersmark inte stingas av for allménheten.

Huvudmannaskap

For allmin platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar fér utbyggnaden,
driften och underhéillet av den marken. Vanligast i Ljungby kommun ér att det ér
kommunen som ir huvudman men det fdrekommer ocksé enskilt huvudmannaskap,
vanligast inom fritidshusomraden.

Anvindning

Med anvindning menas vilket indamal omradet far anvindas till. Vilken sorts anvindning
som planen medger anges pa plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

VAG

Anvindningen vig ska tillimpas foér omriden avsedda frimst for trafik till, frin och genom
en ort samt mellan olika omréden inom en ort. I anvindningen ingdr dven komplement
som behovs for viigens funktion, vilket i detta fall kan vara busshéllplatser, sikra 6vergingar
for oskyddade trafikanter med mera.

GATA

Anvindningen gata ska tillimpas for omraden avsedda frimst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. [ anvindningen ingdr dven komplement som behdvs
for gatans funktion.

PARK

Anvindningen park ska tillimpas féor omraden for gronomriden som kriver skotsel och
som helt eller till viss del dr anlagda. [ anvindningen ingér dven komplement till parkens
anvindning si som ging- och cykelvigar, forrad, etc.

NATUR

Anvindningen natur ska tillimpas foér omraden for frivixande gronomraden som inte skots
mer in enligt skotselplan eller genom visst begriinsat underhall. Aven mindre park-, vatten-
och friluftsanliggningar och andra komplement s& som ging- och cykelvigar till
naturomradets anvindning ingr.

P 2024/8



ST
Pt g

Ljungby 8(31)

2024-09-30
kommun Diarienummer: KS 2023-0380

SKYDD - Oversvimningsyta

Anvindningen Skydd ska tillimpas fér omraden for atgirder som skyddar mot stérning,
markfororening, olyckor, éversvimning och erosion. I anvindningen ingar dven
komplement som behovs for skyddets funktion. Anvindningen ér till f6r att hantera
dagvatten och ytvatten inom planomradet.

Kvartersmark

Allmiin beskrivning

All mark som inte ir allmin platsmark eller vattenomrade. I detaljplanen framgér det
vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmark.

Anvindning

Med anvindning menas vilket indamal omradet far anviindas till och det kan till exempel
vara bostider, vird eller industri. Vilken anvindning som planen medger anges pa
plankartan och beskrivs i texten nedanfor.

B - Bostider
Anvindningen bostider ska tillimpas for omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.

B1 - Kedjehus

Anvindningen kedjehus tillimpas for de tre kvarteren som idag dr bebyggda med kedjehus.
Preciseringen anvinds for att sikerstilla att det fortsittningsvis ir kedjehus pa kvarteren.
Det innebir att byggnaderna kan placeras i fastighetsgrinsen, varpa det inte finns nigra
egenskapsbestimmelser som reglerar avstindet frin bebyggelsen till fastighetsgrins.

Egenskapsbestimmelser

Egenskapsbestimmelser som &terfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som fér
goras pa kvartersmarken. Det kan till exempel handla om hojd, hur stor en byggnad far
vara eller varsamhetskrav. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfor
bestimmelsen finns.

Utnyttjandegrad
e1 = Storsta byggnadsarea dr 30,0 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
e; = Storsta byggnadsarea dr 35,0 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen
For ett fatal fastigheter inom planomradet finns det ingen mojlighet att bygea till eller nytt
eftersom byggritten redan ér "férbrukad”, eller i vissa fall byggt mer. Beddmningen har
gjorts att det inte ir limpligt utifrin omradets karaktir, utemiljo och dagvattenhantering
att bygga mer dn detaljplanens reglering. Det innebir att de fastigheter som byggt éver
byggritten inte kan bygga till och det gir inte att uppfora ett lika stort hus om det t.ex.
skulle rivas. Den nya utnyttjandegraden mojliggdr for flertalet fastigheter att bygga till.
Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 8.
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Héijd pé byggnadsverk
hi = hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ér 8,0 meter.
h, = hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ir 4,5 meter.

Motiu till egenskapsbestimmelsen
Omrédet bestér idag av bostadshus i 1- och 1% -plan. For att bibehilla karaktiren pa
omradet foreslas att bestimmelserna reglerar sa att omradet fortsittningsvis behaller den

karaktiren. Lagstod for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §, 16 §.

Begrinsning av markens utnyttjande
Prickmark = marken far inte férses med byggnad.
Plusmark = marken far endast forses med komplementbyggnad.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Syftet med prickmarken lings med gatorna ir att behélla ett dppet gaturum utan byggnader
som skymmer sikten vid utfarter men ocksj att bibehalla karaktiren av omridet. Mot gatan
bibehalls ett generellt avstaind pi 6 meter som inte far forses med byggnadsverk. En del
fastigheter regleras med prickmark for att byggnader inte ska uppforas dir det finns
allminnyttiga ledningar. For fastigheten Nisselkélen 1 och 2 samt surkilen 1 anvinds
plusmark for delar av fastigheterna mot Norrleden for att bullerviirdena dr for hoga for att
bostider ska kunna uppféras utan att piverka utformningen. Lagstdd for regleringen finns

i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 6 §, 12 8.

Placering
p1 = huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins.
p2 = komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter frin fastighetsgriins.

Motiv till egenskapsbestéimmelsen

For storre delen av omridets huvudbyggnader giller att de ska vara friliggande och enligt
byggnadsstadgans 39 § ska de placeras pa ett avstind om minst 4,5 meter frin
fastighetsgriinsen. For kvarteret Potatisen som tillhor detaljplanen P96/11 siger
detaljplanen att avstindet ska vara minst 4 meter fran fastighetsgrinsen for huvudbyggnad
och minst 1 meter fran fastighetsgrinsen for komplementbyggnad. For att bibehalla
karaktiren och for att undvika att huvudbyggnad hamnar for niira angrinsande tomt eller
allmin platsmark ska huvudbyggnaden vara fristiende pa ett avstind om minst 4 meter till
fastighetsgrinsen och 1 meter for komplementbyggnader oavsett om det ir mot en annan

bostadsfastighet eller allmin platsmark. Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag
(2010:900) 4 kap 16 8.

Andrad lovplikt
a; = Marklov krivs dven for att hardgora ytor mer dn 40 % av fastighetsarean inom
anvindningsomrédet.
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Motiu till egenskapsbestimmelserna
For att sikerstilla att det inte hardgors for mycket pa fastigheten regleras det genom att det
behovs marklov for att hardgora ytor 6ver 40% av fastighetsarean inom kvartersmarken.

Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 15 8.

Markens anordnande och vegetation
b1 = Minst 50% av fastighetsarean ska vara genomslipplig.

Motiu till egenskapsbestimmelsen

Pa grund av klimatférindringar, kraftigare skyfall och begrinsningar i kommunens
dagvattennit behdver mer av dagvattnet tas om hand lokalt. Om marken inte hirdgors
finns det storre forutsittningar att férdroja och infiltrera dagvatten. Lagstdd finns i Plan-

och bygglag (2010:900) 4 kap 118§, 12 8.

Stdngsel, utfart och annan utgdng
Fyllda cirklar = Utfart far inte anordnas.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

P& grund av trafiksikerhetsskil far inte utfart anordnas i korsningen Ljungsjévigen och
Nydalavigen. Det ir inte heller [impligt att anlidgga en ny in/utfart lingsmed
Ljungsjovigen, i stillet bor den nya fastigheten anslutas till Nydalavigen. Lagstod for
bestimmelsen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 9 §.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamdl
u; = Markreservat for underjordiska ledningar.

Motiv till egenskapsbestéimmelsen

Inom fastigheterna Rodbetan 3, Salvian 3, Moroten 4, Tomaten 2, och Nisselkilen 3 finns
idag allminnyttiga underjordiska ledningar som behover forses med planstdd. Det finns
avtalsservitut for ledningar pé fastigheten Rodbetan 3, Salvian 3, Moroten 4 och Tomaten
2. Aven Moroten 3 forses med markreservat for att komma &t ledningen som finns pa

Moroten 4. Lagstod for bestimmelsen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 Kap 6 §.

Varsamhet
k = Kedjehusbebyggelsens karaktirsdrag ska bevaras mot gatan.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

De tre kvarteren med kedjehus ér vil bevarade och har inte forvanskats. De tre kvarteren ir
utpekade i en inventering man gjorde 2013-2014 som virdefull bebyggelse. For
landskapsbilden i omradet ir det viktigaste att bebyggelsen bevaras mot gatan. Delvis
hanterar prickmarken det men med hjilp av varsamhetskravet si hanterar det byggnaderna
si att de inte dindras si karaktiren i omradet paverkas. Lagstdd for bestimmelsen finns i

Plan- och bygglag (2010:900) 4 Kap 16 §.
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Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ir 5 ar. Under genomférandetiden har
fastighetsigaren en sikerhet mot att detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivs i syfte
att sikra byggritten. Efter genomférandetiden fortsitter detaljplanen att gilla.
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Det krivs inget inlosen av fastigheter for genomférande av allmin platsmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsindelningsbestimmelser
For planomradet finns ildre tomtindelningsplaner som upphivs nir den nya detaljplanen
vinner laga kraft.
Foljande tomtindelningar upphiivs i sin helhet och ska dirfor avregistreras:

07-1JS3330 [07-LJS-3340 |07-L]S-3249
07-1JS3331 [07-1JS-3341 |07-LJS-3250
07-1JS3332 |07-1JS-3349 | 07-1]S-3264
07-1JS3333 [07-1JS-3350 |07-1]S-3265
07-1JS3334 [07-1JS-3224 |07-1]S-3266
07-1)$3335 |07-1JS-3225 |07-1JS-3267
07-1)$3336 |07-1JS-3226 |07-1JS-3268
07-1)$3337 |07-1JS-3227 |07-1JS-3269
07-1JS3338 |07-1JS-3247

Foriandrad fastighetsindelning

Forutsittningar
Fastigheten Potatisen 1 dr idag planlagd for park eller plantering men har inte genom
fastighetsreglering dverforts till fastigheten Ljungby 7:81.

‘ iy
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Bild éver fastigheterna intill Potatisen 1.
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Ljungby

kommun 2024-09-30

Diarienummer: KS 2023-0380

Forslag och Konsekvenser

Del av fastigheten Potatisen 1 och del av Ljungby 7:81 kommer att planliggas for
bostadsindamal. Efter detaljplanens antagande behover en fastighetsreglering gdras. Som
det ser ut idag gar det en smal kil av fastigheten Ljungby 7:81 intill fastigheten Potatisen 1
(bla farg i bilden) den behover dverforas till Potatisen 1 efter antagandet. Lika s& behover
den norra och vistra delen av fastigheten Potatisen 1 (Rod firg i bilden) dverforas till
fastigheten Ljungby 7:81. Det skapar mojlighet att bilda en fastighet likt de tomter som
finns lingsmed Nydalaviigen idag. Dir det finns ett gront strik mellan fastigheterna
Potatisen 1 och Potatisen 5. Det finns dven moijlighet att leda dagvatten i striket for att
sedan infiltreras i den sydostra kanten pa planomradet. Fastighetsregleringen bekostas av
fastighetsigaren (Ljungby kommun).

- - i’

Bild éver fastigheterna intill Potatisen 1.

Rittigheter

Ledningsritt

Forutsiattningar

P4 fastigheterna Rédbetan 3, Salvian 3, Moroten 4, Tomaten 2 och Nisselkilen 3 finns
idag allminnyttiga underjordiska ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten, fiber och el-
ledningar. For Nisselkalen 3 och Rodbetan 3 finns det planstod i befintlig stadsplan. For
de 6vriga ledningarna finns det inskrivet avtalsservitut som reglerar forhallandet.
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Forslag och konsekvenser

Forslaget r 1ita ledningarna ligga kvar i samma lige och att inféra prickmark och u-omrade
for att skapa planstdd for samtliga ledningarna. Ledningarna begrinsar anvindningen av
marken inom de aktuella fastigheterna men #ven Moroten 3 forses med prickmark och u-
omrade eftersom ledningen ligger intill fastighetsgrinsen. De ledningar som inte omfattas
av ndgon rittighet 4gs av Ljungby kommun och det ir Ljungby kommuns ansvar att soka
om ledningsritt.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmiin plats

Allmin platsmark dr redan utbyged i omradet. Kommunen éir huvudman for allmin
platsmark.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Vatten och avlopp inklusive dagvatten dr redan utbyggt i omradet. Omridet ligger inom
kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten. I samband att fastigheten
Potatisen 1 dndras till bostadsindamal behdver den anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsniitet.

Avfall
Avfall tas omhand enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

Utbyggnad av el och fiber

Fastigheterna inom planomridet dr idag anslutna med el och fiber. For fastigheten
Potatisen 1 finns det mojlighet att ansluta till elniitet och fiber, vilket Ljungby energi
ansvarar for i Ljungby stad.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Utgifter och intiikter

Kostnader for fastighetsigaren (Ljungby kommun) till Potatisen 1 for anslutning av vatten
och avlopp, elnit och eventuellt fiber. Det kommer dven innebira kostnader for Ljungby
kommun att fastighetsreglera fastigheterna s de stimmer med detaljplanens anvindning
efter antagandet.

Planavgift
Inget planavtal har upprittats. Planavgift enligt gillande taxa tas ut i samband med bygglov.

Drift allmin plats

Driften av allmin platsmark bekostas av Ljungby kommun. Fér anliggning av
skyddsatgirder i naturmarken bekostad det av tekniska forvaltningen pa Ljungby kommun.
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Drift och underhaill for vatten och avlopp bekostas av VA-kollektivet.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet

Fastighetsrittsliga

Tekniska

Ekonomiska

Inom planomridet

Surkalen 1

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Belastas med plusmark pga.
att bullervirdena ér for hoga
pa sodra delen av tomten

Nisselkalen 1-2

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Belastas med plusmark pga.
att bullervirdena ér for hoga
pa sodra delen av tomten

Prickmark och u-omrade

Nisselkalen 3 sikerstiller tillgangligheten till Ingen paverkan Ingen paverkan
ledningarna pa tomten.
Nisselkélen 4-7 Tomtindelning upphivs. Ingen paverkan Ingen paverkan

Rosenkalen 1-7

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Blomkilen 1-5

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen piverkan

Brysselkilen 1-6

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Kruskalen 1-5

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Vitkalen 1-2

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen piverkan

Rodkalen 1-6

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Gronkalen 1-3

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Pepparmyntan 1-5

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Krusmyntan 1-8

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Salvian 1 Tomtindelning upphivs. Ingen paverkan Ingen paverkan
Salvian 2-4 Tomtindelning upphivs. Ingen paverkan Ingen paverkan
Dillen 1-2 Tomtindelning upphivs. Ingen paverkan Ingen paverkan

Persiljan 1-4

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Kumminet 1-2

Tomtindelning upphivs.

Ingen péverkan

Ingen péverkan

Rodloken 14

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Vitloken 1-8

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Rodbetan 1-2

Tomtindelning upphivs.

Ingen péverkan

Ingen péverkan

Tomtindelning upphivs.

Belastas med prickmark och u-

Roédbetan 3 omrade for ate sikersilla Ingen paverkan Ingen paverkan
tillgingligheten till ledningarna.
Roédbetan 4 Tomtindelning upphivs. Ingen paverkan Ingen péverkan

Grasloken 1-8

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Vitbetan 1-4

Tomtindelning upphivs.

Ingen péaverkan

Ingen péverkan

Purjoloken 1-4

Tomtindelning upphivs.

Ingen péaverkan

Ingen péverkan

Radisan 1-3

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Pepparroten 1-6

Tomtindelning upphivs.

Ingen péaverkan

Ingen péverkan

Moroten 1-2

Tomtindelning upphivs.

Ingen péaverkan

Ingen péverkan

P 2024/8




kommun

2024-09-30
Diarienummer: KS 2023-0380

Tomtindelning upphivs.
Belastas med prickmark och u-

16(31)

Moroten 3-4 omrade for att sikerstilla Ingen paverkan Ingen paverkan
tillgingligheten till ledningarna.
Moroten 5 Tomtindelning upphivs. Ingen paverkan Ingen paverkan

Sockerbetan 1-4

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Palsternackan 1-3

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Sparrisen 1-3

Tomtindelning upphivs.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Tomaten 1 Tomtindelning upphivs. Ingen paverkan Ingen paverkan
Tomtindelning upphivs.
Belastz d prickmark och u-

Tomaten 2 oren:g dies fr;lre atlszlil'ckerils.igllsc " Ingen paverkan Ingen paverkan
tillgéingligheten till ledningarna.

Tomaten 3 Tomtindelning upphivs. Ingen paverkan Ingen paverkan

Potatisen 1

Behover fastighetsregleras efter
detaljplanens antagande.

Behover anslutas
med vatten och
avlopp.

En ny byggritt skapas.

Potatisen 2-5

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ljungby 7:73

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen piverkan

Ljungby 7:81

Behover fastighetsregleras efter
detaljplanens antagande.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ljungby 7:102

Ingen paverkan

Bygga ut ging- och

cykelvig samt
nddvindiga
anliggningar for
busshéllplatser

Ingen paverkan

Ljungby 7:74

Ingen paverkan

Ingen péverkan

Ingen péverkan

Ljungby 7:82

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ljungby 7:106

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ljungby 13:14

Ingen paverkan

Ingen péverkan

Ingen péverkan

Utanfor
planomradet

Fiskgjusen 1

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Havren 1-4 Ingen paverkan Ingen péverkan Ingen péverkan
Ljungby 7:24 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan
Pumpan 1-3 Ingen paverkan Ingen paverkan Ingen paverkan

Rabarbern 1-3

Ingen péverkan

Ingen péaverkan

Ingen péverkan

Salladen 14

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Snippan 18-21

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Vetet 14

Ingen péverkan

Ingen péaverkan

Ingen péverkan
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Samtliga fastigheter inom planomradet far en 6kad byggritt jimfoért med gillande
detaljplaner. Samtliga fastigheter fir dven en hardare reglering gillande hur ytor far
hardgoras pa fastigheten.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att upprittas, eftersom planomradet redan omfattar
bebyggda tomter forutom fastigheten Potatisen 1, varpa den fastigheten kommer siljas efter
detaljplanens antagande.

Tidplan

Samrad av detaljplanen 4 kvartal 2023
Granskning av detaljplanen 2 kvartal 2024
Antagande av detaljplanen 4 kvartal 2024

Detaljplanen vinner lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla. Om detaljplanen éverklagas vinner detaljplanen inte
lagakraft forrin dverprovande instans (mark- och miljddomstolen eller mark- och
miljdoverdomstolen) har prévat verklagandet. Overprévar linsstyrelsen detaljplanen
vinner detaljplanen inte heller lagakraft forrin linsstyrelsens beslut har fattats.

Kulturvirden

Planomradet byggdes till stora delar ut under 1970-talet och det finns en del byggnader
som har liknande karaktir. Manga av byggnaderna har byggts till och byggts om varpa det
inte stills nigra bevarandekrav i detaljplanen. I kommunens inventering frin 2013-2014
har man pekat ut kvarterna nisselkalen, Kruskilen och Pepparmyntan som kvarter med en
virdefull miljo. De tre kvarteren regleras med varsamhetsbestimmelse, som syftar till att
bevara kedjehusbebyggelsen. I 6vrigt finns det inga sirskilt virdefulla kvarter som regleras i
detaljplanen. Vid en bygglovsansdkan provas hinsynen till kulturvirdet. Omradet nirmast
gatan regleras med prickmark varpa nigra byggnader inte kan uppforas intill gatan, vilket
bidrar till att gaturummet foljer samma struktur i hela omradet. Det dr frimst gaturummet
som ir bevarat i omradet sedan omridet byggdes ut.

Overviiganden i detaljplanen

Mojligheten att skapa storre byggritter dr huvudsyftet f6r detaljplanen eftersom behoven
och dnskemalen ser annorlunda ut idag jaimfort nir detaljplanen togs fram och omradet
bebyggdes. Ett mindre omride som idag utgdr naturmark tas i ansprak for
bostadsbyggnation. Ljungby kommun behover planera och erbjuda bostadstomter i olika
delar av Ljungby stad och kommun. Omradet ir redan utbyggt med gata, vatten och avlopp
och omradet som tas i ansprik for bostider dr ett mindre naturomrade utan direkta
naturvirden. Planomridet ir generdst forsett med gronomriden och ianspriktagandet av
cirka 1000 kvadratmeter naturomriden forindrar eller forsamrar inte tillgingen till
gronomraden nimnvirt.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplaner

Detaljplaner som berérs dr E 234, stadsplanen for Annelund, faststilld 1974 och P96,/11,
detaljplan fé&r omrade norr om Nydalaviigen, faststilld 1996.

Forslag till dindring och utvidgning av stadsplanen i Annelund, i Ljungby, E 234 som antogs 1974.
For planomradet 4r den befintliga anvindningen frimst bostider i bade friliggande villor
och kedjehus. Det ar forhallandevis stora ytor som ir planlagda for park eller plantering i
omridet.
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Detaljplan for ett omrdde norr Nydalavigen m.m. i Ljungby stad, P96/11 som antogs 1996.
Detaljplanen mojligedr byggnation av bostider pa delar som tidigare var planlagd som park
eller plantering i detaljplanen E 234. I planen planlades fastigheten Potatisen 1 som natur,
vilket tidigare var planlagd for handel.

W D
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Urklipp frdn gillande detaliplan P 96/11.

Planprogram

Omridet omfattas inte av ndgot planprogram. Det har inte funnits anledning med hinsyn
till detaljplanens omfattning och komplexitet att ta fram ett planuppdrag som foregar
detaljplanen.

Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehéller
information om topografi och fastighetsférhallanden.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen redovisar ingen sirskild markanvindning for det aktuella omradet. Den
gamla sigverkstomten som ligger direkt dster om planomrédet ir redovisat i
dversiktsplanen for mangfunktionell bebyggelse. I dversiktsplanens strukturbild framgar
vikten av att staden fortitas for att frimja en hallbar stadsutveckling. Stadens form och
avgrinsning av storre viigar och avsatt yta for hoghastighetstig forsimrar mojligheten att
nya omraden exploateras. Detaljplanen bedoms folja dversiktsplanens strukturbild och
dirmed vara forenlig med oversiktsplanen.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsfoérsorjningsprogrammet anger att tringboddheten ska minska. Genom att utdka de
minder byggritterna bidrar planforslaget att frimja mer indamaélsenliga bostider. Det
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framgar att bostadsforsorjningen ska mota aktuella behov och efterfrigan pa bostider
utifrin kommunens vision och éversiktsplan. Genom att anpassa detaljplanen till hur det
ser ut bidrar till att méta den efterfrigan som finns i omradet med stdrre bostiader. For att
na kommunens vision dr det positivt att den fysiska planeringen foljer den lokala
utvecklingen i Ljungby stad.

Gronstrukturplan

Det finns gronstrukturplaner foér orterna Ljungby, Lagan och Lidhult och fér planomradet
belyser gronstrukturplanen parkomridet intill bebyggelsen. Det finns flera ging- och
cykelvigar som férbinder bostadsomradet till nirliggande omraden. Eftersom detaljplanen
inte mojliggdr nagon forindring paverkas inte gronstrukturen. For fastigheten Potatisen 1
4r inte utpekad i gronstrukturplanen da den vad planlagd for handel nir
gronstrukturplanen togs fram.

Vatten- och avloppsplan

I Ljungby kommun finns en vatten- och avloppsplan (VA-plan) som omfattar VA-
forsorjning i hela kommunen. Det vill siga bAde kommunala anliggningar inom
nuvarande verksamhetsomraden och de delar av kommunen som har enskilt avlopp och
eget vatten. Planomridet ingér redan i ett befintligt verksamhetsomrade med anslutet
vatten och avlopp.
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Utredningar

Bullerutredning

Norconsult ¢%

Lllustration fran bullerutredning

Planomradet har i nuliget ekvivalent ljudniva som varierar mellan 47-58 dBA vid mest
utsatta fasad. For prognoséir 2040 beriknas ljudnivan ¢ka med < 1 dBA. Mest utsatt hus
beriknas fa en ekvivalent ljudnivi pa 59 dBA &r 2040. Riktvirdet, 65 dBA, for niir atgirder
bor dverviigas for ildre befintlig miljo (hus byggda fore 1997) dverskrids varken i nuliget
eller ar 2040.
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Planeringsforutsittningar, forslag och konsekvenser

Bebyggelse

Nuliige

Omradet dr utbyggt under 1970- och 1980-talet samt med viss komplettering under 1990-
talet. Omradet bestir till storsta delen av friliggande enbostadshus samt ett mindre antal
kedjehus. Bebyggelsen priglas till stor del av postmodernismen med i minga fall branta
sadeltak, tegel och tri som fasadmaterial. Omradet 4r delvis planerat utifrin idealet om
trafikseparering med centrala gronomriden och gronstrik, ging- och cykelvigar samt
atervindsgator.

Forslag och konsekvenser

Det blir inga férindringar avseende omridets anvindning utan kommer att fortsitta vara ett
bostadsomrade med enbostadshus i 1 till 1 ¥2-planshus. Det som foridndras ér att byggritten
utdkas fran 190 m” till att utgora 30 respektive 35 procent av fastighetsarean. Den storre
forindringen ir att ett mindre naturomride foreslas bli bostider.

Natur och grénstruktur

Nuliige

[ omridet finns ssammanhingande gronomraden och dven visterut mot E4:an finns ett
storre gron- och skyddsomride. Omradet mellan Annelund och E4:an bestar mer av
uppvuxen barrskog. Inom omradet ir det frimst grisytor med flertalet tridsamlingar. Det
finns en god forbindelse med gang- och cykelvigar inom naturmarken och till lekplatsen i
omradet.

Forslag och konsekvenser
Detaljplanen medfor att cirka 1050 kvm naturmark kan exploateras. Planomradet bestér av
stora ytor naturmark dir samtliga fastigheter har en nirhet till gronomraden. Utifran detta
bedéms inte
ianspraktagandet av
naturmark fi& nigra
negativa konsekvenser.
Gronytan som planeras
att  exploateras  skots
genom att griset slis
nigra gadnger om Aret, i
ovrigt  ar det ingen
kontinuerlig skotsel.
Groénytan ir inte anlagd
med nigra
rekreationsanliggningar.
Ytan grinsar till
Nydalavigen och
Ljungsjovigen, vilket gor
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den mindre limplig att anviinda som park eller for rekreationssyfte. Det finns nigra ildre
trid i kanten av den nya fastigheten, flertalet kan bevaras dven om tomten exploateras. Det
storre lovtradet i vistra kanten ligger pa allmin platsmark som planliggs for natur.

Den extra tomten som skapas ir en limplig yta for fortitning i Ljungby stad. Aven om en
tomt inte har si stor betydelse till hela bostadsbestandet i Ljungby stad dr det viktigt att
hushélla med mark och att restytor som inte har nigra storre rekreations- eller naturvirden
nyttjas for exploatering i stillet for att annan mindre limplig mark ianspriktas.

Kulturmiljo

Nulige

Omradet har vissa kulturhistoriska virden som bestér i att omradet dr konsekvent utbyggt
utifrin idealen under postmodernismen. Postmodernismen foljde som en reaktion pa
modernismen med mindre betong och mer tillbakablickande material, volymer och
utformning i form av tegel, tri, sadeltak och sprojsade fonster. De kedjekopplade villorna ér
utpekade i kommunens inventering frin 2013 och 2014 som viirdefull miljo, med tidstypiska
och relativt vilbevarade exempel for sin tids bebyggelse. I évrigt domineras bebyggelsen av
1,5 plans villor med sadeltak. Men éven del enplans villor med valmat och flackt tak finns i
omridet.

Forslag och konsekvenser

Detaljplanen stiller varsamhetskrav pa kedjehusbebyggelsen inom planomradet, det omfattar
tre kvarter. Det innebir att husen inte fir forvanskas mot gatan och att kedjehusen forblir
sammanbyggda. Det finns inte nigra andra kvarter med nigra sirskilda kulturhistoriska
virden i omradet. Det ir ett varierat bostadsbestind med olika storlek, takvinkel,
fasadmaterial, osv i omridet. De ir viktigare att bevara strukturen mot gatan si att
bostadshusen ligger pa likande avstand frin gatan, vilket prickmarken sikerstiller.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse. Planomradet ligger i nirheten av E:4an
som ir ett riksintresse for vig.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap miljobalken

Oexploaterade omraden

Nulige
Hela planomridet dr exploaterat och utbyggt utifran vad gillande detaljplaner mojliggr.

Forslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr exploatering for ytterligare ett enbostadshus, vilket inte beddms
leda till nigon storre negativ paverkan pa omradet.
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Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for luft och vatten som ér juridiskt bindande. Det innebir
att det finns kvalitetskrav for luft och vatten som inte far forsimras.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO2),
svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Nir
det giller luftkvaliteten i Ljungby kommun ir férutsittningar relativt goda. De storsta
problemen ir grova partiklar (PM 10) under enskilda dygn.

Nulige

Inom planomradet finns flera lokalgator som anvinds for biltrafik. Det finns tva
anslutningsgator till omridet. Utifrin antalet bostider bedoms inte trafikmingden vara
omfattande di det enbart finns bostadshus i omridet. P4 Norrabergsgatan gjordes en
trafikmitning 2018 och d& var medeldygnstrafiken 382 fordon. Eftersom omrédet var
utbyggt bedoms det antalet som relevant dven idag. P4 Norrleden gjordes det en
trafikmitning 2021, det var di en medeldygnstrafik pa 3250 fordon.

Forslag och konsekvenser

Beddmningen ér att miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls med anledning av berikning i
VOSS och att trafiken inte dr omfattande och gaturummet inte ir slutet. Den nya
byggritten som detaljplanen mojliggdr leder inte till att luftkvalitén i omradet paverkas
negativt. Aven om det bara finns en trafikmitning fér Norrabergsgatan och inte
Nydalaviigen som dr den andra anslutningen gors beddmningen att trafikmingden ar
forhéllandevis likviardig d& det finns ungefir lika manga bostider i de bada delarna. For
Norrleden underskrider virdena den nedre utvirderingstroskeln.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) ir att tillstdindet i vira vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.

Nulige

Delar av planomradet ligger pa vattenférekomsten Bergadsen, Ljungby. Vattenférekomsten
har god kemisk och kvantitativ status. Den del av planomridet som ligger pa
vattenforekomsten dr redan bebygged. Bebyggelsen bestir av ett bostadsomride med gles
bebyggelse och mycket naturmark.

Forslag och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen bed®ms inte motverka miljokvalitetsnormerna for
vattenkvalitén med avseende pa att inga storre forindringar sker inom planomradet, att
omradet bestir uteslutande av lokalgator, att det finns mycket tridgirdar, att det finns stora
gronomriden och att maximalt 50 % av fastighetsarean far hardgoras. Diarmed skapas
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forutsittningar att dagvatten till viss del kan infiltreras i marken och pa sa sitt fi en
naturlig rening innan det nér recipienten. Den nya byggritten som skapas ligger pa
vattenforekomsten men da forslaget mojliggdr ett enbostadshus bedéms inte det paverka
recipienten. Eftersom bebyggelsen pa vattenforekomsten bestir av enbostadshus blir det
inga gemensamma ytor for parkering som annars kan ¢ka risken for att féroreningar frin
parkerade fordon nir recipienten.

Mark och miljo

Dagvatten

Nulige

Planomradet ingdr i det kommunala verksamhetsomridet for dagvatten. Stora delar av
planomridet bestir idag av oexploaterad mark i form av parkomride och mer naturlig
skogsmiljo. Det finns goda moijligheter att infiltrera dagvatten pa dessa ytor. I gillande
detaljplan E 234 finns det inga bestimmelser som sikerstiller att dagvatten frin tomterna
kan infiltreras pi tomten. I detaljplanen P 96/11 finns det en planbestimmelse som siger
att "dagvatten skall sa langt som mojligt infiltreras inom omradet fér bostider”.

Bilden visar ett 100-arsregn dir ledningsnitet inte #r inkluderat. De ytor som framfor allt

ligger vid omraden som - - L4 N }‘6 Tnettin Rl ., & o5 Ay
' Maxfiode (l/s/m) AR S Bts 3 |
mycket vatten kan Vo i
samlas pa ar L 1900028 B
k. Det bli _ . 0.0025 - 0.01
naturmark. Det blir en [J 0.01-0.08

del  rinnvigar  pi
gatorna i omradet,
vilket #r naturligt da
dagvattenniitet  inte
anvinds i modellen.
Dagvattenledningarna
ska bara hantera de
vanligt féorekommande
regnen  och  inte
extremvider. Vissa [u“
tomter ligger ligre diar _
det finns risk for ,; /
Sversvimning vid
skyfall. Den sydostra @
delen av planomradet ===
ligger lagre dar

dagvatten och ytvatten
naturligt tar sig till.

Utklipp fran 2023 drs skyfallskartering.

Forslag och konsekvenser

Omradet kommer #ven i fortsittningen att ingd i kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Utdver det s infors en planbestimmelse om att maximalt 50 procent av
fastighetsarean far hardgoras. Samtidigt som krav pa marklov for att hirdgora ytor mer dn
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40% av fastigheten inférs. Befintliga och tillkommande fastigheter #r anslutna till
kommunalt dagvattennit. For att sikerstilla att de enskilda tomterna kan infiltrera vissa
mingder dagvatten och inte belasta ledningsnitet onddigt mycket infors bestimmelsen.
Vid storre skyfall leds dagvatten och ytvatten delvis bort via dagvattennitet men ocksa ytligt
mot lagpunkter i omradet. Dir marken kan dversvimmas kortare tid for att sedan ledas
bort av dagvattenniitet eller infiltrera i marken. Bilden ovan &r fran skyfallskarteringen som
gjordes for Ljungby stad dir en klimatfaktor pa 1,3 har anvints, vilket visar att det finns
naturliga rinnviigar som gér i naturmarken. P4 plankartan finns det tre ytor som har
anvindningen skydd, vilket ir ¢versvimningsytor dir man med sma atgirder kan till
exempel sinka marknivin nagot och anligga skydd mot intilliggande fastigheter si yt- och
dagvatten kan magasineras pa ytan och pa sa siitt reducera risk for Gversvimningar pa
bostadstomterna. Den nya bebyggelsen pa Potatisen 1 eller den befintliga bebyggelsen pa
Potatisen 5 far en mindre risk for dversvimning vid extremregn.

Halsa och sikerhet

Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik

For bostiader ska 60 dBA ekvivalent ljudniva fran vigtrafik klaras utanfor alla fasader. Om
inte alla fasader klarar 60 dBA ekvivalent ljudniva ska hilften av bostadsrummen
(vardagsrum och sovrum) klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivi och hogst 70 dBA
ljudniva vid fasad mellan klockan 22:00 och 06:00. Vid varje bostad med tillging till en
balkong eller uteplats ska en ljudniva pa hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maximalnivi accepteras.

Nulige

Enligt genomford
bullerutredning klara
samtliga bostadshus
bullerviardena vid fasad.
Nir man anvinder
prognosen for ar 2040,
far det mest utsatta
huset en ekvivalent
ljudniva pa 59 dBA,
vilket innebir att det
inte dverskrider
riktlinjerna pa 60 dBA
vid bostadshus.

Norconsult 3
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Vid  ombyggnationen av  E4:an - g %%-@W
genomforde Trafikverket egna , A =
bullerutredningar for att sikerstilla att AR fﬁ‘
befintliga fastigheter inte paverkas av. p 1 ! \ jg
Utredningen visar att efter genomford el \'al *
byggnation av bullervall ir det ingen ] ii %‘ ‘i?
bostad som omfattas av fér hoga ‘ ';’\T% \ \ij"
bullervirden vid fasaden. Utredningen : =5 | ,‘12
bygger pa att hastigheten ©kar till 120 £ 55 208 tvoooionz_.o L ‘!&: r
km/h. Utredningen har #ven tagit hojd Ekvivalent Ljucriva daia) Xy » 1 |
for forvintad trafikokning till 2040 och 2m dver mark & P } 1
det visar att dven di overskrides inte . u @\ ) '
bullervirdena  for  bostiderna i u-s ‘. v 4
planomradet. For delar av fastigheterna o 8w L \
Salvian 2, 3 och 4 samt Gronkélen 1, 2 == ji ii . | %ﬁ
och 3 har en ekvivalent ljudniva pa 55 = oo * «(

— (N

Ljungsjovigen har en medeldygnstrafik pd 232 fordon enligt mitning 2019. Pa
Ljungsjovigen ir hastigheten 50 km/h. Det innebir att bullervirdena fran

trafiken pa Ljungsjovigen inte ir omfattande och behover utredas vidare. Det ér inte heller
aktuellt med eventuellt framtida trafikokning.

Forslag och konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte leda till att bullervirdena 6verskrids efter detaljplanens
genomforande. Planforslaget resulterar inte till nigon omfattande ombyggnation i omradet
som kan oka trafikflodet i den grad att bullervirdena dverskrids. Eftersom det inte ér
nigon omfattande trafik pd Ljungsjovigen ir det inte heller ndgon risk for éverskridande
bullervirden fér den nya bostadstomten som detaljplanen mojligedr. Buller fran E:4an nér
delar av vissa fastigheter lingsmed Norrabergsgatan, men eftersom inte riktlinjerna for
buller vid fasad dverskrids gors inga regleringar i detaljplanen. Buller for uteplats ¢verskrids
pé delar av fastigheterna, men d& det fortfarande finns ytor kvar att anligga uteplats pa dir
bullervirdena inte 6verskrids gors inga regleringar i detaljplanen.

Risk for olyckor

Nulige

Det finns en vil utbyged ging- och cykelinfrastruktur inom planomridet som forbinder
bostadsomridet med nirliggande omraden. Det finns en GC-viig som gar vister ut under
E4:an. Sedan finns det tvd GC-viigar som gar soder ut dir en gir under Norrleden medan en
korsar norrleden. Sedan finns det tvd GC-viigar som gér norr ut.

Forslag och konsekvenser

Planforslaget leder inte till ndgon negativ paverkan pa nigon ging- och cykelinfrastruktur.
Vid byggnation av busshallplatser behover de anslutas till befintliga ging- och cykelvigar,
vilket dr positivt for att frimja mer hillbara resor.
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Risk for dversvimning

Nulige

Hela planomradet ir idag anslutet till det kommunala dagvattennitet. Det finns vil tilltaget
med gronytor inom omradet som kan ta hand om stdérre mingder nederbord. I gillande
detaljplaner finns det inga regleringar som sikerstiller en hallbar hantering av risken for
oversvamning.

Forslag och konsekvenser

Planforslaget leder till att vissa fastigheter far en utdkad byggritt som leder till viss
hardgoérning av fastigheterna. Samtidigt reglerar detaljplanen att hogst 50 % av fastigheten
far hardgoras, vilket sikerstiller att inte for stora ytor pa fastigheterna hardgérs. PA tre
platser har anvindningen skydd anvints, platserna ir tinkt att anvindas som
dversvimningsytor. Vid extremvirdet kan dessa ytor svimmas dver och vatten kan vara
stdendes for att sedan ledas mot dagvattenniitet och bort frin omradet.

Fororenade omraden

Nulige
Det finns inga kiinda fororeningar inom omridet. Eftersom byggnationen enbart bestar av
bostadshus bedéms risken for fororeningar som relativt liten.

Forslag och konsekvenser
Planforslaget beddms inte ¢ka risken for fororeningar inom omradet di anvindningen
fortsittningsvis blir bostider.

Radon

Radon ér en radioaktiv gas som bildas nir radium sonderfaller. Radium bildas i sin tur frin
naturligt forekommande uran i berggrund och jordarter. Generaliserande grinsvirden enligt

BFR R85:1988 ir foljande: <10 kBq/m3 Lagradonmark, 10-50 kBg/m3 Normalradonmark,
>50 kBg/m3 Hogradonmark.

Nuliige
Enligt Sveriges Geologiska Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning &ver
gammastrilning frin uran ir radonhalten mindre 4n 49 Bq/kg i marken.

Forslag och konsekvenser
Planomradet ligger inom normalradonmark vilket innebir att byggnader ska uppféras med

radonskydd.

Farligt gods

Nulige
Planomréidet grinsar intill E4:an som ir en farligt gods led. Det finns ingen bebyggelse
nirmare dn 150 meter frin E4:an.
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Forslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggdr inte nigon bebyggelse nirmare E4:an dn vad det dr idag.

Sarbara Lyt och grundvatten

”Vs'
Oﬂ

Utklipp fran Linsstyrelsen webbgis éver vattenforekomster.

Nuliige

Den 6stra delen av planomradet ligger pa vattenférekomsten Bergadsen, Ljungby. Den
vistra delen av planomradet ligger pa vattenférekomsten Lagan: Bolman - Skalins
avrinningsomraden for ytvatten. Hela planomradet ér anslutet till dagvattennitet.

Forslag och konsekvenser

Eftersom planomradet redan ir exploaterat beddms det inte paverka yt- eller grundvattnet.
Byggritten som skapas bedoms inte heller paverka vattenférekomsten, di anvindningen
blir bostider av karaktiren friliggande villa.

Geotekniska forhallanden

Risk for erosion, ras och skred

Nulige

Det finns ingen geoteknisk undersdokning genomférd fér omradet. Enligt SGU:s
jordartskarta bestdr marken for fastigheten Potatisen 1 av isilvssediment, vilket bedéms vara
en stabil jordart fér byggnation.
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Forslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggdr enbart en byggritt intill redan befintlig bebyggelse. Darfér bedéms
inte en geoteknisk undersdkning nédvindig, da forhillandena bedéms vara likartade med
niaromradet.

Social hallbarhet

Barnkonsekvenser och trygghet/sikerhet

Nulige

[ dagsliget finns det inga verksamheter eller utformningar inom planomradet som direkt
paverka barn eller deras trygghet negativt. Naturomradena som finns inom omradet kan ge
upphov till viss otrygghet under de mérka timmarna pa dygnet. Det finns belysning
lingsmed ging- och cykelvigarna i omradet.

Forslag och konsekvenser
Planférslaget beddms inte medféra nagra negativa konsekvenser for barn och unga.

Trafik

Motortrafik

Nulige

Planomradet dr utbyggt med flertalet gator som ansluter till samtliga tomter. [ séder gar
Norrleden och i ster gir Ljungsjovigen som fortsittningsvis kommer anvindas for
motortrafik.

Forslag och konsekvenser
Planforslaget medfor inga forindringar for motortrafiken.

Gang- och cykeltrafik

Nuliige

Planomradet ir vil utbyggt med ging- och cykelviigar som forbinder gatorna till
naturmarken och dven vidare norr, vister och sdder ut. Detaljplanearbetet for ett nytt
bostadsomride pégir dster om omrédet for fastighet Sagverket 1 med flera, dir planen ir
att anligga ging- och cykelvig lingsmed Ljungsjovigen.

Forslag och konsekvenser

Planforslaget medfér inga forindringar pa det befintliga gdng- och cykelnitet. Planomradet
har utokats nigot lingsmed Ljungsjévigen for att mojliggdra anliggningen av ging- och
cykelvig mot oster.

Kollektivtrafik

Nulige
[ dagsliget finns det ingen kollektivtrafik i omradet.
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Forslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggdr byggnation av hallplatser pa bada sidor av Norrleden. Det avsatta
omradet mojliggdr for bussar att kora av kdrbanan for att slippa av och plocka upp
passagerare. Det skapas mojlighet att anligga busskur och cykelstill intill hallplatsen. For
att frimja kollektivt resande behover hallplatserna vara tillgingliga dirmed kan
planforslaget medfora att gdng- och cykelvigar behover kopplas samman med héllplatserna.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Undersokning dr genomford se bilaga.

Utifrin genomférd undersdkning har beslut tagits att detaljplanens genomférande inte
leder till en betydande miljopaverkan.

Medverkande i planprocessen

Ansvarig for detaljplanen:

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen har varit Erik Lundin, planarkitekt.

Medverkande i detaljplaneprocessen:

Jakob Ruter, exploateringschef
VA-avdelningen, tekniska forvaltningen
Planeringsavdelningen, tekniska forvaltningen
Mathias Thuen, parkchef

Milj6- och byggforvaltningen

Trond Strangstadstuen, stadsarkitekt

Sambhillsbyggnadsavdelningen
2024-09-30

Erik Lundin
Planarkitekt Trond Strangstadstuen
Samhillsbyggnadschef

Antagen av kommunstyrelsen den 5 november 2024 § 247.

Laga kraftvunnen den 29 november 2024
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