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Andring av detaljplan fér Margreteberg 6 m fl i
Hogands, Hogands kommun

MEDDELANDE

Byggnadsndmnden i H8gands kommun har den 24 maj 1994
antagit dndring av detaljplan for Margreteberg 6

m fl.

Lidnsstyrelsen har med stdd av 12 Kap 2 § PBL beslutat
att inte préva byggnadsndmndens beslut.

LAGAKRAFTBEVIS
Enligt ldnsstyrelsens diarium har Sverklagande Gver
byggnadsndmndens beslut inte inkommit. Andring av

detaljplanen har dirfér vunnit laga kraft den 22 juni
1994.

Mona Svensson

SANDLISTA
Kopia till

Fastighetsbildningsmyndigheten i Landskrona distrikt
Lantmdteriet

Kommunfullmdaktige 1 HOgands kommun
Planenhetens arkiv

Postadress
205 15 Majmd

Besdksadress Teleton, exp Telefax
Kungsgatan 15 Q40-14 6112 040-14 61 18




Lo Andring av detaljplan for

MARGRETEBERG 6 m fl.

Héganis kommun, Malméhus lan.
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Handlingar

Detaljplanen &r upprattad pa ett blad innehallande karta, bestammelser och illustra-
tioner.Plankartan ar upprattad genom utdrag ur géllande stadsplanekarta, arkivnr

111/90. Som separata handlingar ingar denna beskrivning, genomférandbeskrivning
och fastighetsfdrteckning. Efter samrad tillkommer utlétande 6ver inkomna synpunk-

ter. Detaljplanen avses att handlaggas med enkelt planférfarande.

Planens syfte

Planens syfte ar att medge hotellandamal sa att nuvarande vandrarhem ges perma-

nent bygglov.

Planfakta

Planomradet &r beléget i nordvastra delen av Héganas tatort, vaster om Kullagatan
och norr om Hoganéas AB industriomrade. Planomradet omfattar kvarteret Margrete-

berg enligt géllande stadsplan.
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Planomradets areal &r ca 4650 m2

Marken inom planomrédet 4gs huvudsakligen av Héganés AB och till en mindre del
av Hégands kommun.

Tidigare stallningstaganden

Som detaljplan for omradet galler stadsplan fér norra delen av kv. Svampen m.fl.
uppréttad &r 1987 och vunnen laga kraft 1990-06-07. Kv. Margreteberg far endast
anvandas for kontorsandamal. Byggnad far uppfbras med tva vaningar och till 5,0
meters hjod.

Som fastighetsplan géller tomtindelning uppréattad ar 1956 och vunnen laga kraft
1956-06-27.

Kommunstyrelsens planeringsutskott besl6t 1993-04-20 att stélla sig positiv till
ansGkan om planéndring och uppdrog at stadsbyggnadskontoret att ta fram ett
detaljplaneprogram med inriktning pa ett férenklat planférfarande .

Program fér detaljplan &r upprattat i september 1993 och godkant av
byggnadsnémnden 1993-10-26.

Planens innehall

Gallande kartbild bibehalles. Andamalsbestammelsen Hd-endast kontorsandamal
andras till K-kontor och hotell. Ovriga bestdammelser bibehalis.

Bebyggelseomrade

Sedan maj 1993 drivs med stéd av bygglov for tillfalligt &ndrad verksamhet
vandrarhem pé fastigheten. Lage for vandrarhem bedéms I&mpligt da det &r inom
Héganas tatort och synligt fran en av de mer frekventerade turistvagarna i kommu-
nen. Cirka 200 m vaster om fastigheten finns Margretebergs badplats vid Oresund.
Befintlig byggnad har visat sig vara &ndamalsenlig fér vandrarhemsverksamhet,
Tomten ar tillrackligt stor for verksamheten.
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Trafik

Fastigheten nas med bil fran Kullagatan, allmén vag nr 111, via Smergelgatan i
sdder. Géllande detaljplan visar ny anslutning av Smergelgatan till Kullagatan 50 m
norr om nuvarande. Genomférande i denna del ar beroende av utbyggnad pa norra
delen av industrikvarteret Svampen och ny infart fér detta &ndamal. Parkering till
vandrarhemmet &r i dag beldgen delvis utanfor kvartersmark och i konflikt med av-
sedd gatustréckning. Tomtens storlek medger val att parkering anordnas helt inom
kvartersmark,exempelvis sa som visas i illustration. Fastighetens parkeringsbehov
bedéms vara 13-15 bilplatser. Hallplats fér linjebuss finns i Kullagatan i direkt an-
slutning till fastigheten,

Stémingar
Risk fér bullerstérning och emissioner till luft finns dels fran trafik pa Kullagatan i 6s-
ter och dels fran industritomt i séder.

Trafikbullerutredning har utforts av Romares Arkitektkontor. Teoretiskt varde utom-

. hus pa mark framfér 6stra fasaden &r 54-56 dBA ekvivalentniva och inomhus 29-31
. dBA i bottenvaning resp. 35 dBA i vindsvaning. Maximalniva &r som mest 50 dBA i

vindsvaning. Rekommenderade varden fér permanentbostader ar 55 dBA utomhus
och 30 dBA inomhus ekvivalentniva. Byte till treglasfénster i vindsvaning mot éster

- racker fér att uppfylla bostadsstandard. Redovisade varden bedéms godtagbara till

avsedd verksamhet med kortvarigt boende. Utomhus finns terrass i samband med
matsal pa vastsidan och ca 1500 m2 vistelseyta vaster om huset.

Huvudbyggnaden &r beldgen ca 100 m norr om industribyggnad i kv. Svampen,

| kv. Smergelskivan finns tva bostadshus pa samma avstand fran industribyggnad.
Industrikvarteret ska avslutas at norr med skyddplantering och jordvall,

Vidare ska befintlig industribyggnad omges av skyddsplantering. Fragan om
samband mellan industri och bostader prévades noga i nu géllande plan. | rege-
ringsbeslut juni 1990 bedéms avgransning av industriomradet och skyddsomradets
utformning ge uttryck fér en godtagbar anvandning mellan allménna och enskilda in-
tressen. Mot denna bakgrund bedéms avsedd verksamhet med kortvarigt boende
godtagbar.

Planférslaget ar forenligt med Naturresursiagen och kommunens éversiktsplan,
Administrativa fragor

Genomférandetiden féreslas till fem ar fran det att planen vinner laga kraft.
Fastighetsplan upphdr att gélla i den del den strider mot denna detaljplan.

Fastighetsreglering erfordras fér beslut om bygglov (se vidare tillagg till genom-
férandebeskrivning).

STADSBYGGNADSKONTORET 1994-03-15

S ren Stenqvist
sbyggr%g chef
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Andring av detaljplan for antagande

MARGRETEBERG 6 m.fl.

Hégands kommun, Malméhus lan.

SARSKILT UTLATANDE OVER SAMRAD

Detaljplanen fér Margreteberg 6 m.fl. har varit utséand for samrad enligt enkelt
planférfarande under tiden 6 april till 5 maj 1994.

De fastighetségare som &r berdrda av planforslaget enligt den till planen horan-
de fastighetsforteckningen har fatt planhandlingarna hemsénda. Vid samradsti-
dens slut hade ingen sakagare inkommit med erinran.

Samrad har &ven skett med Lansstyrelsen, Fastighétsbi [dningsmyndigheten, V&g-
verket, Gatukontoret, Milje-ooch halsoskyddskontoret samt Mark-och exploaterings-
kontoret.

Fastighetsbildningsmyndigheten skriver 1994-04-21 att det ur fastighetsbildnings-
synpunkt finns inget att erinra men féreslar en redaktionell &ndring i de administra-
tiva bestdmmelserna.

Kommentar: Den andra administrativa bestammelsen kortas ner till "Tomtindelning
for kv. Margreteberg faststalld 1956-06-27 upphdr att galla.”

Miljo-och halsoskyddsnadmnden tillstyrker 1994-04-20 detaljplaneandringen.

Gatukontoret har 1994-04-27 ingen erinran.

vagverket _skriver 1994-05-03 att plangréns mot Kullagatan och 10 meter in langs
Margretebergsgatan maste av trafiksékerhetsskal forses med utfartsforbud.

Kommentar: | stadsplan for norra delen av kv. Svampen m.fl. (1990-06-07) redovisas

parkmark anslutande till den dstra delen av kv. Margreteberg fran Margretebergs-
gatans véndplats i norr, langs dstra kvartersgrans och i sdder fram till befintlig in/ut-
fart ca 50 m vaster om Kullagatan.Gallande plan andras inte i denna del och innebar
att utfart inte kan anordnas éver parkmark i kvarterets dstra del. Vagverkets yrkande
uppfylls i géllande plan och foranleder ingen andring i det framlagda forslaget.

Lansstyrelsen skriver 1994-05-06 att plankartan maste kompletteras med utfartsfor-
bud i enlighet med vagverkets skrivelse.

Kommentar: Se kommentar till Vagverket ovan.
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SAMMANFATTNING
En redaktionell andring infors i administrativa betammelser i enlighet med fastighets-

bildningsmyndighetens skrivelse.Yitranden fran Vagverket och Lansstyrelsen féran-
leder ingen andring av planférslaget. '

STADSBYGGNADSKONTORET 1994-05-10

Soéren Stenqvist Dag Strandin
stadsbyggnadschef stadsarkitekt




HOGANAS KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET

PLANARENDEN
1994-05-10

MARGARETEBERG 6 m. fl.
andring av detaljplan fér antagande.

YTTRANDE

Program fér detaljplan godkéndes av byggnadsnamnden 1993-10 26.
Planférslag &r upprattat 1994-03-15.

Byggnadsnamnden uppdrog 1994-03-29 at stadsbyggnadskontoret att
genomfdra samrad fér enkelt planférfarande.

| sarskilt utlatande éver samrad daterat 1994-05-10 redovisas inkomna
erinringar.

Stadsbyggnadskontoret féreslar att en redaktionell &ndring gérs i enlighet
utladtandet och att detaljplanen antages.

STADSBYGGNADSKONTORET

1)

Soéren Stenqvist Dag Strandin
stadsbyggnadschef stadsarkitekt

ARBETSUTSKOTTET FORESLAR BYGGNADSNAMNDEN BESLUTA
att inféra en redaktionell &ndring i enlighet med det sarskilda utlatandet, och

att antaga andring av detaljplan fér Margreteberg 6 m.fl.

i
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Andring av detaljplan for

MARGRETEBERG 6 mAfl.
Héganas kommun, Malmohus 1an.

Tillagg till
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Vandrarhem drivs pa fastigheten sedan maj 1993 med stdd av bygglov for tillfalligt
dndrad anvandning. Ansékan om permanent bygglov ar inldmnad och ska behandlas
sa snart denna detaljplan vunnit laga kraft.

Genomférandetiden kan l1ampligen begransas till 5 ar. Darefter finns ingen garante-
rad réatt att erhalla bygglov.
Kommunen &r huvudman for allman platsmark i anslutning till planomradet.

Kommunen ar huvudman fér allménna VA-anlaggningar. Planomradet ingar i verk-
samhetsomradet.

Hoéganas Energi AB &r huvudman for eldistributionen. Planomradet ingar i dess
omradeskoncession.

Fastighetsréttsliga fragor

Denna detaljplan innebér ingen andring av omradesgréns for byggnadskvarter
gentemot den stadsplan som nu géller som detaljplan fér omréadet.

Fastigheten Margreteberg 6 &r inte bildad enligt detaljplan.Fastigheten Margreteberg
11 ska regleras till. Darefter ska fastigheten avsta mark till gata i vaster och till gata
(vandplan) i norr. Samtidigt ska mark tillféras fastigheten fran Héganas 32:2 i séder
och frdn Héganés 36:16 i Gster.

Som fastighetsplan fér omradet géller tomtindelning faststalld 1956-06-27, arkiv-
nummer 12/1956. Tomtindelningen féreskriver att kvarteret ska besta av en enda
tomt Margreteberg nr 10. D& senare stadsplan och denna detaljplan inte éverens-
stammer med tomtindelningen upphdr den att galla i sin helhet. Behov av ny fastig-
hetsplan bedéms inte féreligga.
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Ekonomiska fragor

. Kostnader for planarbete belastar innehavaren av vandrarhemmet genom kontrakt.

Kostnader fér byggnads-och anldggningsarbeten pa fastigheten belastar
innehavaren av vandrarhemmet och/aller fastighets&garen.

Kostnader for lantméateriférrattning belastar berdrda markégare (Hoganas AB och
Hogané&s kommun) och frdelas efter nytta.

STADSBYGGNADSKONTORET

-
Sdren Stenqvist 4
stadsbyggnadschef stadsarkitekt
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Program for detaljplan, tilligg till planbestimmelser, {6r
MARGRETEBERG 6 i Hogands kommun.

Bakgrund

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslot 1993 04 20 stilla sig positiv till
ans6kan om plandndring samt uppdrog 4t stadsbyggnadskontoret att ta fram ett
detaljplaneprogram med inriktning pa forenklat planforfarande.

Syfte

Sedan maj 1993 drivs med stod av tillfilligt bygglov vandrarhem pa fastig-
heten. Syfte med planéndring ér att medge hotellverksamhet s att vandrar-
hemmet kan ges varaktigt bygglov.

Lige
, Fastigheten ér
{ beligen i nordviistra
< ! Pl delen av Hoganis
RS tdtort vister om
| Kullagatan och norr
| om Hogands AB:s
industriomrade.
ORESUND
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Gillande planer

For omradet giller som detaljplan en stadsplan uppriittad 1987 och vunnen
laga kraft 1990 06 07. Det kvarter som i huvudsak omfattar Margreteberg 6 ir
avsett for kontorsindamal. Byggnad far uppforas med tvé vaningar och till 5,0
meters hdjd.

Som fastighetsplan géller tomtindelning vunnen laga kraft 1956 06 27.

arkigoférhillande

Margreteberg 6 dgs av Hoganids AB. Anslutande mark i norr och soder dgs
dven av Hogands AB. 1 vister ansluter en privatdgd villatomt. | 6ster ansluter
en smal markremsa mellan tomten och Kullagatan dgd av Hogands kommun.
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Tomten Margreteberg 6 dr inte bildad enligt gillande planer.

Stérminear

Risk for bullerstdrning och emissioner till luft finns dels fran trafik pa Kulla-
gatan i Gster och dels fran industritomt i séder. Forhallandet mellan industri-
tomt och bostédder 1 kv Smirgelskivan provades noga 1 nu giéllande plan.
Gjorda avvigningar godtogs vid 6verprévning i linsstyrelse och regering.
Fragan bor belysas i planarbetet.

Trafik

Tillfart till omradet sker fran Kullagatan via Smergelgatan i soder. Géllande
. plan visar ny anslutning av Smergelgatan till Kullagatan 50 m norr om nu-

“ - varande. Parkering for vandrarhemmet péverkas dels av planens méjlighet till
utokad tomtmark &t séder, dels av omldggning av Smergelgatan delvis 6ver
nuvarande parkeringsyta. Vindplan pd Margretebergsvigen dr inte genomford.
Trafik och parkeringsfragor bor belysas i planarbetet.

Byggnader

Pa fastigheten finns en huvudbyggnad och ett uthus med byggnadsyta cirka
350 + 70 m2. Nybyggnadsar framgar inte av byggnadsnimndens arkiv.
Senaste stérre dndring var tillbyggnad ar 1952 for lanssjukhem. Senare har

- byggnaden forvirvats av Hogands AB och anvints bl.a till foretagshilsovérd.
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tformning av planen
Kartbild fran gillande detaljplan bibehalls. Andring utfors som tilligg till

planbestimmelser med innebord att tillaten anvidndning skall vara kontor och
hotell (K).

Handliggning

Planprogram behandlas av byggnadsndmnd i oktober 1993. Planarbete utfors

av stadsbyggnadskontoret efter avtal med Bengt Ekblom, innehavare av vand-
rarhemmet. Plankostnader betalas av Bengt Ekblom. Planen skall handlidggas
med enkelt planforfarande om inte annat framkommer under arbetets gang.
Planarbete ska bedrivas med maélséttning att bestut om antagande kan ske i
januari 1994,

Stadsbyggnadskontoret 1 Hoganis
September 1993

ke Uy ok,

Kerstin Nilermark Dag Strandin
planarkitekt stadsarkitekt




