ORNSKOLDSVIKS KOMMUN 1 5
Plan- och byggkontoret

Detaljplan for

RONNEN 1, SYDOSTRA DELEN

Ornsk&ldsviks kommun ANTAGEN: Byggnadsnamnden 1994-04-22,
Védsternorrlands lé&n et 5

LAGA KRAFT: Lansstyrelsen 1994-05-18

Upprédttad 1994-03-14

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgdres av plankarta i skala 1:500 med
tillh6érande bestdmmelser. Till planen hdr denna beskriv-
ning, genomfdrandebeskrivning, grundkarta, fastighets-
forteckning och illustration.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att m6jliggtra om- och till-
byggnad av tvad flerbostadshus till &ldreboende med ca 30
lagenheter och tvd enheter f&6r gruppboende med vardera 8
lagenheter. Anldggningen kommer &ven att innehdlla dag-
central for pensiondrer med matsal och studierum.

Torsvadgen stédngs for genomfartstrafik, endast buss och
bilar till fastigheten tillats. Den stérre delen av
Torsvdgen ldggs till kvartersmarken. Den f&re detta ga-
tumarken nyttjas delvis fO6r parkering.

PLANDATA

Ligesbestdmning

Planomrddet &r bel#get ca en kilometer nordost om Orn-
sktldsviks centrum.

Areal
Planomradet omfattar ca 0,8 ha.

Markdgoférhallanden

Marken 4gs av AB OviksHem och Ornsk®éldsviks kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I dispositionsplanen f8r centrum, antagen av kommunfull-
mi#ktige 1985-12-16, &r omradet avsett fOr bostéder.

Detaljplaner

Omradet omfattas av en detaljplan, fastst&lld
1964-12-17. Enligt denna &r omradet avsett for bostdder
i tre vadningar med en hdgsta byggnadshjd pad 10,5 meter.
Torsvdgen &r planlagd som genomgdende gata.

Bostadsfdrsérjningsprogram

I kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram f6r 1994-96 anges
planerat byggande i kvarteret Ronnen med 46 l&genheter
4t dldreomsorgen. Samtidigt avgdr 22 l&genheter ur det
befintliga bestandet.

Kommunala beslut i &vrigt

Byggnadsnadmnden beslutade 1993-10-22, § 168, att upp-
draga till plan- och byggkontoret att upprédtta detalj-
plan f6r Ro6nnen 1, syddstra delen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
MARK OCH VEGETATION

Den mark som tas i ansprak f6r den uttkade anléggningen
dr dels grt6nyta i bostadsomradet, dels gatumark.

Omradet lutar ca 4 % &t norr.
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

I januari 1965, innan omrddet bebyggdes, gjorde Allmdnna
Ingenjdrsbyran AB ett utldtande &ver grundférhallandena.
Om platsen f6r det nu aktuella dldreboendet noteras:

"Omradet ligger i en svacka. I denna finns
landhéjningssediment, huvudsakligen mo och
mjdla, pa mor&n och berg. Sedimenten tillhér
tjdlfarlighetsgrupp III. Djupet till fastare
bottenlager &r ca 5-7 meter, men minskar suc-
cesivt till 1,5 - 2,5 meter vid den norra de-
len av huset utefter Torsvidgen."

Det fullst&ndiga utlatandet finns tillg&ngligt pa tekni-
ska kontoret.
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RADON

Utfdrd radonmé&tning visar att marken innehdller

ca 20 000 Bgq/m® (normalradonmark), vilket kr#éver radon-
skyddat byggnadssatt.

Bebyggelseomraden

BOSTADER

Planomradet &r tidigare bebyggt med tva flerbostadshus i
vinkel. Det mindre huset i tre vaningar innehdller sex
lidgenheter och det stérre i fyra vaningar 16 l&genheter.
Huskropparna byggs samman med ett trapphus i vinkeln,
samtidigt byggs de pd med en vaning. Totalt skapas ett
30-tal ligenheter pd ca 30 m? f&r &ldre samt tva grupp-
boende fér vardera atta senildementa. P& varje vanings-
plan kommer gemensamt kok och vardagsrum att finnas.
Entrén till de olika boendedelarna sker via trapphuset i
vinkeln mellan befintliga huskroppar.

Tillbyggnad i en vaning gdrs dessutom at nordost. H&r
placeras matsal och tréaffpunktslokaler med separat en-
tré. Detta blir den offentliga delen av anl&ggningen.
Lokalerna ersdtter motsvarande lokaler pa Fridhemsvégen.

Den mindre av de befintliga huskropparna har k&llare.
Denna utnyttjas nu till personallokaler.

ARBETSPLATSER

Anldggningen kommer att utgdra arbetsplats f6r ca 60
personer. Dessutom kommer tvd hemtjé&nstgrupper att ha
sina lokaler hér.

Skyddsrum

Planomrddet ligger inom skyddsrumsortens riskomrade. Vid
ny-, om- eller tillbyggnad ska anmdlan gdras till kom-
munen enligt 32 § CFL (civilférsvarslagen).

Friytor
LEK OCH REKREATION

I vinkeln mellan de befintliga huskropparna skapas en
skyddad utemilj® orienterad mot vister.

Den planerade tillbyggnaden innehdllande bl a matsal in-
krdktar pd grtnomrddet i det inre av kvarteret. H4r be-
rérs en kulle f8r lek och pulkdkning. OviksHem avser
att, i samrdd med hyresgdsterna, bygga upp motsvarande
kulle pa annan plats inom grénomradet.
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Gator och trafik

GATUNAT

Trafiken pd Torsvigen &r liten men har av de boende upp-
levts negativ, dd rakstrickan genom grdnomradet inbjuder
till hdga hastigheter och madnga barn dagligen korsar
denna pa vdg till och fran skolan eller rdr sig mellan
lekplatserna pa 6mse sidor.

Fran den lokala hyresgéstfdreningen fdreligger en skri-
velse till kommunstyrelsen med hemstdllan att Torsvdgen
stédngs for trafik, for att forbéttra miljdén i bostads-
omrddet. Av skrivelsen framgdr att hyresgidstféreningen
ser positivt pa ombyggnaden f&r aldringsvarden, men be-
farar att trafiken kommer att 6ka avsevdrt om inget
gors.

I detaljplanen blir norra delen av Torsvadgen kvarters-
mark. Den s6dra delen avslutas med vé@ndplats. Det tidi-
gare gatuomrddet didremellan blir entréomrade f&r matsal
och trédffpunkt. H&8r anldggs en parkering for bestkande.
Den norra delen av fd Torsvdgen blir ang6ring till sjuk-
hemmet. Genomfartstrafik forbjuds, men det blir mdjligt
f6r buss och trafik till fastigheten att k&éra igenom,
likasd ordnas gang- och cykelvdg bl a till Stenhamrasko-
lan.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busshdllplats finns idag pad Torsvégen i direkt anslut-
ning till anl&ggningen. Linjestr&@ckningen f&6rblir ofdr-
d&ndrad. Hallplatsens exakta l&ge med véderskydd och re-
fug bestéms i samrdd med det kommunala bussbolaget da
entréomrddet detaljutformas.

PARKERING, ANGORING OCH UTFART

Parkering, i huvudsak for bes®kande, sker vid huvuden-
trén pad f d gatumark. Boende och personal h&nvisas till
befintlig parkering i en zon utefter omradets s&dra
gréns ndra boende- och personalentré.

Angdring sker vid huvudentrén fran den interna v#gen och
vid boendeentrén fran Torsvdgens sddra vindplats.

Ratt till utfart fradn parkeringsplats och garage véster
om planomradet 8ver befintlig parkering regleras i pla-
nen.

TRAFIKSAKERHET

Torsvdgens avstdngning &kar trafiks#dkerheten i omradet.
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Teknisk f8rsérjning

VATTEN OCH AVLOPP

VAD-ledningar finns i Torsvdgen. Dessa forldggs nu i
u-omrade pa kvartersmark.

VARME

Bebyggelsen ingdr i OviksHems bostadsomrdde, som #r an-
slutet till det kommunala fjd&rrvdrmendtet.

EL
Elkablar pa f d gatumark férl&ggs i u-omrdade.

Ornskdldsvik 1994-03-14
PLAN- OCH BYGGKONTORET
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Detaljplan f6r
RONNEN 1, SYDOSTRA DELEN

Ornsk&ldsviks kommun

Vdsternorrlands 1lé&n ANTAGEN: Byggnadsnamnden 1994-04-22,
§ 7
Uppréttad 1994-03-14 LAGA KRAFT: Lansstyrelsen 1994-05-18

CENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen ber&knas bli antagen under varen 1994. Al-
dreboendet ska enligt socialn&mndens beslut vara in-
flyttningsklart under 1995.

Genomf8randetid

Genomftrandetiden har satts till fem a&r da projektet &r
omedelbart férestaende.

Ansvarsfdrdelning

Fastighets&garna svarar for plangenomf&randet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske, sa att en fastighet fobr &dl-
dreboendet bildas. Ett omrdde om ca 5 200 m° avstyckas
fran R&nnen 1. Till denna lott fo6rs ca 280 m’ fran S&l-
gen 4 samt ca 860 m’ frdn gatumarken (Torsvé&gen).

Rénnen 1 utdkas med ca 95 m?’. Norra delen av f d Torsva-
gen ca 1 030 m?, fbrs till sjukhemstomten.

FSr att sdkra infarten till parkeringsplatser och garage
innanfér den nybildade fastigheten kan servitut bildas.
F6r genomgdende VA- och fj&rrv8rmeledningar bildas ser-
vitut.

Fastighetsplan

Tomtindelning f6r R6nnen 1, faststdlld 1964-12-21, samt
for Sdlgen 4, faststdlld 1966-09-22, upphdvs inom plan-
omradet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Overenskommelse om kostnader f6r plangenomf&rande och
markéverldtelse trédffas mellan berdrda kommunala f&r-
valtningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Erforderlig grundundersdkning utfdres av exploatdren.

Ornsk®ldsvik 1994-03-14
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