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Detaljplan fér bostider inom fastigheten Ovanaker 2:5,
Killarvigen och Spelmansvigen, i Torsaker,
Hofors kommun, Gévleborgs lan

Upprattad i november 2007 av Byggservicekontoret,
Hofors kommun

ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

— Plankarta med bestdmmelser

— lllustrationskarta

— Grundkarta

— Oversiktskarta

— Planbeskrivning

— Genomférandebeskrivning

— Fastighetsférteckning

— Behovsbedémning av miljdpaverkan
— Utlatande 2007-11-28

Detaljplanen prévas enligt reglerna fér normalt
planférfarande vilket innebar Kommunfullméaktige antar
detaljplanen. Kommunfullméaktige férvantas anta
detaljplanen i slutet av ar 2007.

Genomférandetiden foreslas bli 15 ar efter den dag beslutet
att anta detaljplanen vunnit l[aga kraft. Genomférandetiden
har valts med hénsyn tagen till att fastighetsagaren ska ha
méjlighet att utnyttja de forandringar som detaljplanen
innebar.

Kommunen ar huvudman for allménna platser
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Detaljplan fér bostider inom fastigheten Ovanaker 2:5,
Killarvigen och Spelmansvigen i Torsaker,
Hofors kommun, Géivlebozgs lan

Upprattad i november 2007 av Byggservicekontoret,
Hofors kommun

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Till detaljplanen hor féljande handlingar:

— Plankarta med bestammelser

— lllustrationskarta

— Grundkarta

— Oversiktskarta

— Planbeskrivning

— Genomférandebeskrivning

— Fastighetsforteckning

— Behovsbedémning av miljgpaverkan
— Utlatande 2007-11-28

PLANENS SYFTE

OCH HUVUDDRAG Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for ett
flexibelt byggande inom fastigheten Ovanaker 2:5. genom
att en gemensam byggratt fér hela omradet infors samt att
en stor del av de nuvarande byggnadsfria zonerna tas bort.
Omrédet &r i dag bebyggt med 3 st kedjehus samt ett
flerbostadshus med tilihdrande tva férrad.

PLANDATA
Ldgesbestdmning Omradet ar beldget i centrala Torsaker intill:

Kallarvagen i sydvast

Fastigheten Solberga 7:8 i nordvést
Spelmansvégen i nordost

Gamla Landsvagen i sydost

Berlins vag i sdder

* & & o 9

Areal Detaljplanomradet omfattar en areal av totalt 1.5 ha
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(15000 m?).

Marken inom planomradet dgs av det allmannyttiga
bostadsforetaget Hoforshus AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplan

Ovriga kommunala
beslut

Inverkan pa miljon

Oversiktsplanen fér Hofors kommun antogs av
kommunfullmaktige 1990-06-18. | Oversiktsplanen redovisas
omradet som omrade for bostader.

Fér omradet géaller en detaljplan som vann laga kraft 1991-
01-07

Miljs- och byggnadsnamnden beslutade 2004-02-24 § 80 att
ge Byggservicekontoret i uppdrag att underséka en
planandring for omradet. Ett samrad om det uppréttade
planférslaget genomférdes under tiden

De synpunkter som framkom under samréadet innebar att
planomradet minskade med det nu aktuella planomrédet fér
att skapa forutsattningar fér nybyggnation av bostéder inom
fastigheten Solberga 7:42 (intill servicehuset Spelmannen).
Det nu aktuella planomradet omfattar i huvudsak fastigheten
Ovanaker 2:5.

Miljé- och byggnadsnamnden beslutade 2007-06-12 § 85 att
ingen miljdbedémning behdver upprattas fér detaljplanen.

Detaljplanen innebér att omradet far bebyggas pa ett friare
satt an enligt den detaljplan som galler fér omrédet idag. En
fullt utnytijad byggratt innebar en omradespaverkan genom
att fler byggnader kommer att finnas inom omradet. Den
detaljplan som géller idag &r inte fullt utnyttjad. Da
exploateringsgraden for omradet minskar jamfért med den
exploateringsgrad som galler idag innebér det en mindre
belastning p& omradet &n vad som ar mgjligt idag.

Ny bebyggelse inom omradet anpassas till omgivningarna
med avseende pd volym hos husen samt utseende pa
fasaderna inom omradet. Ny bebyggelse ska uppféras i ett
radonskyddat utférande.
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FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR
Natur Inom planomradet finns ingen orérd naturmark. | nérheten fill

planomradet finns ett naturomrade med gangvéagar.
Naturomradet ar skogsbevuxet. Naturomradet finns pa
gangavstand fran planomradet ca 150 meter i anslutning fill
Bjorkvagen. Darifran finns forbindelse med elljussparet.

Mark och vegetation Marken i omradet ar mycket svagt sluttande inom
planomradet. Marken ar 6ppen med ett fatal trad framst
bjérkar. De ytor som inte ar bebyggda bestar av anlagd
grasyta.

Radon Planomradet ar klassat som normal risk for markradon. Ny
bebyggelse skall utfdras pa ett radon skyddat séatt.
De befintliga kedjehusen inom planomradet &r byggda av
material dar bla/gra lattbetong ingar. Detta medfor risk for
radon. Fér att minska risken for radon maste ventilationen
kontrolleras och vid behov férbattras.

Fornlémningar Nagra kdnda fornlamningar finns inte inom planomréadet.
Bebyggelseomrade

Befintlig bebyggelse Fastigheten ar idag bebyggd med ett flerbostadshus i fva
vaningar. Huset inrymmer tio l4genheter bestaende av 3 rok
och 1 rok. Huset totalrenoverades ar 2000.

Inom omradet finns dven kedjehus i en vaning. Det totala
antalet lagenheter i kedjehusen ar 19 lagenheter bestdende
av 1 rok. Kedjehusen &r byggda i bérjan av 1960-talet.
Lagenheterna dr idag omoderna och i varierande skick.
Kedjehusen &r byggda av bla/gra- lattbetong som kan vara
radonavgivande. | de fall d& beslut tas om rivning av
kedjehusen redovisar illustrationskartan en lamplig placering
av ny bostadsbebyggelse.

Den detaljplan som galler for omradet innebér:

» Bostader

» Hogsta antal vaningar ar tva

* \ind far inte anordnas

= Minsta resp. stdrsta taklutning 27°-32°

Den gallande detaljplanen innehaller stora byggnadsfria
zoner och byggratterna inom omradet &r begransade till
nagra omraden inom fastigheten vilket ger en begrénsande
effekt p& byggandet. Den hogsta tillatna byggnadsarean mot



Ny bebyggelse

Friytor
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mark &r idag 2868 m% Den gallande detaljplanen tiliater
byggnader i hégst tva vaningar vilket innebér att den hogsta
totala bruttoarean &r 5736 m? i tva vaningar. Den idag
utnyttjade bruttoarean &r 2015 m>.

Planomradet far en flexibel byggratt som innebéar att hela
omradet far en gemensam byggratt med méjlighet till en
friare placering av byggnader &n vad gallande detaljplan
medger. Endast en remsa runt planomradet utgérs av en
byggnadsfri zon mellan gatumark och bebyggelse. | den
norra delen av planomradet redovisas eft omrade som mark
dar endast forrad och garage far byggas. Omradet
redovisas péa plankartan med kryssmarkering.

» Den totala byggnadsarean foreslas bli
hégst 4800 m*. Fordelat i tvé ytor med
begransningarna 1500 m? samt 3300m>.

» Hogsta antal vaningar ar tva.

» Taklutningen ska vara minst 27° och
hogst 32°.

» Fasaden pa ny bebyggelse ska utgéras
av tra.

= Byggnader ska upp foras pa ett
radonskyddat satt.

* Ingen inredning av vind

En méjlig redovisning av hur omrédet kan se ut med fullt
utnyttjad byggratt redovisas i illustrationskartan. Det ar av
stor vikt att ny bebyggelse har ett formsprak som
dverensstammer med Torsakersbygdens byggtraditioner.
Den slufliga placeringen av byggnader mm avgors i
samband med bygglovet fér utbyggnaden.
Exploateringsgraden for omradet blir 0, 32. Detta motsvarar
ett normalt varde for radhusbebyggelse och en lag
exploateringsgrad for flerbostadshus.

Inom planomradet finns idag stora friytor mellan husen. En
stor del av friytorna ar outnyttjade byggratter.

[ omradets sddra del skapas ett mindre omrade som
redovisas som PARK. Omradet fungerar idag som park med
dar gang- och cykelbana samt planteringar finns. Omradet
redovisas i gallande plan som omrade fér bostéder.

| bostadsomradet finns ytor tillgangliga fér utevistelse. For
vistelse i naturomrade hanvisas till ett omrade vid
Bjorkvagen ca 150 meter ¢ster om aktuellt planomrade. Dér
finns en skogsdunge med gangvagar och stigar. Darifran
nas dven elljussparet.



Tillgénglighet

Gator och trafik

Vagar och parkering

Géng- och cykelbanor

Kollektivtrafik

Teknisk forsdrjning
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Omréadet ar centralt belaget | Torsaker med nérhet till affarer
och service. Marken i omradet har en svag sluttning vilket
innebdr att marken &r ltt tillganglig for tes rullstolsburna.
Vid anlaggning av uteplatser ska tillgangligheten for
funktionshindrade tillgodoses.

Omradet matas fran Solbergaleden till Spelmansvégen,
Kallarvagen, via Gamla Landsvégen och Berlins vég. Infart
till fastigheten Ovandker finns fran bade Kallarvégen och
Spelmansvagen. All in- och utfart med bil till/fran
Smedjevégen sker idag via Spelmansvégen. Fran
Smedjevégen finns en utfart mot Gamla Landsvégen avsedd
for cykeltrafik.

| planférslaget foreslas att Smedjevéagen tas bort som gatan.
Infarten fran Gamla Landsvagen behélls som infart till en
mindre parkering.

All parkering forutsatts ske inom kvartersmark.
lNustrationskartan redovisar en maojlig I6sning av placeringen
av parkeringsplatser.

Inom omradet finns idag en gang- och cykelbana som
redovisas i géllande detaljplan som omrade som ska vara
tillgangligt for allméan gang- och cykeltrafik. Gang- och
cykelbanan &r beldgen utmed Smedjevagen inom
fastigheten Ovanaker 2:5. Parkeringsplatser for boende
inom omradet finns i anslutning till gang- och cykelbanan
vilket innebér att varje gang en parkeringsplats utnyttjas
korsar ett fordon gang- och cykelbanan. Planforslaget
redovisar darfér en alternativ strackning av gang- och
cykelbanan. Gang- och cykelbanan féreslas fiyttas tili den
ostra sidan av Spelmansvagen for att fa en gang- och
cykelbana som &r helt separerad fran bostadderna samtidigt
som marken kan utnyttjas for bostadsandamal.

Hallplats for bussar finns i efter Solbergaleden i anslutning
till forsamlingshemmet och Solbergaskolan. Avstandet till
busshallplatsen &r ca 200 meter.

Fran den hallplatsen nar man férbindelser il
regionaltrafiken.

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for aviopp.
Fastigheten Solberga 7.8 har en avloppsledning som korsar
fastigheten Ovanéker 2.5 i anslutning till fastighetsgransen.
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Omradet som berdrs av ledningen redovisas som u-omrade
for att sakerstalia atkomsten till ledningen. inom samma u-
omrade finns daven vattenledningar.

Fastigheten Ovanaker 2:5 korsas av kommunens
spillvattenledning intill nuvarande kedjehus vid
Smedjevagen. Atkomsten till dessa ledningar sékerstélls
genom att omradet redovisas som u-omrade.

Omradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for vatten.
En vattenledning som betjanar fastigheten Solberga 7:8
finns i anslutning till fastighetsgransen. Ett u-omrade laggs
ut i plankartan for att sakerstalla atkomsten av ledningen.
Inom samma u-omrade finns ledningar fér spillvatten.
Fastigheten Ovanaker 2:5 innehaller vattenledningar som
innehas av Hofors kommun. Atkomsten till dessa s&kerstélls
genom att aktuellt omrade redovisas som u-omrade for
underjordiska ledningar.

Fjarrvarme finns i omradet. Fjarrvarmeledningarna ligger
utanfér planomradet men i anslutning till detta.

! omradet finns ansluining till elnatet

Fastigheten Ovanaker 2:5 korsas av en hégspanningskabel.
Uppgifter saknas for ldget pa hégspanningskabeln. En
ledningsrétt finns for ledningen som Hofors Elverk innehar.
For att sakerstilla atkomsten till ledningen laggs ett u-
omrade med en bredd av 4 meter i plankartan. Detta omréde
ska vara tillgangligt fér underjordiska ledningar.
Ledningsratten for hogspénningskabeln kommer att ligga |
det omrade som blir allménplats fér gang- och cykelbana.
Hégspanningskabeln kommer att finnas kvar inom omradet
for ledningsrétten och ska beaktas vid eventuella
markarbeten.

Omradet ar anslutet till telenatet. Inom planomradet finns
teleledningar. Dessa skall beaktas vid markarbeten.
Inmatning av ledningarna utférs av ledningsinnehavare, idag
TeliaSonera AB.

Omradet ar anslutet till bredbandsnatet i Hofors kommun.
Kabeln ligger i anslutning till planomradet men utanfor
fastighetsgréns och plangrans. Inom planomradet finns
kablarna inom allmén plats for park samt inom allmén plats
fér géng- och cykelbana.

Den kommunala sophanteringen sker pa entreprenad av
Gastrike Atervinnare. En sopsorteringsanlaggning finns i
anslutning till ICA samt vid fd. brandstationen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskap Kommunen &r huvudman for allmanna platser.
Genomférandelid Genomférandetiden féreslas bli 15 ar réknat frdn den dag

beslutet att anta detaljplanen vunnit [aga kraft.

Eva Stigeberg Larsson Leif Holmgvist
Planingenjér Kommunarkitekt
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Detaljplan fér bostidder inom fastigheten Ovandker 2:5,
Killarvigen och Spelmansvigen, i Torsaker,
Hofors kommun, Gévleborgs lén

Upprattad 2007-11-28 av Byggservicekontoret,
Hofors kommun.

ANTAGANDEHANDLING

UTLATANDE

- Plankarta med planbestdmmelser.

- lllustrationskarta

- Grundkarta

- Qversiktskarta

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning.

- Fastighetsférteckning.

- Behovsbedémning av miljdpaverkan
- Utlatande

Planarbetet inleddes med ett forsamradsmdote som
genomfoérdes i Torsaker torsdagen 24 mars 2004.
Planférslaget har funnits utstallt for samrad under tiden
2004-05-08—2004-06-05. Under samradstiden fanns
planhandlingarna tillgangliga vid Byggservicekontoret,
Hofors Bibliotek samt vid Servicehuset Spelmannen i
Torsaker. Handlingarna har varit utsénd till berérda
fastighetsagare, organisationer samt myndigheter.
Annonsering i planarendet har varit inférd i ortens tidningar

Efter avslutat samrad beslots att dela upp det ursprungliga
planomradet i tvd mindre planomraden pé grund av
utformningen av byggratten inom det sédra planomradet
kravde ytterligare utredning. Arbetet med den norra delen av
planomradet prioriterades och den upprattade detaljplanen
vann laga kraft i februari 2007.

Utstallningshandlingar upprattades for det nu aktuella
omradet och detaljplanen stalldes ut fér granskning under
perioden 2007-10-08—2007-11-05. Ett samradsméte
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anordnades i Torsaker under utstaliningstiden.
Utstaliningshandlingarna fanns tillgéngliga for allméanheten
under utstallningstiden vid Byggservicekontoret samt vid
Hofors Bibliotek. Utstallningshandlingarna skickades ut till
fastighetségare, sakéagare, ndrboende, organisationer samt
myndigheter. Utstéliningen och samradmoétet har varit
annonserade | ortens lokala tidningar, Arbetarbladet och
Gefle Dagblad mandagen den 8 oktober 2007.
Samradsmétet anordnades i Solberga skolans matsal
onsdagen den 24 cktober 2007 kl. 18.30-19:30.

Under samradstiden och utstaliningstiden har det kommit
ytiranden fran:

u1 Linsstyrelsen Gavleborg, Samhillsbyggnad,
Fysisk planering
Personal och boende Spelmannen
Hofors Socialdemokratiska Arbetarekommun
Milj6- och hilsoskyddskontoret, Hofors

kommun
Synpunkter fran samradsmotet
U2 TeliaSonera AB, Nit & Produktion
U3 SPF Konvaljen, PRO, SKTF:s
pensiondrssektion, Hofors
u4 Gistrike Raddningstjanst
us Banverket
Ué Synpunkter fran samradsmdotet 2007-10- 24
uz Yttrande fran Hofors Elverk, Hofors
us Yttrande fran Lantméterimyndigheten,
Gévleborgs lén
U9 Kommunstyrelsen, Hofors kommun
u1o Lansmuseet Gavleborg, Gavle

Inkomna yttranden efter samradstiden
86 Samrad med fastighetsdgare Solberga 7:8 2006-02-10
S7Synpunkter fran Hoforshus AB inkomna 2006-02-27

Nedan sammanfattas och kommenteras de yttranden som
kommit under samrad och utstéllning.
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$1 Samradsyttrande fran Lansstyrelsen Gévleborg
Skrivelsen citeras i sin helhet.

"Redogoérelse fér drendet

Detaljplanen har dveridmnats till Lansstyrelsen for
samradsyttrande enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen.
Lansstyrelsen har beretts tillfalle att lamna synpunkter.
Planférslagets syfte att skapa forutsattningar fér ny
bebyggelse pé en del av fastigheten Solberga 7:42 genom
att allmanplatsmark évergar till kavartersmark for bostader.
Mojligheter skapas for ett mer flexibelt byggande inom
fastigheten Ovanaker 2:5 dd omradet far en gemensam
byggratt och att en stor del av de nu géllande byggnadsfria
zonerna tas bort.

Synpunkier

| stort stéller sig Lénsstyrelsen positiv till den féreslagna
detaljplanen. Nagra synpunkter bér dock framféras.
Lansstyrelsen anser att en solstudie bér genomféras for att
utréna eventuella konsekvenser for boende i fastigheten
Solberga 7:8 pga. den planerade nybyggnationen. Paverkan
under sommarhalvaret torde vara ringa, daremot bér
konsekvenserna under vinterhaivaret undersdkas nérmare. |
dvrigt anser Lansstyrelsen att det ar positivt att kommunen
satsar pa seniorboende samt att det placeras i ett sa centralt
lage som ar fallet”

Kommentarer:

Fér att utreda placering av byggnader p3 fastigheten
Ovanaker 2:5 ytterligare delades planomradet i tva delar.
Den del som behandlar nybyggnad av bostéder vann laga
kraft 2007-03-02. Den del som nu stélls ut for granskning har
tagits fram fér att ge forutsatiningar for ett flexibelt byggande
inom fastigheten Ovanaker 2:5.

En placering av byggnaderna presenteras i
illustrationskartan. Denna placering ar inte bunden utan
bestams slutligen i samband med det bygglov som kravs for
att bygga inom fastigheten. Byggnader ska placeras pa ett
lampligt satt med hansyn tagen till biand annat
solforhallanden.

U2 Yttrande fran Ldnsstyrelsen,
Samhdélisbyggnadsenheten, Fysisk planering, Givle
Yitrandet citeras i sin helhet:

"Detaljplanen har éverlamnats till lansstyrelsen i samband
med att den har stallts ut for granskning under tiden 8
oktober-5 november 2007.
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Detaljplanen tverensstammer med géllande dversiktsplan.
Lansstyrelsen har inte for avsikt att préva arendet enligt 12
kap 2 § plan- och bygglagen.

| arendet har enhetschef Eva Branniund beslutat och Helena
Siegert varit féredragande

Kommentar:
Ingen erinran

S2 Skrivelse fran personal och boende pa Spelmannen
Skrivelsen citeras i sin helhet

"Vara vilda véxter, fagelsang och dofterna av olika slag.
Métesplatsen for vara boende pa Spelmannen, Kéallarvagen
2. Viér utsiki 8ver byn och idrottsplan, fran var matsal och
terrass. Vi vill inte bli Kalle bakom. Varfor ta bort nagot som
4r bra. Vi som bor och har bott pa landsbygden en stérre del
av vart liv, att vi pa &lderns host ska flyttas ihop som om vi
bodde i storstan, nar det finns ytor pa annat hall. Forslag
fran oss ar; vid Handelsbanken, nedanfdr Ingers garnbod
(Karléns gamla hus) eller efter Kéllarvéagen och mitt emot
Tor-Center. Tankvart i parken ar, att den parkering som idag
anvands som sommarparkering av Spelmannens personal
och géaster. Borde gbras till en permanent parkering
eftersom det idag &r brist pa parkeringsplatser vid
Spelmannen. Det blir en stor férsamring for oss om parken
forsvinner, men en liten férandring fér Er om NI kan ta
hansyn till véra asikter. Personal och boende Spelmannen”

Skrivelsen ar undertecknad med 68 namnunderskrifter.

Kommentar;
Planomradet har delats och den del som behandlar
byggandet i parken vann laga kraft 2007-03-02.

S3 Skrivelse fran Hofors Socialdemokratiska
Arbetarekommun

Skrivelsen citeras i sin helhet:

*Hofors socialdemokratiska arbetarekommun har beretts
méjlighet att yttra sig éver en Detaljplan fér nybyggnad av
seniorboende samt ombyggnad av flerbostadshus i
Torsaker, Hofors kommun, Gavleborg. Arbetarekommunen
har berett arendet vid sammantrade den 24 maj 2004 och
beslutat enhélligt tillstyrka forslaget. Vi noterar med
tillfredsstéllelse att planen skapar férutsattningar for
nybyggnad av en fastighet som bl.a. tillgodoser behovet av
ett sk 55+ boende i centrala Torsaker. Inom planomradet
kommer att byggas ca 16 lagenheter. Den nya byggnationen



Antagen av Kommunfullméktige 2008-01-18 § 17
Laga kraft 2008-03-19

D546

5(11)

har ett mycket strategiskt lage i Torsaker och stor vikt bor
darfér ldggas vid detaljutformningen av utemiljén.”

Kommentar:
Ingen erinran

S4 Yttrande fran Milj6- och halsoskyddskontoret
Yttrandet citeras i sin helhet:

"Bakgrund

Miljé- och byggnadsnamnden avser att uppratta ny
detaliplan for rubricerat omrade. Syftet ar att skapa
majligheter for ny bebyggelse pa en del av fastigheten
Solberga 7:42 genom att allmanplatsmark &vergar till
kvartersmark. Samtidigt skapas méjligheter for ett mer
flexibelt byggande inom fastigheten Ovanaker 2:5 genom att
omradet far en gemensam byggratt och att en stor del av de
nu géllande byggnadsfria zonerna tas bort.

Yttrande Miljt- och hilsoskyddskontoret har féljande
yttrande i drendet:

Tvé av husen pa fastigheten Ovanaker 2:5, Smedjevagen 1-
7, &r byggda i material dar bla betong ingar. Detta medfér
risk fér radon. Ventilationen maste kontrolleras och vid
behov férbattras.

Miljs- och byggnadsndmnden har lamnat tillstand till
fastighetsagaren av fastighet Solberga 7:10
Kopparslagarvagen 13, att halla tva hastar pa fastigheten.
Denna fastighet angrénsar till rubricerat detaljplaneomrade.
Miljé- och byggnadsndamndens beslut bor beaktas, bifogar
kopia pa sammantrédesprotokollet. '

Vid nybyggnation bér miljdanpassade byggmaterial
anvandas exempelvis miljévarudeklarerade material.

Miljsfarligt avfali fran nybyggnad och fran rivning bér
identifieras. Detta avfall bor kéllsorteras for att det ska kunna
omhéndertas pa ett miljoriktigt satt. Det &r dven bra om
restprodukter vid nybyggnationen kéllsorteras. Det bor uises
en miljidansvarig pa arbetsplatsen. Det &r bra att det
planeras for en anslutning till fiarrvarmenatet eftersom flis
(biobransle) ar en fornyelsebar energikélla.”

Kommentarer:
Den hasthalining som det finns tillstand for paverkar inte
detaljplanens utformning eftersom det beslut som Miljé- och
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Byggnadsnamndens tidigare har tagit galler sa l&nge de
villkor som finns i beslutet efterféljs. Hasthallningen ar darfor
inget hinder fér de férandringar som detaljplaneforslaget
medger. Ovriga fragor berér fragestaliningar som inte
regleras av detaljplanen.

$5 Synpunkter fran samradsmaotet 2004-05-12
Samradsmotet genomférdes i dialogform och var en del i det
atagande som Hofors kommun har genom projektet Bygga
Bo Dialogen. Representanter fran Hoforshus AB deltog i
métet. Vid samradsmétet deltog 40 personer. Samradsmétet
leddes av Bengt Lonnberg. Malin lwarsson fan Karlstads
universitet deltog i métet for att skriva en rapport om métet
for projektet Bygga Bo Dialogen.

Planforslaget presenterades. Efter presentationen féljde en
dialog om planférslaget.

Under samtalet kom det fram att en battre placering av
byggnaden st¢der om fastigheten Solberga 7:8 skulle vara
langs Kallarvéagen med gaveln mot Solberga 7:8. Det blir da
nddvandigt att anvanda ytan mellan bostadshusen pa
Kéllarvagen och Smedjevagen fill parkering. Mojlighet till
carport eller garage kommer att finnas for att minska
eventuella storningar fran parkeringen. Vidare framférdes
dnskemal om en utemiljé med planteringar och med
méjlighet att vistas ute. Under métet stalldes &ven fragor om
tillganglighet bade utomhus och inomhus.

Hoforshus representant fsrordade att man bildar en
projekigrupp bestaende av Hoforshus och boende fér att
I6sa de detaljfragor som finns. Hoforshus foljer den
lagstiftning som géller for tillgénglighet i samband med
nybyggnation.

Kommentarer:

Fér en ytterligare utredning av de énskemal som framférdes
om en annan placering av den tilkommande byggnaden
séder om fastigheten Solberga 7:8 har planomradet minskas
med omradet sydost om fastigheten Solberga 7:8.
Planomrédet omfattas i utstéllningshandlingarna av del av
fastigheten Ovanaker 2:5. Tillgangligheten &r speciellt viktig i
samband med nybyggnation och kommer darfér att
behandlas sarskilt i bygglovet aven detaljutformningen av
utemiljén utgér en viktig del av bygget och dven den kommer
att behandlas i samband med bygglovsansdkan.
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S$6 Samrad med dgarna till fastigheten Solberga 7:8 -
Fér att informera fastighetségarna till Solberga 7:8 om de
férandringar av placeringen av de nya byggnaderna inom
nuvarande naturomrade norr om fastigheten Solberga 7:42
kallades de till ett méte med kommunarkitekten. Vid detta
moéte presenterades den nya bebyggelsen.
Fastighetsagarna hade inget att erinra om den nya
utformningen och placeringen, ddremot framkom att man
inte var intresserad av att fa bebyggelse pa den andra sidan
fastigheten, man ville behalla den éppna yta som finns idag.
Man enades om att de skulle fundera nagra dagar om det
avstand pa 14 meter som markerats som byggnadsfri zon
rackte. Vid ett senare méte med fastighetsdgarna hade de
fortfarande énskemal om att inte f& nagon bebyggelse
narmare sin fastighet an nuvarande férhallanden.

Kommentarer

Efter samrad med berérda parter besléts att dela det
ursprungliga planomradet i tva delar for att ytterligare utreda
placering och byggratt inom fastigheten Ovanaker 2:5.

Det planférslag som presenteras i utstaliningshandlingarna
redovisar en placering av byggnader som innebar en mycket
liten risk for insyn och brist pa tiligang till solljus. Placeringen
av byggnaderna &r inte reglerade i detaljplanen. | plankartan
redovisas ett omrade som omrade dér endast férrad och
garage far byggas for att minska risken for stérningar fran ny
bebyggelse inom fastigheten Ovanaker 2:5.
lllustrationskartan redovisar hur en fullt utnyttjad byggrétt
kan komma att se ut. Den slutliga placeringen av
byggnaderna bestams i bygglovet fér respektive atgérd.

§7 Synpunkter fran Hoforshus AB
Synpunkterna inkom 2006-02-27 efter samradstidens
utgang.

Synpunkterna citeras i sin helhet
" Synpunkter pa planen i Torsaker:
1. Ifrdgasétter att Hoforshus AB mister tomtmark for
parkering at det nya.
2. For att férskjuta planen; dela arbetet i tva delar
Kommentarer

Planarbetet delades i tva delar och den del som behandlar
nybyggnation i nuvarande park vann laga kraft 2007-03-02.
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Ett planférsiag for resterande del har nu tagits fram och
presenteras i utstadliningshandlingarna.
Se dven kommentar 56

U2 TeliaSonera AB, Nit & produktion,
Infrastruktur,Gavle

Yttrandet citeras i sin helhet:
" TeliaSonera 6nskar att hdnsyn tas fill teleledningar inom
berérd fastighet”

Kommentar : Planbeskrivningen kompletteras med texten
"Innan rivning av byggnaderna ska befintliga teleledningar
métas in fér att forhindra att de skadas under arbetetsgang”.
Eventuell flytt av teleledningarmna gérs i samrad med
ledningsinnehavare som i dagsléget ar TeliaSonera AB

U3 Yttrande fran SPF Konvaljen, PRO, SKTF:s
pensionarssektion, Hofors

Yttrandet citeras i sin helhet:

" Medlemmar fran vara foreningar har deltagit i
samradsmotet i Torsaker 24 oktober. Efter aft ha tagit del av
handlingarna i drendet lamnar SPF, PRO och SKTF:s
pensionarsforeningar féljande yttrande,

Vi ha ingen erinran mot detaljplanen som vi anser medge en
sammanhallen bebyggelse med bra standard.

Vi &r positiva till detaljplanens utformning som mgjliggér en
hégre boendestandard for dldre invanare inom omradet vid
Spelmannen, och vi hoppas att genomférandet sker inom en
snar framtid".

Underskrivet av :

SPF konvaljen, Ingrid Elevall

PRO, Ulia-Britta Hjerth

SKTF:s pensionarsférening, Ingrid Hogberg

Kommentar:
Ingen kommentar.

U4 Gistrike Raddningstjanst, Gavle
Yttrandet citeras i sin helhet:

"Géstrike Raddningstjanst har inget att erinra mot
detaljplanen”
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Kommentar:
Ingen kommentar

U5 Yttrande fran Banverket, Gavle
Yitrandet citeras i sin helhet:

"Banverket har tagit del av utstéliningshandlingarna rérande
detaliplan fér bostader pa fastigheten Ovanaker 2:5,
Kallarvagen och Spelmansvagen i Torséker.

Banverket har inget att erinra.

Kommentar:
Ingen kommentar.

U6 Synpunkter fran samradmotet 24 oktober 2007.

En sammanfattning av det som diskuterades pa métet.
Samradsmétet samlade 33 deltagare inkiusive representant
fran Hoforshus AB. Detaljplaneférslaget presenterades och
synpunkter efterfragades. Vid métet framkom inga negativa
synpunkter pé detaljplanen. De fragor som fanns bertrde
blivande hyresnivaer och nar en nybyggnation kunde vara
aktuell. Deltagarna pa métet uppmanades att visa sitt
intresse f&r nya lagenheter genom att kontakta Hoforshus
alternativt Byggservicekontoret.

U7 Hofors Elverk, Hofors

Hofors Elverk har lamnat ett muntligt yttrande dar man
meddelar att man dnskar en komplettering av
planbeskrivhingen under rubriken "Elledningar”. For att
tydliggéra ledningsratten vill Hofors Elverk att bredden pa
ledningsratten skrivs in i planbeskrivhingen och att
ledningsratten dven ska omfatta den hégspédnningskabel
som finns utmed Spelmansvagen.

Kommentarer:

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om bredden
pa u-omradet under rubriken Teknisk férsorjning, El. Den
hégspanningskabel som finns utmed Spelmansvéagen ligger
inom befintligt u-omréade. Den del av hégspénningskabeln
som ligger inom omradet for allmanplats (gang- och
cykelbana) kommer inte att redovisas som u-omrade
déremot inférs en text i planbeskrivningen om att
hégspanningskabeln finns dar.



Antagen av Kommunfullmiktige 2008-01-18 § 17
Laga kraft 2008-03-19

D546

10(11)

U8 Yttrande fran Lantmiterimyndigheten, Gévleborgs
[an

Yttrandet citeras i sin helhet:

"Lantmaterimyndigheten har féljande synpunkter pa
forslaget till detaljplan:

Under rubriken Fastighetsrattsliga fragor i ,
genomférandebeskrivningen bor tydliggéras vem som skall
ta initiativ till fastighetsbildningen och vem som skall bekosta
den.

| &vrigt har Lantmaterimyndigheten inget atf erinra”.
Kommentar:

Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med en text
som fértydligar ansvarsfordelningen i samband med
fastighetsbildningen. Hofors kommun tar initiativ fill
fastighetsbildningen och bekostar denna.

U9 Kommunstyrelsen, Hofors kommun

Kommunstyrelsen har behandlat &rendet vid sammantréadet
mandagen den 29 oktober 2007 och bes|ot da att godkanna
utstaliningshandlingarna samt samrédsredogorelsen.

Se sammantradesprotokoll KS 2007-10-28 §149.

U10 Linsmuseet Gavleborg, Gavle
Yttrandet citeras i sin helhet:

” Angaende utstalining av detaljplan for bostéder inom
fastigheten Ovanéker 2.5, Kallarvégen och Spelmansvégen i
Torsaker, Hofors kommun, Gavleborgs Ian.

Lansmuseets yttrande har begarts in i samband med
utstallning av detaljplan for ovan namnda omréade.

Omradet ar belaget i de centrala delarna av Torsaker med
avgransning Kallarvégen, Berlins vag, Gamla Landsvagen
och Spelmansvagen. Inom omradet finns idag 29 lagenheter
och Hofors kommun planerar nu att utéka antalet lagenheter
med ytterligare 30 stycken. Planen visar
tvavaningsbyggnader placerade mot varandra sa att
tradgérdsrum bildas. Planen visar &ven hur marken kommer
att planteras.

Lansmuseet menar att den nya bebyggelsen kommer att
anpassas till omkringliggande bebyggelse vad géller form
och héjd samt fasadmaterial. De for trivseln sa viktiga
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gardsrummen har ritats med hog ambitionsniva. Inom
omradet finns inga ké&nda fornlamningar.

Lansmuseet har inget att erinra mot planen.

Kommentarer:

Detaljplanen ger inte byggratt for ytterligare 30 lagenheter.
Detaljplanen ger forutsattningar for att bygga sammanlagt
4800 m? inom planomradet. Omradet &r i idag bebyggt med
29 lagenheter. Det finns planer att riva 19 av dessa och
ersiatta dem med nya lagenheter. Det totala antalet
lagenheter inom omradet kommer inte att férandras. Om
detta genomférs kan en utbyggnad komma att se uf som det
illustrerade exemplet. Aven planteringarna &r illustrerade
exempel pa utformning.

Under utstallningen har mindre kompletteringar gjorts.
Férandringarna &r av mindre karaktar och har samratts med
berérda parter. Darfér anses en ny utstélining inte
nodvindig. De férandringar som &r gjorda ar att
planbeskrivningen kompletterats med ett stycke under
rubriken Teknisk férsérjning, EL som redogér for bredden pa
u-omradet samt en beskrivning av ldget pa befintlig
hégspanningskabel inom allmén plats.

Planbeskrivningen kompletteras med en text under rubriken
Teknisk forsérjning, Tele som behandlar de befintliga
teleledningar som finns inom omradet. Teleledningarna ska
beaktas i samband med markarbeten och métas in av
ledningsinnehavaren.

Genomférandebeskrivningen kompletteras med en text
under rubrikerna FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR,
Fastighetsbildning och EKONOMISKA FRAGOR ,
Planekonomi som tydliggor att kommunen tar initiativ till
fastighetsbildningen samt bekostar denna.

Plankartan har kompletterats med en rubrik
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER dér genomférandetid
och huvudmannaskapet tydliggérs. Informationen har
tidigare endast funnits i genomférandebeskrivningen.

Eva Stigeberg Larsson Leif Holmgvist
Planingenjor Kommunarkitekt



