STRANGNAS KOMMUN LAGAKRAFTBEVIS
Samhallsbyggnadskontoret Datum Diarienummer

Plan- och byggenheten 2006-07-01 PBN2004:933-214

Gorsinge 1:20 m fl, del av, Gorsingeskogen i Strangnas,
Strangnas kommun

Kommunfullmiktige i Stringnds kommun beslutade 2006-05-29 enligt
§ 104 att anta rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte 6verklagats. Lansstyrelsen beslutar att inte overpréva
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Forslaget har dirmed vunnit laga kraft 2006-07-01.

Ingalill Strengbohm
Plansekreterare
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PLANENS SYFTE Syftet ar att omradet ska iordningstallas for industri-, kontors- och
OCH HUVUDDRAG handelsandamal.

Detaljplaneforslaget anger att marken inom planomradet ska vara
tillganglig for byggnader och markanlaggningar sa att industri-,
lagerverksamhet, kontor och handel med sallankdpsvaror kan
bedrivas. Restaurang-, caféverksamhet och viss annan service
innefattas aven i bestammelsen. Omradets exploateringsgrad ar
50 % bruttoarea/fastighetsarea.

Utformningen av byggnaderna som ar synliga fran E20/Rv55 ska
agnas sarskild hansyn, eftersom omradet tillsammans med
verksamhetsbebyggelsen pa motorvagens sddra sida ar den enda
bebyggelsen forbipasserande bilar pa motorvagen/Rv55 ser av
Strangnas stad.

Stravan ar att skapa ett verksamhetsomrade som aven uppfyller
hdga krav pa ekologisk hallbarhet bl a genom god tillganglighet for
kollektiv- och G/C-trafik, att dagvattenavrinningen fran omradet
inte ska vara férorenad samt att vardefulla avrinningsomraden och
vatmarker i planomradets utkanter, liksom avskarmande
skogsomraden skall bevaras och skyddas.

Plantering eller sparad naturmark skall tacka minst 10% av
kvartersmarken.

Forenligt med 3, 4 och Fodljande beddmningar om planens férenlighet med MB 3-5 kap

5 Kap. MB har gjorts. Brukbar skogsbruksmark ombildas till industrimark.
Laget ar dock fordelaktigt med utbyggd infrastruktur och det
transportnara laget med E20 och Rv55. Transporter till omradet
Okar men de bidrar inte till nagon 6kning av tung trafik inom

stadskarnan.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar beldget nordost om korsningen mellan nya E20
och Rv 55. Omradet innefattar fastigheterna Gorsinge 1:1 och
1:20. Planomradet gransar till Biskopskvarn i vaster, Kv Bussen i
norr, Malmby industriomrade i 6ster, och Malmby 3:7 i syddst.

Areal Planomradet omfattar ca 162 ha.

Markagoforhallanden  Marken som planomradet innefattar &gs till halften av Kilenkrysset
AB och till halften av Strangnas kommun.
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| Fordjupad dversiktsplan for Strangnas stad, 2001, planeras
omradet for industriandamal, framst logistiketableringar, samt for
transportnaringens behov.

| dversiktsplanen for Strangnas kommun, daterad juni 2002,
tangerar foreslagen markreservation for framtida gasledning,
planomradets sddra del.

Omradet utgér samradsomrade med militaren.

Nya E20 utgor riksintresse for kommunikation och har ett generellt
byggférbud inom 50 m skyddszon pga. bullerstérningar.

Det finns inga nyckelbiotoper, men ett antal sumpskogar inom
planomradet. | ytteromradena av planen samt strax utanfor planen
finns nagra sumpskogar som ansetts vara naturvardesobjekt i
Skogsvardsstyrelsens inventering. Sumpskogarna inom omradet
ar markerade morkt grona/graa pa kartan nedan. | vastra gransen
av planomradet finns aven ett strandskyddat vattendrag, markerat
med roéd vaglinje.

=5
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Planomradet har inte tidigare varit planlagt. Narmast anslutande
planlagda omraden ar infarten till Strangnas, tidigare del av Rv 55,
samt omradet séder om E20 och verksamhetsomradena i norr och
nord-ost .

Verksamheterna planen tillater bedéms medféra betydande
paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. En MKB enligt PBL 5:18 samt MB har arbetats
fram. MKB:n ar ett eget dokument som tillhor planhandlingarna.

Bostadsforsdrjningsprogram och naringslivsprogram haller pa att
utarbetas inom ramen for ett utvecklingsprogram fér hela
kommunen.

Planprogram finns fér Gorsingeskogen och innefattar en storre del
av planomradet. Utformningen ar i linje med férdjupad
Oversiktsplan for Strangnas Stad.

Planomradet ligger avskilt fran bostader vilket innebar att barn inte
behover vistas inom omradet utan vuxet sallskap och darmed inte
utsattas for risker som verksamheterna medfér. Passage genom
omradet kan ske pa den separata gang- och cykelvagen som ska

byggas.

Omradets placering nara stora kommunikationsleder medfor att
tung trafik inte belastar Strangnas stadskarna vilket minskar
luftféroreningarna och innebar en positiv konsekvens for halsan.
Cykelvagen genom omradet skall vara belyst sa att man tryggt kan
passera i morker.

Verksamhetsomradet ligger val samlat och kan efter det att
infrastrukturen byggts ut, latt nas med bil, buss eller cykel for olika
kategorier av manniskor vilket underlattar vardagen fér bade méan
och kvinnor.

| omradets norddstra del finns ett flertal fornlamningar inom ett av
lansstyrelsen faststallt skyddsomrade. Detaljplanen féreslas i sin
huvuddel inte stracka sig langre oster ut an till skyddsomradet.
Skyddsomradet kommer tillsammans med ett stérre naturomrade
inom detaljplaneomradet, som aven omfattar en sumpskog, att
utgdra ett sammanhangande naturmarksomrade. Inom
fornlamningsomradet har ett antal aldre husgrunder patraffats som
kan vara det som aterstar av Gorsinge by vilken dévergavs pa
1600-talet.
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Planomradet ligger hdogt med utsikt dver Strangnas stad.
Omradet bestar till storre delen av skog. Hogplatan som omradet
kan sagas utgora, ligger till storre delen pa berg under ett tunt
vegetationstacke. Genom bergets tathet och naturliga sankor har
flera sumpskogar utvecklats. En & fran Bratorpssjons utlopp, har
kallad Bratorpsan, rinner i omradets vastra grans. Denna ar for
huvuddelen av omradet recipient for regnvattenavrinningen via
sumpskogarna fran omradet.

Skogspartierna for dvrigt bestar av tat blandskog av varierande
alder. | den branta sydsluttningen mot motorvagsomradet och
Bratorpsan finns en tat lummig vegetation med inslag av storre
Iovtrad.

Vid exploatering av omradet kommer endast en mindre del av den
befintliga naturen att kunna bevaras. For att naturmarken ska ha
nagot varde for djur och vaxter ar det viktigt att den kvarvarande
naturmarken koncentreras till vissa delar och att de tillats fa sadan
utbredning sé att vaxtférhallanden och vattenféring mm blir s&
oférandrade som mdjligt. | planen har darfér i samrad med



Geotekniska forhallan-
den

Fornlamningar

ANTAGANDEHANDLING 6(13)

2005-09-05 REV 2006-02-06

Skogsvardsstyrelsen vissa storre omraden avsatts som naturmark.
Dessa omraden har féretradelsevis valts i anslutning till
sumpskogsomraden i planens norra del samt i och omkring
branten mot Bratorpsan och E20, i sédra delen av omradet.
Vattenforingen till dessa omraden sakerstélls genom att
planomradets dagvatten, som en sista reningsprocess, kommer att
ledas via dessa sumpskogar till de vattendrag som leder fran
omradet. Dessa naturmarker, som redan idag genomkorsas av
stigar, kommer aven att vara ett vardefullt inslag och fungera som
narrekreationsomraden for de som vistas inom planomradet.

Omradet bestar till storsta delen av en bergsplata med stor del
berg i dagen. Sankor med varierande fyllnad finns inom omradet. |
omradets branter i ytterkanten av omradet kan I6sare massor vara
avlagrade pa bergssidorna varfér sarskild uppmarksamhet ska
iakttas vid grundlaggning och terrassering i dessa delar.

Planarbetet foregas ej av nagon oversiktlig geoteknisk utredning.

Det aligger fastighetsagaren att utféra erforderlig
grundundersokning som denne anser lamplig med hansyn taget till
den planerade bebyggelsens art och utformning.
Stallningstagande fér behovet av grundundersdkning ska
redovisas och motiveras i bygganmalan. Grundundersdkning kan
komma att kravas.

| ndromradet finns ett antal kdnda fornldmningar, framfor allt i och
utanfér planomradets norddstra del. En sarskild utredning pa
stérre delen av planomradet har utforts av S6rmlands museum, se
Arkeologiska meddelanden 2001:08. For de norddstra
fornlamningarna har lansstyrelsen avsatt ett skyddsomrade se

Lst dnr: 220-7887-2000.

Huvuddelen av detaljplanen stracker sig i nordostlig riktning fram
till skyddsomradet. Endast tillfartsvag for planomradet fran Malmby
verksamhetsomrade kommer att beréra skyddsomradet for
fornlamningarna. Tillfartens planerade strackning medfor att
narmare undersokning och viss utgravning kan komma att bli
aktuell.

Om fornldmning patraffas vid gravning ska anmalan harom ske till
lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.
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Planomradet ar obebyggt idag. Befintlig intilliggande bebyggelse
bestar av nagra enbostadshus och verksamhetsomraden i norr
och nord-ost. Oster om plangransen mot Malmby ligger en storre
ridanlaggning med ridhus, stallar, ridvagar och hagar. Bebyggelse
bor inte utan sarskild utredning ske nadrmare denna an 500 meter. |
planen har detta sakerstallts genom att ett omrade med naturmark
lagts in i planens norddstra del.

Industrimarken avses att nyttjas for verksamheter av olika slag,
varfor en vid anvandning anges; industri, lager, bilservice, handel
med skrymmande varor och lagprisvaror. Dagligvaruférsaljning
annat an i mindre omfattning och av servicekaraktar tillats ej.
Narmast E20 ar byggnadshojden satt till maximalt 15 m, inom
Ovriga delar av omradet tillats en hogre byggnadshojd av 30 m.

Omradets exploateringsgrad ar satt till maximalt 50% Bruttoarea
per fastighetsarea.

Industrigator redovisas pa planen och ligger pa allman platsmark.
For att fa okad flexibilitet anlaggs industrivagar (gator) aven pa
kvartersmark. For dessa industrivdgar anges ej bestamda lagen
utan mojlighet ges i planen for inrattande av
gemensamhetsanlaggningar for bl a vagar och kan aven omfatta
annan teknisk férsorjning samt industrispar for jarnvag. Se vidare
genomforandebeskrivningen.

Vid bygglovskedet skall bullerproblematiken fran E20 beaktas.

Verksamhet av servicekaraktar som riktar sig till de i omradet
verksamma tillats inom hela omradet. De verksamheter som avses
ar restauranger, café, friskvardsanlaggningar samt viss vard i form
av foretagshalsovard eller eller liknande.

Planomradet skall ha god tillganglighet for rorelsehindrade.
Graden av tillganglighet kan variera med verksamheternas
karaktar. Samtliga verksamheter ska erbjuda tillganglighet enligt
gallande krav. Omradet har goda férutsattningar for att kunna
uppfylla kraven.
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Med hanvisning till omradets exponerade lage vid infarten till
Strangnas, har planbestdmmelse gallande omsorg om
byggnadsutformning, inforts i omradet sddra del narmast E20.
Planomradet har har en stor exponering mot motorvagen och ar
det forsta man som forbipasserande kommer att se av Strangnas.

Byggnadernas utformning i dessa lagen skall vara arkitektoniskt
omvaxlande med t ex en kontorsdel i avvikande hdjd, fargsattning,
glasning etc. Fasadmaterial skall vara av sten, puts, tegel, betong,
slata platkasetter eller tra. Korrugerad plat bér endast anvandas i
mindre partier och till mindre kompletteringsbyggnader. For
omradet i 6vrigt galler samma huvuddrag for utformningen av
byggnaderna dock kan har aven korrugerad plat i stoérre omfattning
komma till anvandning.

Upplag tillats inte pa tomtdel vars sida vetter mot E20 eller
industrigatorna inom omradet.

Skyltar far endast monteras pa byggnadens fasader eller pa max
12 meter hoga skyltar inom fastigheten. Endast skyltar som avser
verksamheter inom planomradet medges.

Orienteringskyltar ska samordnas inom omradet.

Skyddsrum kravs ej.

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska beaktas sa att
utrustning och slang inte behdver baras och dras mer an 50 meter.
Om utrymning forutsatts ske med héjdfordon far avstandet mellan
gatan och husvaggen inte dverstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri
hojd av 4,0 m, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och
vara hardgjord. Pa rakstrackor ska kérbanebredden vara minst 3,0
m. Inre radien i kurvor skall vara minst 7,0 m.
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Bratorpsan, i planomradets vastra grans, ar strandskyddad (30m).
Strandskyddet ska i huvudsak bibehallas utom i de delar som
berdrs av gatumarken i planens syd-vastra del, i anslutning till den
befintliga motorvagsviadukten.

Bratorpssjons sankningsforetag, arkivnr D 114, har bade
underhallsratt och underhallsskyldighet for vattendraget och deras
framkomlighet maste sakerstallas samt att mojlighet ska finnas att
lagga upp massor fran rensning av an.

Efter samrad med Skogsvardsstyrelsen har framkommit att
spridda kvarlamnade naturomraden inom planomradet inte har
nagot naturvarde vid en genomfdrd exploatering. Det dnskvart att
kvarvarande naturmark koncentreras till vissa delar och att de
tillats bli tillrackligt stora sa att vaxtférhallanden och vattenforing
mm blir sa oférandrade som mdjligt. | planen har darfor vissa
storre omraden avsatts som naturmark. Dessa omraden har
foretradelsevis valts i anslutning till sumpskogsomraden i planens
norra del samt i och omkring branten mot Bratorpsan och E20, i
sbdra delen av omradet. Dessa naturmarker som redan idag
genomkorsas av stigar kommer aven att vara ett vardefullt inslag
som narrekreationsomraden for de som vistas inom planomradet.
Vegetationen ska i dessa omraden gallras enligt de riktlinjer som
aterfinns i Skogsvardsstyrelsens yttrande. Se vidare i
Miljokonsekvensbeskrivningen som hor till detaljplanen.

| omradet narmast E20 kommer bebyggelsen att bryta fram mellan
dungar som sparas langs vagen och som ingar i de naturomraden
som ska sparas. Mellan dessa naturomraden ska plantering ske
med buskar och trad. Plantering ska utformas pa samma satt som
for omradet séder om E20(motorvagen). | gallande detaljplan for
verksamhetsomradet séder om E20 finns en figur/illustration se
nedan, som kan tjana som vagledning for planteringens
omfattning. Planteringen skall ske nar marken tas i ansprak. Under
de forsta tre aren kravs intensiv skétsel och ograsrensning. Nar
planteringen sluter sig kan en sparsam gallring ske, darefter en
mer hard gallring. Denna ankommer pa nyttjaren av marken.
Avsikten ar att pa sikt fa en plantering i form av en rad storre trad,
ekar, och under dessa en lagre, 1-1,5 m hog, buskvegetation.
Ekarna far ej tas bort.

For att fa grona inslag inom kvartersmarken anges
planbestammelse att antingen 10% av fastighetsytan planteras
eller att 10% av fastighetsytan sparas som sammanhangande
naturmark. Planteringen bor inordnas i anslutning till
fastighetsgrans forslagsvis uppdelad i 2-3 grupper.

For Industrigatorna pa allman platsmark galler
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utformningsbestammelse enligt sektion pa plankarta. Denna
omfattar vagbredd, cykelbana samt utformning av diken, belysning
och plantering.

For industrivag (gata) inom kvartersmark galler

utformningsbestammelse enligt sektioner pa plankarta och ar
beroende pa gatans typ och langd.

lllusration skyddsplantering i omradets sédra del mot E20

3

I[\Ir1,5

Exempel p& buskar:
hassel, Hyponosor,

flader, rmabar, svarta
5 winbar

Omradet angors via rondell i ny trafikplats fran Rv 55 i vaster, fran
Malmby verksamhetsomrade i dster samt fran
verksamhetsomradet i séder via en vagport under E20.

Trafik inom omradet sker pa Industrigator med vidbyggda gang-
och cykelvagar som forbinder de olika tillfarterna till omradet pa
allman platsmark med rondeller i knutpunkterna samt plats for
orienterings/infoplatser i parkeringszonerna, samt industrivagar,
inom gemensamhetsanlaggning pa kvartersmarkmark. Gatorna
och vagarna ska utformas och utrustas enligt sektioner pa
plankarta.

Trafikberakning kommer att utforas i ett senare skede.

Busshallsplatser finns pa RV 55. Allteftersom omradet kommer att
byggas ut forutsatts att lokaltrafiken borjar trafikera omradet.
Hallplatserna inom planomradet ska ligga inom gatumarken for
Industrigatorna. Industrigatornas strackning fran norr till séder och
ost till vast samt anslutningarna mot befintliga
verksamhetsomraden ger goda forutsattningar for lokaltrafik att
trafikera omradet pa ett rationellt satt. Det ar aven mojligt for
fiarrtrafiken att med vissa turer angora omradet pa vag till eller
ifran Sodertalje och Malmkoping.
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All parkering och rangering forutsatts ske pa kvartersmark..

Utslapp fran industrier med hantering av organiska lIésningsmedel
foreslas ej tillatas. Endast industrier med begransade utslapp till
luft, stoft och gaser tillats.

Den ekvivalenta ljudnivan for externt industribuller far som
riktvarde vid nyetablering av industri inte 6verstiga:

a) Vid bostader och rekreationsomraden i bostaders grannskap,
ekvivalent ljudniva 50 dB(A) dagtid 07.00-18.00, 45 dB(A) kvall
18.00-22.00, 40 dB(A) natt 22.00-07.00 samt 55 dB(A) momentan
ljudniva nattetid 22.00-07.00. | sammanhanget ska naturomradet
langs planens vastra grans raknas att vara i bostaders grannskap.

b)Vid arbetslokaler for ej bullrande verksamhet, ekvivalent ljudniva
60 dB(A) dagtid, 55 dB(A) kvallstid 18.00-22.00 och 50 dB(A)
nattetid 22.00-07.00.

Overforingsledningar for dricksvatten samt spillvatten till och fran
Lanna gar genom planomradet och den kraver ett 10 m brett u-
omrade.

Brandvatten maste finnas i erforderlig grad. Brandvattenforsorjning
for sprinkler och vattenposter kan inte tillgodoses via det
kommunala VA-natet. Brandvattenbehovet ska tillfredsstallas
genom sarskilda vattenreservoarer, som tillkommer pa
fastighetsagarnas ansvar. For brandvattenforsorjning i
verksamhetsomradet bor varje brandpost ge minst 1200 liter/min.
Inom 300 m fran respektive industrianlaggning bor finnas minst tva
brandposter som tillsammans ger ett fléde pa minst 2400 liter/min i
4 timmar.

Byggnader ska anslutas till kommunalt VA-nat.
Speciella bestammelser galler for anslutning av industriellt aviopp
till kommunala spillvattennatet.

Dagvatten ska fordrojas och renas lokalt och ska sedan via pa
plankartan anvisade recipienter (sumpskogar) ledas till de
vattendrag som lamnar omradet. Principen fér omhandertagande
av dagvatten inom omradet ska vara att varje fastighet eller grupp
av mindre fastigheter, genom inrattande av
gemensamhetsanlaggning, omhandertar fastighetens dagvatten i
en sk dagvattendamm med erforderlig kapacitet. |
dagvattendammen ska vattnet hinna sedimentera. Darefter ska
vattnet i jamt fléde ledas till i planen anvisade recipienter
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(sumpskogar) i vilka en sista filtrering av dagvattnet sker innan det
via befintliga vattendrag lamnar omradet. Kapaciteter for dammar,
samlingsdiken och ledningar samt eventuellt behov av
pumpanlaggningar ska narmare utredas vid projekteringen av
kvartersmarken. De naturliga sankor som 6vriga sumpskogar inom
planomradet bildar kan med fordel anvandas som dagvatten-
dammar till fastigheterna.

Bestammelse om dagvattenhanteringen fors in pa plankartan och
provas i samband med bygglovsansokan.

U-omrade anges for éverféringsledning som genomkorsar
planomradet i vaster.

VA-ledningar forlaggs i gata och inom omraden med ledningsratt
pa kvartersmark vilka i samband med projekteringen av
kvartersmarken samordnas med Ovrig kanalisation och teknisk
forsorjning och foretradelsevis ges utrymme inom vagarna och i
blivande tomtgranser pa kvartersmarken. Anslutning sker i
tomtgrans.

Hogsta tappvattenstalle inom plan ar +45 m (RH70).
Fastighet kan komma att behova installera egen
tryckstegringsanlaggning.

Plats finns inom gatuomradet for fijarrvarmeledning for kommande
fiarrvarmenat. Inom kvartersmarken ska fjarrvarmen samordnas
med 6vrig kanalisation och teknisk férsoérjning och ges
foretradelsevis utrymme med ledningsratt inom vagarna och i
blivande tomtgranser pa kvartersmarken. Anslutning sker i
tomtgrans.

Inom planomradet medges generellt ej nagra
uppvarmningsanordningar med icke fornyelsebara energikallor.
Om nya tekniker utvecklas som gor att sadana energislag kan
anses vara forenliga med miljokrav och langsiktig hallbarhet far
sadan anlaggning provas fran fall till fall.

Naturgasledningens tankta strackning tangerar sédra delen av
omradet. Huvuddelen av reservatet for gasledningen ligger séder
om E20 motorvagen. | kommande oversiktsplan forutsatts en
precisering av reservatet att ske sa att detta inte beror
planomradet.
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Stadsarkitekt

ANTAGANDEHANDLING 13 (13)

2005-09-05 REV 2006-02-06

Med tanke pa flexibiliteten i planen avsatts inte E-omraden for
transformatorstationer mm. Detta regleras i
genomforandebeskrivningen.

Elledningar forlaggs i gata samt inom omraden med ledningsratt
pa kvartersmark vilka i samband med projekteringen av
kvartersmarken samordnas med Ovrig kanalisation och teknisk
forsorjning och foretradelsevis ges utrymme inom vagarna och i
blivande tomtgranser pa kvartersmarken. Anslutning sker i
tomtgrans.

For elférsorjning av omradet med nya 130kV kablar i mark fran
Vattenfalls 130kV linje, anvisas inom planen utrymme i
industrigatan som utgor huvudstrak genom omradet.

| samband med projekteringen av ny kraftledning langs E20 ska
samordning ske mellan Vattenfall och samhallsbyggnadskontoret i
Strangnas kommun.

Telekabel finns utmed RVS55. Inga dvriga telekablar finns inom
omradet.

Till omradet finns bredband framdraget i form av fiber fran
SEVABs distributionsnat. Det forutsatts att kanalisationen inom
omradet samordnas med kommande fjarrvarmenat.

Kallsortering av sopor forutsatts och om majligheter finns kan
kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt omrade for
kompostering eller 6vriga sophantering anvisas €j i detaljplanen da
detta ar knutet till de olika verksamheterna och detaljplanen ar
flexibel. | samband med bygglov diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomfdrandetiden ar 10 &r fran planens lagakraftsdatum.

Vid framtagande av genomférandebeskrivningen har
exploateringsingenjor Magnus Nystrom, Strangnas kommun
medverkat. Vid framtagande av Miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har Strangnas kommuns miljostrateg Bertil Antonsson
medverkat.

Mikael Rojek
tf Planarkitekt



STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten 2005-09-05 REV 2006-02-06

Magnus Nystrom
Exploateringsingenjor

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Gorsinge 1:20 m.fl., Gorsingeskogen

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN Tidplanen foljer normalt planférfarande och galler
under forutsattning att inga allvarliga syn-
punkter inkommer under samrad och utstallning och
att planen inte 6verklagas.

2005-06-08 PBN, beslut om samrad
Juli-Aug 2005 Samrad

Okt-Nov 2005 Utstallning

Feb 2006 Antagande PBN

Mars 2006 Antagande KS

Apr 2006 Antagande KF

Maj 2006 Laga kraft

GENOMFORANDETID Genomférandetiden ar 10 ar fran det planen vunnit laga
kraft.

HUVUDMANNASKAP Kommunen ar huvudman for allman plats.

13)



AVTAL & PLANEKONOMI

Markbytesavtal, Ramavtal
och Exploateringsavtal

Planavtal

Ekonomi

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Gemensamhets-

anlaggningar.

Servitut och ledningsratter

Fastighetsbildning

TEKNISKA FRAGOR

Industrigator

ANTAGANDEHANDLING 2(3)

2005-09-05 REV 2006-02-06

Detaljplanens genomforandefragor och markéverlatelser
regleras dels i det upprattade ramavtalet och markbytesavtalet
mellan Strangnas kommun och Kilenkrysset AB samt i det
kommande exploateringsavtalet mellan parterna.

Plankostnaderna foérdelas enligt upprattat planavtal mellan
Strangnas kommun och Kilenkrysset AB.

Forsaljning av fastigheter inom planomradet férvantas tacka
kostnaderna for detaljplanens genomférande

Inom kvartersmark ska gemensamhetsanlaggningar bildas for
vagar, lokala dagvattenmagasin och eventuellt ledningar for ren-
, spill- och dagvatten

Servitut och/eller ledningsratter maste tillskapas inom
kvartersmark for allmanna VA-ledningar, fjarrvarme,
telekommunikation samt elledningar med transformatorstationer.
Vid varje fastighetsbildningen inom planomradet boér utredning
go6ras om vilka rattigheter som kommer belasta den nya
fastigheten.

Markagarna inom planomradet, Kilenkrysset AB och Strangnas
kommun, ansoker var for sig om fastighetsbildning inom
respektive del av detaljplanen. Eventuella servitut och
ledningsratter som belastar fastigheterna ska bekostas av
respektive fastighetsagare eller av ledningsagare om sa
overenskommet.

Mark for allmanna anlaggningar ska overlatas till Strangnas
kommun utan ersattning.

Mark avsedd for Industrispar kan bilda egen fastighet som
Overlats till verksamhetsutévare

Allmanna gator utformas enligt sektion pa plankartan,
anlaggningskostnaderna fordelas mellan fastighetsagarna enligt
ramavtal och exploateringsavtal mellan kommunen och
Kilenkrysset AB.
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Anders C Eriksson
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Erforderliga markomraden for transformatorstationer ska
anvisas inom planomradet. Marken ska upplatas eller 6verlatas
utan ersattning for ledningsinnehavaren.

Befintliga ledningar i anslutning till planomradet ar
kapacitetsbegransade och maste darfor forstarkas.
Ledningsnatet inom planomradet byggas ut i enlighet med
ramavtal och exploateringsavtal mellan kommunen och
Kilenkrysset AB.

Dagvatten skall fordréjas och renas i dagvattenmagasin innan
det kan ledas vidare till befintliga diken och sumpskogar.

Plantering intill industrigatan skall ske nar marken tas i ansprak.
Standardfragor regleras i upprattade avtal mellan kommunen
och Kilenkrysset AB.

Inom planomradet finns magjlighet till industrispar. Framtida
behov fran verksamheter inom omradet och
finansieringsmojligheter avgor nar och om det kan bli aktuellt
med utbyggnad.

Vid framtagandet av genomférandebeskrivningen har mark- och
exploateringsingenjor Magnus Nystrom medverkat.

Mikael Rojek
tf Planarkitekt
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MKkb for Gorsinge 1:1, Gorsingeskogen

Sammanfattning

I enlighet med Oversiktsplanen for Stringnids stad som utpekar planomradet varande lampligt
for industriindamal planeras verksamhet for detta dandamal. Avsikten med miljokonsekvens-
beskrivningen &r att ge en samlad bedomning av exploateringens miljopaverkan.

Sammantaget sd bedoms omradets hoga lige i forhallande till omgivningen, de geologiska
forutsittningarna och verksamhetens art medfor att de viktigaste aspekterna for att minimera
effekterna pa miljon &r

¢ Gestaltning/utformning av omradet i sin helhet
e ] okala losningar for dagvattenhantering
¢ Trafiklosningar till/fran och inom omradet.

Formella krav pa Mkb

Enligt 5:e kap. 18 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om detaljplanen
medger en anvdndning av mark eller av byggnader eller andra anldggningar som innebir en
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllningen med mark och vatten och andra
resurser. Miljokonsekvensbeskrivningen skall mojliggora en samlad bedomning av en plane-
rad anldggnings, verksamhets eller atgirds inverkan pa miljon, hilsan och hushallningen med
mark och vatten och andra resurser.

Projekt mkb kommer att utarbetas for sadan verksamhet som sa krivs enligt miljobalken eller
annan lagstiftning.

Behovsbedomning

Plan- och byggnidmnden har bedomt, att en exploatering av planomradet for industriindamal
med verksamheter for logistikforetag, smaindustri och kontor har en betydande paverkan pa
miljon, hilsan, hushallningen med mark och vatten och andra resurser varfor beslut tagits att
en miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas.

Syfte med planen

Avsikten &r att pa ett 6versiktligt sdtt kunna bedoma och prioritera vilka markomraden som dr
lampliga att anvindas till olika typer av verksamheter som smaindustri, kontor och logistisk
verksamhet med lagerhallning och omlastning.

Miljomal: nationella, regionala, lokala (strategisk plan)

I april 1999 antog riksdagen 15 nationella miljokvalitetsmal. Malen beskriver de egenskaper
som var natur- och kulturmiljo maste ha for att samhéllsutvecklingen ska bli ekologiskt hall-
bar.

De miljokvalitetsmal som i betydande utstrickning bedoms vara viktiga att beakta vid ge-
nomforande av planen ér:

. Frisk luft

. Grundvatten av god kvalitet

. Levande sjoar och vattendrag



o Ingen dvergddning
. God bebyggd miljo
o Begrinsad klimatpaverkan

Det 6vergripande malet for miljoarbetet dr att vi till nédsta generation ska lamna Over ett sam-
hélle dér de stora miljoproblemen dr 16sta. Det innebir att paverkan pa miljon ska ha reduce-
rats till nivaer som &r langsiktigt hallbara.

Linsstyrelsen har fatt regeringens uppdrag att regionalt anpassa, precisera och konkretisera de
nationella miljomalen. De femton miljokvalitetsmalen dr allmént formulerade. Darfor har en
rad myndigheter, déribland lansstyrelsen arbetat med att precisera dem genom att utveckla
delmal och beskriva atgirdsstrategier for miljointressena.

Varje kommun har sina egna forutsittningar vad géller skydd av natur- och kulturmiljder. Det
star darfor varje kommun fritt att prioritera insatserna utifran de aspekter som ger bést effekt
for att skydda natur- och kulturmiljovirdena i enlighet med miljokvalitetsmalen. IO Strangnis
finns en av kommunfullméktige antagen miljopolicy som anger miljoinriktningen av all
kommunal verksambhet.

Berorda nationella miljokvalitetsmal, regionala delmal och den kommunala miljopolicyn an-
ger inriktningen av de atgirder som foreslas i miljokonsekvensbeskrivningen for att minimera
exploateringens paverkan pa miljon.

Beskrivning av vad detaljplanen avser att tillata

Omradet Gorsingeskogen dr ett ca 162 ha stort omrade tankt for smaindustri, kontor och logis-
tikverksamhet med omlastning och lagerhéallning. Inom planomradet kommer &ven en berg-
tiaktsverksamhet att upprittas. Massorna fran bergtiktsverksamheten ska dels forsorja det in-
terna vagnitet, dels anvindas for byggnationer utanfor omradet.

Exploateringsgraden for vigar, byggnader parkeringar och omlastningsplatser berdknas bli
80-90% pa delomraden lampliga for dndamalet.

Planeringsforutsittningar

Omradet &r strategiskt beldget i Mélardalen 2,5-3,5 km soder om Stringnis titort. Planomra-
det dr beldget Oster om vidg 55 och norr om den nya dragningen av E 20. I norr gridnsar planen
till befintligt industriomrade inom Gorsinge 1:20.

I nordost griansar omradet mot ridklubbens verksamheter. Den 6vriga delen av planens Ostra
grans gransar till skogsomrade. Direkt i anslutning till planens nordvéstra del ligger Solberga
med kommersiell verksamhet som inrymmer varuhus, handelstradgard och café. Direkt soder
om Solberga grinsar planen till 3 fastigheter med permanent bebyggelse.

Infrastruktur

Planens grinser direkt till vig 55 i vister och E 20 i soder gor omradet littillgingligt for de
verksamheter som planeras. Anslutningar planeras i soder fran trafikplatsen vid E 20 och i
vister i hojd med Solberga via en rondell mot vig 55. Det finns ocksa en anslutning i nordost
via Malmby industriomrade.



Den kommunala vatten- och avloppsledningen mellan Lénna och Stringnés passerar i anslut-
ning till planomradets vistra del i nord-sydlig riktning.
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Geologi

Omradet bestar till storsta delen av en bergsplata. Berggrunden bestar till verviagande delen
av yngre granit och pegmatit enligt bergrundskartan over S6dermanlands l4dn. Delar av plan-
omradet dr utpekade av lansstyrelsen vara lampliga for bergtéktsverksamhet.




Den dominerande jordarten i de laglinta omradena &r sandig moigmorin. I norr finns litet
inslag av dandmorin. Utefter vattendraget i nord-sydlig riktning i véstra delen av planomradet
bestar jorden av glacial eller postglacial lera. I de ldgsta delarna av planomradets sodra delar
bestar jordarten av glacial och en mindre del av postglacial lera.

Kulturmiljo/historik

Namnet Gorsinge finns belagt redan pa 1200-talet i brev fran kung Erik Eriksson, den ldspe
och halte. Gorsinge by var namnet pa den boplats som sedan linge varit forsvunnen, men som
kan ha legat i ndrheten av Annebergskullarna, dir namnet Grind Gorsinge kan tyda pa att det
var platsen for byn. Genom den arkeologiska utredningen som genomforts under forra aret har
nya fynd patriffats som tyder pa att by kan ha legat lingre soder ut i omradet norr om orien-
terings klubbens "Malmby stugan”.

Under stendldern hade Stringnis forbindelse med saltsjon, Ostersjon genom den grunda
havsvik som 16pte forbi Bjorndal, Biskopskvarn, Vadstorp och Bratorp. Landhgjningen gjorde
sedan att seglings mojligheterna torde ha upphort redan pa bronsaldern.

Gorsingeskogen utgor en del av den donationsjord som drottning Kristina ar 1645 limnade
over till Strangnds magistrat att forvalta och forsilja till stadens borgare. Omradet har tillhort
Strangnis stads utmark och framst anvints for ravaruinsamlig, som ved och djurfoder.

= Lavslunde




Fornlimningar

Under 2000 och 2001 har S6rmlands museum utfort en sérskild utredning i Gorsingeskogen.
Resultaten av utredningen har sammanstillts 1 en rapport, Arkeologiska meddelanden
2001:08. Utover redan kinda fornfynd har ett antal sentida lamningar patriffats. De nya fyn-
den &r en koncentration av husgrunder som hittades norr om Malmby stugan, en roseliknande
stensdttning soder om Bussen 2, en dldre védg vid Biskopskvarn, en bebyggelseldimning soder
om Biskopskvarn och dnnu en bit soder om Biskopskvarn i kanten av utredningsomradet hit-
tades en gravgrupp med bland annat en tresidig stensittning.

Sammanfattningsvis kan konstateras att fornlamningarna i omradet &r koncentrerade framfor
allt till nordostra och norra delen. I vister soder om Biskopskvarn finns ocksa nagra lamning-
ar.

Kallor:

Jégerstad, H. 1959, Stadens styrelse och fértroendemén, Strangnas stads Historia,

Pettersson, K. 1999, Gator och kvarter, Strangnas, Mariefred, Stallarholmen och Akers Styckebruk.
Gustavsson; p. 2001, Arkeologiska meddelanden 2001:08.

Landskapsbild
Delar av omradet bestar av vatmarker

Natur

Storre delen av omradet bestar av hidllmarksbarrskog med inslag av 16vskog. I de centrala och
sodra delarna av omradet finns relativt stora vatmarker. Tva av vatmarkerna ér klassade som
naturviardesobjekt. Dessa vatmarker dr beldgna vid planomradets norra respektive sddra gréin-
ser och dr markerade med orange linje pa kartan 6verst sidan 7. Skogsvardsstyrelsen har kon-
sulterats i drendet angaende vatmarkernas paverkan av exploateringen. Omradet har besokts
tillsammans med representant fran skogsvardsstyrelsen. Skogsvardsstyrelsens representant
gjorde bedomningen att det i norr beligna naturvirdet ligger utanfér planomradet och kom-
mer darfor troligen inte att paverkas i alltfor stor utstrickning. Betridffande det i sydvést be-
lagna naturvérdet gjordes bedomningen att den kommer hamna i utkanten av planomradet och
vatmarkens funktion kan genom vissa atgérder troligen i stor utstrickning bevaras.



De inom planomradet centralt beldgna vatmarkerna, som inte dr undersokta kommer troligen
inte att kunna fungera som naturliga vatmarker pa grund av dndrad hydrologi och stark sol-
vindexponering. Ddremot kan det vara mojligt att dessa vatmarker kan fungera som konst-
gjorda dammar. Mer om detta behandlas inom avsnittet for omradets dagvattenbehandling.
Ingrepp i vatmarkernas vattenforing dr forenat avvattningsdispens. Samrad ska ske med l4ns-
styrelsen 1 de ingrepp som planeras.

Strandskydd giller utmed vattendraget i planomradets véstra del. Skyddszonen &r 30 m ldngs

strinderna.
I 6vrigt giller de allménna hinsynsreglerna enligt miljobalken vid exploatering av omradet.

Fettérstorp
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Grundvatten

Enligt grundvattenkartan for Stringnds kommun sa bedoms uttagsmdjligheterna som goda i
planomradets norra halft vilket innebdr en mediankapacitet av 2000-6000 1/h, (ca 50-150
m3/d) I omradets sodra hélft bedoms uttagsmojligheterna vara timligen goda vilket innebir en
mediankapacitet av 600-2000 1/h, (15-50 m3/d)

I den branta sluttningen av bergplatans vistra del finns en stor sprickzon. I sprickzonen ir
uttagsmojligheterna troligen storre dn i omgivande berggrund.

Grundvattenkartan pavisar att inga samlade grundvattentillgangar finns i omradet.



Ytvatten

Vétmarkerna i omradet &r utstromningsomraden och samlar upp ytvattenavrinning inom om-
radet. I 6vrigt sker den kraftigaste ytvattenavrinningen ned mot vattendraget i omradets vistra
del och i norr mot angrénsande industriomrade i samband med regn.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Oversiktsplanen for Stringnis stad utpekar planomradet som varande limpligt for industrisin-
damal. Av den anledningen anses det inte finnas skél for miljokonsekvensbeskrivning av al-
ternativ lokalisering av industriomradet. Generellt kan sigas att lokaliseringen ur kommunika-
tionssynpunkt #r vil lampad da omradet ligger i direkt anslutning till vdag 55 och E 20.

I den fordjupade oversiktsplanen framhalls att marken som tas i ansprak dr jungfrulig mark
med relativt hogt rekreationsvérde.

Avgrinsning av alternativ, tekniska losningar

Vattenforsorjning

Angrinsande industriomrade norr om det planerade omradet dr forsorjt med kommunalt vat-
ten och avlopp. Vatten och avloppsledningen mellan Linna och Stringnis loper ige-
nom/ansluter till planomradets vistra del.

Forsorjningen av vatten for konsumtionsiandamal ska ske over en stor yta med relativt lag

konsumtion och samtidigt uppfylla kraven pa stor vattentillgang i samband med insatser av

rdddningstjdnsten. De alternativa systemldsningar som bedoms vara realistiska att jamfora ar:

e Forsorjning av omradet med konsumtionsvatten direkt fran det kommunala ledningsnitet
bade vad giller konsumtionsiandamal och for riddningstjénstens behov.

e Forsorjning av omradet med konsumtionsvatten direkt fran det kommunala ledningsnitet
for konsumtionsdndamal och for raddningstjanstens behov via reservoar



e Forsorjning av omradet med konsumtionsvatten fran det kommunala ledningsnitet och
beredskap for riddningstjénstens behov fran reservoar och/eller damm forsorjd av dagvat-
ten.

e Forsorjning av omradet med konsumtionsvatten fran egen vattentidkt och beredskap for
raddningstjénstens behov fran reservoar eller damm forsorjd av dagvatten.

Det forsta alternativet kan redan pa detta stadium bedomas vara orimligt dyrt da det kriver
grova dimensioner i ledningsnitet som vid den laga vattenférbrukning som forvintas ger
mycket laga omsittningshastigheter. Detta medfor utfdllningar i ledningarna som kréver tita
spolningar for att uppritthalla god konsumtionsvattenkvalité.

Det sista alternativet blir ocksa det dyrt da det kriver extra investeringar och kostnader for
skotsel. Andra och tredje alternativet bor vara att foredra ur hallbarhetssynpunkt da det bygger
pa befintlig infrastruktur och det ytvatten omradet genererar vid nedrbord. Vilken av dessa
16sningar man viljer beror pa omradets utformning och hur det kommer att exploateras. Det dr
svart i detta skede att fororda nagot av alternativen.

Gestaltning/utformning
Ett gestaltningsprogram i enlighet med programmet for planen bor genomforas.

Dagvattenhantering

Vid upprittande och genomférande av nya planer anger strategiska planen att lamplig lokal
16sning for omhéndertagande ska ske. I omradet kommer sannolikt mycket ytkrivande bygg-
nader och vindplaner for tunga lastbilar att anordnas utdver végnitet i omradet. Resultatet blir
snabba och kraftiga floden vid nederbord. Dessa omsténdigheter medfor att planering for dag-
vattenhantering maste dgnas speciell omsorg for atit minmera negativ paverkan i enlighet med
miljokvalitetsmalen levande sjoar och vattendrag och ingen overgddning.

Ambitionen &r att anordna lokalt omhéndertagande av dagvatten pa varje tomt. Samarbete
sker ocksa med skogsvardsstyrelsen for att undersoka i vilken grad vatmarkerna i omradet kan
utnyttjas for att dimpa flodena ut ifran omradet. Skogsvardstyrelsen menar att de centralt be-
ligna vatmarkerna kan anvindas som dammar som komplement till det lokala omhinderta-
gandet pa varje tomt. Vattnet fran dessa kan sedan ledas mot vatmarken i sydvést for att denna
inte skall torka ut. Pa inradan fran skogsvardsstyrelsen bor denna vatmarks vegetation lamnas
orord. Ovrig skog vister om vatmarken bor skitas genom skonsam gallring/plockhuggning
dér 16vtraden bor gynnas. Denna sista atgird dr avsedd att forhindra jorderosion vid kraftig
nederbord.

I norr bor anldggas avskidrande diken for att eliminera risken for 6versvimningar i byggnader
som ér beldgna direkt norr om planomradet.

En plan bor upprittas hur man pa bésta sitt kan ta tillvara, ren och till vatmarkerna aterfora
det fran planomradet avrinnande ytvattnet. Vi gor bedomningen att detta gors i samband med
projektering av omradet.

Man bor ocksa titta pa mojligheterna att bygga in reservoarer i eller i anslutning till byggna-
derna for riddningstjdnstens akuta behov.



Spillvattenhantering
Den lampligaste 16sningen att omhénderta spillvatten bor vara att med sjilvfallsledningar an-
sluta till det kommunala systemet i omradets vistra del.

Energiforsorjning

Enligt representant fran energibolaget kommer det totala energibehovet for omradet att mot-
svara hilften av den energimingd som fjarrvarmenitet i dag levererar. Basen i dagens fjarr-
viarmesystem utgors idag av spillvirme fran industri och fornyelsebar energi. Ett kraftvirme-
verk baserad pa fornyelsebar energi dr under planering.

For att uppfylla kraven i miljokvalitetsmalen begrdnsad klimatpaverkan och godbebyggd mil-
Jo i denna del bor basen for energiforsorjningen utgoras av fjarrvarme. Da industribyggnader-
na har stora takytor bor finnas forutsittningar for utnyttjande av solviarmeteknik som komplet-
terande energiforsorjning. Mojligheterna att 1igga dragningar av returvirme i vigkropparna
for att forbilliga vintervighallning bor ocksa undersokas.

Trafikmatningar

Den nya dragningen av E 20 dr huvudalternativet for matning av trafiken till och fran omra-
det. Anslutningen #r planskild och ut/tillfart fran alla viderstreck dr mojlig.

En anslutning finns i hojd med Solberga fran viag 55 via rondell och en tillfart kan finns i
nordost via Malmby industriomrade.

Centralt i omradet foreslas trafiken fordelas via en rondell fran industriomradets delomraden
ut mot samtliga externa anslutningar.

Lokaliseringen av extern handel direkt i anslutning till den nya dragningen av E20 och vig 55
ar fordelaktig da den minimerar riskerna med blandning av tung trafik och personbilstrafik.
Lokaliseringen ér dven fordelaktig vad giller bullerstdrningar och luftutslédpp till omgivning-
en.

Uppstillningsplats for farligt gods anordnas i samrad med rdddningstjénst i anslutning till
korsningen E 20-vig 55.

Anslutning av jarnvig till omradet skall undersokas. Mojligheterna att utnyttja delar av ett
motesspar till Svealandsbanan skall utredas for att utnyttja tillgdnglig infrastruktur maximalt.

Bedomning av exploateringens paverkan med avseende pa naturvirden,
hiilsa, siikerhet, resurshushallning, rorligt friluftsliv

Betydande miljopaverkan
Bedomningen gors mot bakgrund av vad detaljplanen avses tillata inkluderande de tekniska
16sningar som diskuterats.

De aspekter som bedomts ha storst betydelse vid exploateringen dr dagvattenhantering, risker
i samband med fororenat dagvatten och verksamhetens inverkan pa landskapsbilden.

Andra viktiga aspekter att beakta dr sdkerhetsaspekter vid trafikmatning och trafikbuller for
permanentboende och berdrda verksamheter.
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Natur
Den jungfruliga mark som i dag har relativt hogt rekreationsviarde kommer att ersittas av
mark for industridndamal. Naturen har i sig ett skyddsvirde men bedomningen har gjorts i
Oversiktsplanen att det allmidnna intresset att anvianda marken for industriellt andamal vager
tyngre.

Inom omradet finns vatmarker varav tva &r klassade som naturvirdesobjekt. Vid den lokala
dagvattenhanteringen foreslas att vatmarkerna utnyttjas for andamalet. Samrad har skett med
Skogsvardsstyrelsen sker for utformning av vatmarkerna for lokalt omhindertagande av dag-
vattnet for att sikerstdlla att ingreppen inte paverkar biotoperna negativt. I ovrigt finns inga
kinda klassade naturvardsobjekt inom omradet.

Hiilsa, sikerhet

Planomradet dr avsett for omfattande logistikverksamhet vilket innebir intensiv trafik av
tunga fordon. Hoga krav pa sidkerhet maste stillas vid anslutningarna till och fran omradet och
trafikseparering inom omradet. Ett grundliggande krav ir trafikseparering med gang- cykel-
végar och Ovrig trafik. Vil markerade, sikra 6vergangsstillen och héllplatser for kollektivtra-
fik maste planeras

Generellt ger den tunga trafiken upphov till hogt trafikbuller. De foreslagna vigdragningarna
beddms ej ge upphov till virden som dr hogre dr gillande riktvdrden for trafikbuller for de
permanent boende i nirheten av planomradet. Géllande riktviarden for vigtrafikbuller skall
uppritthallas.

En vil utformad trafikmatning till, fran och inom omradet bedoms ej ge upphov till utslépp
utover normer for géllande riktvirden.

Resurshushallning

Det forutsitts att den bergtiktsverksamhet som planeras inom omradet kommer att ticka be-
hovet for vigdragningar, omlastningsytor och ovriga anliggningar som kridver massor. Vid
planering av omradet bor sd stora ytor som mdojligt 1imnas ordrda for att skydda den natur
som dr mojlig att spara for att minska den paverkan som kan forvintas vid ytvattenavrinning i
samband med nederbord.

For att kunna gora en bedomning av den totalt basta energiforsorjningen av omradet ur resurs-
synpunkt maste en djupare analys goras.

Grundvatten

Vid springningar for bergtikt, som provas i sirskild ordning och vid 6vrig springverksamhet
finns stora risker for sprickbildningar som lamnar 6ppet for fororeningar av grundvatten. Tét-
ningar av sprickbildningar bor ske och rening av dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ar
nodvindigt for att skydda grundvattnet.

Forslaget av utbyggnadsomraden lamnar sprickzonen som #r mest limpad for grundvattenut-
tag fri fran paverkan.

Ekonomisk och social hallbarhet

Enligt utvecklingskontoret sker marknadsforing av omradet i forsta hand mot logistikforetag
med tanke pa omradets strategiska ldge. Da det rader fri etableringsritt kan man #nda inte
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med nagon sidkerhet forutsidga vilken eller vilka typer av foretag som kommer att etablera sig i
omradet. Det forutsitts att etableringen sker till 6vervigande delen ifran féretag som ej har sin
verksamhet inom kommunen vilket dirmed ger ett tillskott av arbetstillfdllen f6r kommunen.
Industriomradet formodas inte generera nagon utflyttning av centralt beldgna arbetstillfillen.

Den externa handel som planeras i omradet &r ett viktigt komplement till stadskidrnan och det
arbete som stadskidrneforeningen utfor for att géra handeln i centrum mer attraktiv.

Det forutsitts att omradet far en effektiv matning med kollektivtrafik sa att handel och 6vrig
verksamhet blir tillgéinglig for icke bilburna kommuninvanare.

Rorligt friluftsliv
Exploateringen utsldcker mojligheten att utnyttja omradet for orienterings- och I6pverksamhet
utefter motionsslingor som bedrivs idag.

Samarbete med ridverksamheten bor ske 1 ett tidigt stadium for att tillgodose denna verksam-
hets behov sa bra som mojligt.

Skadeforebyggande atgirder

De skador som kan uppsta vid exploatering i enlighet med vad planen tillater relateras till
e grundvatten

e oversvidmningar i samband med kraftig nederbord

e crosionsskador 1 samband med kraftig nederbord

e crosionsskador till f6ljd av skogsavverkning

Tétning av sprickor i samband med strangningar i omradet dr nodvéndiga. Oljeavskiljare i
dagvattenbrunnar maste installeras. Atgidrden dr nodvindig for att sidkerstilla miljokvalitets-
malet grundvatten av god kvalitet.

Ett vél genomtinkt system for fordrojning och rening av dagvatten dr nddvindigt for att fore-
bygga oversviamningsskador och motverka stora transporter av organiskt material. Dessa at-
girder dr nodvindiga for att leva upp till miljokvalitetsmalen levande sjoar och vattendrag
och ingen overgodning.

Samrad har skett med skogsvardsstyrelsen har skett for att spara stérre sammanhéngande na-
turomraden som dr viktiga att ha kvar for att minska erosionsskador. Dessa omraden dr beldg-
na i ravinen ned mot vattendraget i planomradets vistra del samt i den syvistra delen av plan-
omradet dir en stor del av markavattningen fran omradet kommer att utmynna.

Nollalternativ

I dagslidget har som anges i 6versiktsplanen ett relativt hogt rekreationsvirde. I det fall omra-
det ej tas i ansprak for avsett andamal enligt Gversiktsplanen kvartsar dessa majligheter. Mo-
tionsverksamhet utefter de slingor som finns i omradet kan bedrivas och ridverksamheten kan
bedrivas i den utstrackning som giller 1 dagslidget.

Den nya végstrickningen for E 20 medfor dock att omradet kringgérdas. Det nya industriom-

radet i norr bidrar ocksa till detta. Barridreffekten blir pataglig och den nya trafiken plus den
okade trafiken pa vidg 55 gor att ostordheten i omradet minskar. Det blir nodvandigt med vilt-
stangsel mot E 20 och troligen ocksa mot vig 55 for att minska risken for viltolyckor.
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Sammanfattande bedomning

Den bedomning som gors i Oversiktsplanen att marken ska anvindas for industridndamal
overensstimmer bra med miljobalken kriterier om att en plats skall véljas sa att indamalet kan
uppnas med minsta intrang och oldgenhet for manniskors hilsa och miljon.

De viktigaste miljoaspekterna med betydande miljopaverkan vid exploateringen bedoms vara
dagvattenhantering, risker i samband med fororenat dagvatten och verksamhetens inverkan pa
landskapsbilden. Vil genomtinkta system, kravspecifikationer i anldggningsskedet och en
noggrann uppfoljning av atgirder dr nodvindiga for ett lyckat resultat.

Miljokonsekvensbeskrivningen dr forfattad av miljostrateg Bertil Antonson i samarbete med
planarkitekt Mikael Rojek.
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STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(2)
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten 2005-09-05

Mikael Rojek
tf Planarkitekt

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Gorsinge 1:20 m.fl., Gorsingeskogen, Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

GESTALTNINGSPROGRAM

Byggnaders placering Byggnaders utformning skall vara arkitektoniskt tilltalande, garna
o volymer med olika gestaltning, hushdjd, volym och material for hallar och
kontorsdelar.

Fasader Med hanvisning till omradets exponerade lage vid infarten till
Strangnas, bor sarskild vikt laggas vid utformningen av fasader i
omradet sddra del narmast E20. Planomradet har har en stor
exponering mot motorvagen och ar det férsta man som
forbipasserande kommer att se av Strangnas.

Fasadmaterial skall har vara av sten, puts, tegel, betong, slata
platkasetter eller tra. Korrugerad plat bér endast anvandas i
mindre partier och till mindre kompletteringsbyggnader. For
omradet i 6vrigt galler samma huvuddrag fér utformningen av
byggnaderna dock kan har aven korrugerad plat i stérre omfattning
komma till anvandning.

Tak Taken bor agnas sarskild omsorg da de exponeras mot E20.
Takmaterial kan exempelvis vara morkgra eller svart plat- eller
papptak.

Entréer/baksidor Fastighetens verksamhet skall anordnas sa att entréfasad riktas

mot E20 och huvudgatorna i omradet. Eventuella upplag skall
vandas in mot fastigheten.

Platser/sol/buller Vistelseytor utomhus fér personal och besdkare ska placeras med
beaktande av vagbuller och solinfall.

Mark och vegetation Pa varje fastighet skall finnas planteringar, trad eller naturmark.

Info-platser Informationstavlor bér finnas i anslutning till varje infart till omradet.



Mikael Rojek
tf Planarkitekt

Gators utformning

Parkeringsytor

Belysning

Skyltning

KRAFTLEDNING

STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2(2)
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten 2005-09-05

Plats for dessa samt plats for angoring kan iordningstallas i
parkeringszonen inom vagomradet.

Langs industrigatan och de langre industrivagarna skall
tradplantering ske med lagvaxande buskar och trad. For att fa en
variation i farg och form mellan de olika gaturummen ska
tradslagen variera pa de olika gatorna.

Parkering bor gestaltas pa ett varierande satt, garna med gréna
inslag.

Belysningsarmaturer pa industrigatan och pa industrivagarna ska
samordnas.

Mot E20 kan inte bildvaxlande skyltar tillatas.

Skyltar far endast monteras pa byggnadens fasader eller pa max
12 meter hoga skyltar inom fastigheten. Endast skyltar som avser
verksamheter inom planomradet medges.

Orienteringsskyltar ska samordnas inom omradet.

Placering av kraftledningsstolpar for regional kraftledning i
omradets sddra del, ska anpassas efter planomradet och
topografin. Stolpplaceringen ska i storsta mojliga utstrackning
medge en exponering av byggnader och skyltar mot E20.
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

GORSINGE 1:20 M FL, DEL AV, GORSINGESKOGEN
| STRANGNAS

STRANGNAS KOMMUN

USTALLNINGSREDOGORELSE

Plan- och byggnamnden beslét 2005-09-14 enligt §122 att sdnda ut detaljplan for
utstalining. Utstallningstiden var mellan 2005-09-30 — 11-18.

Planforslaget har varit utstallt pa biblioteket i Strangnas samt pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om utstallning inférdes i Strangnas
tidning 2005-09-30. Detaljplanehandlingarna sandes ut till berérda markagare, statliga
och kommunala myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av planférslaget.

Vid utstallningstidens slut hade féljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Myndigheter:

Forsvarsmakten 2005-10-14 |Ingen erinran

Vagverket 2005-10-24 |Ingen erinran

Skogsvardsstyrelsen 2005-09-30 [Ingen erinran

Banverket 2005-10-17 |Ingen erinran

Polismyndigheten 2005-09-30 |Ingen erinran

Kommunala namnder och

forvaltningar:

Fritid- och kulturndmnden 2005-11-22 |Ingen erinran

Strédngnas Vatten o Renhallning |2005-10-28 |Erinran Tillgodosedd

Miljo- och R&ddningsnamnden 2005-11-23 |Erinran Tillgodosedd

Kommunstyrelsen 2005-11-18 |Erinran Tillgodosedd

Raddningstjansten 2005-09-30 [Ingen erinran

Barn- och utbildningsnamnden 2005-11-22 |Ingen erinran

Socialnamnden 2005-10-21 |Ingen erinran

Tekniska namnden 2005-10-26 |Ingen erinran
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Foretag och organisationer:

Strangnas stift

2005-10-04

Ingen erinran

Strangnas Gille 2005-10-03 |Ingen erinran
Sormlands museum 2005-10-04 |Ingen erinran
Kommundelsradet Strangnas 2005-10-21 |Ingen erinran
Vattenfall 2005-10-17 |Ingen erinran
Hyresgastforeningen 2005-11-14 |Ingen erinran
Sakagare:

Gorsinge 1:56, Lena Lundahl 2005-11-18 |Ingen erinran
Jarnet 1, L-GS i Strangnas KB 2005-10-21 |Ingen erinran




SYNPUNKTER

Strangnas Vatten o Renhallning
Miljokonsekvensbeskrivningen pa sidan 13, Mark-
och luftférorening:

Golvbrunnar......... Stryk, det fungerar inte med
tvattmedel och olja.

Fordrar stora dyra anlaggningar for att fungera.

Miljo- och Raddningsndmnden
Beredning

Kontoret framfor i tjansteutlatande, daterat 2005-
10-26, att i foreliggande utstallningshandling finns
angivet att den ekvivalenta ljudnivan for externt
industribuller far som riktvarde vid nyetablering av
industri inte overstiga:

a) Vid rekreationsomraden 50 dB(A) dagtid,
45 dB(A) nattetid 22.0007.00. Momentana
liud far nattetid inte éverstiga 55 dB(A).

Enligt Statens naturvardsverks rad och riktlinjer
angaende externt industribuller (RR 1978:5)
anges att vid nyetablering av industri galler
foljande utomhusriktvarden vid bostader och
rekreationsytor i bostaders grannskap:

Ekvivalent ljudniva 50 dB(A) dagtid 07.00-18.00,
45 dB(A) kvall 18.00-22.00, 40 dB(A) natt 22.00-
07.00 samt 55 dB(A) momentan ljudniva nattetid
22.00-07.00

Beslut

Milj6- och raddningsnamnden beslutar att som sitt
yttrande till plan- och byggnamnden framféra att

1. handlingen tillhdrande detaljplan for del av
Gorsinge 1:20 m fl, Gorsingeskogen, bor
revideras enligt ovan vad galler riktvarden for
buller i rekreationsomraden samt

2. idvrigt inte ha nagon erinran mot

2005-11-22
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BEMOTANDEN

Eftersom det finns olika tekniska
I6sningar for att uppna
Miljokonsekvensbeskrivningens
intentioner att minska riskerna for
utslapp av oljor mm till grundvattnet
innerhaller inte planhandlingarna nagra
direkta tekniska anvisningar om
golvbrunnar, oljeavskiljare mm.

| stallet har en generell bestammelse om
att dagvatten ska omhandertas och
renas lokalt inforts i planhandlingarna.

Avsikten med storningsbestammelsen i
planhandlingarna rérande buller fran
verksamheterna har varit att stalla hogre
krav an vad Statens naturvardsverks rad
och riktlinjer anger. Detta har ansets
vara motiverat eftersom en del av
naturomradena inom planen ar
vardefulla ur rekreationssynpunkt bade
for de som kommer att ha sin
arbetsplats inom omradet, och
kommunens invanare i allmanhet. Med
skrivning enligt naturvardsverkets
riktlinjer skulle dessa omraden ej
omfattas av bestammelserna om buller,
eftersom de ej kan anses ligga i
bostaders grannskap.

For att tillgodose bade Miljo- och
Raddningsnamndens synpunker samt
bibehalla intensionerna om bullerskydd
for naturomradet i planens vastra del
andras skrivningen i planhandlingarna till
den lydelse som Milj6- och
raddningsnamnden forordar med ett
tolkningstillagg — att naturomradet i
planens vastra del i detta sammanhang
ska anses vara ett rekreationsomrade i
bostaders grannskap—



detaljplaneférslaget.

Kommunstyrelsen

Beslut

att foresla plan- och byggnadmnden att &ndra
genomférandetiden till 10 ar samt

att i ovrigt for sin del inte ha nagot att erinra mot
detaljplaneférslaget for del av Gorsinge 1:20 m fl,
Gorsingeskogen, Strangnas kommun, enligt
foreliggande utstalliningshandling.
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Antagandehandlingarna andras till en
genomnférandetid av 10 ar



