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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att modernisera gillande detaljplan, tillfora byggritt pd fastighet som
saknar sidan samt att uppritta skyddsbestaimmelser for kulturhistoniskt vardefull
bebyggelse. Vidare ska visa naturvirden behand!as.

Planbestimmelserna anpassas efter befintlig bebyggelse samt medger viss tillbyggnad. En
nybiidad fastighet fir byggritt jimf6rbar med nirliggande befintig byggnad. Denna
byggratt ersitter en tidigare som diirmed utgir. Huvudbyggnaderna pd v fastgheter ges
skyddsbestimmelser. Detta tillsammans med utformningsbestimmelser f6r ny- och
ombyggnad virnar den kulturhistoriske riksintressanta milj6én i denna del av Mélle.

Bakgrund

Fastighetsigaren till Mélte 12:3 och 12:192 har ansokt om planindring fér nybyggnation pé
en nybildad fastighet. Byggnadsnimnden uppdrog senast den 9 oktober 2007 4t
planavdelningen att genomfora planprocess for fastigheten Molle 12:3 m fl. Planarbetet
pnorlterades med en tidplan som innebir antagande under 2008. Planomradet har efter
beslut i byggnadsnimnden utvidgats bl.a. utifrén intresset art diskutera skyddsbestimmelser
for den kulturhistoriske virdefulla bebyggelsen samt for behovet av modernisering av
planbestimmelser i 6vrigt inom omradet.

Tidsplan och planprocess

Planforfarandert har dndrats av byggnadsnimnden och detaljplaneprocessen slutférs nu
som normalt planférfarande med utstillningen. Utstillning berdknas ske sommaren -
hésten 2008 och planen beriknas bli antagen fore arsskiftet.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en frén allmén synpunkt limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljébalken. En byggritt ersitts med
en annan. Den nya byggritten ges utmed befindig vig och marken inne i kvarteret halls i
likhet med gillande detaljplan fri frin bebyggelse.

Behovsbeddémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som uppratiar eller dndrar en plan, som krivs i lag
eller annan forfartning, gora en beddmning av hur planen eller dndringen paverkar miljdn.

Denna bedémning ska ge svar pa frigan om genomférandet kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av smd omriden pi
lokal niva skall genomférandet antas medfdra en betydande miljépaverkan endast om

iannniinn o fimmne nbt 02 A fallar e
kommunen finner att 53 ar fallet, med beaktande av dﬂ kriterier som anges 1 bﬂaga 4 nll

MKB-férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medf6ra berydande miljépiverkan.
Diirmed finns det inte anledning att uppritta miljékonsekvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljobedémningsprocessen kan dirfor avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast i denna planbeskrivning.
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Planomridet
ligger utmed
Ransviksvigen
och
Solviksvigen i
den norra delen
av Molle i
Hoganas
kommun och
omfattar
fasugheterna
Molle 12:192,
12:3,12:5,12:6
och Molle 12:9-
12:10. Omrider

I upptar ca 1ha.
%{ﬁ PP

Enligt gillande 6versikisplan
utgor gillande detaljplaners
granser den yttre
bebyggelsegrinsen mot
landskapet runt Mélle.
Planomridet ligger i utkanten
av byn upp mot Kullaberg.
Oversiktsplan f6r Hoganis
kommun anger att Mélle by
ir en virdekirna i
riksintresset for
kulturmiljévard bendmnt
Kullaberg-Krapperup.
Kommunens ambition ar att 1
detaljplanering sikerstilla de
kulturhistoriska virdena i
nimnda virdekirna.
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Riksintressen

Molle omfattas av riksintresse for roigt friluftsliv och turism, kulturmiljévard, kustzonen,
friluftsliv och frindsfiske samt naturvird. Omridet grinsar till Kullabergs naturreservat,
Natura 2000 habitatdirektivet och Natura 2000 figeldirektivet. Aktuellt planomréide ar
kvartersmark i gillande plan och omradet ar utbyggt med privata bostider och tridgirdar.
Anvindningen forindras inte i planforslaget.

Naturvard .

Kullabergs geografiska lige och varierade naturmiljéer har gett en mycket rik flora och
fauna med inslag av minga arter som ir hotade i Svenge. Hoten mot naturvirdena utgors
frimst av det stora antalet beskare som i olika former utnyttjar framfor allt vistra
K_nllsnl'w,rg=

Riksintresset for kulturmiljévard Kullaberg-Krapperup

Planomridet ingdr i riksintresset {6r kulturmiljovird Kullaberg-Krapperup. Riksintresset
omfattar i princip hela Brunnby socken och utgbr en sammansatt kulturmiljé med ett rikt
antal fornlimningar. Till riksintresset hér bla. fiskeligesmiljéerna i Mélle, Arild, Lerthamn
och Skiret. Samspelet mellan Kullabergs silhuett, med backlandskapet frin Bricke ull
Skiret och bebyggelsegrupperingen ir en viktig del av riksintresset. Viktigt ar ocksi de
avtryck som arkitektur och kulturmiljéer frin den tidiga turismen vid decennierna kring &r
1900 har limnat. Upplevelserna av kulturvirdena noteras frimst frin vagar, allminna
platser, naturreservatet och havet. For att riksintresset skall tillvaratas ir de fysiska
uttrycken for fiske, skeppsbyggeri och sjofart, fyrverksamhet och tidig tunsm sirskilt
viktiga att virna om. Till de senare hér exempelvis sommarvillor och sekelskifteshotell.
En viktig del av tolkningen av vad som gir att bygga inom riksintresset dr att de nya
tllskotten bide skall utgbra positiva tillskott och samridigt inte vara pitringande eller sé
visuellt hégljudda att de slér ut eller forsvarar upplevelsen av den kulturhistoriska miljén.

I det aktuella planomridet ar riksintresset for kulturmiljovard frimst knutet dll
villabebyggelsen frin tidigt 1900-tal. Denna villabyggelse har en tydlig anknytning tilt
Maélles utveckling som internationell bad-, turist- och rekreationsort under perioden 1890-
1940 och i férlingningen till den syn pé natur, bad och frilufisliv som utvecklades under
sent 1800-tal.

I dén del av Mélle som planomridet ingar i kan man avlisa ett samspel mellan
riksintressena for kulturmiljévird och naturvird. Eut exempel dr den aldre villabebyggelsen
pd stora naturpriglade tomter i kombination med Kullabergs branter och karakteristiska
vegetation.
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Detaljplaner
Omridet omfattas av en Byggnadsplan frin 1959. Planen anger en byggnadshdjd pi mellan
3,6 och 6,6 m, en maximal byggnadsarea pi 100m’ och en viningshojd pd mellan en vining
med inredd vind och tvi viningar med
inredd vind. Flera av byggnaderna har
uppforts innan den gallande
detaljplanen utarbetades. D4 denna
plan inte utformades f6r den befintliga
bebyggelsen har avvikelser funnits sen
1959. I och med ny lag 1987 blev
avvikelserna ett hinder for bygglov i
vissa fall. Ett exempel édr Villa Marga
pi Mélle 12:10 som har tre och en
halv vining istillet for de enligt planen
tillitna tva och en halv samt betydligt
storre byggnadsarea dn den angivna i
planen.

En stor del av markomrider mellan
byggzonerna i gillande detaljplan, se
utdraget fran detaljplanen hir intll, 4r
mark som inte fir bebyggas s.k. kallad
prickmark. Derra forhillande har givit
karakeir tll bebyggelseomridet med dess gronskande luftighet med stora naturliknande
tridgirdar med uppvuxna l6vtridd samt grisytor ndrmast husen.

Detaljplanen for kv Koltrasten, Molle

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation
I . Planomridet
gransar i norr all
Kullabergs
naturreservat.
Marken lutar i
ostvastlig rktning
frin Kullaberg ner
mot havet, frin 39
moh i norddstra
hornet dll 26 méh i
det sydvastra.
Fastigheterna Mdlle
12:% och 12:10
genomkorsas av en
back som rinner
upp pi Kullaberg
och fungerar som
oppet
dagvattensystem i
omridet. Bicken
kommer in i planomridet frin éster och limnar deisamma i en kulvert i vastra delen.
Biicken rinner sedan linge inom planlagt omride. Vattenflédet varierar frin virfléden med

T - - . -
- -

Infart tilf Ml!e 12:5mfl, i bakgrunden Villa Trianon




reativt hégt vartenstind till uttorkning sommartid. Den Gstra delen av bickfiran genom
planomridet bedéms vara flyttad till ett gravt dike i nigot sammanhang med
ianspriktagandet av denna del f6r bebyggelse och tridgdrd.

I den befindiga detaljplanen virnas oppenheten och marken mellan villorna inne i kvarteret
fir inte bebyggas. Inom omradet finns minga stérre trid som ger tydlig karakear dll
kvarteret. Resultatet ir att omradet ir gronskande och luftigt.

Geotekniska forhallanden mm

En stor del av marken inom planomrader har linge anvints som campingplats, varifrin
tomter sedan styckats av. Campingen bedéms inte ha medfort bestiende fororeningar i
marken.

Ingen geoteknisk undc.rsékning har genomforts pd planomradet, men enligt SGU:s
geologiska karta bestir berggrunden i denna del av Mélle av rodgrd, gnejsig granit med
svallat yrskikt av morin. Enligt andra geotekniska undersSkningar gjorda i Mdlle dr ofta
gnejsen uppsprucken i den Svre delen, sk. trasberg. Berget dr ddrfor svirt att schakta utan
att springa.

Fornlimningar

Det finns mgd rcglz,ucmuc fornminnen inom pl nomridet

vid markingrepp, skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen
enligt 2 kap. KML. Fomldmningarna kan upptrida som hiirdrester, stenpackningar eller
morka firgningar i jorden mm.
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Landskapsbild

Planomridet ansluter direkt till Kullabergs naturreservat. Landskapet ir i huvudsak en 4t
vister sluttande platd med en sinka i sodra delen formad av vattenfléde frin berget.
Tillsammans med de stora villatomterna med uppvuxna trid ir hir en mjuk éverging
mellan Molles bebyggelse och den dramatiska naturen, sirskilt Barakullens branter. Denna
6verging mellan natur och bebyggelse ir en visentlig del av planomridets karaktar och
kvalitet. Villabebyggelsen frin udigt 1900-talet férstirker landskapsbilden i Mélles utkant
med naturmarerial, anknytningar tll alparkitektur (Villa Marga pi Mélle 12:10) och stora
tomter med trid, bevarad topografi och utan hirdgjorda ytor.

Bebyggelse

Mélles historia som badort har satt tydliga sparl samhallet. Bebyggelsen bcstér av en
varierad blandning av stugor, villor och hotell i olika storlek, karaktir och ilder. En del 4r
solitirer som kriver distans till Svrig bebyggelse, andra fungerar i ett titare sammanhang,
Numera anvinds en stor del av byggnaderna till dretruntboende, medan andra fortfarande
ar sommarbostider.

Bebyggelsen inom planomridet anknyter till karaktdren i Molle med blandning av olika
karaktarer och tidsepoker. Bebyggelsen i anslutning till Ransviksvigen kom i huvudsak 6l
efter forsta virldskriget.
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Villa Marga dr det mest karaktiristiska
huset inom planomridet och byggdes
1924 &t den ruminske generalkonsuln i
Berlin. Huset byggdes for sommarbruk pi
massiv naturstensgrund och har tjirade
timmerfasader , smisprojsade trifonster,
fonsterluckor, balkonger, snickarglidje
och réte tegeltak. Byggnaden ansluter dll
marken i vister via en stor terrass. Villan
ir i stort sett i onginalskick ut- och
invindigt. Terrassen ir en del av
tridgirdsanliggningen och viktiga for Villa Marga, fastighet Molle 12:10
helhetskaraktiren. Villan vittnar om

Molles glansdagar som badort och ir ett viktgt komponent i kulturmiljén. Den
karaktiristiska “alparkitekturen” kan bide ses som en anknytning till bygghertens hemvist
och som en tolkning av platsens dramatiska landskap Storleken och karaktiren pd huset

& Lol _.,,L-L.A £
g ocy ggcmc 1Or 4t

gor att det kriver ett visst visuelit utrymme och distans fran &vri
komma till sin ratt.

=

Inom kvarteret finns dven en vilbevarad
rodmalad sommarstuga i tré frin 1927,
fastighet Mélle 12:6. Sommarstugan finns
med i byggnadsinventeringen frin Molle
och beskrivs som “"Sommarhus som bevarat
mycket av sin ursprungliga karaktir och
innehar ett hogt kulturhistoriskt och
miljoskapande varde”.

Fastighet Malle 12:6
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Avsnitt ﬁ-&n Soiviksvigen,: Fastigheten Molle 12:3 och Villa Trianon

Vister om Solviksviigen finns ocksa en kulturhistoriskt viktig byggnad, den
herrgérdsliknande Villa Trianon. Enligt byggnadsinventeringen i Molle &r det en "Storre
villa med inslag av klassicistiska och nationalromantiska drag uppférd under 1920-
talet”. Huset utgdr genom storlek och lige ett betydande inslag i Malles stadsbild och
vittnar om den exklusiva villabebyggelse som viixte fram pa Bokebolet vid denna tid.

— — -

Villa Trianon och Villa Marga med Vilfa Trianon fran Ransviksvdgens vdsira dei

Kullaberg i fonden
Huset innehar ett stort miljoskapande och arkitektoniskt vérde.” Aven denna villa kriiver
distans for att komma till sin ritt. Sérskilt karaktéristisk #r villan betraktad frdn vister.

Offentlig och kommersiell service
Nirmaste skola och barnomsorg finns i Brunnby och Nyhamnslage.
I Molle finns ett mindre serviceutbud med affirer mm som utokas nigot under

sommarhalvarer.

Kollektlvtraflk

Mélle trafikeras med entimmestrafik med bussar till och frin Héganis med anslutning
vidare till Helsingborg eller Angelholm.



2/

Planforslaget

Detaljplanen ersitter gillande detaljplan och forindrar planbestimmelserna for att ansluta
dem tll nutida forhallanden och virderingar. Byggnader som bedomts vara av stor
betydelse fér bevarandet av virden i riksintresset fér kulturmiljévird dllfors bestimmelser
for skydd och varsamhet. Genomfdrda forindring av fastighetsstrukturen har gett
forutsattningar for omfordelning av byggritt inom omridet.

Byggrétter

Andringen av detaljplanen medfér att en byggritt upphivs samadigt som en ay byggritt
infors. Det senare sker pi den nybildade fastigheten Molle 12:192. Den nya fastighetens
bestimmelser likstills med dem for angrinsande fastighet norr om. Sammantaget ska
detaljplanen i denna del ge férutsitrningar fér en god helhetsmiljé for denna del av
Solviksvigen samtidigt som virdena i Molle by respekteras.

Planens bestimmelser ger ckade méjligheter att bebygga omridets fastigheter bide vad
giller huvudbyggnad och uthus och garage.

Méiligheterna att placera byggnader begrinsas liksom i gillande detaljplan pi sa sitt att den
centrala delen av planomridet ges méjlighet att fi behdlla den karakeir som minga ars
anvindning skapat och som ger stora boendemiljdvarden it platsen. Vidare justeras
byggzonen inom fastigheterna Malle 12:9 och 10 pi s satt att vyn mot Villa Marga kan
upplevas p ett bra sitt dven i framtiden. Vid ny bebyggelse pi nimnda fastigheter ger den
foreslagna byggzonen méjlighet att uppfora dndamilsenliga byggnader utan att backfiran

nodvindigrvis behover forandras.

Gestaltning

Urgdngspunkten {5 bestimmelserna om utformning och utseende ar den befintliga
bebyggelsen. Viningshojder sammanfaller med och ansluter 6l befindiga forhallanden.
Byggnadernas héjder bestims med hjalp av regel {or uknockhdd for att behilla
relationerna mellan befintliga byggnaders hojder inom omradet, inpassa nya byggnader och
bestimma relationen tll bebyggelsen tll angrinsande bebyggelse.

Regler f6r utformning av och lutningar pé tak relateras till taken pd befintliga hus. Nya hus
ges méjligher tll sadeltak inom samma lutningsintervall som befindiga eller dll mansardtak
som bor ansluta till ridande utformning i omridet. Takkupor fir byggas dock inte mer an
till en tredjedel av taknockens lingd. Motivet f6r denna begrinsning ir i hinsyn dll de
kulturhistoriska virdena i omradet.

Riksintresset for kulturmiljovard avspeglas i regler for skydd och varsamhet {Or byggnader
pi fastigheterna Mélle 12:6 och Mélle 12:10. Huvudbyggnaderna pa nimnda fastigheter har
dokumenterade kulturhistoriska virden och dessa regleras lingsikogt genom att
bestimmelser infors som innebar att byggnaderna inte fir rivas. Till detta liggs regler om
att fasader och tak med dess detaljer ocksi skall bevaras. Aktuella byggnaders yttre
kulturvirden framgir av till planen hérande bildmaterial och denna beskrivning.

9
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Varsamhetsbestimmelser anger inom vilka ramar forindringar far genomforas pa
exteridren och vad avser angivna interira forhallanden.

For att tillgodose det allminna intresset av att kunna betrakta de kulturhistoriska virdena
inomplanomridet medges inte plank eller mur uppférs ull en hogre héjd an 1,5 meter mot

allmin plats.

Natur

Mot bakgrund av behovet av hinsyn dll grannar och den samlade kulturmiljén inom och i
anslutning tll planomradet skall alla héjdférindringar som dverstiger 0,5 meter provas iett
marklov. Skil for stotre forindringar ska da vigas mot granneintresse och det allminna
intresset att virna kulturmiljén.

Bicken ir en del i omridets dagvattenhantering. Den del som utgér ett Sppet system ska
behillas 6ppen. Bickens forlopp inom kvarteret har troligen indrats genom dren.
Andringar framéver kan medges om inte funktionen eller naturvirdena forandras. All
vattenverksamhet ir tillstindspliktigt. Ar medelvattenforingen mindre @n 1 kubikmeter per
sekund ricker dock anmilan om vattenverksamhet dll Linsstyrelsen.

Regeln om lovplikt, inom angivet omride for beskiming och fillning av trid syftar ll att
f4 dll stind beskarningsarbete i kontrollerade former och pi ett fackmannamissigt stt samt
virna der uppvuxna tridbestindet vid nybyggnad.

Trafik

Parkering, utfarter

Parkering sker pi egen fastighet. Utfartsméjligheter begransas av wrafiksikerhetsskal mot
angrinsande vigkorsningar.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Bostadsbebyggelsen inom planomridet kan anslutas till angrinsande vatten och
avloppssystem.

EL

Elnit for 6verforing av elenergi till omrider finns tillgingligt.

Administrativa fragor
Utékad lovplike infors for omfirgning samt byte av fasad- och takmaterial for Villa Marga,
fastigheten Molle 12:10.

Utékad lovplikt infors generellt for stérre marknivaférindringar in 0.5 meter samt for
filling och beskirning av trad inom sarskilt markerat omride.

Detaljplanens genomfdrandetid 4r 10 &r frin den dag planen vinner laga kraft.

10
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Konsekvenser av planens genomférande

Planen medfér en generellr utckad byggritt for samiliga fastigheter inom planomridet,
vilket ger battre mojligheter till permanentboende i Mélle vilket r positivt for byns framtid.

Vidareforing av regler i gillande detaljplan om fastighetsférhillanden och omride som inte
far bebyggas behills god bebyggd milj5 lingsiktigt.

Planen medfor ocksi att en stor del av byggnaderna som byggts innan eller pi dispens frin

gillande detaljplan blir planenliga.

Virden i riksintresset for kulturmiljévard sikerstalls inom omridet.

Medverkande tjansteman:
Planforfattare r fenny Knutsson, planarkitekt.

Medverkande tjanstemin:
Henrik Ranby, stadsantikvarie
Stina Hellman, planarkitekt
Dag Strandin, stadsarkitekt
Rikard Akesson, Miljschef

pimcnet A ndascoma aannnosninr

T
LAIHIALL SHUCISOULL, paltiiiigiiiis

PLANAVDELNINGEN
2008-06-10 reviderad 2008-09-01

Karl-Ake Nilsson Jenay Knutsson
Planchef Planarkitekt

"
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HOGANAS KOMMUN
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Moélle 12:3 m.fl.
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HANDLINGAR

Plankarta skala 1:1000 med planbestimmelser
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Genomférandebeskrivning
Utstillningsutlitande

Grundkarta
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Detaljplanen har
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antagits av BN: 2008-09-30
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Organisatoriska fragor -

Syfte

Planens syfte ir att modernisera gillande detaljplan, tillfora byggratt pd fasoghet som
saknar sidan samt att uppritta skyddsbestimmelser for kulturhistoriskt virdetull
bebyggelse. Vidare ska visa naturviirden behandlas.

Administrativa fragor
Planarbetet sker frin och med utstillningen med enligt normalt planforfarande.

Ansvarsférdelning

Kommunen ir huvudman for den allminna va-anliggningen. Planomridet ingir i
dess verksamhetsomride.

Héganis Energi AB ir huvudman fér eldistributionen. Planomradet ingar i dess
omrideskoncession.

Mélle vigforening ar huvudman for vigar som angrinsar till planomréder.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under ir 2008.

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid ir 10 ir frin den dag d4 planen vinner laga kraft.
Direfter finns ingen garanterad ritr att erhdlla bygglov.

Fastighetsrittsliga fragor

Inga fastighetsrittsliga Atgirder beh&vs for att genomféra detaljplanen.

Fér planomridet finns ingen gillande tomtindelning, Det finns inte heller nigra
kanda servitut eller samfilligheter som berdr planomradet.

Ekonomiska fragor
Planavgift tas uti samband med bygglov.

Tekniska fragor

Kabelvisning ska ske fore igingsittning av markarbeten. Om fornminnen patriffas
ska grivarbeten avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

PLANAVDELNINGEN

2008-09-01

Karl- Ake Niisson Jenny Knursson
Planchef Planarkitekt
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