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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att prova mojligheten att uppfora ett 10 vaningar (samt en vaning
med driftutrymme) hogt flerbostadshus inom fastigheten Géddastorp 4:13. Samtidigt
toreslds en pabyggnad av den norra delen av befintlig servicebyggnad, Bokebergsgarden,
inom fastigheten Lille Mats 2. Enligt planforslaget utokas byggnadshéjden sa att
byggnaden far totalt 6 vaningar, samt en vaning med driftutrymmen. Utéver utveckling
av ovanstiende fastigheter foreslas befintlig parkmark inom planomradet omgestaltas
och utdkas for att bidra till ett bittre nyttjande av parken.

Planférslaget innefattar:

-byggritt for ett 10 vaningar (+ 1 vaning for driftutrymme) hogt flerbostadshus pa del
av fastigheten Gaddastorp 4:13.

-pabyggnad av Bokebergsgirdens norra del i upp till 6 vaningar med ligenheter/
kontor/vard (+ 1 vaning for driftutrymme).

-parkmark omgestaltas och mark frin fastigheten Lille Mats 2 o6vergar till allmin
platsmark Park.

Efter samradet utékades planomradet norrut mot Drottninggatan och angrinsande
bostadskvarter. Syftet med utékningen var att bryta upp det stora bostadskvarteret
norr om aktivitetsstraket genom att lata delar av omradet 6verga fran kvartersmark till
allman platsmark.

Infor antagandet av detaljplanen har markytor norr om foreslaget aktivitetsstrak lyfts
ur planforslaget. Inom dessa ytor kommer nuvarande detaljplan (1183-P87/1008)
fortsatta att gilla.
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Planomridets avgransning infor antagandet i gul streckad linje. V'ita linjer visar befintliga cykelstrik medan rosa streckad markering

visar pa uppgraderingar av cykelndtet. Heldragen rosa linjer visar det planerade aktivitetsstrifket.
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Plandata

Planomradet dr beldget 1 stadsdelen Bokeberg, vister om Hassleholms centrum
och jarnvigsstationen. Planomradet avgrinsas i soder av Kaptensgatan, 1 vaster
av Bokebergsgatan och gang- och cykelstraket lings parkmarken. I norr avgrinsas
planomradet av fastighetsgrins for Bokeberg 20, 1 6ster av fastighetsgrins for Lille
Mats 2 och kvartersgatan runt fastigheten Lille Mats 4.

Planomradet omfattar fastigheterna Lille Mats 2, Hassleholm 88:1, och del av
fastigheterna Giéddastorp 4:13, Hissleholm 88:52, Lille Mats 1, Lille Mats 4, och
Stjarnberget 2. Planomridet har en sammanlagd atreal pa ca 16 000 m?.

Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Detaljplanen mojligedr upptorande av ett 10 vaningar (+ 1 vaning driftutrymme) hégt
flerbostadshus 1 planomradets vastra del. Flerbostadshuset angérs fran Kaptensgatan
via Bokebergsgatan. Samtidigt foreslds Bokebergsgirden fi en pabyggnad med
bostider pa befintlig byggnadskropps norra del i upp till totalt 6 vaningar (+ 1
vaning driftutrymme). Parkmarken inom planomradet utékas och omgestaltas for att
oka attraktiviteten, bidra till ett storre nyttjande och skapa en virdig plats i slutet pa
foreslaget aktivitetsstrak fran stationen och torgparken.

Foljande foreslas 1 detaljplanen:

-Uppforande av ny bebyggelse upp till 10 vaningar (+ 1 vaning for driftutrymme) pa
del av fastigheten Giddastorp 4:13.

-Pabyggnad av befintlig bebyggelse inom fastigheten Lille Mats 2 1 upp till sex vaningar
(+ 1 vaning driftutrymme).

-En ut6kning och omgestaltning av parkmarken och omgivande allminna ytor.

Pagaende markanvandning

Omradet bestar idag till storsta del av parkmark eller outnyttjade gronytor mellan
andra funktioner sisom exempelvis bostider och parkering. Marken i vister, lings
infartsgatan fran Kaptensgatan, utgors av en gronyta med viss hogre vegetation, framst
i form av bjorktrid. I den Ostra delen av planomradet aterfinns Bokebergsgardens
serviceboende, en gul tegelbyggnad i en vaning. S6der om byggnaden finns parkering
och angoring till verksamheten. Har sker ocksa leverans av varor till restaurangen.
Mellan dessa tva omraden finns idag en parkyta med hégre vegetation i framfor allt den
vistra och sodra delen lings gang- och cykelvigen. Parken saknar idag en 6vergripande
gestaltning. I planomradets sydostra del finns en ca 5 m bred kvartersgata som loper
runt bostadshuset inom fastigheten Lille Mats 4.
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Planforslaget i sitt sammanhang

Planforslaget dr en del i ett storre sammanhang dir omradet vister om stationen
foreslds fa en hogre stadsmissighet for att tydligare knytas till Hassleholms centrum
och bli en del av detta. Ambitionen ir att tillskapa fler bostider och en titare karaktir
med tydligare strak fran stationen och visterut. En dvergripande struktur f6r
naromradet har tagits fram dir ett internt strik mellan stationen/Nykobingsparken
(3) och parken (1)foreslas utformas som ett aktivitetsstrak (4) for att stirka
kopplingen fran och till stationsomradet (3) och aktivera vistra centrum. Pa sikt
skulle mojligtvis gatan
(2) rakt fran stationen
kunna aktiveras till ett
urbant strak som méter
upp parken. Vita pilar
markerar befintliga strak
till omradet.
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Ost-véistligt strik med gron- och
torgytor som forbinder dstra och vistra

centrum med centralstationen.
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Lllustrationskarta for planomridet

Foreslagen markanvandning

Anvandning av allman platsmark (PBL 4 kap 58§)

GATA- Gata

Bokebergsgatan med tillhérande vindzon i vister samt del av kvartersmark (for
bostider) 1 den Ostra delen av planomradet planliggs som gatumark.

GC-VAG - Gang- och cykelvig

Det planerade aktivitetsstraket i den vistra och norra delen av planomradet planliggs
som gang- och cykelvig. En Gce-vig foreslas ocksa mellan parkmarken och den
foreslagna gatumarken i planomradets sydostra del.

PARK - Park
Befintliga och planerade gronytor centralt 1 omradet planliggs som parkmark.

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5§)

B - Bostider.

I vister ingar en mindre del av bostadsmarken inom fastigheten Stjarnberget 2 i
planomradet. Denna del av marken fér ej férses med byggnad.

BC, - Bostider. Centrumfunktioner ska vara mdjliga i bottenvining

Inom del av Giddastorp 4:13 foreslas mark f6r bostadsbebyggelse. I bottenvaningen
ska anordnade av centrumfunktioner vara mojligt. Centrum dr generell
anvindningsbestimmelse som bor tillimpas f6r omraden f6r kombination av handel,
service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat satt
ska vara latta att na.
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BKDC, - Bostider, Kontor, Vird. Centrumfunktioner ska vara mdjliga i
bottenvining

Bokebergsgirden planliggs som mark f6r Bostider, Kontor, Vard. Centrumfunktioner
ska vara moijliga i bottenvining. Vard dr en generell anvindningsbestimmelse som bor
tillimpas for omraden for vardverksamhet som avser manniskor och som bedrivs 1
sarskilda lokaler. Vardverksamheten kan vara offentlig eller privat. Kontor ir en generell
anvindningsbestimmelse som bor tillimpas f6r omraden for kontor, konferenslokaler
och tjdnsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering. Avgérande bor vara att
verksamheten inte medfor storning av betydelse for omgivningen. Personalbutiker kan
férekomma i mindre omfattning;

E - Transformatorstation
Avser befintlig transformatorstation inom parken. Minsta tillitna avstind mellan
transformatorstation och byggnad eller brinnbart upplag dr 5 meter.

P - Parkering
Parkeringsytan i den sodra delen av planomradet planliggs som kvartersmark avsedd
tor parkering,

Utformning av allman plats (PBL 4 kap 58§)

plantering - Plantering far finnas

Inom det planerade aktivitetsstraket far planteringsytor for exempelvis trid eller
rabatter finnas.

dike, - Diken f6r infiltration och avledning av dagvatten ska finnas

Inom parken ska diken anliggas som tar emot dagvatten fran angrinsande fastigheter
och leder det vidare till dagvattendammen. Dikena ska utformas sa att infiltration kan
ske.

dagvatten, - Dagvattendamm {6t f6rdrdjning och infiltration av dagvatten ska
finnas

Dagvattendamm som tar emot dagvatten fran angrinsande fastigheter ska finnas inom
den foreslagna parken.

Bebyggandets omfattning (PBL 4 kap 118§)

Marken far inte fé6rses med byggnad

Mark som planliggs med sa kallad prickmark far ej forses med byggnad, men inom
omradet far bland annat parkeringsytor anordnas. Den foreslagna byggritten inom
del av Giddastorp 4:13 har en 5 meter bred zon med prickmark mot Bokebergsgatan,
GC-vigen och parken for att sikerstilla att byggnader inte placeras for nira allmin
platsmark. Mot Kaptensgatan finns ett storre omrade med prickmark i syfte att skydda
underjordiska ledningar.

Inom Lille Mats 2 finns prickmark for att begrinsa Bokebergsgardens méjlighet till
utbyggnad mot parken samt mot gata och bostadsfastighet i Oster. Parkeringsytan i
soder dr forsedd med prickmark for att skydda underjordiska ledningar och undvika
byggnation av exempelvis carportar eller parkeringshus. Prickmark finns dven runt
transformatorstationen och inom bostadsmark (Stjirnberget 2) i vister.
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Marken far endast forses med komplementbyggnad

Vister om det planerade 10- vaningshuset finns en yta som endast far férses med
komplementbyggnader. Inom omradet kan exempelvis miljohus eller férradsbyggnader
uppforas.

Ho6jd pa byggnader (PBL 4 kap 118§)

Hogsta totalh6jd i meter 6ver angivet nollplan ar +95 m.

For det planerade 10- vaningshuset dr totalh6jden begrinsad till +95 m Gver nollplanet
(RH2000). Marknivan inom omradet ligger idag pa ca +55 m Gver nollplanet vilket
innebdr att en ca 40 m hog byggnad kan uppforas.

Hogsta totalhéjd i meter 6ver angivet nollplan 4r +78 m.

For norra delen av Bokebergsgarden ir totalhdjden begrinsad till +78 m Gver nollplanet.
Marknivan inom denna del av planomradet ligger pa ca +53 m 6ver nollplanet vilket
innebdr att en ca 25 m hog byggnad kan uppforas.

Hogsta totalh6jd i meter 6ver angivet nollplan 4r +60 m.
For sédra delen av Bokebergsgirden dr totalh6jden begrinsad till +60 m 6ver nollplanet.
Bestimmelsen medger att en ca 7 m hég byggnad kan uppféras inom omradet.

For foreslagna byggritter finns bestimmelse om hégsta tillatna antal vaningar. Inom
omradet f6r del av Giddastorp 4:13 fiar byggnad om max 10 vaningar + 1 vaning
tor driftutrymme uppfoéras. Vaning for driftutrymme avser vaning for hisshus,
ventilationsanliggning eller liknande. F6r Bokebergsgardens norra del far byggnad om
max 6 vaningar + 1 vaning driftutrymme uppforas.

Utférande (PBL 4 kap 168§)

Killarvaning fir ej anordnas.

Pa grund av 6versvimningsrisken dr det ej limpligt att anligga killarvaning inom
planomradet.

b, - Storre ventilationsinstallationer eller liknande anliggningar far ej anordnas
pa byggnadens fasad.
Bestimmelsen giller inom byggritten f6r Bokebergsgarden och 10- vaningshuset.

b, - Bottenvining ska, avseende viningshéjd, ventilation och skyltfonster-
mojligheter, utformas sa att centrumfunktioner kan anordnas.

Bestimmelsen giller inom byggritten f6r Bokebergsgiarden och 10- vaningshuset
och syftar till att byggnadernas bottenvaning ska vara anpassade for exempelvis
centrumfunktioner, dven om dessa inte anordnas i samband med planens genom-

forande.
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Markens anordnande och vegetation (PBL 4 kap 108)

Markniva invid husliv mot gata ska vara minst 0,3 m 6ver gatan.

Bestimmelsen gallerinom kvartersmark och syftar till att minska risken f6r Gversvaimning
av byggnader genom att marknivan vid fasad ska vara hogre dn angrinsande gatumark.

Diken fo6r infiltration och avledning av dagvatten ska finnas. H6jdséttning av
diken ska utféras sa att avledning av dagvatten sker mot angrinsande parkmark.
Vid terrassering eller férindringar i mark inom fastigheten ska hinsyn tas till
avrinning mot parken.

Bestimmelsen giller inom kvartersmark. Dagvatten fran foreslagen bebyggelse och
anlidggningar ska avledas till parken och inte belasta verksamhetsomrade for dagvatten.

n, - Maximal héjd for murar 4r 1 meter. Plank tillits ej inom 5 meter fran allmin
platsmark PARK och GC-VAG.
Bestimmelsen finns inom del av planomradet som ar avsedd for 10- vaningshuset.

n, - Marken far inte anvindas f6r parkering

Bestimmelsen finns mot park och gc-vigen inom den del av planomradet som dr
avsedd for 10- vaningshuset. Parkeringsytor far dock anordnas inom prickmark mot
Bokebergsgatan och Kaptensgatan.

Skydd mot storningar (PBL 4 kap 128§)

Inom respektive bostadsfastighet ska minst en gemensam uteplats anordnas
pa ljuddimpad sida. Gillande riktvirden f6r trafikbuller far ej 6verskridas pa
gemensam uteplats.

Bestimmelsen avser Bokebergsgarden och 10- vaningshuset. Enligt genomférd
bullerutredning bor gemensam uteplats anordnas pa byggnadernas vistra sida.

Administrativa bestammelser (PBL 4 kap 6,14,21§)

a, - Startbesked for byggnadsarbeten fir inte ges forrin férekomst av mark-
fororening har avhjilpts.

Bestimmelsen giller inom del av byggritten for det planerade 10- vaningshuset.

u, - Marken ska vara tillginglig f6r allminnyttiga underjordiska ledningar. Inom
omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgirder som kan hindra eller
forsvara bibehallandet av elektriska starkstrémsanldggningar.

Bestimmelsen syftar till att skydda underjordiska ledningar och giller inom kvarters-
mark for parkering och bostadsfastigheter i den s6dra delen av planomradet.

u, - Marken ska vara tillginglig f6r allménnyttiga underjordiska ledningar.
Bestimmelsen syftar till att skydda underjordiska ledningar och giller mot GC-vigen

och parken inom kvartersmark for det planerade 10- vaningshuset.

Genomfoérandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Foreslagen bebyggelse
Bostéder

Giddastorp 4:13

Inom fastigheten Gaddastorp 4:13 1 den sydvastra delen av planomradet planeras for ett
10 vaningar (+ 1 vaning for driftutrymmen) hégt flerbostadshus med ca 40 ligenheter.
Utformning av byggnaden (fasadmaterial, fargsittning etc.) dr ej bestimd och kommer
att utredas vidare i bygglovsskedet. Firgsittning av huset ska harmonisera med
omgivande bebyggelse och fir ej vara svart eller vit (géller ej detaljer). Pa grund av
oversvimningsrisken far killarvaning ej finnas. Marknivin invid husliv mot gata ska
vara minst 0,3 m Over gatan.

Runt om byggnaden kommer gronytor anliggas. Slinten mot parken och GC-vigen
ska fa en sarskilt omsorgsfull gestaltning dda manga gaende och cyklister kommer att
passera denna del av fastigheten. For att undvika att hoga stodmurar uppfors for att
ta upp hojdskillnader i omradet finns bestimmelse om att hogst 1 meter hoga murar
far uppféras mot angrinsande cykelvig och park. Plank far ej uppféras inom 5 meter
fran parken eller GC-vigen. Pa grund av bullerproblematiken ska gemensam uteplats
anordnas pa byggnadens vistra sida mot Bokebergsgatan. Parkering féreslas anldggas
inom u-omrade mot Kaptensgatan samt mot Bokebergsgatan.

Lille Mats 2

Pa fastigheten Lille Mats 2 foreslds en pdbyggnad av Bokebergsgirden med fem
vaningar f6r bostadsindamal/kontor/vard upp till totalt 6 vaningar. Dirutéver fir
en vaning for driftutrymmen anordnas. I ett férsta skede sker en pdbyggnad pa den
norra delen av byggnaden. Byggnadens héjd har anpassats till befintlig bebyggelse
norr och Gster om Bokebergsgirden och dr begrinsad till ca + 25 meter 6ver befintlig
marknivan. Pa grund av 6versvimningsrisken far kéllarvaning ej finnas. Marknivan
invid husliv mot gata ska vara minst 0,3 m 6ver gatan.

Verksamheter

Moijlighet till centrumverksamhet mojliggérs i bottenvaningen av flerbostadshuset
inom del av fastigheten Giddastorp 4:13. I Bokebergsgarden pa fastigheten Lille
Mats 2 sikras befintlig vardverksamhet i detaljplan samtidigt som planen mojliggor
ytterligare centrumfunktioner i bottenvaningen, samt kontor (hela byggnaden). For
att sakerstilla att centrumfunktioner kan anordnas inom féreslagen bebyggelse ska
bottenvaning avseende vaningshojd, ventilation och skyltfonstermojligheter utformas
sa att centrumfunktioner kan anordnas. Storre ventilationsinstallationer eller liknande

anliggningar som kravs for planerade verksamheter fir ej anordnas pa byggnadens
fasad.
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Viisionsbild over parken och planerad bebyggelse sedd fran norr. 1 fonden synd det planerade 10-vaningshuset. Bebyggelsen #ill higer i
bilden ér en visionsskiss [or en mijlig framtida ombyggnad av parkeringshus till bostader. Denna del ingir dock inte i planomradet.
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Modell pa mijlig pabyggnad av Bokebergsgardens norra del inom fastigheten 1ille Mats 2.
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Foreslagen gronstruktur

Parkmarken inom planomridet féreslas fa en ny gestaltning i samband med
genomforandet av detaljplanen. Gestaltning av parkmarken sker parallellt med
planarbetet och tidiga idéskisser och riktlinjer togs fram till samradsskedet. Vid
omgestaltning av parken finns maojlighet att synliggéra och samverka kring omradets
dagvattenhantering, bland annat genom att utnyttja parkens egenskap som naturlig
ligpunkt 1 centrala Hassleholm.

Koncept for parken

Det 6vergripande konceptet for parken dr att skapa en social métesplats mellan
olika generationer (forskola-dldreboende) i kombination med en ekologisk och
funktionell design kring vegetation och dagvattenhantering, Parken nyttjas som en
attraktiv, pedagogisk och fascinerande recipient fér avvattning av ny bebyggelse pa
anslutande fastigheter samt fran gc-strak, parkeringar och del av gaturummet i s6der
(Kaptensgatan).

Regnparken ar belagen i en lagpunkt i omradet och foreslas utformas med markmaterial
och vixtlighet som tal att svimmas 6ver. Parken ska pa sa sitt fungera som en buffert
vid kraftiga skyfall sa att Gversvimningsrisken minimeras for omkringliggande gator
och kvartersmark.

Strak

Parken kantas av cykelstrak avsedda for snabbare cykling. Genom parken anliggs
naturliga och gena rorelsestrak (prioriterade for langsam framfart) som ansluts till
omgivande gator. Straken skapar ett hierarkiskt “flitverk” med tydliga kilformade
entréstrik som bjuder in till vistelse/rorelse genom patken. Parken kan i forlingningen
kopplas pa det aktivitetsstrak som foreslas i den 6versiktliga skissen (s. 5) f6r att knytas
till stationsomradet och vidare 6ver sparomradet till Stortorget och gagatan.

Rumslighet

Parken kan med fordel upplevas omfamnande 1 en for Gvrigt Oppen och otydlig
kvartersstruktur. Kantzonerna kan gestaltas med varierande biotoper utifrin en
fuktighetsgradient (torrt, friskt, fuktigt) och med olika tithet/genomsiktlighet. En
variation mellan hogt, titt, lagt, glest, brett, smalt, massplantering, blomsterprakt,
grishav bor efterstrivas.

Tydliga och attraktivt utformade entrérum skapas vid de kilade huvudstraken som
korsar parken diagonalt. De nya straken gestaltas med vattenrinnor och asymmetriskt
planterade trad. I befintlig uppvuxen vegetation kan en glinta/métesplats skapas dit
de bada huvudstraken méts och skapa generdsa och inbjudande sittmojligheter kring
en mindre platsbildning,
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Aktivitetsstrak
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Visionsskiss for parken. V'y mot sider - Torgyta och trappa/

ramp mot Kaptensgatan

Visionsskiss fir
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Inspiration #ill regnpark med spanger i higre vegetation, gangar genom ligre vegetation (Gversvimmningsbar), oppna slingrande

vattensystem att folja i omradet.

§ cal Lk 2 s
Feglic N| GALLRAS JCH.XPHPLETTERAS
=R 1@ |) vz

2 ik =

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lille Mats 2 m.fl (Bokeberg)

15



16

Jor eventuellt framtida aktivitelsstrik inkluderande gang- och cykelvag.

Gang- och cykeltrafik

Befintliga giang- och cykelvigar inom planomradet kommer att ligga kvar i samma
strackningar. Det viktiga gang- och cykelstriket som binder ithop bostadsbebyggelsen
vaster om cykelbron 6ver Vankivavigen med stationen, kommer att forstirkas i
samband med omgestaltning av parkmarken da dven parkens mote med anslutande
gator ses Over.

Lings giang- och cykelstraiket norr om parken foreslas ett aktivitetsstrak som kan
skapa en attraktiv rorelse mellan park- och stationsomradet och knyter vistra centrum
nirmare stationsomradet och 6stra centrum. Avsikten ar att koppla omradet tydligare
mot stationsomradet fOr att skapa bittre forutsittningar for de mjuka trafikanterna att
rora sig 1 stadskdrnan och forbittra pendlingsméjligheten genom attraktiva strak till
stationsomradet.

En separat cykelbana frin Vankivavigen mot stationsomradet i Kaptensgatans
strackning (utanfor planomradet) kan bli aktuell i framtiden for att ytterligare stirka
cykelstraken till stationsomradet.

Kollektivtrafik

Planférslaget innebdr inga fordndringar f6r kollektivtrafiken.

Biltrafik

Gaddastorp 4:13

Detnyabostadshuset pa Gidddastorp 4:13 angors fran Kaptensgatan via Bokebergsgatan
som far anvandningen Gata. I slutet av gatan skapas en vindzon (18 m i diameter).
Moijlighet till placering av handikapparkering finns pa den vistra delen av fastigheten.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lille Mats 2 m.fl (Bokeberg)



Lille Mats 2
Bokebergsgirden och tillkommande bostidder foreslas angéras fran Kaptensgatan via
befintlig infart och parkering séder om byggnaden.

Lille Mats 4
Inom fastigheten Lille Mats 4 6vergar befintlig kvartersgata till allman platsmark Gata.
Planférslaget bedoms inte medfora nagon forindring for angdring och parkering inom
fastigheten.

Parkering

I anslutning till planomradet finns idag ett flertal parkeringsgarage och parkeringsytor.
Dessa parkeringsgarage och parkeringsytor ér inte fullbelagda, vilket méjliggor for
samnyttjande i niromridet. Lamplig parkeringskvot inom omridet 4r 0,7 bilplatser/
ligenhet.

Gaddastorp 4:13

For utbyggnaden inom Giddastorp 4:13 krivs ett tillskott pa ca 30 parkeringsplatser
beraknat utifrin ovanstiende parkeringskvot. Enligt planforslaget foreslas ca 30
parkeringsplatser anordnas inom fastigheten mot Kaptensgatan. Behovs ytterligare
parkeringsplatser foreslas dessalosasinom befintliga parkeringsanliggningari anslutning
till planomradet. Avtal f6r detta ska tecknas innan bygglov limnas. Handikapparkering
placeras forslagsvis pa den vistra delen av fastigheten mot Bokebergsgatan.

Lille Mats 2

Pabyggnaden av Bokebergsgarden i fullskala medfor ett parkeringsbehov av ca 25
parkeringsplatser. Parkering kommer i huvudsak att ske s6der om byggnaden inom
omrade som planliggs som Parkering. Behovs ytterligare parkeringsplatser foreslas
dessa l6sas inom befintliga parkeringsanliggningar i anslutning till planomradet. Avtal
tor detta ska tecknas innan bygglov limnas.

Leveranser

Leveranser till foreslagna verksamheter inom Giddastorp 4:13 foreslas ske via
Bokebergsgatan. Parkering och angoringsytor for leveranser till Bokebergsgarden
kommer att ses Over i samband med den slutgiltiga gestaltningen av parkmarken.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lille Mats 2 m.fl (Bokeberg)

17



18

Teknisk forsorjning
Enerqiférsérjning, tele och bredband

Inom planomridet finns en befintlig nitstation pa parkmark, vilken regleras till
E-omrade - Transformatorstation i detaljplanen. Minsta tillitna avstind mellan
transformatorstation i byggnad eller brinnbart upplag dr 5 meter.

Ledningar f6r el och tele finns lings Kaptensgatans norra sida och lings Bokebergsgatan
till vilka utbygganden inom Gaddastorp 4:13 kan ansluta sig, El och tele finns dven
inom parkmarken samt norr om parkmarken dir méjlighet finns att ansluta sig.

Moijlighet finnas ansluta tillkommande bebyggelse till befintligt bredbandsniit.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten- avlopp. Ledningar f6r
vatten och avlopp finns lings Kaptensgatans norra sida samt Bokebergsgatan frin
Kaptensgatan norrut. Kapacitet finns for att koppla in tillkommande bebyggelse.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar 1 kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Forutsdttningarna
for infiltration av dagvatten inom planomradet dr generellt sett goda, da marken ar
genomslipplig och drygt hilften av planomradet utgérs av gronyta. Foreslagen
bebyggelse ska ej belasta verksamhetsomradet for dagvatten. Dagvattnet fran berérda
fastigheter ska istillet ledas till den angrinsande parken. Inom kvartersmark ska diken
finnas for infiltration och avledning av dagvatten. Hojdsittning av diken ska utforas sa
att avledning av dagvatten sker mot angrinsande parkmark.

Parken inom omradet foreslds utformas som en regnpark. Ett mojligt gestaltningstorslag
for parken har tagits fram. Inom parken ska diken och damm f6r dagvattenhantering
finnas. Dammen bor dimensioneras for minst 413 m?® dagvatten for att minimera risken

for Gversvaimningar.

Avfallshantering

Sophimtning utférs av Hissleholm Miljé AB. Vindzoner inom planomradet foreslas
bli 18 m breda for att underlitta vindning fér exempelvis sopbil.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lille Mats 2 m.fl (Bokeberg)



» Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ettgenomférande avdetaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljébalken. En sirskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfoéra betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd och milj6kvalitetsnormer paverkas/Gverskrids inte

- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten

Markféroreningar

Hissleholms verkstider var verksamt fram till 1972 inom ett omrade nordost om
parken. Verksamheten bestod av mekanisk verkstad och gjuteri och producerade bland
annat jarnvigsmateriel, motorvagnar och storre jirnkonstruktioner. Pa flera platser
inom omradet har milj6farliga aktiviteter av olika slag bedrivits. Enligt utdrag frin
EBH-stodet har flera olika typer av kemikalier hanterats i processer av Hissleholms
verkstader. Framfor allt r6r det sig om oljor av olika slag men dven firger, thinner,
fotogen, acetylengas och kalciumkarbid. Lokala avfallslager férekom dven i kategorierna
acetylengasdeponi, deponi f6r gjutsand (oljebunden, ibland innehallande skrot) och
mellanlagring av fat. Enligt bilden nedan ér acetylendeponi och gjutsanddeponi med
skrot de objekt som ér nirmast planomradet. I acetylgastipparna dr pH mycket hogt.
Omradet anvinds numera f6r bostadsindamal.

Platslageri
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Utsnitt fran miljoteknisk markundersokning. Placeringen av det planerade 10-vaningshuset dr markerat med rod cirkel.
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Provtagningsplan, utsnitt fran miljoteknisk markundersikning, Sigma Civil AB 2018-12-13. 1 den gula punkten (markerat med
rod ring) patriffades markfororening med PAH H dver riktvirdet for KM.

En undersokning gillande eventuella férekomster av markféroreningar har genomforts
under varen 2018 inom omradet for det planerade 10-vaningshuset (Analysrapport,
Fasab Mark AB/Eurofins 2018-02-20). Inom det aktuella omradet togs tre prover och
samtliga resultat visade pa halter under kinslig markanvindning (KM). Proverna togs
pa djupet 0,3 meter men det dr okdnt exakt var inom omradet som proverna ér tagna.

Under hosten 2018 genomférdes en miljoteknisk markundersékning inom samma
omrade (se Mijjoteknisk markundersokning Lille Mats, Sigma Civil AB 2018-12-13).
Jordprovtagningen genomférdes den 27 november 2018 genom skruvprovtagning
med borrbandvagn. Provtagning utférdes 1 7 stycken provtagningspunkter, enligt
provtagningsplan, till ett djup mellan 1 och 2 meter férutom i en punkt dir 2,7 meter
uppnaddes. Prover togs generellt ut som samlingsprover per halvmeter. I tva punkter
(8C1801 och SC1802) patriffades fyllnadsmassor bestiende av grusig sand med
mullinslag och sandig mull. Fyllnaden dr mellan 0,6 och 1 meter djup. I 6vriga punkter
bestar det Ovre lagret av mulljord. Under det Oversta lagret bestar marken i omradet
av siltig sand, grusig eller sandig morin eller siltig moran. I samtliga punkter blev det
borrstopp da marken dr mycket hard, vilket inte 4r ovanligt f6r sandmorinen i vistra
Hissleholm. Inget grundvatten patriffades till de borrade djupen.

Totalt analyserades 12 stycken jordprover fran omradet. Samtliga prover analyserades
med avseende pa alifater, aromater, BTEX och PAH samt metaller. En férorening
patraffades 1 ytligt lager 1 en punkt pa fastigheten i form av PAH H 6ver riktvardet for
KM. PAH har dven pavisats i mulljorden i 3 andra punkter, men 1 halter under riktvirdet
tor KM. Som fororeningen ligger utgoér den en risk och bor tas om hand. Eftersom
man planerar att bebygga fastigheten kommer troligen viss schakt f6r grundliggning
behovas. I samband med detta bor aktuell mulljord avligsnas. Férorenad mulljord ska
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separeras och limnas till godkidnd mottagningscentral. Da féroreningar har pavisats i
jorden maste en anmalan enligt 28§ 1 f6rordning (1998:899) om milj6fatlig verksamhet
och hilsoskydd limnas in till kommunen innan ett eventuellt schaktarbete paborjas.

parken, Breccia AB 2019-03-07.

Under varen 2019 genomfdrdes en o6versiktlig miljoteknisk markundersokning
inom parkomradet samt fastigheten Lille Mats 2 ( Bokebergsgirden) (se Oversiktlig
milj6teknisk markundersékning Lille Mats, Breccia AB 2019-03-07).
Jordprovtagningen genomférdes den 21 februari 2019 genom skruvprovtagning med
borrbandvagn. Provtagningen utfordes i 6 stycken provtagningspunkter till ett djup
mellan 2 och 3,6 meter. Prover togs generellt ut per halvmeter men korrigerat for
lagergrinser sa lingt som mojligt.

Grundvatten togs den 25 februari 2019 med peristaltisk pump. Pa grund av dalig
tillrinning 1 B1901 och B1906 togs vatten utan omsittning fore provtagning. I B1903
omsattes rorets vatten fore provtagning.

Generellt bestar marken i omradet 6verst av ett fyllnadslager bestiende av mull och
grusig sand, bortsett i punkterna med asfaltyta dir detinte fanns mull 6verst. Fyllnadens
tjocklek varierar till mellan 0,4 och 1,8 meters djup. Endast i punkt B1901 forekom
ingen fyllnad. Under fyllnaden gick det att i flera punkter se den tidigare markytan
genom ett mullager under vilken sand och sandmorin féljde ner till borrstopp som
varierade mellan 2 och 4 meters djup.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lille Mats 2 m.fl (Bokeberg)
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12 stycken jordprover samt 3 stycken grundvattenprover har analyserats.
Samtliga prover analyserades med avseende pa alifater, aromater, BTEX samt metaller.

Generellt férekommer fororening inom undersékningsomradet i form av olika
metaller PAH H, PAH M, koppar och zink samt kolviten 6ver riktvirden for kanslig
markanvindning. Med tanke pa att bostdder planeras inom fastigheten Lille Mats 2
boér man avligsna de fororeningar som patriffats 6ver riktvirdet for KM vid om- eller
nybyggnation, framfor allt de som angar. I viss man kan sagas att fororeningshalterna ar
hogre lingre 6sterut. De pavisade fororeningarna forekommer frimst i fyllnadsmassor.

Vad giller jord sa verkar parken ha ldga eller inga fororeningshalter i de ligre delarna
och att fororeningarna finns dar marken dr mer uppbyggd 6sterut. PAH M ligger
dessutom Over vad det far vara med tanke pa angning till byggnader (Bokebergsgirden).
Di kommunen dr huvudman f6r allminplatsmark, har kommunen ansvar att vid
markarbeten for anliggande av parkomradet atgirda de patriaffade féroreningarna.

Vad giller grundvatten, sa visar de topografikorrigerade grundvattenmitningarna att
grundvattnet rOr sig vist-nordvistligt.

Analysresultaten av grundvattnet visar att det forekommer férhéjda halter av
metaller i vattnet. Halterna dr dock under livsmedelsverkets grins for tjanlighet som
dricksvatten. De tva kolviten som forekommer i vattnet, bensen och alifater C10-C12,
6verskrider SPBIs riktvirde for tjanlighet som dricksvatten och alifaterna 6verskrider
aven riktvirdet for angning till byggnader. Med avstandet till dricksvattenuttag bedoms
risken som liten for dricksvattenkontaminering, och den storre risken bedéms vara
angning till inomhusluft. Alifaterna C10-C12 har inte pavisats 1 jorden, men bensen
har pavisats 1 samma punkt dir grundvattnet togs, B1906. Det férekommer férorening
1jord av olika metaller, PAH H och M samt alifater C16-C35.

Metallerna och alifaterna férekommer 1 halter som kan utgéra en risk, framfor allt for
markmiljén, men dven f6r manniskors langtidshélsa med tanke pa bly i en punkt. Den
storre risken i omradet utgérs av PAH H och PAH M eftersom PAH M 6verskrider
riktvirdet for angning till byggnader och PAH H 6verskrider riktvardet for intag av
vaxter samt langtidseffekter pa hilsan.

Vid en om- eller nybyggnation i undersékningsomradet bor féroreningen atgérdas.

Enligt PBL 4 kap 14§ far kommunen i en detaljplan bestimma att lov eller startbesked
for en atgird som innebdr en visentlig dndring av markens anvindning endast far
ges under forutsittning att markens limplighet for bebyggande har sikerstillts
genom att en markfoérorening har avhjalpts. I planforslaget inférs bestimmelse om
att ’startbesked for byggnadsarbeten far inte ges forrin forekomst av markfororening
har avhjalpts” inom markytan f6r det planerade 10- vaningshuset och fastigheten Lille
Mats 2 (Bokebergsgirden).

Om ytterligare fororeningar uppticks i samband med sanering eller exploatering
ska dven det anmalas till Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen. Enligt 10 kap 11§
miljébalken ska den som dger eller brukar en fastighet “oavsett om omradet tidigare
ansetts fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening
pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oligenhet f6r minniskors
hilsa eller miljon.”
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Radon

Planomradet ligger enligt Hissleholms markradonriskkarta pa grinsen mellan lagrisk
och normalrisk och bedoms inte kriva nagra sarskilda atgarder. Ansvaret for att bedoma
den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder aligger
den som ska bygga.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen
och ozon.

Miljokvalitetsnormerna Gverstigs inte 1 Hissleholms kommun. Utbyggnaden dr
beldgen i ett centralt och kollektivtrafiknara lage, dir intentionen ar att fraimja hallbara
transportmedel som kollektiv- och cykeltrafik och féljer Hissleholms kommuns
oversiktsplan 2007, antagen 2007-05-02, dar all kompletterande bebyggelse innanfor
stadsplaneringsgrinsen ska uppfylla utvecklingskraven “minskat bilakande”, “6kad

befolkningstithet”, “0kad stadsmissighet” och ”6kat kollektivtrafikunderlag”.
Planférslaget bedoms inte innebidra nagon férsimring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet.

Planomradet ingar inte i skyddsomrade for vattentikt.
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Skuggning/solférhéllanden

En sol- och skuggstudie har tagits fram f6r omradet (De/ av Bokeberg, Sol- och skuggstudie
11l detaljplan, Sigma Civil AB 20160317). Studien visar pa foreslagen bebyggelses paver-
kan pa befintlig miljé och omvint. Skuggstudien visar att skuggverkan fran foreslagna
byggnader har liten paverkan pa befintlig bebyggelse och omgivande gardsmark. Li-
kasa dr skuggverkan fran befintlig bebyggelse pa foreslagen bostadsgird begrinsad.
Bebyggelsen har viss skuggverkan pa befintlig parkmark under olika tider av dygnet.
Skuggverkan dr dock inte sadan att hela parken ligger i skugga under hela dagen, utan
det dr endast delar av parken som skuggas under olika delar av dagen. Skuggverkan i
parken kan vara av godo under sommarmanader.
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Vardagjiamning 20 mars k1 12.00. Solen star relativt higt och rakt. Bostadshus- och gardar paverkas inte i nagon stirre utstrickning

av skuggverkan fran foreslagen bebyggelse. Offentlig plats, sasom parken, dr solbelyst och erbjuder ett gynnsamt lige for rekreation.
Befintliga trid eller nyplantering kan erbjuda eventuellt skuggbehov.
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Vardagjamning 20 mars k1 '15.00. Parkmark

solbelysta omraden.
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Sommarsolstand 21 juni
kL. 09.00. Solen star redan
tidigt pa dagen relativt higt
och byggnaderna ger liten
skuggverkan. Skuggerkan
pa parkmarken dr obetydlig.

bidrar till att parken ar

solbelyst. Exventnellt behov av’
skugga kan avhjilpas med L
tradplanteringar. Bostadshus
eller -gdrdar paverkas inte

negativt av foreslagen

bebyggelse.

Sommarsolstand 21 juni kl.
15.00. Solen star fortsatt
hagt och foreslagen bebyggelse
ger begransad skuggerkan.
Fireslagen bebyggelse (2)
inverkar till mindre del pd
Jorgdardsmarken i dster. Ny
bostadsgard (1) paverkas
inte negativt av befintlig
bebyggelses skuggverkan.

Sommarsolstind 21 juni k. j&&ifi/ /
18.00. Solen sinker sigmot - [ —— 1
!’LBL‘

Fkvillen och skuggverkan blir
storre. Foreslagen bebyggelse
(1) skuggar del av park-
marken i sider, dock dr den
#ill storsta delen solbelyst.
Bostadsgirden (1) ligger

#ill stiirsta delen 7 skngga
Jran befintlig bebyggelse
under den senare delen av
eftermiddagen. Foreslagen
bebyggelse (2) skuggar
Jorgdrdsmark och storre delen

av bostadshuset 7 dster.
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Hostdagjamning 22 september k1 09.00. Solen star ligre vilket bidrar till stirre skuggverkan. Foreslagen bebyggelse (1

) skuggar
mindre del av bostadsgdrd i nordvast. 1 dvrigt paverkas inga bostadshus eller -gardar av foreslagen bebyggelse. Den norra delen av

parkmarken skuggas av foreslagen bebyggelse (2).
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Hostdagjamning 22 september k1 12.00. Parkmarken dr helt solbelyst. Bostadshus paverkas inte av skuggverkan, medan endast

s

mindre skuggverkan sker pa bostadsgdrd. Befintliga tréid eller myplantering kan erbjuda eventuellt skuggbehov.

W%

Hiistdagjamning 22 september k1'15.00. Solen star lagt och ger stirre x/éé;ggyer,ééé. Fireslagen bebyggelse (1) ger x;éﬂggyer,é;ﬂ pd
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den centrala delen av parken, men inte pa ovrig bebyggelse. Den véstra delen av bostadsgdrden (1) berors av skuggverkan frin

befintlig bebyggelse. Foreslagen bebyggelse (2) ger skugga pa forgardsmarken i norr.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (se Dagvattenutredning Lille Mats
2 mfl. Hadssleholm, Stadsbyggnadskontoret/Mit- och GIS-avdelningen 2018-09-19).
Den konstaterar att forutsittningarna for infiltration inom planomradet dr generellt
sett goda, da drygt hilften av planomradet utgdrs av gronyta. Det finns saledes
mojlighet att via genomtinkt hojdsittning leda dagvattnet till planerat parkomrade,
dir f6rdrojning och infiltration 1 6ppna magasin kan ske. Med utgangspunkt fran att
belastningen pa befintligt dagvattennit inte ska 6ka, bor dagvattnet om mojligt ledas i
Oppna diken till parken. Med tanke pd att planomradet ligger i nira anslutning till en av
stadens mer markerade ligpunkter med potentiell 6versvimningsproblematik, skulle
det vara forutseende att ta med detta vid dimensioneringen av parkomradets magasin.

Det som avgor risken for Gversvimning dr utformningen av parkomradets dppna
magasin, d.v.s. vilken vattenvolym som behéver tas om hand, och att dagvattnet kan
ledas dit. For att bestimma den totala volym som erfordras i dessa magasin har fyra
regn med olika aterkomsttid studerats; 10, 50 och 100 ar, samtliga med varaktighet
10 minuter, samt 100 ar med varaktighet 30 minuter. For alla regn har klimatfaktorn
1.25 anvints. Resultatet visar att det regn som kriver storst volym — 100-arsregn
med 30 minuters varaktighet — behdéver 413 m® for att risken f6r Gversvimning ska
minimeras. Den volym som krivs har 6kat med ca 12% jimfért med férhallandena
fére exploatering,

Parkmarken mellan de tva utbyggnaderna féreslas gestaltas som en regnpark. Detta
innebir i stora drag att dagvatten fran intilliggande fastigheter leds till en lagpunkt dar
vattnet tas om hand i en damm med anpassad vixtlighet.

Inom féreslagen parkmark infors bestimmelse om att dagvattendamm f6r f6rdr6jning
och infiltration av dagvatten ska finnas. Inom parken ska dven diken for infiltration
och avledning av dagvatten anldggas. Inom kvartersmark ska diken for infiltration och

avledning av dagvatten finnas. Vid terrassering eller férandringar i mark inom fastighet

A TR AN

ska hansyn tas till avrinning mot parken.
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Lagpunkter och ytavrinning enligt 1 dnsstyrelsens WebGis. Planomradets liige dr markerat med rod cirkel.
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Halsa och sakerhet

Buller

For nybyggnation av bostider giller Trafikbullerforordningen SFS 2015:216, med
forordningsindring SFS 2017:359, vilken tridde i kraft 1 juli 2017. Riktvirdena
1 forordningen ska tillimpas i detaljplanedrenden, 1 drenden om bygglov och i
irenden om férhandsbesked pabérjade fran och med 2 januari 2015. Nedan foljer en
sammanfattning av riktvirdena:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning
till bostad.

- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad f6r bostad om hogst 35 kvadratmeter.

Om riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad dnda Gverskrids
bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudnivé inte Gverskrids vid fasad och minst hilften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid vid fasad.
Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats dnda 6verskrids far den géra det hogst fem
ganger per timme under perioden kl. 06-22 och da med hogst 10 dB.

Trafikbullernivier fran spar- och vigtrafik ar 2018 och ar 2040 har utretts for
foreslagen bebyggelse inom planomradet. I berikningarna for ar 2040 har det
inte tagits ndgon hansyn till en eventuell hoghastighetsbana genom Hissleholm.
Utredningen for det planerade 10 -vaningshuset (se Lille Mats Trafikbullerutredning
Teknisk Rapport 10265150.02, WSP, 2018-11-02, Andringsdatum 2018-12-17) visar att
fastigheten klarar riktvirdena om ljudnivaer vid fasad bade dr 2018 och ar 2040 enligt
Trafikbullerférordningen SFS 2015:216, med férordningsindring SEFS 2017:359.

Riktvirdena uppfylls inte ndr det giller balkonger (uteplatser) da vid de flesta
vaningsplanen overstiger 50 dBA ljudekvivalentniva samt 70 dBA maximala ljudnivaer.
Dirmed maste gemensam uteplats anordnas 1 anslutning till byggnaden. I anslutning
till den vistra fasaden finns det en yta som uppfyller bada riktvirdena, ekvivalent och
maximal ljudniva, dir en gemensam uteplats kan anordnas.

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=45
45< <=50
50</ | <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70< <=75
75<

Utsnitt fran bullerntredning for det planerade 10-viningshuset. Den vinstra bilden visar sammanvigd dygnsekvivalent ljudniva fran
vig och jarnvég (1,5 m ovan mark) dar 2018. Den higra bilden visar sammanvigd dygnsekvivalent [udniva fran vig och jarnvag,

(1,5 m ovan mark) dar 2040. Inom omride markerat med bla firg uppfylls riktvirdena och dar foreslds gemensam uteplats anliggas.
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Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

<=45
45< <=50
50<| | <=55
55< <=60
60 < <=65
65 < <=70
70< <=75
75<

Teckenforklaring

Z Nybyggnation

- Huvudbyggnad

E Kom plementbyggnad
Vagyta

—— Emissionslinje vag
Utsnitt fran bullerutredning for Bokebergsgarden. Bilden visar samman Sammanvigd dygnsekvivalent ljudniva fran véig och jarnvag

1,5 m ovan mark dr 2040. Gemensam uteplats foreskas anordnas pa byggnadens vistra sida, mot parken.

Bullerutredningen f6r Bokebergsgirden och den planerade pabyggnaden (se Li/le Mats
2 Trafikbullerntredning Teknisk Rapport 10262983.02, WSP 2018-10-05), visar att den
sammanvigda dygnsekvivalenta ljudnivan fran vig- och jarnvigstrafik f6r vaning 1-6
uppfyller riktvirdet om 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad.

Fasaden vid de hogre vaningsplanen pa den vistra fasaden uppfyller riktvirdet om
50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats. Vid
anliggande av balkonger vid denna fasad uppfylls riktvirdena f6r uteplats. For Gvriga
fasader uppfylls inte riktvirdena for uteplats. Vid anlidggande av balkonger vid dessa
fasader skall boende ha tillgang till uteplats med god akustisk miljo. Tillgangen till
uteplats kan tillgodoses med en gemensam uteplats. Den sammanvigda dygnsekvivalent
ljudnivan fran vig- och jirnvigstrafik 1,5 meter ovan mark 6verskrider riktvirdet om
50 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid uteplats inom hela den berorda fastigheten. Om
en gemensam uteplats skall anldggas i markplan i anslutning till nybyggnationen skall
denna utformas som en skyddad uteplats. Uteplatsen skall placeras bakom en lokal
bullerskyddsskdrm. Bullerskyddskdrmen kan vara helt eller delvis glasad.

Enligt planforslaget ska, inom respektive bostadsfastighet, minst en gemensam uteplats
anordnas pa ljuddimpad sida. Gillande riktvirden for trafikbuller far ej 6verskridas vid
gemensam uteplats.

Den trafik6kning som foreslagen bebyggelse kan medféra bedéms inte bidra till nagon
nimnvird 6kning av bullernivan inom omradet. Genom utbyggnad i ett centralt och
kollektivtrafiknira lage, 200 meter till Hassleholms centralstation och 100 meter till
nirmaste busshallplats, bedéms en stérre andel kunna nyttja kollektivtrafik f6r pendling
eller cykel f6r kortare resor inom staden.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lille Mats 2 m.fl (Bokeberg)
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Oversvdmning

Planomradet ér lokaliserat i narhet till en av stadens lagpunkter. For att minimera risk
tor 6versvimning bor dagvattenmagasinet i planerad regnpark ha en kapacitet pa minst
413 m’. Planerad regnpark foreslas gestaltas s att den kan svimmas 6ver och anvindas
som recipient vid kraftiga skyfall.

Pa grund av Gversvimningsproblematiken i omradet finns bestimmelse om att
kallarvaning inte tillats inom kvartersmark. Marknivan invid husliv mot gata ska vara
minst 0,3 m 6ver gatan.

Natur- och kulturmiljo

Foreslagen exploatering innebir att tidigare delvis oexploaterad mark tas i ansprak.
Parken mellan féreslagna utbyggnader beskrivs enligt Hissleholms Gronplan som ett
parkomrade med stora trid och klippt grds. Den sodra delen av omridet utgors av
naturmark som ar en del av ett gronstrak. Parkomradet utdkas i 6ster nar mark frin
kvartersmark tillférs allmén platsmark-Park. Parkomradet berors inte av angrinsande
utbyggnad och befintliga virden ska tas tillvara och lyftas fram nir parkkvalitén
hojs 1 samband med pagaende omgestaltning, Kulturmiljévirden berérs inte av
planforslaget. Platsen som hyste den rodlistade arten dvirgseradella och som tidigare
uppmirksammats 1 Hissleholms gronplan har undersékts av ekolog vid platsbesok.
Dvirgseradellan finns inte lingre pa den angivna platsen. Darmed konstaterades att
varken livsmiljon eller arten, dvirgseradellan, finns kvar inom omradet.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Fortitning 1 befintliga miljéer inom stadsplanegrinsen overensstaimmer med
oversiktsplanens intentioner. Samtidigt som befintlig infrastruktur kan nyttjas skapas
storre underlag for service vister om jarnvagen. En kvalitetshojning av parkomradet
bidrar till en ny méjlig métesplats f6r de boende i niromradet. Centrumverksamhet
1 bottenvaningarna pa den foreslagna bebyggelsen mojliggoér for nya publika
verksamheter i vistra centrum.

Befintliga verksamheter inom Bokebergsgarden bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget. Pabygenaden av Bokebergsgarden ska inte hindra pagaende verksamhet
att fortsatta i nuvarande omfattning;

Tillgénglighet och trygghet

Utformning av bebyggelse, parkomride, parkering, allmin platsmark etc. ska folja
gillande krav pa tillginglighet. Trygghet och tillginglichet virnas genom husens
placeringi férhallande till gator och omkringliggande bebyggelse. Byggnaderna placeras
1 anslutning till befintlig bebyggelse och befintliga strak, vilket innebir att det redan
finns aktivitet i omradet och att d4nnu fler manniskor kommer att vistas i anslutning
till planomradet vilket ytterligare frimjar tryggheten. I samband med omgestaltningen
av parken ses cykel- och gangbanor i nairomradet 6ver. Ett storre anvandande av och
rorelse genom parken bidrar till ytterligare aktivitet i omradet.
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Barnperspektiv

FN:s generalforsamling antog 1989 en konvention om barns rittigheter. Sveriges riksdag
ratificerade kort darefter konventionen utan nagra reservationer. Barnkonventionens
12 artiklar innebér bland annat att barn ska ha ritt att uttrycka sig om det som beror
dem i fysisk planering. For att 6ka barns inflytande i stadsbyggnadstragor krivs olika
slags resurser under olika tidsramatr.

Utbyggnaden dger rum i ett omrade med nirhet till parkmark som ger goda méjligheter
till spontan lek och utevistelse. Leken bidrar till barns fysiska och psykiska utveckling
sia vial som till hilsa och vilbefinnande. Befintlig och utokad parkmark foreslas
gestaltas som en regnpark med en lirande funktion. Parken ska skapa nyfikenhet och
kunna fungera som en del 1 undervisningen fér barn och ungdomar. Barn kan r6ra
sig fritt till ndrparken pd ett f6r barn trafiksikert sitt via gangstrak utan att passera
trafikerade gator. Straken som l16per genom planomradet utgér dessutom skolvigar
och en upprustning stirker dessa ur trygghets- och trafiksikerhetssynpunkt.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lille Mats 2 m.fl (Bokeberg)
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med utékat forfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Planen skickas ut pa samrad och granskning
for att ge mojlighet att paverka forslaget.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte andras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphidvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

- Kommunen dr huvudman f6r allmédnna platser (gata och park) och ansvarar f6r drift
och underhall.

- Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

- Hissleholms Vatten AB édr huvudman for va-verksamheten for de allmanna
ledningarna.

- Hissleholm Miljé AB dr huvudman for fjarrvirmenitet och sophantering i
Hissleholms stad.

- E.ON Sverige AB idr huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Genomférande av den planerade parken sker i samrad mellan Tekniska forvaltningen,
Hissleholms Vatten AB och Milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Kostnadsersattningar
tor genomférande av nddvindiga anliggningar inom allmin platsmark far regleras
genom exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och évriga férréttningar

For detaljplanens genomférande krivs fastighetsreglering genom att delar av fastigheten
Lille Mats 2, 1 och 4 overfors till fastigheten Gaddastorp 4:13 och Hissleholm
88:52. Fastighetsigaren ansOker om fastighetsreglering hos Lantmiterimyndigheten.
Fastighetsbildning som krivs vid avstyckning av kvartersmark bekostas av exploatoren.
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Fastighetskonsekvenser i samband med detaljplanen

Lille Mats 2 > Gaddastorp 4:13 - Lille Mats 2 > H&ssleholm 88:52

- Lille Mats 4 > Gaddastorp 4:13 - Lille Mats 1 > Hassleholm 88:52
- Hassleholm 88:1 > Gaddastorp 4:13 - Hassleholm 88:1 > Lille Mats 2

Gaddastop 4:13 > Ny fastighet

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:

Gaddastorp 4:13 (Kommunens fastighet):

- Erhaller mark fér bostadsindamal fran Lille Mats 2 lings parkmarken 1 dster och 1
norr, samt lings infartsgata i Oster (fér breddning av park och bildande av lokalgata).
- Erhéller mark f6r bostadsdndamal fran Lille Mats 4 f6r bildande av lokalgata.

- BErhéller mark fran Hassleholm 88:1 f6r breddning av park.

- Avstar mark 1 den sydvistra delen f6r uppforande av flerbostadshuset.

Lille Mats 2
- Erhaller mark for parkering fran Hassleholm 88:1.
- Avstar mark till Giddastorp 4:13 (breddning av park, anliggande av gata och GC-

Vag).
- Avstar mark f6r bostadsindamal till Hissleholm 88:52 (breddning av aktivitetsstrak).

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lille Mats 2 m.fl (Bokeberg)

33



Lille Mats 1
- Avstar mark for bostadsandamal till Hassleholm 88:52 (breddning av aktivitetsstrak).

Lille Mats 4
- Avstar mark for bostadsindamal till Giaddastorp 4:13 (bildande av lokalgata).

Hassleholm 88:52 (Kommunens fastighet)
-Erhaller mark f6r bostadsindamal fran Lille Mats 1 (breddning av aktivitetsstrak).
-Erhaller mark f6r bostadsindamal fran Lille Mats 2 (breddning av aktivitetsstrak).

Hassleholm 88:1 (Kommunens fastighet)
- Avstar mark for parkeringsindamal 1 den sydostra delen till Lille Mats 2.
- Avstar mark for parkindamal till Giddastorp 4:13.

Inom planomradet finns tva vigservitut lings fastigheten Lille Mats 2 Ostra del
(aktbeteckning 1183-963 och 1293K-09/68). Reglering av servituten kan komma att
ske da delar av den aktuella kvartersmarken planliggas som allmin platsmark - GATA.

Ledningsritten lings Kaptensgatan, i den sodra delen av fastigheten Lille Mats 2,
kommer att finnas kvat.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatorerna Hisslehem och Katlssons
fastigheter 1 Hissleholm AB. Exploatoren star f6r alla uppkomna kostnader i samband
med exploatering inom kvartersmark, exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter,
bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Kommunens intakter bestar av forsiljning av mark, nybyggnadskarta, bygglov,
bygganmailan och husutsittning;

Kommunens kostnader uppkommer i samband med férindringar pa allmin platsmark,
gata och park. Kostnadsersittningar for genomfoérande av nédvindiga anlaggningar
inom allmin platsmark far regleras genom exploateringsavtal.

Tekniska fragor

Flodesberikning av dagvatten inom omradet kommer att ske i samband med f6rpro-
jektering av den planerade parken inom planomradet.
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» Forutsattningar

Bakgrund

K-fastigheter och Hasslehem har inkommit med separata férfragningar om framtagande
av detaljplan for bostider pa den vistra respektive Ostra sidan av parkmarken lings
Kaptensgatan. Uppdragen har efter det slagits samman och behandlas i denna
gemensamma detaljplan for att kunna ta ett helhetsgrepp pa omradet.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 9 juni 2015 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta ett forslag till detaljplan samt att utékat planforfarande ska tillimpas.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt Hissleholms kommuns 6&versiktsplan 2007, antagen 2007-05-02, ska all

kompletterande bebyggelse innanfor stadsplaneringsgransen uppfylla utvecklingskraven
”, 76kad befolkningstithet

kollektivtrafikunderlag”. For att understodja utvecklingen mot en mer livfull stadskérna

b3 2
5

”minskat bildkande okad stadsmaissighet” och “6kat
ska bebyggelse med hog exploateringsgrad, innehédllande bostider och arbetsplatser,
uppmuntras bade 6ster och vister om jarnvigen. Stadskdrnan ska vara vil samlad och
avgrinsad eftersom det dr koncentrationen och blandningen av funktioner som ar av
storst vikt f6r bade handel och service liksom for livet pa gatorna. Stationsomradet,
frimst vister om sparen, ska fortitas med byggnader f6r boende, studier och arbete.
En hog exploateringsgrad understryker platsens betydelse for folkmyllret inom
stadskdrnan. Satsningar ska goéras pa de gaturum som férmedlar besSkare och
medborgare till olika delar, genom hogt stallda krav pa utformningen av gaturummen
dir upplevelsen och miljén prioriteras. Stor omsorg ska liggas vid utformningen av
gator, torg och parker.

Enligt FOP Hissleholms stad 2030 (antagen av kommunfullmiktige 2018-06-25) ska
omradet vister om stationen utvecklas till en mer stadsmissig karaktir. Fortitning,
komplettering och omvandling av bebyggelse ska ske pa gang- och cykelavstand, ca
1000 meter fran stationen. Bokeberg lyfts fram som ett omrade med stor potential att
omvandlas och utvecklas till en ny och betydelsefull stadsdel genom lokalisering av
bostider, kontor och verksamhetet.

Detaljplaner

For fastigheten Lille Mats 2, 1 och 4 giller detaljplan 1183-P95/0117, antagen 1995-01-
17 som medger anvindningen BD-bostider/vird i en vaning i den del som ir aktuell
tor pabyggnad. I den sodra delen finns ett mindre omrade med parkindamal medan
ovrig mark 4r prickad.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lille Mats 2 m.fl (Bokeberg)
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Gdillande detaljplan for fastigheten Gaddastorp 4:13
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Bebyggelsens placering bidrar till stora gatnrnm i anslutning till planomradet

For aktuell del av fastigheten Giddastorp 4:13 giller detaljplan 11-HLM-721/79
faststilld 1979-02-26 som medger bostads- och parkindamal for aktuellt omrade.
Omradet for féreslagen ny bebyggelse dr markerad med prickmark och férsedd med
ett u-omrade (ledningsomrade) lings Kaptensgatan. Pa befintlig infartsgata fran
Kaptensgatan anges u-omrade samt x-omrade (mark tillginglig f6r allmin gangtrafik).

En mindre del av planomradets norra del (aktivitetsstraket) ingar i detaljplan 1183-
P87/1008 som vann laga kraft 1987-10-08. Planen medger parkmark. Inom omridet
finns en intention att skapa ett gang- och cykelstrak. Avvikelse av angivet detaljlige far
ske vid utformningen av parkomradet.

Kommunala planeringsunderlag

Parkerna pa Bokeberg innehaller enligt gronplanen bade natur och anlagd park som
bildar ett gront strak genom omradet och tillgangen till gronomraden bedéms vara
begrinsad. Parken inom planomridet beskrivs som en park med stora trid i klippt
grasyta som bor gallras och kompletteras med sittplatser och buskar. Den sédra delen
av gronytan beskrivs som naturmark som dr en del i ett gronstrak och som dd ansags
vara viktig att bibehalla dd omradet hyste den rodlistade dvirgseradellan.

Riksintressen och férordnanden

Planomradet beror inte omrade av riksintresse.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Lille Mats 2 m.fl (Bokeberg)
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Topografi, landskap och vegetation

Befintlig parkmark och gronytan i sydvist bedoms som odefinierade och ostrukturerade.
Parkmarken flyter ihop med kvartersmarken tillh6rande Bokebergsgarden i 6ster och
utgor mest ett gront mellanrum, detsamma giller 1 den vistra delen mot infartsvigen
fran Kaptensgatan. Gronytorna erbjuder idag inga vistelseytor och inbjuder inte till
nyttjande. Generellt dr gronstrukturen 1 anslutning till omradet ostrukturerad och
utgors av otydlig férgardsmark och osammanhingande, avskurna gronytor i anslutning
till punkthus. Planomradet sluttar ner mot en lagpunkt i parkens centrala del i h6jd
med Bokebergsgarden.

Bebyggelse

Bebyggelsen 1 anslutning till planomradet utgérs i huvudsak av relativt gles
stadsbebyggelse dir byggnaderna ir indragna fran gaturummet. Byggnadsmonstret
bidrar till stora gaturum och utbredd omgivande forgardsmark. Omradet uppvisar
en stor variation 1 bebyggelsetyper med allt ifran radhus till punkthus och lamellhus
med huvudsakligt fasadmaterial 1 tegel. Byggnaderna inom omradet dr framst
bostadsbyggnader med endast ett fatal verksamhetslokaler i bottenvaningarna.

Trafik
Biltrafik

Ango6ring med bil till omridet sker idag séderifran frain Kaptensgatan. Kaptensgatan
trafikeras idag av 2280 fordon/dygn. Leveranser till Bokebergsgardens restaurang
sker dven dessa frin Kaptensgatan. Leveranser sker 1-2 ggr/dag med mottagning i
byggnadens sodra del. Angoring till planomradets norra del sker fran Drottninggatan.

Kollektivtrafik

Planomradet ir beliget ca 300 meter fran Hassleholms centralstation vilket ger
forutsittningar fo6r goda pendlingsmoiligheter 1 ett regionalt perspektiv. Stadsbuss
2 trafikerar hallplats lings Kaptensgatan hela dagen frin morgon till kvall med
halvtimmestrafik klockan 06-18 pa vardagar, samt har trafik 16rdagar och séndagar.
Pa Vankivavigen och Helsingborgsvigen finns hallplatser for regionalbussar mot
Markaryd respektive Angelholm.

Gang- och cykeltrafik

Omradet ang0rs visterifran via cykelpassage 6ver Vankivavigen. Cykelvigen passerar
parkstraket och fortsitter Osterut mot stationen lings ett internt strik genom
bostadsbebyggelsen. Cykeltrafik lings Kaptensgatan sker idag i blandtrafik. Norrifran
angOrs planomradet via cykelvig som stricker sig parallellt med parkeringshus vister
om planomradet och ansluter till cykelvig som gar lings Drottninggatans sdra sida.

Parkering

Parkering till Bokebergsgarden dr beligen soder om byggnaden. I Gvrigt sker parkering
inom egna fastigheter eller lings gatorna i omradet. Direkt nordvist om planomradet
ligger tva parkeringsgarage.
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Befintliga cykelviigar i niromridet

Service

Planomradet ir belaget ca 300 m fran Hissleholms Centralstation och den kommersiella
service som finns i Hassleholms centrum.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning av markens grundforhallanden har tagits fram fér den
sydvistra delen av planomradet dir ny bostadsbebyggelse foreslis. Underliggande
naturligt lagrad jord utgérs av sand/finsand och/eller sandmorin. I sandmorinen
forekommer det rikligt med sten och sannolikt dven block. Jordlagren vilar pa urberg.
Med ledning av undersokningsresultaten bedéms byggnaden kunna grundliggas pa
sedvanligt sitt.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.
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Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hissleholm 2019-03-12

Marie Nilsson Sherif Hosny
tf. planchef planarkitekt

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Gustav Karnell, Sigma Civil AB i
samarbete med stadsbyggnadskontoret i Hassleholm. Kommunen svarar i samarbetet
for hela myndighetshanteringen i planprocessen.
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