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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Detaljplanen bestar av:
- Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.

Till detaljplanen fogas:
-Planbeskrivning
-Genomforandebeskrivning,

Under utstéllningsskedet tillfogas;
-Samradsredogorelse

Under antagandeskedet tillfogas:
-Utstallningsutlatande

Bilagor till planen:
A. Lista over samradskretsen med fastighetsforteckning (samradsskedet).

B. Lista 6ver utstillningskretsen med fastighetsforteckning
(utstallningsskedet).

C. Hiustrationsmaterial Kv Boken Skovde kommun, Riksbyggen, Rossing
& Rossing AB arkitektur och markanvéndning, ritningar 1994-02-03.

D. Kv Boken, Skévde kommun, Geoteknisk undersokning BGAB 1994-
03-03.

PLANENS SYFTE Forslaget till ny detaljplan har tagits fram for att gora det majligt att bygga
OCH HUVUDDRAG  enny anldggning med bostader for aldre.
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Inom planomrédet finns idag tva trevanings flerfamiljshus, byggda 1946,
som &r tdnkta att rivas samt en éldre villa, byggd ca 1895, som ar tankt att
bevaras.

Géllande plan ar inaktuell vad avser fastigheten Boken 24 (den éldre villan).
For fastigheterna Boken 12 och 13 anges nu géllande forhéallanden.

Planomradet 4r beldget inom stadsdelen Vasastaden, sydvist om centrum,
1 Skovde stad.

Planomradet utgors av fastigheterna 12,13 och 24 i vistra delen av
kvarteret Boken samt en mindre del av Dobelns gata..

Planomradet avgrinsas i nordost av Dobelns gata, i vister av Torgilsgatan,
1soder av fastighetemna Boken 18 och 21 och i 6ster av fastigheten Boken
il

Planomradet omfattar ca 0,6 ha.

Skovde kommun har forvirvat Boken 12 och 13 samt del av Boken

24 . Aterstaende del av Boken 24, med byggnaden, 4gs av Riksbyggen
Skaraborg. Gallande fastighetsgranser mot dvriga fastigheter inom kvarteret
utgor ocksd plangranser.

For planomrédet och for angrinsande omréden giller sedan tidigare:

-St 75 Andring i stadsplan for kv Boken i Skovde stad, faststalld 51-04-06.

-St 123 Andring av stadsplan for del av Vasastaden i Skovde stad, faststalld
1958-11 19,

For den nya anldggningen har ett ramprogram upprittats. Se nedan under
"kommunala beslut m m".

Inom kommunen finns en omvardnadsgrupp bestaende av ledamoterna i
KSAU och omvardnadsndmndens arbetsutskott.

Omvardnadsgruppen tog i borjan av 1993 stillning till inriktning betraffande
innehall och funktion for en ny anldggning for aldreomsorg.

Omvérdnadsforvaltningen har uppréttat ett ramprogram 93-11-23 vilket
omvardnadsnamnden tagit stéllning till i januari 1994,

Ett fortgdende skissarbete har utforts for att utrona limplig lokalisering
samt definiera innehallet i en ny anldggning.
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Arbetet har kontinuerligt redovisats och stamts av i omvardnadsgruppen,
planberedningen och byggnadsndmnden.

KSAU, KS och KF har tagit stéllning till lokalisering, ramprogram, upp-
latelseform och genomfbrande.

Planomrédets vistra del, som ér relativt plan, ligger pa ungefir +153.
Omradet sluttar darifrén langs den nordviastra griansen ned till +148 invid
det norra hornet och vidare langs den norddstra gransen ned till +146,5
vid det nordostra hornet. Fran den véstra plana delen p& +153 finns inne
i kvarteret en brant sluttning ned till en stérre plan del pa ungefiir +147 i
den ostra delen av planomradet.

Markytorna inom planomradet utgors av en villatradgard kring det dldre
huset och kring de befintliga hyreshusen traditionella tradgérdsanléagg-
ningar,

I villatradgérden finns ett antal solitdra tridd som forses med bevarande-
bevarandebestammelse. I sluttningszonen finns dels stora solitéra I6v-
trad, som forses med bevarandebestimmelse, dels ett titare parti med
mindre trad. Befintlig vegetation far har utgora stommen i den nya
tradgardsanlaggningen.

I norra hornet av planomradet, inom nuvarande kvartersmark, finns

ett stort [ovtrad. Marken fors hér dver till allmén platsmark och los-
ningen av trottoar och hdrnavskéming gors med hénsyn till tradet, som
ocksa foreslds f& bevarandebestimmelse.

I norddstra horet av planomradet, inom foreslagen kvartersmark,
finns ett stort lovtrad, som inordnas i 16sningen och foreslas fa beva-
randebestimmmelse.

I nuvarande grinsen mellan Boken 24 och Boken 13 finns en rad med
16vtrad, som utgdr en i sammanhanget vasentlig avgransning och som
maste skyddas i samband med byggnadsarbetena.
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En detaljerad geoteknisk undersékning har utforts som underlag for att
kunna bestimma grundlaggningssatt, grundkonstruktionens utformning,
ev mojligheter till dagvatteninfiltration etc. Se bilaga D.

Inga kanda fornldmningar finns inom planomréadet och inte heller
négra byggnadsminnen.

Den gamla villan, den sk Klingsporska villan, pa nuvarande fastigheten
Boken 24 4r t4nkt att bevaras och anvindas for bostadsidndamal. Den
forses med sérskilda bestammelser angéende hansyn, bevarande och
bygglovplikt, mot bakgrund av sitt kulturhistoriska virde. Se nedan
"Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse”.

Det nya huset, med bostédder for dldre, dr tinkt att innehéalla
gruppbostider, seviceldgenheter, dagcentral med restaurang etc,
centralt tillagningskok, personalutrymmen bade for dem som arbetar i
huset och for hemtjanstpersonal med tjanstgoring i omradet.

Huset innehaller 40 lagenheter for gruppboende, fordelade pé fem
grupper om atta ligenheter samt 26 serviceldgenheter fordelat pa fyra
stycken om tre rum och kok, tretton stycken om tva rum och kok, sex
stycken om tva rum och kokvrd och tre stycken om ett rum och kokvra..
Huset omfattar ungefir 5.900 m2 vy.

Huset utformas i princip som ett u med en huskropputefterTorgilsgatan,
en utefter Dobelns gata och en som viker av in i kvarteret. Den Ostra
huskroppen far fyra vaningar med méjlighet att inreda vinden. Ligenhe-
terna pé Gversta vaningen (vinden) 4r tinkta att enbart f3 takkupor in
mot gérden (véster). Mellandelen mot Débelns gata dr utformad med tre
véaningar mot gatan och fyra vaningar in mot garden. Mot gatan redovi-
sas darutdver tva sma fonsterkupor i forslaget. Delen lings Torgilsgatan
foreslas fa tre vaningar samt en suterrangvaning med garageplatser och
teknikutrymmen.

Den nya byggnaden kommer att bli arbetsplats for den dldreomsorgs-
personal som erfordras i huset. Antalet beraknas till ungefir 60

anstéllda fordelat pd 45 tjénster ink] kokspersonal och sjukvérdspersonal
(maximalt berdknas 25 personer arbeta samtidigt). Vidare kommer en
lokal att anordnas for hemtjanstpersonalen i stadsdelen, totalt ungefir 30
personer (maximalt beraknas 20 personer att vara i tjinst samtidigt).

Hela den nya anldggningen utformas for att ge offentlig service at
dldre. Dagcentralen med restaurang &r tinkt att fungera for hela stads-
delen, som har hog andel aldre personer (inom en radie av 300 meter
bor idag ungefir 350 personer dver 70 &r).
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Kommersiell service finns att tillga i Skovdes centrum, som borjar ca
250 meter nordost om planomradet.

Vid Storgatan omedelbart dster om kvarteret finns viss kommersiell
service - en kiosk, en mindre restaurang mm.

Den nya byggnaden utformas enligt nybyggnadsreglernas krav pa
tillganglighet. Alla utrymmen blir tiligangliga med hiss.

Att den nya byggnaden fungerar fullt ut pa ett bra sétt for ménniskor
med funktionshinder av olika slag 4r mycket viktigt. Frégan maste dgnas
stor uppmérksamhet i detaljprojekteringsskedet. Exempel pa fragestall-
ningar ar: hur fungerar huset for ménniskor med synnedsattningar, hur
utformas detaljer som trosklar, hur dr mojligheterna att se ut genom
fonster om man 4r singliggande, larmmdjligheter, identifikations-
mojligheter etc.

Den befintliga villan p4 nuvarande fastigheten Boken 24, den sk
Klingsporska villan, ar kulturhistoriskt intressant. Villan, som &r byggd
ca 1895, finns utforligt redovisad 1 den inventering av kulturhistoriska
byggnader och miljer som Skaraborgs Lansmuseum utfort pd uppdrag
av Skovde kommun "Skovde, stadsplanering och bebyggelse 1760-
1960" 1991, sidan 131.

Byggnaden foreslés fa en separat bestdmmelse med avseende pa virde-
full milj6 (q) och foreslas ocksa fa en administrativ bestdimmelse som
anger utdkad lovplikt (a), i entighet med den 6vriga planering for
bevarande av kulturhistoriskt virdefull milj6, som nu pagéar inom an-
gransande omraden,

Fastigheten har mot gatan en mycket karaktéristisk och vél bearbetad
mur. For denna foreslés samma bestdmmelser som for byggnaden. Se
vidare plankartan.

Inom Boken 12 och 13 finns idag vardera ett skyddsrum av ldre datum.
Dessa innehéller totalt 33 + 33 platser. Skyddsrummen kommer att
rivas,

I den nya byggnaden kommer ett skyddsrum med 100 platser att byggas,
1 enlighet med lamnat skyddsrumsbesked.

Planomradet ingar 1 omrade som omfattas av skyddsniva 1, med krav p&
skyddsrum ,enl skyddsrumsplanen for Skovde kommun, uppréttad 1989,
Skovde tatort dr skyddsrumsort.
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Den nya byggnaden utformas i princip som ett u kring en gard som
dppnar sig mot soder. Mot garden kommer uteplatser och balkonger
att anordnas. Den befintliga vegetationen, med stora [6vtrad, kommer
att utgdra stommen i den nya tradgardsanlaggningen. Nya géngstigar
4r tinkta att anldggas. Anlaggningen kommer att fa en parkliknande
karaktar. .
Vissa ldgenheter far balkonger mot vaster, mot Torgilsgatan,

Gatundtet utgors av befintliga angransande gator med trottoarer.
Biltrafik, gng-, cykel- och mopedtrafik till och fran den nya anldgg-
ningen kommer att ske pé befintligt system.

Débelns gata ar tankt att goras smalare ldngs planomradet. Den norra
och nordéstra grinsen for gatan ar tinkt att ligga kvar. En smal remsa av
gatumarken ldngs nordéstra gransen av nuvarande fastigheterna Boken
12 och 13 ér ténkt att laggas till kvartersmarken for den nya anlagg-
ningen. En ny trottoar kommer att anldggas léings den nya grinsen.
Overgéngen vid anslutningen mot fastigheten Boken 11 behover utfor-
mas med en stenséttning eller dylikt.

T homet Débelns gata och Torgilsgatan foreslds en hornavskarning av
kvartersmarken for att f3 utrymme for en bétire kurvradie for gatan och
for att f2 plats for en gingyta som dven anpassas till det stora tridet i
hornet.

Lokalbusslinjer finns pa Storgatan omedelbart ¢ster om kvarteret.

For den nya anlédggningen forestas parkering ske med 22 platser pa en
markparkering ster om byggnaden. Hir finns i dag en avgrusad par-
keringsyta. Vidare foreslas 18 platser i kallargarage under den vistra
husdelen, samt tva handikapplatser invid huvudentrén. Totalt 42
platser.

Behovet har vid ingéende diskussioner mellan ber6rda parter bedémts till
allra lagst 40 platser med rimlig fordelning mellan markparkering och
kallargarage.

Angoring dr tankt att ske vid Dobelns gata dér huvudentré, inlast-
ning mm ligger.

Markparkeringen och kallargaraget far ocks sina anslutningar mot
Daébelns gata.
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Nagra storre storningar fran trafikbuller ed forvintas inte for den nya

anldggningen med hénsyn till den 13ga trafikbelastning som finns pé
angransande gator.

Parkeringen Oster om den nya byggnaden kan majligen innebéra en viss
risk for storningar i form av buller, avgaser och ljusinfall. Luftintag bor
dérfor placeras in mot gérden. De fonster som normalt anvands vid
byggande idag bor klara att ddmpa ev buller. Betr ljusinfall sé ligger
parkeringsytan ca 0,6 m under bjalklagsnivén for bottenvaningen. Med
en lag fonsterbrostningshojd om ca 0,6 m blir hojdskillnaden ca 1,2 m.
Det bor undersokas vidare om man behover ytterligare skarmning och i
s fall hur den lampligen bor utformas - som buskplantering, spaljé,
pergolaed.

Fragorna kontrolleras och stams av i bygglovskedet.

Systemen finns utbyggda i angrénsande gator. Anslutning av den

nya anldggningen kommer att ske till kommunens system. Mgjligheter-
na till dagvatteninfiltration pa tomtmark har undersokts, men befunnits
mindre lampligt.

Fjarrviarmesystemet finns utbyggt 1 angransande gator. Den nya an-
laggningen ska anslutas till fjarrvirmenétet. Den befintliga villan har
idag en oljepanna och en jordvarmepump.

El-systemet finns utbyggt i angransande gator. Befintlig kapacitet be-
doms vara tillricklig.

Soprum for den nya anlaggningen ska utformas enligt géllande normer.
Avfallshanteringen ska utformas s att atervinning/ateranvandning
frimjas. Fragan kommer att bevakas vid bygglovprovningen - detajut-
formning, placering, storlek etc.

Genomforandetiden foreslés bli femton ar frin den dag planen vinner
laga kraft.

Detaljplanen ar vad avser den nya anldggningen baserad pa skisser
utarbetade av Rossing & Rossing AB, arkitektur och markanvindning,
Uddevalla.

Kommunen avses bli byggherre for anliggningen. Se genomforande-
beskrivningen.

Detaljprojektering ska nu paborjas. Byggstarten planeras preliminart till
september manad 1994,

Overforande av en mindre del kvartersmark till mark for allmént
gatuandamdl erfordras. Likasd erfordras dverforande av
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mark for allmént gatuandamél till kvartersmark, liksom att granserna
mellan fastigheterna inom planomrédet méste fordndras.

Gllande fastighetsplan (tomtindelning) for fastigheterna inom
detaljplaneomradet foreslds bli upphévd . Se genomforandebeskriv-
ningen. Betréffande fastighetsbildning, avtal, huvudmannaskap m m
hanvisas till genomforandebeskrivningen.

For den befintliga villan foreslas utokad lovplikt med hénsyn till
byggnadens kulturhistoriska vérde. Detta foreslas ocksa for villans mur.
Se plankartan,

I arbetet med detaljplanen har bla foljande deltagit:
Stadsingenjor Peter Nystrom, stadsingenjorskontoret,
utredare Klaudia Jonermark, miljé- och halsoskyddskontoret,
projekteringschef Ove Karlsson, tekniska kontoret.

Loy Py

Lars Rosborg

Stadsbyggnadschef Chefsarkitekt

Antagen av Byggnadsndmnden i Skovde
1994-06-09.

Laga kraft, Lansstyrelsen i Skaraborgs lan
1994-07-07.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

Planprocessen Planprocessen indelas i tre skeden:
samrads-, utstallnings- och antagandeskede.

Byggnadsnamnden beréknas kunna anta detaljplanen i juni 1994,

Byggnadsniamnden kommer dven att behandla detaljplanen i dvriga
skeden.

Under utstéllningsskedet kommer ¢vriga berdrda kommunala nimnder
och styrelser att behandla detaljplanen.

Planutstallningen beraknas bli under tre veckor i maj 1994.

Markforvirv For genomftrandet har att Skovde kommun kopt fastigheterna
Boken 12 och 13 samt del av Boken 24.

VA-ledningar VA-ledningar finns utbyggda i angrdnsande gator. Anliiggande av nya
serviser erfordras for den nya byggnaden.
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Den nya byggnaden kommer att anslutas till kommunens
fiarrvarmendt. Systemet finns utbyggt 1 angransande gator. Anliggande
av ny servis erfordras.

Den nya byggnaden kommer att anslutas till kommunens elndt som
finns utbyggt 1 angrinsande gator. Befintlig kapacitet har preliminzrt
beddmts vara tillracklig,

Angransande gator ar utbyggda. Justeringen av gransen mot Dobelns
gata, anldggande av ny trottoar lings grinsen samt genomforandet av
homavskarningen vid Dobelns gata och Torgilsgatan planeras ske i
anslutning till byggandet av det nya bostadshuset..

Byggnadsarbetena planeras borja s snart planen vunnit laga kraft och
bygglov erhallits.

Detaljplanen ges en genomforandetid pa femton dr efter det att den
vunnit laga kraft. Detaljplanen dr betraffande fastigheterna Boken 12 och
13 samt del av Boken 24 direkt kopplad till aktuelit projekt.

Byggherre for den nya anldggningen blir Skévde kommun genom
tekniska ndmnden och tekniska kontoret. Bostiiderna ir avsedda att
upplétas med hyresritt.

Rossing & Rossing AB, arkitektur och markanvindning, Uddevalla ar
projektor,

Skévde kommun svarar for servisledningar for VA, el och fjarrvimme
samt for gatuarbeten.

Avtal mellan Skévde kommun och Riksbyggens bostadsrétts-
forening Skovdehus nr 28 har uppréttats och har behandlats i
kommunfullmaktige 1994-02-28. Avtalet innebir att kommunen for-
varvar fastigheterna Boken 12 och 13 samt del av Boken 24.

Planforslaget innebér att fastigheterna Boken 12 och 13 samt del av
Boken 24 skall ombildas till en enda bostadsfastighet inkl parkering
medan Boken 24 ombildas till en lamplig tomtplats for befintlig
bostadsbyggnad inom fastigheten.

Del av Dobelns gata skall tas i ansprak som kvartersmark, vilket innebér
att del av kommunagd allmanplatsmarksfastighet skall dverforas till den
forstndmnda bostadsfastigheten ovan. Viss mark av denna skall samtidigt
overforas till allmanplatsmarksfastighet i anslutning till korsningen
Daobelns gata - Torgilsgatan.
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Gallande fastighetsplan (tomtindelning 1945-11-15, 1683K-T 15:44,
resp 1951-12-31, 1683K-T 17:43) for Boken 12, 13 och 24 upphévs.

Ny fastighetsplan for planomréadet behovs inte dé berorda sakégare
ar overens om behovliga dndringar i fastighetsindelningen.

Négon gatukostnadsutredning #r inte erforderlig dé dgaren av fastig-
heterna Boken 12 och 13 far det ekonomiska ansvaret for anpassningen
av kv Boken mot Dobelns gata och Torgilsgatan. Négon inlosen av
kvartersmark ar inte aktuell. Kommunens kostnader for anslutning av
fastigheterna Boken 12 och 13 till kommunala VA-nitet och fjarr-
varmenitet kommer att tickas genom anslutningsavgifter.

En detaljerad grundundersokning har genomforts infor val och
dimensionering av grundldggning for det nya bostadshuset. Se bilaga D
till planen.

I arbetet med denna genomforandebeskrivning har bla foljande deltagit:
Stadsingenjor Peter Nystrom, stadsingenjorskontoret,
markingenjor Edward Isaksson, planeringskontoret.

Rikard org Lars Rosborg
Stadsbyggnadschef Chefsarkitekt

Antagen av Byggnadsndmnden i Skovde
1994-06-09.

Laga kraft, Lansstyrelsen i Skaraborgs lidn
1994-07-07.



