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Antagandehandlingar Ovriga handlingar
-plankarta med bestdmmelser -grundkarta
-planbeskrivning -fastighetsférteckning
-genomférandebeskrivning -samradsredogoérelse

-utlatande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kvarteret Rostvingen ingar i detaljplan (stadsplan) for stadsdelen Lextorp, upprattad
1971. | detaljplanen avsattes ett omrade mellan Lextorpsvagen och en av Vattenfalls
kraftledningar for smaindustriandamal. Kvarteret utvidgades senare at norr, genom
en detaljplaneandring 1989, da cirka 1000 kvm tillférdes fastigheten Rostvingen 1.

Fastighetsagaren till Rostvingen 1 begarde under hdsten 2005 att fa utoka
fastigheten med cirka 2000 kvm i syfte att kunna utvidga verksamheten. Den
aktuella marken ar allman platsmark i gallande detaljplan varfér en eventuell
utdkning maste provas i detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar saledes att prdéva lampligheten av en utvidgning av
smaindustrikvarteret och tillhérande byggratt, inom mark som avsatts for allman
plats/park.

PLANDATA
Planomradet utgoérs av fastigheten Rostvingen 1, belagen i norra delen av kvarteret,
som avgransas av Lextorpsvagen i vaster, Nergardsstigen/Kulleangsparken i norr,
naturmark ( f d kraftledningsstrak) i dster samt planlagd industrimark i séder.
Totalt omfattar planomradet cirka 1,0 hektar varav tilkommande
verksamhetsomrade utgdr 0,2 hektar.
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Planomradets lage '

Marken ags av Trollhattans kommun och upplats genom tomtrattsavtal.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget beddms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt kap. 3 i Miljobalken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning till
om den beddmer att en miljdbedomning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356)
maste goras eller inte. Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljobeddmning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal
niva” under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte
av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Det innebar att genomforandet av
detaljplanen inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfor inte
behdver genomga miljdbedémning. Se vidare under rubriken KONSEKVENSER VID
GENOMFORANDE.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2003, "Vart framtida Trollhattan” antogs av kommunfullmaktige 2004-
02-16. Av Oversiktsplanen framgar bl a att:

Verksamheterna i kv Rostvingen ligger tatt inpa bostdderna. Den befintliga
vegetationen mellan dem i séder &r angeléagen att bevara och fértdta som skydd mot
stérningar. Endast féretag med liten omgivningspaverkan som kréver skyddsavstand
pa upp till 100 meter far nyetablera verksamhet.

Riksintressen mm
Planomradet berors inte av nagra riksintressen eller naturvardsintressen.

Detaljplaner

Inom planomradet

S:1/1971 Lextorp
Omfattar utbyggnaden av stadsdelen Lextorp.

D:XVII/1989 Del av kv Rostvingen
Omfattar en utvidgning av industrikvarteret i norr.

Planerna reglerar mark for smaindustriandamal.



Angrénsande till planomradet

D:VIll/1988 Kv Vitvingen mm
Omfattar bl a den tidigare kraftledningsgatan som
numera utgor naturmark

D:4/2002 Kv Silkesfjérilen
Omfattar Lextorpsvagen samt handels- och
smaindustriverksamheter i kv Silkesfjarilen

Detaljplanen for kv Silkesfjarilen har genomférandetid som slutar 2007-12-31. Ovriga
detaljplaner (stadsplaner) saknar genomférandetid men galler som detaljplaner
enligt PBL.

Planprogram/miljokonsekvensbeskrivning

Sarskilt planprogram erfordras inte. Detaljplanen uppréattas i dverensstammelse med
Oversiktsplanens intentioner och utgdér en mindre utdkning av ett tidigare planlagt
verksamhetsomrade. Konsekvenser for miljo, halsa och sakerhet beskrivs under
respektive rubrik nedan.

Beslut i ovrigt
Byggnads- och trafiknamnden beslutade 2005-11-23, § 287, att detaljplan for del av
kv Rostvingen far upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, naturmiljoer

Planomradet utgors till stérre delen av ianspraktagen industrimark. De flackare
partierna i vaster och soder ansluter nivamassigt till Lextorpsvagen och
verksamheterna pa omgivande fastigheter. Ostra delen av planomradet utgérs av ett
tradbevuxet hojdparti som ansluter till Lextorpsparken och tillhérande naturomraden.
Det ar vardefullt for kvarteret om denna skogsdunge bevaras.

Den naturmark (del av Kulledngsparken) som foreslas dverforas till kvarteret bestar
av ett lagre belaget markomrade, bevuxet med I6vtrad och sly av ringa varde. For att
héjdmassigt kunna anpassas till befintlig industrimark maste marken fyllas upp.

| anslutning till gangvagen, inom naturmark, skall en befintlig tradrida sparas.
Narmast Lextorpsvagen, mellan byggnaden och gatan, finns en mindre

vegetationsyta med nagra trad. For att forstarka landskapsrummet och tillskapa en
trivsammare utemiljo foreslas att denna kompletteras med fler tréd/buskar.



Nettobutiken

Vegetationsyta

Rostvingen 1

Kulledngsparken
Naturmark som éverfors till
kvartersmark, trédrida sparas

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning for Lextorp utférdes 1968-08-30 av VIAK. Utredningen visar
att planomradets sddra del huvudsakligen utgérs av berg eller tunna jordlager ovan
berg. | den norra delen, inklusive féreslagen utvidgning, bestar marken delvis av lera
till mellan 5-15 meters djup. Leran har bedémts vara halvfast vilket innebar att
bebyggelse i 1-2 vaningar kan grundlaggas pa platta pa mark. Sarskild
uppmarksamhet bor riktas pa randzonen mellan lera och friktionsjord dar djupen till
fast botten kan variera kraftigt. En provtagningspunkt redovisar en ytlig féorekomst av
organiskt material (dy).

Stabilitetsproblem bedéms inte uppkomma da omradet med lera ar inneslutet mellan
fastmarkspartier pa alla sidor.

Kompletterande geoteknisk undersdkning kan komma att erfordras innan
byggnaders placering slutligt bestams, sarskilt i évergangszoner mellan fastmark
och lera, for att finna lamplig placering av byggnader, grundlaggningssatt,
marknivaer etc. samt klarlagga omfattningen av det organiska material som behdver
gravas bort.

Radon

Enligt kommunens o&versiktliga geostralningskartor bedéms planomradet utgdra
normalradonmark. Byggnader inom omrade dar manniskor stadigvarande vistas
skall uppféras med radonskyddad grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar
att annat utférande ar lampligt.

Fornlédmningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom omradet.



Bebyggelseomraden

Verksamhetsomrade/ befintliga och féreslagna verksamheter

Inom Rostvingen 1 finns idag ett "industrihotell” med en byggnadsarea av cirka
1.500 kvm samt en automatstation for bensin. Industrihotellet inrymmer sju olika
smaféretag med olika verksamheter som billackering, lager, rekonditionering av
bilar, forsaljning av motorcyklar, "prylférsaljning” mm. Cirka 20% av fastighetens
area ar bebyggd.

Bensinstationen samt ett billackeringsforetag ar verksamheter som ar
anmalningspliktiga till Miljdnamnden.

Nuvarande verksamheter inom Rostvingen 1

Genom tillskott av mark kommer fastigheten att omfatta cirka 10.000 kvm varav 40%
(~4.000 kvm) far bebyggas. Planbestammelserna medger att nya verksamheter far
tillkomma som inte staller krav pa skyddsavstand stérre an 50 meter enligt
Boverkets allmanna rad 1995:5, Béttre plats fér arbete. Det innebar verksamheter
som far uppféras i anslutning till bostader, sasom smaindustri, hantverk, viss
forsaljningsverksamhet samt kontor, lager mm.

i =

Mark s tillférsvarferet. En~10 meter bred trédbexuxen zon mt g ng e behalls som naturmark.

Tillgénglighet

Enligt Plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn il
personer med nedsatt rorelseférmaga. Den flacka terrangen inverkar positivt for god
tillganglighet inom tomtmark samt kontakter inom och utom verksamhetsomradet.



Skyddsrum
Lextorp ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Gator och trafik

Gatunét

Lextorpsvagen utgér huvudgata i det kommunala trafiknatet, d v s skall ta hand om
trafik "mellan omraden”. Trafikmangderna (medeldygnstrafiken) uppgar idag till cirka
4.000 fordon.

Planerade atgarder pa rv 45 kan medféra 6kade trafikmangder pa Lextorpsvagen.
Stangning av Humlevagen, Getingevagen samt avfarten till Sylte Centrum kommer
att innebara att trafikanter som tidigare kunnat utnyttja rv 45 vid forflyttning mellan
olika omraden i Trollhattan, nu hanvisas till det kommunala vagnatet.

Gatans sektion ar val anpassad till dagens trafik och eventuellt 6kade trafikmangder
i framtiden. Viss samordning av in- och utfarter kan dock bli nédvandig.

Av trafiksakerhetsskal skall fasta anlaggningar som skyltar, ljusanordningar etc
placeras sa att trafikanter inte blandas eller distraheras av fasta och/eller blinkande
ljussken.

GCM-férbindelser
Befintligt gang- och cykelvagnat (GC) héller hég standard. "Separerade” GC-vagar
forbinder Lextorpsvagen med skolan.

Kollektivtrafik

Denna del av Lextorp ar daligt forsorjd med kollektivtrafik. Lextorpsvagen trafikeras
endast med en arbetsplatslinje. Narmaste hallplatslage med regelbunden trafikering
finns vid Myrtuvevagen i Sylte (cirka 600 meter).

Vid ombyggnaden av rv 45 kommer viss andring av nuvarande linjestrackning bli
nddvandig. Slutlig utformning av trafikanlaggningarna inom Sylte/Lextorp forvantas
fastlaggas inom det narmsta aret. Tva alternativa forslag till utformning redovisar
busslinjer langs Lextorpsvagen.

Parkering/angbring

Parkering forutsatts ske inom den egna fastigheten. Byggratten (40%) ar sa
anpassad att plats for angdring, lastning, lossning och parkering skall kunna
inrymmas.

Halsa och sdkerhet

Paverkan pa omgivningen

Planomradet far utnyttjas for verksamheter med "sma risker/liten
omgivningspaverkan” enligt Boverkets allmanna rad, 1995:5. Det innebar
verksamhetskvarter som normalt kan férldggas intill bostadsomraden (kategori 1—
skyddsavstand 50 meter).

Avstand till narmaste bostadsbebyggelse (kv Tandvingen och Silkesfjarilen) ar 40-80
meter. Bensinstationen ar belagen 80-90 meter fran narmaste bostadshus. Sarskild
planbestdmmelse angaende stdrningsskydd inférs. Det innebar att verksamheternas
art inte far medféra stérningar pa omgivningen.



Buller

Trafikmangderna pa Lextorpsvagen ar inte av den storleken att Naturvardsverkets
riktvarden for buller, gallande kontorslokaler eller arbetslokaler av motsvarande
karaktar, dverskrids (40 dBA ekvivalentniva).

Andra industriverksamheter kan fororsaka bullerstorningar. Vid inrymmande av
kontorslokaler eller motsvarande i anslutning till sddana verksamheter kan sarskild
bullerutredning behdva utféras och redovisas i samband med bygglovprovning.

Stationéra risker/transporter av farligt gods

Inom Rostvingen 1 finns en bensinstation/automatstation. Lextorpsvagen fran
korsningen med rv 45 fram till bensinstationen utgor s k "bensinled”.

Enligt riskhanteringsplanen ar befintlig bostadsbebyggelse i narliggande kvarter
belagen pa, ur risksynpunkt, acceptabelt avstand fran bensinstationen (>60 meter).

Fbérorenad mark

Marken vid bensinstationen undersoktes 1991. Det konstaterades da att det finns
markfororeningar som kan relateras till bensinstationen. Vid markarbeten ar det
darfor viktigt att vara uppmarksam pa att markféroreningar kan férekomma och att
saneringsarbeten kan bli nodvandiga.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom det norra hornet av Rostvingen 1 samt inom naturmarken norr om kvarteret
finns stamledningar for spill- och dagvatten fran stora delar av Sylteomradet. Dessa
mynnar i en avloppstunnel i planomradets norddstra del. Pa grund av att ledningarna
ar djupt férlagda far uppfyllnad inte ske narmare ledningen an 3,5 meter. Detta
sakerstalls med sarskild planbestammelse pa kvartersmark.

Befintligt lokalt ledningsnat ar belaget i Lextorpsvagen. Foérbindelsepunkt finns
upprattad i fastighetsgrans.

Befintlig VA-tunnel genom kvartersmarken sakerstalls med en administrativ
bestammelse.

Dagvatten
Dagvatten avleds fran planomradet via det kommunala ledningsnatet/VA-tunneln.

Elf6rsérjning
En transformatorstation ar belagen i kvarterets sodra del.

Uppvérmning

Fjarrvarme saknas i omradet. Uppvarmning far ske genom lokala I6sningar vilka
skall anpassas till alternativa uppvarmningsformer.

Enligt Trollhattans energiplan, antagen i november 1998, far byggnader med en
bruttoarea pa mer an 500 kvm bara varmas upp med fjarrvarme eller lokalt,
miljévanligt producerad varme. Detta skall tolkas som att varmen inte far produceras
med olja, kol naturgas eller torv. El far inte anvandas under perioden november—
mars.

En planbestammelse som féreskriver energiplanens krav pa uppvarmning, infors i
detaljplanen.

Sophantering
Kommunen ansvarar for sophamtning. Erforderliga utrymmen fér kallsortering skall
finnas.



Miljokvalitetsnormer

Enligt Miljébalken, 5:e kap, skall gallande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering
och planlaggning. Den foreslagna utokningen beddms inte innebara att gransvarden
Overskrids.

KONSEKVENSER VID GENOMFORANDE.

Bedomning av miljokonsekvenser

Péaverkan pa mark och vatten

Byggnads- och anlaggningsarbeten innebar viss paverkan pa befintlig mark.
Hojdskillnaden gor att uppfylinad blir nédvandig.

Mangden hardgjorda ytor ©okar med cirka 2000 kvm jamfért med dagens
forhallanden. Dagvatten kommer att ledas bort fran omradet genom det kommunala
ledningsnatet.

Markarbeten i anslutning till bensinstationen kan innebara att férorenade jordmassor
behdver omhandertas. Dessa fors da bort fran omradet till sarskild anlaggning.

Uppvérmning
Fjarrvarme saknas, lokala I6sningar forutsatts. Den sarskilda energibestammelsen
ar tillamplig for byggnader som ar storre an 500 kvm.

Stadsbild
Liten paverkan. Kvarteret ar redan ianspraktaget. Tradrida mellan gangvagen och ny
industrimark/bebyggelse bevaras.

Natur, véxter och djur
Marginell paverkan, 2.000 kvm naturmark Overfors till kvartersmark. Stora
naturomraden finns i 6ster.

Halsa och sékerhet ) ) o
(se sarskild rubrik under FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR)

Transporter
Biltrafik samt tyngre transporter till kvarteret bedoms 6ka marginellt.

Rekreation, friluftsliv
Mojligheterna till friluftsliv och rekreation paverkas inte.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall motiverar ingen 6kad eller minskad lovplikt.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden slutar 2012-12-31. Fére genomfdrandetidens utgang far, mot
berdrda fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast
om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen ar dock géallande aven efter genomfdrandetidens utgang, tills
den andras eller upphavs.



VA-tunnel
Befintlig tunnel for teknisk forsorjning skall sakerstallas med ledningsratt alternativt
servitut. Tunnelagaren ansoker om forrattning.

Trollhattan i juni 2006

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

mars-april 2006 samrad enligt PBL 5:20
augusti-september 2006 utstallning enligt PBL 5:23
4:e kv 2006 antagandeprovning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, §25, delegerat till byggnads- och
trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under
forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 2012-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar
for anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom gatu- och naturmark.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och aviopp.
Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen fér anldggande, drift och
underhall av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i férekommande fall,
inom sarskilda ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.

For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhall) ansvarar
respektive fastighetsagare/tomtrattsinnehavare.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsregleringar
Rostvingen 1 tillférs mark fran kommunens fastigheter Sylte 4:1 och Lextorp
1:211 som skall utgdra kvartersmark for industriandamal. Innan bygglov beviljas
skall ansdékan om erforderliga fastighetsbildningsatgarder ha inkommit till
lantmaterimyndigheten.

Nya fastigheter
Rostvingen 1 ar mgjlig att dela upp i fler fastigheter. Nya fastigheter bildas
genom avstyckning fran befintlig industrifastighet.

Gemensamhetsanlaggningar mm

Med nuvarande fastighetsindelning erfordras inga gemensambhetsanlaggningar.
Om Rostvingen 1 delas upp i fler fastigheter kan det vara aktuellt att inratta
gemensamhetsanlaggning (-ar). Dessa fragor behandlas i lantmateriforrattning.

Servitut mm
Ratt att ha underjordiska ledningar inom kvartersmark sakerstalls genom
ledningsratt alternativt servitut. Initiativ till detta tas av ledningsinnehavaren.

Ratt till VA-tunnel genom kvartersmark sakerstalls genom ledningsratt alternativt
servitut. Initiativ till detta tas av tunnelagaren.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geotekniska
utredningar stéallas for klarlaggande av lampligt grundlaggningssatt i samband
med bygglov/bygganmalan.

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkt for vatten och avlopp finns i Lextorpsvagen.

Uppfylinader i anslutning till stamledningsnatet norr om kvarteret far inte
forekomma narmare befintlig ledning én 3,5 meter.

Bergvarme
Energiborrning far inte ske narmare befintlig tunnelvagg an 10 meter. Tillstand
fran Miljondmnden erfordras.

Radon

Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas skall utféras med
radonskyddande grundkonstruktion om inte sarskild utredning visar att annat
utférande ar lampligt. Detta bevakas i bygglov-/ bygganmalanskedet.

Fororenad mark
Vid sanering av fororenad mark skall anmalan om efterbehandling inlamnas till
Milj6forvaltningen.



Stationara risker
Inom omradet finns en bensinstation. Nedan anges exempel pa skyddsavstand
som finns fran riskkallor till objekt som inte tillhér bensinstationen:

-- lossningsplats for tankfordon 25 meter
-- matarskap for bensin 18 meter

Dessa fragor bevakas i bygglov-/ bygganmalanskedet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunala kostnader

Detaljplanens genomférande innebar inga kommunala kostnader. Foreslagen
tradplantering inom NATUR ar befintlig och kommunen ansvarar for denna idag.

Kommunala intakter
Intakter uppkommer enligt nedan:

- Forséljning av mark/utbkad tomtréttsavgéald
- Tillaggsavgifter for vatten och avlopp (enligt taxa)

Fastighetsagare/tomtrattsinnehavare
Svarar for samtliga kostnader som uppkommer for atgarder inom kvartersmark,
exklusive ledningar inom u-omrade samt VA-tunnel.

Trollhattan i juni 2006

Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt
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