Andring av detaljplan fér del av Asarna samhalle rastplats mm del av Osterdsen 2:246 med flera - Laga krafthandling - 2023-06-21

I Bergs kommun ﬁuj, HARJEDALENS
w J Bierjen tjielte iy KOMMUN

HERJEDAELIEN TJIELTE

-

PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for del av Asarna samhalle rastplats
mm del av Osterasen 2:246 med flera (norra delen) i Bergs
kommun

Planandringen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) 2010:900 uppdaterad till och med SFS 2021:788.

Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med andringar i skala 1:1000 (AO) med tillhérande
planbestammelser

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Undersokning om betydande miljopaverkan

e Fastighetsforteckning

e Gallande planandrings planhandlingar fran akt 2326-P2022/5

e Ursprungliga planhandlingar fran akt 2326-P 93/1

Laga krafthandling 2023-06-21
Diarienummer MBN 2023-000143
Uppdrag och planstart MBN 2023-03-01

Samrad 2023-03-08 till 2023-03-29
Granskning 2023-04-26 till 2023-05-10
Antagen 2023-05-258 119

Laga kraft 2023-06-21
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PLANANDRINGENS BAKGRUND, HUVUDDRAG OCH SYFTE
Den byggnad som idag utgér Asarna skicenter med reception till camping,

kontor, restaurang och handelsbutik i talt ar delvis uppforda pa tillfalligt bygglov
och strider mot gallande detaljplaner.

Omrddet omfattar tre gallande detaljplaner, en i norr och en i séder, och den
andringsplan av dessa som genomfoérts under 2022. De bada dldre planerna
foreslas andras parallellt och det innebar att andringsplanen fran 2022 utgar.

\ ,. .

Utsnitt av ortofoto 6ver sédra Asarna samhdlle med viigen frdin vig E45 mot Bortnan/Ljungdalen lingst
ned i soder till vinster. Lingst upp i norr vid vig E45 ligger drivmedelsstationen och dagligvarubutiken.
Plandindringen fér den norra detaljplanen dr markerad med bld firg (som denna planbeskrivning beror)
och plandndringen for den sédra detaljplanen med rosa fdrg.

Syftet med andringen av detaljplanen avser att planenligt kunna bygga ut
befintlig butik, lager och personalutrymmen i tva vaningar. Avsikten med detta ar
att mojliggora att temporara planstridiga byggnader pa platsen kan ersattas med
permanenta liknande planenliga byggnader.
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Syftet ar ocksa att kunna komplettera befintliga byggnader med bland annat ny
entré och ny parkeringsanlaggning for besdkare. Syftet ar vidare att befintlig
gemensamhetsanlaggning fortsatt ska kunna omfatta gata, parkering,
hallplatser, infrastruktur for laddning av fordon och liknande.

| samband med samradet har byggnaderna pa platsen brunnit ned.
Detaljplanens syfte har darfoér infér granskningen justerats till att medge en
liknande byggnad som tidigare fanns pa platsen.

Asarna ar en by med service som vaxer och genom att riva befintliga tillfalliga talt
och bodar erhdlls en battre arbetsmiljo och attraktivare lokaler for gaster och
personal. Dagens entrémotiv ersatts fran ett talt till en riktig byggnad.

ANDRING AV EN DETALJPLAN
En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya

forhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den
lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i
lagen ingen uttalad grans for vad som kan goras inom ramen fér andring.
Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och
rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som
avgor om det ar lampligt att anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Andringar i en detaljplan kan géras om andringen ar férenlig med planens syfte,
med &vriga planbestammelser och i évrigt inte innebar nagon patagligt
férandrad omgivningspaverkan.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor
inte att gora andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska galla
tilsammans med den ursprungliga planen. Det innebar att andringar gors i den
ursprungliga planen vid en andring av detaljplan. Detta dokument ar ett
komplement till tidigare planbeskrivning. Endast de andringar som redovisas i
det har dokumentet ar gallande for de omraden som andringen avser.

VAL AV FORFARANDE
Innebdrden av den foreslagna forandringen beddms inte vara av sadan karaktar

eller betydelse att en ny detaljplan behdver upprattas. Genom att lata drendet
hanteras genom en andring av detaljplan skapas tydlighet om varfor
planomradets anvandning har andrats i forhallande till den ursprungliga planen.
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OVERSIKTSPLANER

I juni 2018 antog kommunen en ny kommuntackande dversiktsplan.
Oversiktsplanen har definierat tatortsutvecklingen utifran faktorer som
tillgangen till samhallsservice, skola, forskola och aldrevard, narhet till
kollektivtrafik och affar, samt infrastruktur som vatten och avlopp. Att bygga vid
befintlig infrastruktur resulterar i att produktionskostnaderna blir lagre eller i alla
fall inte 6kar. Kommunen beddmer att andringen av detaljplanen ar férenlig med
oversiktsplanen.

| den férdjupade oversiktsplanen for Asarna, antagen 2017-05-19 beskrivs att
Asarna ska kompletteras av en serviceinriktad och omsorgsfullt omhandertagen
miljo langs E45 som lockar resande att stanna. Omradet for planandringen ar
utpekat som Service med bebyggelse i en till tva vaningar for service och handel.
Kommunen beddmer att andringen av detaljplanen ar férenlig med den
fordjupade oversiktsplanen.

DETALJPLANER
Omradet omfattas av detaljplan for Asarna samhalle rastplats mm del av

Ostersasen 2:246 med flera som fick laga kraft 1993, akt 2326-P 93/1. Samt
andringen av densamma, akt 2326/P2022/5 som fick laga kraft 2022-06-07.

Planens syfte var att reglera tillkomsten av en rastplats for vagtrafikanter samt
gemensamma trafikytor for Asarna Skicenter AV och Halvarssons SI6jd &
Hantverks AB. Samt att upphava del av omrade fér handelsdandamal i jarnvagens
direkta narhet. Kommunen beddmer att den foreslagna andringen av
detaljplanens utbredning och omgivningspaverkan ryms inom det ursprungliga
syftet. Ursprungsplanen innehaller handelsandamal och angransade planer
innehaller handelsandamal och byggratt i upp till tva vaningar.

Kommunen har under 2022 genomfért en planéndring for samma planomrdade som
denna dndring avser. Dock har kompletterande planbestémmelser sGsom Centrum
och nockhojd fér Il (tva) vaningar fallit bort fran plankartan. Eftersom vdningsantal
och annan anvidndning inte kan prévas som liten avvikelse i en bygglovsansdkan
prévar kommunen att dndra detaljplanen igen.

VAGPLANER
Det pagar arbete med en ny vagplan som planeras av Trafikverket for E45 genom

Asarna.
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Kommunen bedémer att en planerade planandringen inte kommer paverka
riksintresset for kommunikationer negativt da ingen ny byggratt medges
narmare E45 an nulaget.

FARLIGT GODS
Planomradet ligger mitt emellan vag E45 och Inlandsbanan (jarnvag). Bada ar

utpekade som leder for farligt gods. Inom 150 meter fran en sadan led ska
kommunen gora en riskbedédmning. De nya byggratterna inom planforslaget
ligger cirka 22 meter fran vag E45 och cirka 75 meter fran Inlandsbanan
(jarnvag)s sparmitt. Parkering, vagar och liknande foreslds hamna narmare
Inlandsbanan (jarnvag) men inte narmare an cirka 10-15 meter fran sparmitt.

En riskbeddémning har gjorts for byggratten i andringen med utgangspunkt ifran
Lansstyrelsen i Norrbottens och Vasterbottens 1an utgivna dokument: "Riktlinjer
for fysisk planering - skyddsavstand till transportleder for farligt gods i
Norrbottens och Vasterbottens l1an” fran 2019. I riktlinjerna kategoriseras
markanvandningen i olika zoner.

Planandringen omfattar det som ryms inom zon A, zon B och zon C.
Anvandningen avser inom planandringen kontor, detaljhandel, camping,
besdksanlaggning utan askadarplats, centrumverksamhet lager, trafik, parkering,
friluftsomrade, tekniska anlaggningar. Enligt riktlinjerna behovs da ett avstand
for byggnader fran vag E45 (30-50 km/h) pa 15 meter om inga riskreducerande
atgarder vidtas.

For Inlandsbanan (jarnvag) ar motsvarande avstand 30 meter fran sparmitt.
Planandringen foreslar enbart markanvandning inom zon A ndrmare an 30
meter och for dessa kategorier kravs inget skyddsavstand.

Kommunen beddmer att riktlinjerna kan tillampas aven pa férhdllandena kring
planomradet och att risken for transporter av farligt gods inte 6verskrids for
féreslagen markanvandning inom planandringen.

BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats och samrad med

Lansstyrelsen holls samtidigt som samradet for denna andring av detaljplanen.
Kommunens beddmning att ett genomfoérande av detaljplanen inte kan antas
medfdra betydande miljdpaverkan. | Lansstyrelsen yttrande till samradet delar
Lansstyrelsen kommunens beddémning.
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VATTEN OCH AVLOPP

Kapaciteten i omradet ar tillracklig for att forsérja planandringens byggratter.
Kommunen beddmer att belastningen inte patagligt kommer att 6ka i och med
att tillfalliga byggnader ersatts med permanenta. Mottagande reningsverk ar
dimensionerat for 1700 person ekvivalenter och belastas i nulaget med cirka 500
person ekvivalenter.

Det finns en brandpost i direkt anslutning till planomradet mellan tidigare
Skicenter byggnad och Teslas snabbladdare. En kompletterande brandpost finns
langre norrut 1dngs E45 vid kiosken.

PLANFORSLAG OCH GENOMFORANDETID
PLANFORSLAG

Planforslaget innebar att detaljplanen éandras sa att en del av planen inte langre
ar planlagd for Campingplats (Rc) utan andras till omrade fér Centrum (C) och
Friluftsliv och camping (N).

Bild till vinster dr tolkad plangrdns for dndring av byggnadsplan for Asarne samhdille Osterdsen 2:179,
del av 2:246 med flera som prévas parallellt med plandndringen som redovisas till hoger. Tidigare
byggnad redovisas med réd firg och tidigare tdlt med gul firg. Kommande byggnad redovisas med bla-
randig. I Bakgrunden syns en skiss som visar pd mojlig omdragning av vdg, ny lastning pd sédra delen for
varor och avfall och tillkommande parkeringsplatser éster om byggnaden.
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Byggrattens hojd andras fran | (en) vaning till en hogsta nockhéjd om 11 meter
som motsvarar cirka Il (tvd) vaningar. Den norra delen av byggnaden ska kunna
uppforas med ett hogre entrémotiv. Hojden andras dar fran | (en) vaning till en
hoégsta nockdjd om 13 meter som motsvarar mellan cirka Il (tva) och 1l (tre)
vaningar.

Omrade for mojlig gemensamhetsanlaggning for rastplats, gata, parkering
tydliggdrs med planbestammelser for markens anvandning och mgjligheten att
bevara befintlig gemensamhetsanlaggning.

KVARTERSMARK

C Centrum

Anvandningen centrum ska tillampas for omraden fér kombinationer av handel,
service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet
som ligger centralt eller pd annat satt ska vara latta att na. Aven komplement till
verksamheten centrum ingar i anvandningen.

Anvandningen centrum kan betecknas C och kan vid farglaggning ges brun farg.

N Friluftsliv och camping

Anvandningen friluftsliv och camping ska tillampas for omraden for det rorliga
friluftslivet och campingplatser. Campingplatser ar endast avsedda for tillfallig
uthyrning och fér enkelt flyttbara enheter. Aven komplement till verksamheten
friluftsliv och camping ingar i anvandningen.

Anvandningen friluftsliv och camping kan betecknas N och kan vid farglaggning
ges gron farg. Eftersom anvandningen ar kompletterande till centrum farglaggs
omradet i plankartan med brun farg.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden i gallande planandring stracker sig till och med 2027-06-07.
Genomférandetiden for de bestammelser som planandringen avser ar 5 ar fran
det att detaljplanen fatt laga kraft.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje
enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pd bestammelser
och deras motiv.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

~ohoon Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Syftet med bestdammelsen i kombination med 61 och u ar att begransa
markens utnyttjande till att hindra uppférande av byggnader pa mark som ar
reserverad for allmannyttiga underjordiska ledningar.

o} Marken far endast férses med gata, rastplats, hallplats fér
kollektivtrafik och tag, parkeringsanlaggning och laddstationer for
fordon med tillhérande tekniska anlaggningar

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att begransa markens utnyttjande till att
enbart omfatta det som planen avser mellan bebyggelse och Inlandsbanan
(jarnvag). Att skapa en trafikplats med flera funktioner enligt planens syfte.
Bestammelsen ar kombinerad med markreservat for gemensamhetsanlaggning
for att sakerstalla en fortsatt gemensam drift.

Hojd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhdjd ar <i kartan angivet> meter

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att reglera héjden pa byggnation inom
omradet. Nockhdjden om 11 meter har satts utifran vad som redan ar byggt
inom omradet idag och motsvarar en handelsbyggnad om cirka Il (tvd) vaningar.

Nockhojden om 13 meter har satts utifran att den norra delen av byggnaden ska
kunna uppfdras med ett hégre entrémotiv. Héjden bedéms motsvarar en
handelsbyggnad om mellan cirka Il (tvad) och Ill (tre) vaningar.
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Markreservat for allméannyttiga andamal
u; Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Syftet med bestammelsen i kombination med prickmark och 61 ar att
begransa markens utnyttjande till att hindra uppférande av byggnader pa mark
som ar reserverad for allmannyttiga underjordiska ledningar. Beddmning ar att
u- och g-omraden kan utévas samtidigt inom de omraden dar det ar aktuellt.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
g Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra en fortsatt gemensam drift av
trafikplatsanlaggningen med de funktioner som ryms inom &1. Bedémning ar att
u- och g-omraden kan utévas samtidigt inom de omraden dar det ar aktuellt.

KONSEKVENSER AV PLANANDRINGEN
Da omradet redan ar bebyggt idag innebar planforslaget ingen storre forandring

eftersom omradet redan idag anvands for centrum, friluftsliv och camping. Ingen
anmarkningsvard uttkad byggratt utifran redan uppférda byggnader foreslas.
Befintliga byggnader uppnar redan liknande nockhéjd som planandringen
foreslas.

| den sddra delen av omradet (&ndring av byggnadsplan for Asarne samhalle
Osterdsen 2:179, del av 2:246 med flera) som andras parallellt med denna
andring foreslas att viss mark som idag anvands som camping dven kommer
tilldata Centrum och en férandring av gemensamhetsanlaggningen for
trafikplatsen med bland annat fler parkeringar och ladd stationer fér fordon.

Kommunen bedémer att omradespdverkan inte patagligt forandras i och med
ett genomforande av planandringen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Ett exploateringsavtal kommer inte tecknas mellan kommunen och exploatér.

Exploatdr kommer att fa kostnader for utbyggnad av byggnader inom
planforslaget. Exploator kommer fa kostnader fér, och ar ansvarig for utbyggnad
i dialog med kommunen gallande anlaggande av gator, vatten- och avlopp, avfall
och liknande. Detta inkluderar flytt av gata som sammanbinder omradet soder
om planomradet som en del av gemensamhetsanlaggningen. Pa gatan finns det

sida9av 10



Andring av detaljplan fér del av Asarna samhalle rastplats mm del av Osterdsen 2:246 med flera - Laga krafthandling - 2023-06-21

ett servitut for vag upplatet till forman for Asarne-Osterdsen 2:191, akt 23-ASA-
470.1. Det ar exploatér som ska initiera och bekosta Lantmateriforrattning for
andring av servitutet och utbyggnaden av den nya gatan.

Exploatdr kommer vid utbyggnad att fa kostnader for utbyggnad av
dagvattenfunktioner for tillkommande hardgjorda ytor och eventuell omledning
av dagvatten fran Europavag 45.

De upplatna omradena for gemensamhetsanlaggningen 2326>Asarna-
Osterdsen>GA:3 behdver omférdelas och utdkas i enlighet med de bada
andringarna. Det ar exploatdr som ska initiera och bekosta Lantmateriforrattning
for omférdelning och utdkning av gemensamhetsanlaggning.

Vid omfdrdelning och eventuell minskning av gemensamhetsanlaggning ska det
utga ersattning enligt bestammelsen i 40 a § anlaggningslagen. Bestammelsen
innebar att agaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanlaggning ska betala ersattning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer en skada.

Ett fullt nyttjande av byggratten medfor ocksa en eventuell flytt av Skanovas
befintliga ledning. Eventuella kostnader for flytt av ledning bekostas av
exploator. Exploatdr ansvarar for att initiera kontakt och genomférande
gentemot Skanova. Ledningen ingdr i kopparnatet som ska stangas ned senast ar
2026. Idag ar det pa ledningen tva aktiva kunder pa adresserna Olstavagen 41
och 45 som berérs.

Ett fullt nyttjande av byggratten medfor ocksa en eventuell flytt av kommunens
befintliga vatten- och avloppsledningar. Eventuella kostnader for flytt av ledning
bekostas av exploatdr. Exploatdr ansvarar for att initiera kontakt och
genomfdrande gentemot kommunens bolag Vatten och Miljéresurs AB.

Nya och befintliga ledningar kan behéva ledningsratt. U-omrddena i plankartan
ar endast ett markreservat och ledningar inom utlagda u-omraden kan behéva
sakerstdllas med ledningsratt eller servitut.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Andringen av detaljplanen, dess plan- och genomférandebeskrivningen har

upprattats av Peter Nilsson, Stadsarkitekt i samrad med berérda tjanstepersoner
och Berg och Harjedalens miljé- och byggnamnd.
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Jen-Erik Lindoerg
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Samrad: 2022-02-09 - 2022-03-02
Granskning: 2022-03-30 - 2022-04-13
Antagande: 2022-05-16

Laga kraft: 2022-06-07

3.4

Andringen av detaljplanen avser
endast markerat omrade i detaljplanen

23-ASA- 47

—

FﬂRSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING AV BYGGNADSPLANEN
FOR DEL AV

ASARNA SAMHALLE

OSTERASEN 2:179, del av 2:246 m.{l.
ASARNA. BERGS KOMMUN

SVENSTAVIK 1985-04-18
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Trgvor Hansson
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fir inte bebyggas.

u Marken skall vara tillganglig for allminna underjordiska led-
mingar.

g Marken skall vara tillganglig for gemensam forbindelseled,
parkering och angdring.

MARKENS ANORDNANDE

p—- =8— Utfart fir inle anordnas.
p— - —8— Stingsel skall finnas.
¢j parkering Parkeringsplats fAr inte finnas.

UTFORMNING
1 Hibgsta antal vAningar,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfrandetiden ir tio Ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

./.\-r;tagandeha ndling

2:246 m fl Bergs kommun

Detaljplanen pabérjad 2021

Planingenjor Katrina Ekelund

Andring av detaljplan for del av Asarna Samhalle Rastplats m m del av Osterésen

Planbesked uppréttat av Berg och Harjedalens miljo - och byggnamnd 2021-12-20
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GRUNDKARTAN AR KUPIERAD &V BEFINTLIG PRIMARKARTA
KOMPLETTERAD MED TERRESTER MATNING 19811113
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MATKLASS il

FASTIGHETSREDOVISNING A JOUR 1992-05
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Torhjim Rost i Genomfdrandetiden ar 5 r for dndringen av
lontmatore : detaljplanen.

ANTAGANDEHANDLING

Hondlingarna bestdr av:

- Plankarta med planbestammelser
= Illustration

= Plonbeskrivning

- benomforandebeskrivning

- Grundkarto med bestammelser

Andringen av detaljplanen avser
:  endast markerat omrade i detaljplanen

DETALJPLANEN

Antogen 14127992 .. . .
Lago kraft 8,1.1993 /B, .. ..

Samrad: 2022-02-09 - 2022-03-02
Granskning: 2022-03-30 - 2022-04-13
Antagande: 2022-05-16

Laga kraft: 2022-06-07

Lorem ipsum

DETALJPLAN
for del av
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Svenstavik den 30 jonuari 1992
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E Bergs kommun HARJEDALENS LAGAKRAFTBEVIS sida 1(1)

KOMMUN
Bierjen tjlelte T HERJEDAELIEN TJIELTE Datum Dnr

2022-06-07 MBN 2021-002270
Berg- och Harjedalens milj6- och byggnamnd

BEVIS OM LAGA KRAFT

Detaljplan, ASARNE-OSTERASEN 2:252, Bergs kommun.

Denna detaljplan har vunnit laga kraft 2022-06-07.
Miljé- och byggnadsnamnden har 2022-05-16, Mbn § 82, antagit

Andring av Detaljplan for: Férslag till iindring och utvidgning av byggnadsplanen for
del av Asarna Sambhiille Osterdsen 2:179, del av 2:246 m.fl Asarna Bergs kommun,
1986,

och
Andring av Detaljplan for:

Detaljplan for del av Asarna sambhiille rastplats m.m del av Osterasen 2:246 m.fl Bergs
kommun, 1993

Berg- och Hirjed miljs- och byg
E-post: Mob@bern se | Postadress: MedborgarhuseL 842 80 Sveg
| Tel 0887-181 00 | www berg.se [Tel 06880-161 00| www herjedalen se
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Plan- och genomférandebeskrivning MBN 2021-2270

{24} Bergs kommun nul HARJEDALENS
| Bierjen tjielte T HERJEDAELIEN TJIELTE

PLANBESKRIVNING med genomférandefragor
LAGAKRAFTHANDLING

Standardférfarande (PBL 2010:900)

Andring av Detaljplan fér:

Férslag till dndring och utvidgning av byggnadsplanen fér del av Asarna
Samhdille Osterdsen 2:179, del av 2:246 m.fl Asarna Bergs kommun, 1986,

och

Andring av Detaljplan for:

Detaljplan fér del av Asarna samhélle rastplats m.m del av Osterdsen 2:246

m.fl Bergs kommun, 1993




Plan- och genomférandebeskrivning MBN 2021-2270

Planbesked: 2021-12-20. Dnr: MBN 2021-2270
Pabérjad 2021

Planforfattare: Katrina Ekelund

Uppréattad 2022-06-07

Samradstid 2022-02-09 till och med 2022-03-09
Granskning 2022-03-30 till och med 2022-04-13
Antagen 2022-05-16

Laga kraft: 2022-06-07

INLEDNING

Vad ar en detaljplan

Detaljplanen redovisar hur, vad och var man far bygga. Det kan galla bostéader, skola, industri och hur
den tekniska infrastrukturen som till exempel vatten- och spillvatten, fjarrvarme, dagvattenhantering
ska l6sas. Detaljplanens reglering av mark- och vattenanvandningen, anger ramarna for provning av
bygglov vid exempelvis uppférandet av ny bebyggelse.

Planbesked (planprogram) Samrad Granskning Antagande Lagakraft

ANDRING AV DETALPLAN

En dndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedémning som gors vid upprattandet av en ny plan.
Det finns i lagen ingen uttalad grins fér vad som kan géras inom ramen fér dndring. Andringen ska
dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den
ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgor om det ar lampligt att anvanda sig av andring
av detaljplan i ett enskilt fall.

Andringar i en detaljplan kan géras om andringen r forenlig med planens syfte, med évriga
planbestammelser och i 6vrigt inte innebar nagra olagenheter.

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfér inte att goéra
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska galla tillsammans med den ursprungliga planen.
Det innebar att andringar goérs i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.




Plan- och genomférandebeskrivning MBN 2021-2270

Detta dokument ar ett komplement till tidigare planbeskrivning. Endast de andringar som redovisas i
det hir dokumentet ir gillande. Andringen féreslas handldggas med standardférfarande enligt PBL
(2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillh6rande bestammelser.

Till detaljplanen hor:

- Plankartor
- Plan- och genomférandebeskrivning
- Fastighetsforteckning

PLANERNAS SYFTEN OCH HUVUDDRAG

| den férdjupade 6versiktsplanen for Asarna, Bergs kommun, Jamtlands |3n, antagen 2017 -05-19, ar
omradet utpekat som bebyggelse i 1-2 vaningar for service - och handel.

Det &r tva detaljplaner som ska dndras. Andringarna gors i ett drende.

De tva detaljplaner som ska dndras, omfattar den tillfalliga taltbyggnaden i anslutning till restaurangen
pa fastigheten Asarne-Osterasen 2:252. | dag anvands den som outletbutik.

Syftet ar att mojliggora ett permanent bygglov for en framtida byggnad, att utéka den norra entrén
och att méjliggora for ett skiarmtak dver uteserveringen. Andringen inbegriper borttagandet av
prickmark i de tva detaljplaner som byggnaden omfattas av. Byggratten utékas med cirka 500 m?i den
norra detaljplanen och cirka 800 m? i den sddra detaljplanen.

Den planerade byggnaden kommer inte narmare E:45, dn vad den tillfalliga tiltbyggnaden gor i dag.

Andringen gors i de ursprungliga planerna, men dndringarna omfattar endast markerade omraden i
plankartorna.
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De ursprungliga syftena i de gillande detaljplanerna bevaras, men mark som inte far bebyggas
(prickmark) tas bort.

Syftet med detaljplanen: Férslag till andring och utvidgning av byggnadsplanen for del av Asarna
Samhille Osterasen 2:179, del av 2:246 m.fl Asarna, Bergs kommun, 1986 &r foljande:

Planfarslaget har uppréttats for att majliggéra anlaggandet av en turistanldggning inom sddra delen av
Asarna samhalle omfattande en campingplats med stug- och lagenhetsuthyrning samt platser for
husvagnar och télt. Tanken &r att anldggningen d@ven skall fungera som ett skidcentrum fér langdakning
med traningslager och temaveckor for tavlings- och motionsakare. Asarnaklubbens nuvarande
sparsystem ar tankt att nyttjas for verksamheten. Anlaggningen ar tankt att drivas i bolagsform med
bl.a kommunen och flera av Asarnas elitdkare som gare.

Vid omradets infart planeras en receptionsbyggnad fér Skicentret och campingen. Byggnaden ar dven
tankt att inrymma turistinformation, kafe, matsal, utstallningshall mm.

| anslutning till infarten planeras daven en framtida hantverksby som komplement till Halvarssons -
Hantverk o SI6jd.

Norr ddrom innehaller planférslaget byggratter fér en tank- och évernattningsanlaggning fér
langtradare samt for ett affars- och kontorshus med évernattningsrum for langtradartrafiken m. fl.
Denna byggnad rymmer ocksa en restaurang. Uppstallningsplatsen for langtradare skall férses med
motorvarmaruttag, sa att inga langtradare behéver tomgangskora vintertid.

| 6vrigt har gallande planbestammelser anpassats till nuvarande férhallanden inom kvarteren vaster
om vag 81.

De foreslagna utbyggnaderna tillfor Asarna ett mycket valbehovligt antal nya arbetstillfallen.
Lokaliseringen av 6vernattningsanlaggningen for langtradare, restaurangen m.m bygger sa som
affarsidé pa en samverkan mellan befintlig bensinstation, central placering i samhallet samt
samutnyttjande av kok for skidanlaggningens matbehov. En uppsplittring av anlaggningen med
exempelvis en extern lokalisering av sjalva langtradaranlaggningen skulle medféra att
samordningsvinsterna férsvann och att anlaggningen som helhet eller till vissa delar ej kan byggas.
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Andringen gérs i den ursprungliga planen, men dndringen omfattar endast markerat omréde i detaljplanen.

Syftet med Detaljplan fér del av Asarna Samhille Rastplats m.m del av Osterasen 2:246 m.fl, Bergs
kommun, 1992, ar féljande:

Planférslaget har till syfte att reglera tillkemsten av en rastplats for vagtrafikanter samt gemensamma
trafikytor for Asarna Skicenter AB och Halvarssons Sl6jd & Hantverks HB.
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Andringen gors i den ursprungliga planen, men dndringen omfattar endast markerat omrdde i detaljplanen.
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RISKBEDOMNING FARLIGT GODS LEDER

Planomradet ligger i anslutning till vag E45 och i ndrheten av inlandsbanan. Vag E45 ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer. Saval inlandsbanan som vag E45 ar utprekade som farligtgodsleder.
Kommunen har gjort en riskbedémning for byggnaden med utgangspunkt i Riktlinjer for fysisk
planering - skyddsavstand till transportleder fér farligt gods i Norrbottens och Visterbottens ldn
(2019). Riktlinjerna kan dven tillampas pa Bergs kommun.

Rskbeddmningen har gjorts utifran férutsattningarna, att E45:an i anslutning till den planerade
byggnaden ar en tvafilig vag som har en hastighetsbegrinsing pa 50 km/h. Det ar cirka 25 meter till
den planerade byggnadens fasad fran vag E45. Jarnvagens mitt ligger cirka 75 meter fran den
planerade byggnadens fasad. Byggnadens anvandning ar detaljhandel och kommer att omfatta cirka
800 m2.

Principen for riskhansyn ar att mest kanslig verksamhet ska placeras pa langst avstand fran
transportleden ifraga. | figur 1 redovisas den kategorisering av markanvandning som anvands for att
beddéma skyddsavstand. Den gérs i bebyggelsezoner A — D, beroende pa verksamhetens kanslighet.

Kategorisering av markanvandning

Zon A (Ej kanslig verksamhet)

Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Alldeles intill transpartleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

s  Parkering (ytparkering)

«  Trafik

+ QOdling

«  Friluftsomrade

+ Tekniska anlaggningar

Zon C (normalkanslig verksamhet)

Normalkanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkannedom:

« Bostader (smahusbebyggelse)

« Detaljhandel

s  Kontor

«  Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

«  Bescksanlaggning utan betydande askadarplats
+  Centrumverksamhet

Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvindning
som omfattar fa och vakna personer:

» Detaljhandel (< 3000 m?)

= Industri

« Drivmedelsforsaljning

= Lager

*  Parkering (parkeringshus)

»  Verksamhetsomrade

Zon D (kanslig verksamhet)

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sarskilt kansliga personer
(personer med nedsatt formaga att sjalva inse fara och
paverka sin sakerhet t.ex. vardbehovande eller barn):
+ Bostader (flerbostadshus)

. Vard

» Skola

»  Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

+  Bescksanliggning med betydande askadarplats

Figur 1. Kategorisering av markanvdndning i bebyggelsezoner A-D.
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Vagtransport

Skyddsavstind (angett | meter) frin viigkant till de tre
olika bebyggelsezonerna B, C och D for samtliga utvalda
scenarier fir viig presenteras i tabellerna 1-10.

Tabell 1.Skyddsavstand for tvafdltsvde, 30-50 km/h

MBN 2021-2270

AD B R L)
Zon B Zon C | Zon D
100 Inga - =
Invallning Z
Brandfasad :
300 Inga - - 20
Invallning - C 10
Brandfasad - -
600 Inga 30
Invallning 15
Brandfasad :
1100 Inga . - 35
Invallning - B 20
Brandfasad = 10
1600 Inga 10 40
Invailning ~ 20
Brandfasad - 10
2200 Inga - 15 40
Invallning = 10 25
Brandfasad - - 10
Jarnvagstransport

Tabell 13.  Skyddsavstand for Malmbanan.

. nOER D i
ZonB Zon C | Zon D
BODEN - MURJEK Inga 30 30 35
Invallning 10 25
Brandfasad 15
MURJEK - GALLIVARE | Inga 30 30 45
Invallning 2 5 25
Brandfasad = - 10
GALLIVARE - RATSI Inga 30 30 35
Invallning - = 20
Brandfasad : = 10
RATSI - SVAPPAVAARA | Inga 30 30 35
Invallning = = 20
Brandfasad : s 10
RATSI - PEURAVAARA | Inga 30 30 45
Invallning - 10 25
Brandfasad 5 = 15
PEURAVAARA - Inga 30 30 55
RIKSGRANSEN Invallning - 10 40
Brandfasad - - 50
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SLUTSATS

Den planerade byggnaden &r cirka 800 m? och anviandningen ar detaljhandel. Byggnaden faller inom
kategori B i tabellen ovan - minde kanslig verksamhet. E45 ar en tvafaltig vag och har en
hastighetsbegransning pa 50 km/h. Enligt tabellen ovan som beskriver skyddsatgarder vid hastigheter
mellan 30-50 km/h pa tvafiltsvag, kravs inga ytterligare riskatgarder for byggnaden. Det finns inga
begransningar i tabellen for kategori B, nar det kommer till ADT for lastbil till ar 2040. Arsdygnstrafik
(ADT) 4r det genomsnittliga trafikflodet av fordon per dygn och ar. ADT Lastbil omfattar det totala
antalet lastbilar pa vagen, oavsett last. Avstandet till jarnvagens mitt &r cirka 75 meter. Enligt samtliga
tabeller i riktlinjerna fér farligt gods for jarnvagstransport, gor ett avstand pa mer an 30 meter till
jarnvagens mitt, att det inte behdvs nagra skyddsatgarder.

Inga ytterligare riskutredningar eller skyddsatgarder fér byggnaden behéver saledes vidtas.

Bygghaden kommer inte att paverka den nya vagplan som planeras av Trafikverket 2023 for E 45
genom Asarna. Dialog har forts med ansvarig for vagplanen pa Trafikverket om detta. Den planerade
byggnaden paverkar inte E 45 rikintresset for kommunikation.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandet av planen bedéms inte innebara nagon betydande miljépaverkan varfér nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§ PBL inte bedéms vara nédvandig.

Inga nya genomforandefragor uppstar vid andringen av detaljplanerna.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden ar den tid som detaljplanen ar avsedd att genomféras. Genomférandetiden
raknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomférandetiden far planen inte andras
eller upphavas. Under den har tiden ar fastighetsagaren garanterad sin byggratt. Om detaljplanen
andras eller upphavs innan genomfoérandetiden har gatt ut, har fastighetsdgaren ratt till ersattning fran
kommunen fér den férlorade byggratten. Detaljplanen géller dven efter genomférandetidens utgang.

Genomforandetid ar 5 ar for bada andringarna i detaljplanerna fran lagakraft datum.

Detaljplan fér del av Asarna samhiille rastplats m.m del av Osterdsen 2:246 m.fl Bergs kommun,
1993 har en genomférandetid pG 10 dr och vann laga kraft 8 januari 1993.
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MEDDELANDE
Datum Ons {anges vid skrittvaxiing)
1993-01-19 2023-11755-92
& 03020
BIRF moenmimns  -  oo s Byggnadsndmnden 1
Bergs kommun
Box 73

840 40 SVENSTAVIK

Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnimnden har den 14 december 1992 antagit forslag
till detaliplan for del av Asarna samhidlle, rastplats m m,

S e e e e o e T L= S ¥ § PR L= g A S

del av Osterisen 2:246 m £1, Bergs kommun.

Linsstyrelsen har den 8 januari 1993 enligt 12 kap 2 § PBL
beslutat att inte préva kommunens beslut sdvitt avses prov-

ning enl 12 kap 1 § PBL.
Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.

Lagakrafthevis

Dd xommunens beslut inte overklagats enl 13 kao 2 § PBL har
besiutet vunnit laga kraft den 8 januari 1993.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
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BERGS KOMMUN Sommantradesdatum 1
Byggnadsndmnden 1992-12-14
Bn § 286 Dnr 1991.069

Osterdsen 2:246 - detaljplan- rastplats

Kommunstyrelsen bestdller hos byggnadsndmnden plan-
indring for att fdrdigstdlla rastplats i Asarna.
Planindringen kommer att gdras med ett sa kallat
enkelt planférfarande.

K-Konsult har pa uppdrag av byggnadsndmnden upp-
rdttat samrddshandlingar, daterade 1992-01-30.

Samrad har skett . Inkomna synpunkter har samman-
stdllts i ett yttrande daterat 1992-10-13.

Bzggngdsn&mndens beslut

i.” planfsPslaget foér del av Ostersdsen 2:246 an-

tas.
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Beslut 1993-0/-0§

linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap
1 § PBL att ilte Sverprdva kommunens
beslut om antagande.
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JETALIPLAN —
for del av B | |
ASARNA SAMHALLE

RASTPLATS MM
del av GSTERASEN 2:246 mfl, Bergs kommun
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ANTAGANDEHANDLING

Detaliplan for
del av ASARNA SAMHALLE, Rastplats m m, del

av_Osterdsen 2:246 m f1, Bergs kommun, Jimt-

lands 1an

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH

PLANDATA

Lagesbestdmning

Mark&go-
férhdllanden

Planfdrslaget bestlr av:

- plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
Till fdrslaget fogas dessutom:

- planbeskrivning

- Jgenomfdrandebeskrivning

~ illustrationsplan (pd8 plankartan)
- grundkarta

- fastighetsfdrteckning

HUVUDDRAG

Planfdrslaget har till syfte att reglera tillkomsten
av en rastplats fdr vigtrafikanter samt gemensamma
trafikytor f&ér Asarna Skicenter AB och Halvarssons
S16jd & Hantverks HB.

Del av omrdde f&r handelsdndamdl mot jidrnvigen upp-
hidves.

Planomrddet, som omfattar ca 1,3 ha, ligger mellan
riksvdg 45 och jarnvigen och avgrédnsas i norr av
Osterdsen 2:253 och i sdder av Oster@sen 2:252.

Marken inom planomrddet #gs av Bergs kommun, Hal-
varssons S18jd & Hantverks HB, Asarna Skicenter AB
samt SJ Fastighetsdivisionen Region Nord.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga
planer

Detaljplaner

Kommunala
beslut

Ndgon fdrdjupad dversiktsplan fér Asarna samhille
finns ej.

Kommunens oOversiktsplan foresllr att foérdjupad tver-
siktsplan upprittas foér Asarna samhille.

For omrddet giller detaljplaner faststillda 860124
och 871120.

Byggnadsnédmnden besldt 911017 att uppratta detalj-
plan.

Detaljplanen skall handliggas med enkelt planfor-
farande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och
vegetation

Geotekniska
férhdllanden

Fornlamningar
BEBYGGELSEOMRADEN

Handel och
rekreation

Ovrig bebyggelse

Huvuddelen av marken utgérs idag av grusade kérytor.

Ett mindre granskogsparti finns i omridets norra
del.

Eftersom omrddets syfte &r att attrahera trafiken pa
riksvdg 45 till féreslagen rastplats och till &vriga
verksamheter i anslutning till rastplatsen, &r det
utomordentligt viktigt att stor omsorg Hgnas &t
planteringar och grdnytor.

Illustrationsplanen visar hur detta kan ske.

Inga geotekniska undersdkningar har utférts.

Inga kédnda fornld@mningar finns inom omridet.

Inom detaljplaneomrddet finns tv& byggnadsomriden,
H respektive Rc.

H-omradet inom Osterdsen 2:179 minskas till sin yta
f6r att méjliggdra rundfarten fdr de tunga fordonen.
Byggrdtten som i stort dr iansprdktagen behdlls
cférédndrad.

Rc-omrddet har anpassats till nuvarande f#rh&llan-
den.

Mindre f8r verksamheten behévliga anlidggningar md
anordnas, exempelvis vindskydd etc.




GATOR OCH TRAFIK

Parkering,
angdring och
utfart

AJ
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Personbilsparkering f&r kunder anliggs férutom i
direkt anslutning till byggnaderna, p& en stor
parkeringsplats mitt i omridet.

Tyngre fordon k&r in i den sddra infarten och ut i
den norra. Den norra utfarten fdreslds som renodlad
utfart, medan de andra tv& utfarterna har dubbel-
riktad trafik.

Rastplatsen har i illustrationsplanen redovisats som
en rundfart i vdnstervarv med parkeringsplatser f&r
husvagnar och enskilda turistfordon.

Framfdr Asarna Skicenter féreslds en refug fo6r bus-
sar f6r en trafiksdker av- och pdstigning.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och
avlopp

Planomridet ansluts till kommunens vatten- och
avloppsnat.

Dagvatten fran omrddet férs ned till diket paral-
lellt med j&rnvigen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

vad gdller administrativa frdgor hinvisas till vad
som sdgs 1 genomfdrandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I drendet har fr&n kommunens sida deltagit Erik
Blomgvist, chef for kommunens Plan- och byggavdel-
ning. .

Planen har upprdttats av stadsarkitekt Orjan Hell-
gren, K-Konsult Jamtland AB.

Svenstavik 1992-01-30




BERGS KOMMUN

Plan- och byggavdelningen 1992-09-01

ANTAGANDEHANDLING

Forslag till detaljplan f6r del av Asarna sam-
hdlle, rastplats m m, del av Osterdsen 2:246 m
fl, i Bergs kommun.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Huvudmannaskap

Genomfdrande av detaljplanen Advilar deldgarna i
gemensamhetsanldggningen som genom f&rrdttning
bildats f&r omradet.

Vdgar - Parkeringsplatser - Gronomraden

Deldgarna i gemensamhetsanldggningen svarar for
anlédggandet av vdgar, parkeringsplatser och
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El- och tele

Ingen utbyggnad erfordras, fdrutom parkbelys-
ning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markfodrsérining

Bergs kommun har fdrvdrvat SJ:s mark inom pla-
nomradet, vilken bverfdrs till kommunens fast-
ighet genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanldggningar

Overenskommelse har tridffats om deldgarskap i
gemensamhetsanldggning.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden fdreslas till 10 ar.

Medverkande tijdnstemidn

Genomfdrandebeskrivningen har upprdttats av
Bergs kommuns plan- och byggavdelning. I hand-
ldggningen har deltagit forvaltningschef
Lars-Erik Macke och plan- och byggchef Erik
Blomgvist, . :
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Erik Blomqvis?X;
Plan- och byggchef




