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	Fastighetsförteckning (finns på Samhällsbyggnadskontoret)


	PLANENS SYFTE 

OCH HUVUDDRAG

	Syftet med planändringen är att möjliggöra en bostadsbebyggelse på upp till fem våningar på tomten där brandstationen tidigare låg. Planändringen innebär att ca 58 lägenheter med olika storleksfördelning kan uppföras i ett centralt läge i Strängnäs. Vidare innebär planen att Sörgärdsgatan helt övergår till lokalgata samt att gång- och cykelvägen mellan Nygatan och Sörgärdsgatan får kommunalt huvudmannaskap.

	
	

	PLANDATA
	

	Lägesbestämning
	Planområdet är lokaliserat i centrala Strängnäs och avgränsningen framgår av omslagets kartbild. Sörgärdsgatan begränsar planområdet i sydväst. I norr och i öster utgörs plangränsen av flerbostadsbebyggelse och parkering inom det befintliga kvarteret Läraren och i söder av kommunhuset.

	
	

	Areal
	Planområdet är ca 6500 kvm stort

	
	

	Markägoförhållanden
	Strängnäs 2:1 ägs av Strängnäs kommun.

	
	

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDE
	

	
	

	Riksintressen
	Planområdet angränsar till ett riksintresse för kulturmiljövård som omfattar hela Strängnäs stadskärna.

	
	

	Översiktliga planer
	I den fördjupade översiktsplanen för Strängnäs stad är området för detaljplaneändringen utpekat som bostadsområde.

	
	

	Detaljplan
	För området gäller idag detaljplan S236 som vann laga kraft 1992-07-07. Denna plan medger bostadsbebyggelse i fyra våningar på den aktuella platsen.

	
	

	Miljökonsekvens-

beskrivning
	Planändringen bedöms inte medföra så betydande påverkan på miljö, hälsa eller hushållning av mark, vatten och andra resurser att krav på särskild MKB ställs enligt PBL 5:18. De konsekvenser som planen medför utreds istället i detaljplanebeskrivningen.

	
	

	Hälsokonsekvens​beskrivning, jämställdhets-beskrivning och barnkonsekvens-

beskrivning
	Planändringens bedöms inte medföra någon förändring i form av hälso-, jämställdhets- och barnkonsekvenser jämfört med gällande detaljplan. 


	
	


	FÖRUTSÄTTNINGAR OCH 

FÖRÄNDRINGAR
	

	
	

	Natur och kultur
	

	Natur


	Planområdet sluttar svag i nordöstlig riktning. Öster om kvarteret avgränsar en slänt den aktuella tomten från parkeringen på Läraren 11. Planområdets nordöstra hörn är beväxt med sly av olika slag samt ett par stora björkar. Denna vegetation bedöms inte vara av så stort värde att den bör skyddas.

Sörgärdsgatans trädplanteringar har stor betydelse för stadsbilden. I gällande plan är en allé föreslagen längs gatan. Denna har dock inte fullföljts längs det aktuella området. Planändringen innebär att björkallén som står längs gatans södra delar ska kompletteras med en Betula pendula (vårtbjörk), betecknat n1 i plankartan, söder om infarten till den nya bostadsbebyggelsen. Resterande del av gränsen mellan kvarter och gata utgör enligt planändringen parkering. Denna ska omgärdas av en häck eller trädplanering, på plankartan betecknat n2, för att avgränsa gaturummet från gårdsmiljön.

	
	

	Geoteknik
	Enligt jordartskartan består jordlagret av både lera och morän. En geoteknisk undersökning ska genomföras innan byggnation.

	
	

	Fornlämningar
	I dag finns inga kända fornlämningar inom området. Påträffas fornlämning skall det anmälas till Länsstyrelsen, enligt kulturminneslagen.

	
	

	Radon
	Området har enligt kommunens översiktliga radonriskkarta klassats som normalriskområde. Vid nybyggnation skall åtgärder vidtas som säkerställer att gränsvärdena ej överskrids.

	
	


	Bebyggelse
	

	Befintlig bebyggelse
	Planområdet är idag bebyggt med ett flertal skjul och baracker som används av SEVAB. Dessa har tidigare inrymt brandstationens verksamhet. Inga av byggnaderna anses vara bevarandevärda och föreslås därför ersättas av ny bostadsbebyggelse.

I planområdets nordöstra del står idag en transformatorstation. Denna föreslås få en ny fasadutformning som smälter in bättre i bostadsmiljön. Ombyggnaden bekostas av exploatören. 



	Ny bebyggelse
	Planförslaget innebär en ändring från fyra till fem våningar på den östra delen av kvarteret. En begränsning av byggnadernas nockhöjd på högst 15 respektive 17,5 meter innebär dock att högre takutformningar inte är möjliga vid maximalt antal vångar. Det ökade våningsantalet anses därför inte påverka anslutande bebyggelse nämnvärt i form av skuggor, vilket också bifoga solstudie visar. Ett särskilt gestaltningsprogram upprättas tillsammans med planändringen (se bilaga) avseende bostadsbebyggelsens volym, form, material och färgsättning. 



	Bostäder
	Planområdet innehåller idag inga bostadshus. Planändringen innebär att två bostadshus kan uppföras på fyra respektive fem våningar, med ca 58 lägenheter totalt.

I angränsande områden finns ett flertal flerbostadshus i kvarteret Läraren och ett seniorboende i kvarteret Lergropen. 



	Arbetsplatser
	Lokalerna inom planområdet används idag av SEVAB.

I angränsande områden söderut ligger kommunhuset. Denna arbetsplats påverkas av detaljplaneändringen då samutnyttjande av parkering föreslås på parkeringen närmast planområdet.



	Offentlig service
	Planområdet är lokaliserat mitt i centrala Strängnäs med all service det innebär. Inom mindre än 500 meter finns t ex både grundskola och gymnasieskola samt hållplatser till stadens alla busslinjer. Den nya bebyggelsen kommer att generera ca 80 barn i förskole-/skolåldern. Ett ökat tryck på närliggande förskolor samt Vasaskolan kan därför väntas inom de närmsta åren.



	Kommersiell service
	Då planområdet ligger i direkt anslutning till Strängnäs centrum anses  behovet av kommersiell service fullt tillfredsställt.




	Tillgänglighet
	Strängnäs kommuns handikappspolitiskta mål ska beaktas och kravet på tillgänglighet för handikappade ska tillgodoses. Höjdförhållandena på marken bör inte medföra några problem att klara av erfordrade lutningar. Speciella parkeringsplatser där föreskrivet avstånd till bostad tillgodoses finns möjlighet att utföras på gårdsytan. God orienterbarhet ska eftersträvas i området.
Tillgängligheten till angränsande byggnader anses inte påverkas av planförslaget. Den gång- och cykelväg som idag korsar området föreslås ligga kvar i sitt nuvarande läge.

Framkomlighet för räddningstjänstens fordon ska beaktas. Samtliga lägenheter på plan 4 och 5 måste kunna nås med räddningstjänstens höjdfordon. Uppställningsplatser planeras i samråd med räddningstjänsten.



	Byggnadskultur och gestaltning


	Angränsande områden innehåller ett flertal tre- till fyravåningshus med tilläggsisolerade gulfärgade plåtfasader, slammat tegel i olika kulörer samt ljusrött tegel. Nordöst om planområdet ligger den gamla brandstationen samt Paulinska skolan som anses vara kulturhistorisk bevarandevärda. De nya bostadshusen bör utformas på ett sätt som knyter an till den befintliga bebyggelsen. Fasadmaterialet på huvudbyggnader är därför enligt beteckning f1 på plankartan bestämt till puts eller tegel och taken ska utföras i matt mörkgrå/svart falsad plåt eller rött lertegel. Gårds- och miljöhus ska enligt beteckning f2 utföras med träfasader och papp-, sedum- eller plåttak. Bifogat gestaltningsprogram beskriver närmare bebyggelsens volym, form, material och färgsättning samt utformning av gård och allmänna platser.

	
	

	Friytor
	

	Lek och rekreation
	Befintliga lekplatser finns i närheten av området, bl a vid Västerviken. Lekytor för mindre barn bör dock uppföras på gårdsytan. Rekreationsmöjligheter finns inom en kilometers avstånd både i form av Stadsskogen, Långberget, Visholmen och Vasavallen.



	Bostadsgårdar
	Detaljplaneändringen ger goda förutsättningar för en ljus och trevlig gårdsmiljö. Det är viktigt att uppehållsytor placeras med omgivande grönska i soliga lägen och att de parkeringsplatser som krävs på gården utformas så att de inte stör vistelsemiljön. Bifogat gestaltningsprogram och illustrationer tar upp gårdens utformning mer detaljerat. 

	
	


	Gator och trafik
	

	Vägnät


	Planområdet omfattar en del av Sörgärdsgatan som också föreslås bli huvudinfart till den nya bostadstomten. I övrigt kan området även betjänas från Nygatan via skaft. 

Sörgärdsgatan är utformad som en återvändsgatan men sopbilar och bussar tillåts köra in från Rådmansgatan. Ett smalare parti markerar den passage som är stängd för obehörig trafik. Denna bit av gatan är i tidigare gällande plan betecknad gc-väg, vilket ändras till lokalgata då detta är dagens huvudanvändning idag. Gatan smalas även av något i delen norr om vändzonen. Detta görs för att ge gaturummet en stramare karaktär och ge plats åt trädplantering och större gårdsyta. 

Utfart och infart till bostadsbebyggelsen ska utformas på ett trafiksäkert sätt. Utfartsförbud föreslås längs den sträcka som används som hållplats till servicebusslinjen.



	Parkering
	Beräknat på kommunens nuvarande parkeringsnorm, d v s 1,2 platser per lägenhet, uppgår planområdets behov till ca 70 parkeringsplatser. Förslag till fördelningen av dessa platser är redovisad på bifogad skiss. På kvartersmark föreslås dels ca 14 platser längs Sörgärdsgatan, dels ca 15 platser varav två möjliga handikapplatser på gårdsytan. På grannfastigheten Lergropen 11, som idag ägs av Bostadsbolaget, finns plats för ytterligare ca 33 platser, varav fyra platser avser täcka Lergropens behov. 

Antalet parkeringsplatserna på kvartersmark motsvarar totalt ca en plats per lägenhet. Resterande del, ca 10 platser utgörs av gästparkering. Dessa platser säkerställs genom samutnyttjande på kommunhuset parkeringsplats söder om området. Avtal som begränsar nyttjandet till vardagar 17-08 och hela lördag-söndag ska tecknas mellan kommunen och exploatören i samband med planens antagande. Eftersom samutnyttjandet endast berör besöksplatser torde risken vara liten för missbruk i form av nyttjande utanför dessa tider. 



	Gång- och cykeltrafik
	Gång- och cykelvägarna bibehålls i stort sett i planändringen. En förändring är dock att vägen mellan Nygatan och Sörgärdsgatan får kommunalt huvudmannaskap.




	Kollektivtrafik
	Sörgärdsgatan trafikeras av ett antal busslinjer. I anslutning till planområdet har Kristinagårdens servicebusslinje en hållplats. Övriga hållplatser finns både vid Kristinavägen strax norr om området och på Rådmansgatan, som trafikeras av alla stadsbusslinjer. Avståndet till järnvägsstationen är ca 800 meter.

	
	

	Störningar
	

	Buller
	Miljöenhetens bullermätningar från 1997 visar på höga bullervärden längs Nygatan. Ny bebyggelse som vetter mot Nygatan ska därför utformas så att innenivåerna efter korrektion för fasadisolering understiger 30dBA Leq och utomhusnivåerna understiger 55 dBA vid balkonger och uteplatser.



	Markföroreningar
	Tidigare verksamhet på fastigheten kan ha gett upphov till markföroreningar. En MIFO-undersökning fas 1 ska därför genomföras för att utreda om misstanke finns för markföroreningar. Om misstanke finns ska även MIFO fas 2 som innebär en markundersökning genomföras och därefter ev sanering ske innan byggnation.

	
	

	Teknisk försörjning
	

	Dagvatten
	Dagvatten från mark och tak ska i möjligaste mån omhändertas på kvartersmark för fördröjning och sedimentering och först därefter avledas till den kommunala dagvattenledningen.



	Ledningssystem
	Området är försörjt med fjärrvärme-, VA-, el- och teleledningar. Ledningsområden är inlagt dels längs bostadskvarterets södra gräns, dels runt transformatorstationen samt i parkeringsytan närmast Sörgärdsgatan.



	Transformatorstation
	SEVAB:s transformatorstation ligger kvar enligt planförslaget men ska ges en nya fasadutformning. Ny bebyggelse av brandfarligt material föreslås placeras minst fem meter från stationen pga. av brandsäkerhetsskäl.




	Avfall


	Hämtning av avfall avses ske via Sörgärdsgatan. Intill denna placeras miljöhus där möjlighet till källsortering av sopor ska finnas. 



	Administrativa frågor
	Genomförandetiden är 10 år från det datum planen vunnit laga kraft.
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