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VARNAMO Antagandehandling

MMM F 350

Detaljplan for Dnr 08.0855.211

Del av Vasthorja 12:5, Centrala Gréndal, etapp 2
i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér foljande handlingar:
» Utlatande efter utstéllning

« Planbeskrivning

» Genomforandebeskrivning

« Plankarta med bestdmmelser

« Bilaga med illustrationer

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse i blandade former samt en férskoletomt.
Intentionerna r att blanda villabebyggelse med lite higre bebyggelse i form av flerfamiljshus
och markligenheter, i bade hyres- och #ganderitter. Villorna bor angrénsa till redan befintliga
villaomraden i norr och den ndgot hogre bebyggelsen bor placeras i séder, dér liknande
bebyggelse finns idag.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Planférslaget bedéms vara forenligt med Miljobalkens 3 och 5 kapitel. Miljobalkens tredje
kapite] behandlar de grundliggande hushéllningsbestdimmelserna for mark- och
vattenomraden. Den tinkta markanvindningen bedéms medféra en god hushdllning av
naturresurser fran allméin synpunkt. Den tinkta markanvindningen medf6r inte heller att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet overtrdds eller att ménniskor utsdtts for varaktig
stérning.

PLANDATA

Lage, areal och markédgare

Omréadet ligger i den si kallade Bolaskogen i centrala Grondalsomradet. Detaljplanen &r en
fortsittning pa Detaljplan for del av Visthorja 12:5, Centrala Grondal, etapp I. Omrédet &r
beliget i den norra delen av skogen och omgérdas frémst av villatomter, men &ven av skolor.
Den angrinsar dven till ndmnd detaljplan, dock &r detta omrade dr inte byggt 1 dagslidget.
Omrédet ir ca 127 000 m? stort. Védrnamo kommun #r markéigare.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplan
I den kommunomfattande &versiktsplanen for Vdrnamo kommun, vilken antogs i mars 2002,

finns inga specifika riktlinjer for omradet. I den langsiktiga planeringen har dock omréadet
linge varit avsatt fér bostadsbebyggelse. 1 fordjupningen av &versikisplanen for delen
Virnamo stad som antogs i mars 2006, pekas omrddet ut som mdojligt f6r bebyggelse for
skolomrade och ca 200-300 ldgenheter.

Detaljplaner m m

Delar av omradet dr idag inte planlagt, ca 48 000 m’. Resterande omrade tillhdr Forslag fill
dndring och utvidgning av stadsplanen for del av Virnamo kommun, kv Vipnaren, Svennen
m. fl. i Virnamo stad, antagen 1971, Forslag till stadsplan for sodra Grondalsomradet i
Virnamo stad, antagen 1977, samt Detaljplan for barnstuga i norra delen av kvarteret
Folkparken mm i Véirnamo stad, antagen 1990, Alla befintliga planer reglerar marken till park
eller natur.

Program fér planomradet

Ett program for omréadet anses inte nddvéndigt, da planeringen &r forankrad i den fordjupning
av oversiktsplanen fér Virnamo stad som antogs 2006 och denna kan anses utgéra erséttning
for planens programskede.

Behovsbedémning

Vid upprittande av detaljplaner ska det goras en behovsbedémning som visar om planens
genomférande kan antas medféra betydande miljopéverkan enligt Plan- och bygglagens 5S:e
kapite] samt Miljobalkens 6:¢ kapitel. Om s& &r fallet skall planen bli féremél for
miljobeddmning, vilket bland annat innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprittas. Underlaget till behovsbedomningen har skett utifrdn en checklista for identifiering
av aspekter som kan medfora konsekvenser for miljon, hélsan eller hushéllningen med
naturresurser, savél pa kort som pé lang sikt.

Bedomningen goérs att planen inte medfér sddan pédverkan att den krdver
miljokonsekvensbeskrivning. Den sammanfattande bedémningen frdn behovsbeddmning
foljer hér:

Platsens férutséttningar

Omradet limpar sig bra for kompletterande, fortitande bebyggelse. Delar av skogspartiet
anvénds inte idag da det dels bestér av nedblast skog men &ven av svargenomiréngliga delar i
norr. Inom omréadet forekommer det inga geologiska hinder och inte heller vattenomraden.
Platsen sluttar dven litt vilket gor det passande att placera ett fordrojningsmagasin i den
sydvistra delen av omrddet. P4 omrddet finns en del stenmursformationer vilka blivit
undersokta av Jonkopings lins museum samt SLU-Alnarp. Efter denna undersékning har
bevarandeviirde getts till tva stenmurar inom omradet. Aven ett grénomréde i den sydliga
delen av omradet anses bevarandevirt och kommer att hallas utanfér exploatering,

Planens styrande egenskaper
Planférslaget innebér att blandad bostadsbebyggelse ska placeras inom omrddet. En del av
planomréadet kommer dven att avsittas for skola/férskola.

Planens ténkbara effekter och konsekvenser
Ny bostadsbebyggelse kommer att leda till att gronyta i omradet forsvinner. Dock &r denna
gronyta idag svartillginglig. Stora delar av omrddet anvénds inte utan det dr endast vissa bitar
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som #r nabara. Tack vare samarbetet med SLU kommer nya kvalitéer att plockas fram och
tillgangligheten att 6ka. Fordelen med att placera bostadsbebyggelse i detta omradet &r att en
fortétning sker av staden till forman for minskat bilanvéndande och mindre ianspréktagande
av mark. En kombination av goda bostadsférhallanden och trevliga utemiljder gor att
planomradet kommer att ge goda férhéllanden for boende i och utanfor omrédet.

Lansstyrelsen meddelar i sitt ytirande inkommit 19 oktober 2009, att man inte har ndgot att
erinra mot behovsbedémningen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen gav Miljo- och stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att uppfora detaljplan
dver omradet 2008-03-17 §106.

Etapp 1 for Centrala Grondal mojliggdr for ca 80 ligenheter. Detaljplanen for Del av
Viisthorja 12:5 Centrala Gréndal, etapp 1 Sppnar upp for kommunikationsstrék i form av
lokalgata till etapp 2.

Planunderlagen Virnamo Gronmplan, antagen av  kommunfullmiktige 1991 och
Gronstrukturprogram for Virnamo stad, antagen av kommunfullméktige 2007, anvénds nér
nya omréden i Vérnamo ska exploateras dér gronstruktur pé ndgot sitt paverkas.

Det finns ett partnerskapsavtal mellan Sveriges Lantbruksuniversitet i Alnarp (SLU-Alnarp)
och Virnamo kommun; Partnerskap Alnarp Landskap. Det syftar till att utveckla modeller for
naturstrak, attraktivt boende, lek, rekreation, klimatskydd samt langsiktig robusthet. Projektet
utfors i samarbete med tjinstemén och politiker pd Vérnamo kommun och forskare vid SLU-
Alnarp.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Omradet bestdr av grismark och barr- och 16vskog. En tydlig stenmursformation finns i
omradet vilken vittnar om gamla hagmarksindelningar. Ett par av dessa anses viktiga att
spara, och dessa kommer att ges ett visst respektavstind gentemot bebyggelsen.

Ett stort omrade i soder som tidigare anviindes frekvent av boende i omradet forstérdes svart
av stormen Gudrun 2005, Omréadet #r idag vildigt svartillgingligt och for att det ska dterfa sin
tidigare funktionalitet kommer det att krivas manga 4r. Vissa andra delar av Bolaskogen r
svartillgingliga pd grund av sin tita vegetation.

En grundlig undersokning av vegetationen och dess anvindningsomraden har utforts av SLU-
Alnarp. Den ér utférd genom inventeringar pé plats men dven genom kontakt med boende och
forskolverksamhet i omradet. Detta 4r for att utréna vilka omrdden som &r mest anvénda och
uppskattade av omglvmngen Ett omradde inom centrala Groéndal betraktas som mycket
virdefullt pa grund av sin vegetation (se bild sidan 4). Hér finns en bit kvar av den gamla
Bolaskogen vilken klarade sig undan stormen. Detta omrade utgdrs av ca 12 000 m? och har i
detaljplanen fatt skyddsbestimmelsen “skog”. Detta innebér att den kommer att sparas och
hallas intakt vid exploatering. I sédra kanten kommer ett antal tréd att fillas for
gatuutbyggnaden.
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Under utredningen har man dven undersdkt strék i omrddet och hur dessa skulle kunna
utvecklas. Man har dven tittat pd andra platser i omradet och mgjligheten att 6ppna upp och
géra dessa mer attraktiva. Dessa platser skulle dd &ven kunna fungera som ett komplement for
det skogsparti som forsvinner i och med exploateringen.

Geotekniska férhallanden

Den geotekniska utredningen som finns inom omrédet anses vara tillridcklig for framtida
byggnation. Bedomningen gjord i en undersokning utford 1969 siger att omradet bestar av
morin och berg i dagen.

Radon

Enligt en radonundersdkning utférd i juni-juli i & dr marken i omrddet beddmd till
normalriskmark. Detta &r inget exceptionellt for Vérnamo tétort, men kréver ett radonskyddat
byggande. Rekommendationerna fran undersdkningen lyder att tdtning bor ske av alla
genomforingar for exempelvis rér och kablar, detta gors bést med gummimanschett eller
bestindig mjukfog.

Risk for skred/héga vattenstand

Inom eller i direkt anslutning till omradet finns inga vattenomraden. Nérmaste vattendrag &r
Palabobicken beldgen ca 300 meter sydvdst om planomradet. Den dagvattendamm som
presenteras i etapp 1 kommer #ven att forsérja etapp 2. Denna &r beldgen i planomradets
sydvistra del (se illustration pa plankartan) Marken sluttar frdn planomradet mot platsen for
dagvattenanldggningen och vidare mot Plabobdcken.

Fornlémningar
Jonkopings Lénsmuseum har genomfort en arkeologisk undersokning av omradet och har
dven utfort en utredning av de tiotal stenmurar som finns belégna pa platsen, Av dessa dr det
den figata beldgen i omradets véstra del samt en av murarna inne i omradet som &r
kulturhistoriskt intressanta att spara (se bild).

2L, Q—;:*_‘:i:'\:;_:; "r et ¢ \f/} : s

De stenmurar och skogsomrédet som
kommer att bevaras.

Resterande stenmurar har litet bevarandeviirde och néstan alla kommer att plockas bort till
forman for bostadsbebyggelsen. Fégatan i viist kommer helt att héllas utanfor exploatering
och skyddas genom ett respektavstind samt bestimmelsen ”q;”. Likasa kommer stenmuren
inne i omradet att skyddas genom ett respektavstdnd, men vid exploatering av omradet dster
om stenmuren kommer den Oppning som finns i muren eventuellt att anvéndas for
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genomfartstrafik. Detta dr den mest trafiksikra l6sningen samt anses ge en angendm
upplevelse for trafikanter.

Bebyggelseomraden

Bostéder

Omradet omgirdas av villabebyggelse i norr och vist, skola i 6st och blandad bebyggelse i
form av villor och flerfamiljshus i s6der. Detaljplanen for Del av Visthorja 12:5, Centrala
Grondal, etapp 1, medger fem hyreshus i punkthusform i fyra vaningar vilket gér att hogre
bebyggelse anses passande for den angrdnsande sydliga delen av planomradet (se
beteckningen III pa plankartan). Detta i form av flerfamiljshus, radhus eller parhus, i upp till
tre vaningar. Omradet i norr grénsar till villabebyggelse och dér anses det passande med ldgre
bebyggelse, hogst tva vaningar utan vind (se beteckningen II samt v pd plankartan). Viss
flexibilitet finns i planbestimmelserna vilket gor att mojlighet finns att utforma omrédet pa
varierat sétt.

Omradet bér utformas med en blandning av en- och flerfamiljshus med hyres- eller
ganderitt. En blandad bebyggelse motverkar segregation da det finns boendeformer som
passar de flesta. Att bygga hégre i centrumnira omréden ger en hdg anvéndning av mark som
kan utnyttjas vil d4 mindre antal kvadratmeter mark gir at att forsérja fler personer med
bostéder.

Arbetsplatser, offentlig service

I nira anslutning till planomradet finns arbetsplatser i form av servicehem, skolor, férskolor
och handelsverksamhet.

Omradet har god tillgang till olika servicefunktioner. Direkt sydést om planomradet ligger
Grondalsskolan fér barn i skolar 6-9 och sirskola. Négra hundra meter lingre Gsterut ligger
Trilleborgsskolan for forskoleklass till och med skoldr 5, fritidshem, fritidsklubb samt
Trélleborgs forskola. Strax vister om omrédet finns den nybyggda forskolan Vixthuset.
Utover dessa skolor finns ytterligare sex forskolor inom Grondalsomradet, ddr den nérmaste
dr Pepparmyntan.

Aven sirskilda boenden for #ldre finns i nidromradet. Sydost om omradet ligger det sérskilda
boendet Linneberg och i sydvist finns det sérskilda boendet Vistrabo.

Kommersiell service

Grondal har ett eget mindre centrum med dagligvaruhandel och kiosk. Hér ligger dven Sankt
Johannes kyrka. Ytterligare dagligvarubutiker samt sillankdpshandel finns inom gangavstand.
Séder om Halmstadsvigen ligger industriomraddet Hornaryd med béde handel och
tillverkningsindustri, Folkets park ligger placerad syddst om planomradet. De centrala delarna
av Virnamo med 8vrig kommersiell och offentlig service ligger lite drygt en kilometer Oster
om omrédet.

Tillgénglighet

Omradet kommer endast att kunna nis med bil fran Halmstadvégen, via lokalgatan som
presenteras i detaljplanen for Centrala Grondal etapp 1. Ingen genomfart i omradet kommer
att anordnas. Diremot géendes eller med cykel kommer man att kunna forflytta sig bade inom
och genom omradet. Cykelvigarna kommer att kompletteras och dérigenom skapa goda
mojligheter till genomfart och tillgénglighet.
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Byggnadskultur och gestaltning

Omrédet ges inga speciella gestaltningsprinciper i detaljplanen. Bostadsomradena runt
omkring &r frén blandade artal dér vissa innehéller dagens moderna villor medan andra har
byggnader fran 60-talet och framat.

Skyddsrum
Inga skyddsrumsbestimmelser kommer att 1iggas i planen.

Friytor

Lek och rekreation

Sammanlagt kommer ca 73 600 m” att sparas som naturomréde. Tanken #r att naturen ska
anvindas till lek och rekreation och baseras darfor pa hur ménniskor ror sig omrédet idag.
Utefter rorelseménster har de viktigaste platserna i omrddet sparats men forhoppningen finns
4ven att man kan komma att anvinda nya platser i omradet. Nya naturomraden kommer att
dppnas upp och nya kvalitéer kommer att framhévas. Bland annat kommer dversilningsytan
och stigar kring denna att gestaltas av SLU-Alnarp. Tanken r att fler upplevelsestigar ska
komma till stand i omradet. Idag &r manga av rorelsestrken baserade pa forflyttning frén en
punkt till en annan. Om det skapas fler stigar dér man kan gé och strosa och njuta av naturen
kommer delar av det virdet som fanns i den nedblasta Bolaskogen att komma tillbaka.

Naturmiljé

Som nimnts finns ett omrade kvar av den gamla Bolaskogen som klarade sig undan stormen.
Detta omrade kommer att skyddas i detaljplanen. Denna skog kommer att gallras fint for att
ppnas upp mer och kommer dérefter att kunna bli mer anvéndbar for boende i omrédet.

Tanken 4r att centrala Grondals skogsomréde ska behélla sin karaktér av skog, inte forvandlas
till ett parkomréde. Man ska réra sig i omradet pa sma stigar och den idag bitvis unga skogen

ska f& mojlighet att véixa till sig.

Vattenomraden

Oversilningsyta

En oversilningsyta kommer att skapas i omradets sydvéstliga del. Denna kommer att
tjdnstgora som dagvattendamm. Detta gor att den under perioder av hogt nedfall kommer att
innehéalla stérre méngder vatten. Vattnet kommer endast att befinna sig i upptagningsomradet
under en kort tid, tills det rinner vidare till Palabob#cken som #r recipienten i omrédet. Under
vrig tid kommer den endast att innehdlla en mindre méngd vatten och fungera som eft
tillskott i omradet i form av en vattenspegel med vattenvixter. Omradet kring
versilningsytan kommer att grévas ur for att littare kunna leda vatten till sig.

Gator och trafik

Gatunét, gang- cykel- och mopeditrafik

Gatundtet dr skapat for blandtrafik. Tekniska kontoret har tittat pd limpliga anslutningar
utifrdn befintliga cykelstrdk och utefter det beddmt hur cykelstrdket pa basta stt ska
utvecklas. For att fa bist flode pa gang- och cykeltrafikanter bor huvudstréket for daglig
forflyttning till och frén hemmet prioriteras. Ett av huvudstraken genom Grondal forsvinner i
och med exploateringen, men ersitts av ett nytt i den sodra delen av planomrédet. Detta strak
kommer att binda samman stréket fran de vistra villakvarteren med strdket vid
Gréndalsskolan. For att skapa god tillginglighet for boende i omrédet kommer tva slépp att
goras fran omradet, ett i norr och ett i sdder. Géng- och cykelvédgarna i den norra delen
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kommer att bindas samman genom en gc-vig ldngs med villatomterna. Se alla gang- och
cykelstrék illustrerade pa plankartan.

Bostads/forskoleomradet i Oster dr inramat av den bevarandevirda skogen i soder och
stenmuren i vister. Lokalgatan till det omrddet kommer darfér att placeras lings med
stenmuren. En fordel dr dven att vigen kan komma att fungera som en upplevelsevig dé gatan
kommer att f6lja hela stenmuren.

Kollektivtrafik
Eftersom ingen genomfart av trafik kommer att ske via omradet bedoms det inte ldmpligt att
dra in busstrafik i omrddet. For kollektivtrafik hidnvisas darfor till busshallplatser pa
Halmstadvdgen.

Parkering, utfarter
Parkering for boende kommer att ske pa den egna tomten. Ingen allmén parkering kommer att

anldggas i omradet.

Utfartsforbud r satt pa vissa delar av tomterna. Detta for att skapa en siker trafikmiljo dér
utfarter placeras dér det blir minst konflikt med resterande trafik.

Stérningar, halsa och sakerhet

Inga verksamheter planeras i omrédet, och platsen ligger ldngt frin stérande element som
stora vigar och industrier.

Teknisk forsorining

Vatten och avlopp

VA kommer att anslutas i den nordvistra delen av planomradet. Ledningarna kommer att dras
under stenmuren, i kant med tomtgrianserna och vidare ut i gatan. Detta kommer inte att
paverka stenmursformationen. I detaljplanen placeras ddrfér ett u-omrdde vid ledningarnas
dragning i tomtmark.

En befintlig vattenledning gar genom planomradets Ostliga del, genom stenmuren. Detta
omrade betecknas med “u” i plankartan. De fastighetstomter som eventuellt berdrs av

ledningen kommer att séljas med ett servitut.

Omradet ligger inom centralortens hogtryckszon for vatten. For installationer hdgre én tva
véningar kan dndock tryckstegning erfordras i vissa fall.

Brandvattenpost f6r Raddningstjinstens behov kommer att placeras inom omradet.

Vérme
Ny bebyggelse kommer att ges anslutningsmdjlighet till fjdrrvérmenétet.

El och tele
Lokalgata samt huvudnit fér géng-, cykel- och mopedtrafik kommer att vara belysta.

Ett E-omrade &r placerat inom detaljplanens sddra del. Dir kommer en transformatorstation
placeras som fungerar for elférsérjningen av hela bostadsomradet.

Anslutningar finns for el, tele och opto.
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Avfall, atervinning

Nirmaste atervinningsstationer ligger vid mataffiren Willys och férskolan Ekbacken.
Atervinningscentralen Stomsjo ligger inte langt frdn omradet, ddr kan man lémna in storre
material och miljéfarligt avfall. Vid byggnation av grupphus bor plats att ges pa innegérdarna
for mojlighet att skapa miljohus.

[ 6vrigt &r gaturummet utformat sé att det inte uppkommer nagra problem for sopbilar att kora
i omradet.

Miljismalen

1999 antog Riksdagen 15 miljémal som ar 2005 blev 16 stycken. Dessa miljémal sattes upp
for att skapa kvalitéer och tillstind for miljo-, natur- och kulturresurser som framjar ett
hallbart, ekologiskt samhille. De 6vergripande malen handlar om att frdmja ménniskors hilsa,
virna den biologiska méngfalden och naturmiljon, ta till vara kulturmiljon och de
kulturhistoriska virdena, bevara ekosystemens langsiktiga produktionsférmaga samt trygga
en god hushallning med naturresurserna. Miljdmélen #r nedtagna pé delmal och &ven pé
kommunal niva.

Av de 16 nationella miljsmalen bedéms denna detaljplan paverka tva stycken; God bebyggd
miljo samt Levande skogar. God bebyggd miljé paverkas positivt genom att man gor en
fortitning 1 staden. Man bygger &ven pa en plats dédr nybyggnationen inte far illa av buller
eller farliga utslépp. Platsen ligger ndra vard, omsorg och skola samt kommersiell service och
har gang- och cykelavstand till tg- och bussforbindelser och centrum. Om omrédet bebyggs
med blandade boendeformer kommer det att motverka segregation. Det gronomrdde som
limnas kvar kommer att ge en god mdjlighet till rekreation och kommer att fungera som
renare av luft inne i staden.

Levande skogar paverkas negativt genom att ett skogsomrade minskar i storlek, och speciellt i
ett s& speciellt omrade som inne i en stad. Dock har stora delar av skogen tidigare blast ner,
och vissa delar av skogen #r inte si pass bevarandevirda att de kan hévdas ur ett
bevarandeperspektiv. Diremot kommer i stort sett hilften av omradet att finnas kvar efter
exploateringen och déribland ett hogt bevarandevirt omrdde i den centrala delen av
Grondalsomradet (se sidan 4).

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivéer eller stérningsnivder som ménniskor kan
utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga oldgenheter. Miljokvalitetsnormer finns bl a géllande utomhusluft.
Idag finns grénsvirden for kviiveoxider (frimst kvivedioxid), svaveldioxid, kolmonoxid,
bensen, bly samt partiklar. Frin och med 2010 tilldmpas &ven ett grénsvérde for halten
marknéra ozon.

Virmnamo kommun har under ett tiotal &r utfort métningar for att folja luftkvaliteten i
tatortsmiljon. Luftmétningar har utférts under vinterhalvéret pa Kyrkogatan12 i Védrnamo med
luftintag  mot Bécklunden/Krycklebiicken. Resultaten visar att man klarar de
miljskvalitetsnormer som géller. Baserat pa dessa mitningar kan man gora bedémningen att
miljékvalitetsnormerna klaras dven i det for detaljplan aktuella omradet. Den faktor som
ligger ndrmast grinsen dr stoft/inandningsbara partiklar PM 10.
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Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden ir satt till 5 ar.

Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomforande kommer att leda till att en stor bit grénomrade forsvinner i Vérnamo
vist, Detta innebdr firre rekreationsomréden och férre antal viixter som kan rena luften.
Diremot dr omradet attraktivt ur bebyggelsesynpunkt dé det ligger néra centrum och service i
olika former. Mycket natur kommer att sparas och dven forbéttras vilket kommer att vara till
fordel for de boende i omradet. Centrumnira bebyggelse dr positivt for dldre som behdver
nérheten till service och leder dven till att bilen anvéinds mindre. Att jobba med fértitning i en
stad leder ocksa till att firre oexploaterade omraden utanfor staden méste tas i ansprak. Detta
4r bra ur en miljoméssig synvinkel dd man haller staden mindre till ytan och ddrmed minskar
avstind och upptagning av mark.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
ars 2Q10

Lina Andersdotter

planarkitekt
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling

Detaljplan for Dnr 08.0855.211
Del av Visthorja 12:5, centrala Gréndal, etapp2

| Varnamo Stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplaneforslaget avses att tas upp till antagandeprévning i borjan av 2010, Bygglov for
den planerade byggnationen kan i princip ges efter aft detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggnationen kan dock inte p&borjas forrédn gata samt vatten —och avlopp byggts ut, vilket
bedoms ske tidigast under 2011.

Genomforandetid

Genomforandetiden 4r fem &r riknat fran den dag d detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for allménna platser och skall bygga ut gatan i omradet. Kommunen
ansvarar ocksa for att forsorja omradet med vatten — och avlopp. Iordningstéllande av
grénomraden skall ske i samarbete med Alnarp.

Virnamo Energi svarar for el, fjarrvirme o dyl.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Kommunen #r idag ensam markéigare i omradet. Den bebyggbara marken kommer att
sverldtas till dem som skall bygga i omradet. I det fall forskolan blir verklighet kommer
byggandet av denna férmodligen att ske 1 kommunens regi.

Fastighetsbildning

De fastigheter som skall bebyggas skall avstyckas fran Visthorja 12:5. T den man blivande
fastighet berdrs av ett ledningsomréde (U-omrade) skall rétten att anlidgga/bibehélla dessa
ledningar sékerstillas antingen med servitut eller ledningsrét.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Eftersom inga planskisser fanns tillgingliga da senaste investeringsprogram togs fram
orundades detta program endast p& en mycket grov uppskattning (noggrannhetsklass 3). T
programmet fanns totalt 8,0 mKr avsatta for utbyggnad av gata och VA under 2011.

Med planskissen som grund har en kostnadskalkyl utforts. Denna slutar pé en totalkostnad
(gata, Va) om ca 12 mKzr. Enligt forslaget till investeringsprogram for &ren 2011-2015 ligger
10,5 mKr 2012 och 1,5 Mkr 2013. Om utbyggnaden sker pé detta satt kommer de forsta
tomterna att kunna borja bebyggas forst 2012

Medel for uppférande av en forskola (13 mKr)har upptagits i investeringsprogrammet 2015
eller senare.

Kostnader som foranleds av samarbetet med Alnarp ingér inte i investeringsprogrammet utan
hanteras som sérskilt drende/projekt.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
Mars 2010

Varnamo kommun

Y VA’

Britt Andersson
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