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PLAN 937
Detaljplan for

Bakladdaren, gruppbostad pa Séder
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 1997-01-22
Forslaget har reviderats efter utstillning

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR - Denna planbeskrivning med 2 bilagor
- Genomforandebeskrivning
- Plankarta med bestammelser och illustration
- Programhandling med samradsredogérelse
- Redogorelse efter plansamrad
-Utlatande efter utstillning
- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planforslaget skall ge mojlighet for en gruppbostad, for socialtjanstens behov,
med ca fem sméldgenheter. Nagot nirliggande vigreservat ingdr gj |
forutsattningarna for denna detaljplan.

AVVAGNING ENLIGTNRL

Planforslaget ar forenligt med naturresurslagen.

PLANDATA

Lige, areal Omradet ligger soder om Propellergatan pa Séder och omfattar en yta av ca 0,3
hektar.

Markiigoforhallanden

Kommunens markinnehav 1 omradet framgér av kartan, bilaga 1.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

6versiktliga planer

Detaljplaner

I "oversiktsplan 90, Staden" finns ny huvudvig markerad genom kvarteret
Bakladdaren. I senare utredningsplan (K-konsult, september 1992. Ej politiskt
behandlad) har vigomradet fétt en sydligare striackning séder om kv
Bevakningen. Efter OP 90 finns allts ej nagot politiskt forankrat reservat
(utredningsomréde} vilket bidrar till viss osékerhet vid detaljplanering av
Soder.

"Skiss till fordjupad oversiktsplan, SODER" har utarbetats av
stadsbyggnadskontoret mars 1993 men ej behandlats politiskt. For norra delen
av kv Bakladdaren anges bostider. For sédra delen bostader/verksamheter
samt mindre industri. Mellan bostéider och verksamheter foreslas ett smalt
parkstrdk med ge-vag. For ny huvudvig foreslas den sydligare strickningen
sdder om kv Bevakningen.

Gillande detaljplaner framgér av kartan, bilaga 1. Omradet regleras av plan nr
203 som faststilldes av Kungl. Maj:t 6 juni 1952. Den omfattar d4ven Séders
villabebyggelse.

Kommunala beslut i 6vrigt

Program

Socialforvaltningen, servicekontoret, stadsbyggnadskontoret samt
byggnadskontoret har tillsammans studerat forutsitiningarna for ett antal
gruppbostider i staden. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 1996-01-
23, §27 att uppdra at byggnadsndmnden att uppritta detaljplan for
gruppbostider bl a pa Séder. Byggnadsnidmnden behandlade arendet 1996-02-
07, §54.

Programmet har inarbetats i beskriviingen. Programhandling finns tillginglig
vid utstilining av forslaget.

MILJOKONSEKVENSER

Reningsverk

Havsniva

Viigreservat

Avstand till grinsen for reningsverket &r ca 250 meter. Enligt "Skiss till
fordjupad oversiktsplan, SODER" (gj politiskt behandlad) bor ny
bostadsbebyggelse inte komma tilf stdnd inom 200 meter frén slamlagret.

Enligt fd) 6p framgér ocksa att byggnaden bér vara vattentalig upp till +2 ,5 m
6h med tanke pé framtida forvintade havsnivahdjning. Enligt naturvirdsverket
gor flertalet klimatforskare beddmningen att hogsta hogvattennivan, idag ar den
+2,21, kan komma att hgjas 25-30 cm inom en 50-arsperiod. Detta borde inte
skapa nagra problem inom planomradet eftersom nuvarande gatuhojd ligger pé
ca+2.4.

Négot politiskt forankrat forslag till huvudvag finns ej. Enligt utredningsplan
for hamnleden (K-konsult, september 1992) 4r avstind till skisserad vig mer
an 200 meter och bullemivén beriknas ej dverstiga 55 dBA.

Radon Enligt markradonutredning 1989 bestir omridet av jordarter med normal radioaktivitet.




Sarskild miljokonsekvensbeskrivning upprittas ).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omriadets karaktir
Norr om Propellergatan domineras stadsbilden av tét villabebyggelse med de
relativt smickra gavlama orienterade mot gatan. Husen 4r dvervigande 1 ett
och ett halvt plan med forhojda viggliv. De har ddrmed en sammanhéllande
enhetlig grundform medan tak- och fasadmatenal skiftar. Viss
tvaplansbebyggelse finns ocksd. Mot Fiskaregatan ligger storre breda
flerfamiljshus 1 2 1/2 plan. Den tita bebyggelsen innebir att norra delen &r
relativt tradfattip. Soder om Propellergatan, kring planomradet, tar en mer
varierad dldre trahusbebyggelse vid. Bostadshusen ari 1 eller 1 1/2 plan. Den
relativt glesa exploateringen ger plats for en frodig grénska med mnslag av stora
parktrid.

Kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse
Enligt "Bevarandeplan for Halmstad, Stadsarkitektkontoret 1985" utgér
omradet soder om Propellergatan ett virdefullt inslag i stads-bilden. De ménga
vackra traden synes idag ha det storsta virdet. Husen har férvanskats och nigra
har rivits. Nagra bevarandekrav foreslés ¢j.

Nuvarande markanviindning, vegetation
Av kartan pd bilaga 2 framgar nuvarande markanvindning. Tradens lage
redovisas pa grundkartan. Nagon systematisk virdering har ej gjorts.

For sodra delen av kv Bakladdaren anger gallande detaljplan industri. Narmsta
delen 4gs av kommunen och hyrs ut till lager, ideella foreningar och mindre, ej
storande, verksamheter. Utefter Amiralsgatan ligger tvd mindre
serviceverkstider.

Foreslagen ny bebyggelse
Enligt socialkontoret skall gruppbostaden innehélla fem lagenheter om 40-45
m’ samt personal- och gemensamhets-ytor om ca 90 m>. Karaktir av
institutionsbyggnad bor 1 méjligaste méan undvikas. Ligenheterna béor ha
separata entréer och 1 framtiden alternativt kunna nyttjas som t ex pensionars-
eller studentlagenheter. Forrad, carport for minibuss samt 4-5 p-platser bor
ocksa rymmas inom tomten.

For att frimja ett bevarande av den rika vegetationen féreslds gles bebyggelse
som darmed tillats uppforas 1 tvd plan. Byggnadshéjd och nockhgjd foreslas
ocksa stramt hallna for att ej f alltfér dominerande byggnader. (Gillande
detaljplan fran 1952 tillater tva vaningar med byggnadshajd 7,5 meter.)

Servicekontoret har gversint arkitekiskiss, daterad 96-08-19, visande
tvaplansbyggnad med flygel 1 1 1/2 plan. En byggnad med uppdelade volymer
enligt skissen kan mycket vl passa in i omradet och bor studeras vidare efter
tomtens forutsattningar och med lamplig parkeringsutformning.
Planillustrationen visar tidigare programskiss. Den lummiga sydvistra delen av




tomten ger virdefulla ytor for utevistelse.

Fér en gruppbostad med éverplan krivs hiss och en tomt om ca 1500 m2
Vistra delen av omradet kan dé bilda egen fastighet om ca 1100 m® En
gruppbostad 1 ett plan tar stérre tomtyta i ansprak.

Skyddsrum Skyddsrumsbesked skall sokas.
Naturmiljo Via promenadstigar vasterut nir man gronomradet "Alet".

Gatuniit, angiring och parkering
Tomten nas naturligast via Skepparegatan. I utredningsplan for eventuell
hamnled (K-konsult, september 1992, ¢j politiskt behandlad) redovisas
densamma med anslutning till Soder via Fiskaregatan. Enligt tekniska kontoret
bor parkeringen samlas inom tomten for att undvika backningsrérelser ut pa
gatan,

Kollektivtrafik Avstind till busshallplats pa Skepparegatan 4r ca hundra meter.

Gang- och cykelviigar
Endast Propellergatans sodra sida har gdngbana (1,25 m). Denna kommer att
plattlaggas efter att bebyggelsen fardigstallts. T "Skiss till fordjupad
oversiktsplan, SODER" redovisas en éstvistlig ge-vig genom kv
Bakladdaren, utefter sédra kanten av féreslagen tomt. Denna avses bli ett gront
strak fran Dragvigen till Alet och bilda parkremsa mellan bostéiider och
smiindustri. Ett alternativ 4r blandad trafik p4 Propellergatan vilket r
férutsattningen 1 detta planforslag,

Tekniska forutsiittmingar
Se genomfdrandebeskrivning.
Andrad lovplikt En mindre delutbyggnad inom ett fomyelseomrade, med virdefull vegetation,

forsvarar avsteg fran bygglovsplikten.

REVIDERING
Enligt byggnadsndmndens beslut utdkas planbestimmelserna med foljande
tilligg:
“(utseende)  Nya byggnader skall anpassas efter omkringliggande
bebyggelse och ges en smaskalig karaktdr.”
Servicekontoret har informerats.

Halmstad som ovan

MWW (. L (¢ o

Finn Aurell

Antagandebeslut har vunnit
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ANTAGANDEHANDLING

PLAN 937 . Antagandebeslut har wvunnit
Detaljplan for a krpfif 1997-04-25
Bakladdaren, gruppbostad pd Soder G/l &MM

S:t Nikolai, Halmstad Janet Larsson

Byggnadskontoret 1997-01-22

A

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN Samrid september, oktober 1996 g/&‘*/
Utstéllning november, december 1996
Antagande i kommunfullmaktige mars 1997
Laga kraft april 1997
Genomférandetid 5 4r foreslds med tanke pi planens snara genomférande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Uppf6rs gruppbostaden i tva plan bildas lampligen tva fastigheter inom
planomréidet. Se planbeskrivning.

ANSVARSFORDELNING
Servicekontoret ansvarar for utbyggnad av gruppbostad.

TEKNISKA FRAGOR
Byggnaden skall tala hégsta hogvattennivan + 2.5 m. Se
planbeskrivning sid. 2. Geotekniska foruts4ttningar i 6vrigt utreds av
byggherren. Féreslaget u-omrade i dster skyddar befintliga el- och VA-
ledningar. Dagvattenledning bér anslutas till allmént nit.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprittandet av planforslaget har samrad skett med:

Socialforvaltningen -Bernt Nilsson
Stadsbyggnadskontoret,

mark och exploatering -Tommy Andersson
Tekniska kontoret, gata -Leif Eriksson
Landsantikvarie -Bjom Petersen

Halmstad som ovan

/ l@%\@ﬂ%m (e i @”“@é{

Anders Sennerdal Finn Aurell




PLAN 937 1 (4)
Detaljplan fér

Bakladdaren, gruppbostad pa Séder
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 1996-09-11

SAMRADSREDOGORELSE AVSEENDE PROGRAM

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsnidmnden beslot 1995-06-19, § 232, att godkidnna rubricerat
program fér samrad.

Fullstindiga handlingar sédndes den 3 juli till berérdaremissinstanser.
Synpunkter skulle lamnas till byggnadsndmnden senast den 23 augusti 1996,

Fastighetsdgare och hyresgister var inbjudna till samrddsméte pd Radhuset
den 15 augusti 1996. 6 berdrda var ndrvarande. Frin kommunens sida
deltog byggnadsnimndens ordférande Goéran Karlsson, Tommy Andersson
fran stadsbyggnadskontoret, Berit Nilsson och Torbjorn Lagergren frin
socialforvaltningen samt undertecknade planfoérfattare.

Alla remissinstanser har yttrat sig. Inga ytterligare skrivelser har inkommit,

SAMMANFATTNING

For att frimja ett bevarande av den rika vegetationen foreslr
byggnadskontoret gles bebyggelse som dirmed tillats uppforas i tva plan.
Byggnadshojd och nockhojd foreslds ocksd stramt héllna for att ej fa alltfor
dominerande byggnader. Pi Sader finns viss tvplansbebyggelse och
géllande planbestammelser fran 1952 tillater tvd vaningar med
byggnadshdjden 7,5 meter.

Fdrordat alternativ frin nedanstiende remissinstanser redovisas som en
mariginalanteckning vid respektive yttrande  (A: Bebyggelse i 1 1/2-plan,
B: Bebyggelse 1 1 plan, mer utbredd).

Ovriga synpunkter beaktas 1 samradsforslaget.




INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER

Yttrande

alt. B

alt. A

Ingen erinran fran: Fastighetsbildningsmyndigheten, hemvardsnimnden,
renhallningsbolaget, riddningsnimnden, handikappradet och Telia AB.

Lansstyrelsen... "har ingen erinran mot markanvindningen. Det krévs dock
noggranna studier av byggnadens utformning for anpassning till omradets
karaktar och stadsbild. Bevarande-planen anger att ersiitiningsbyggnader
bor ges samma karaktdr som befintliga byggnader, vilket bl a innebdr en
lag bebyggelse. Detta torde ocksa vara vdl forenligt med behovet av
handikappanpassad utformning av byggnaderna. Laga byggnader utan
behov av hiss medfor fordelar ur savail stadsbilds- som handikapp-
synpunkt.”

Kommentar: Se sammanfattning.

Kommunstyrelsen har féljande synpunkter:

“Alternativ A forordas, dar mdéjlighet finns till en avstyckningsbar villatomt.
I pagdende arbeten med ny oversikisplan/OP96 och trafikplan kommer
andra alternativ fill "ny huvudvdag" att prévas, ddr ett alternativ kan beréra
Amiralsgatan och sodra delen av kvarteret Bakladdaren. En uppskatiad
trafikbullerniva om ca 60-65 dBA kan da uppsta inom planomradet. Redan i
detaljplaneskedet dr det dirfor av vikt att | méjligaste man soka Iésningar,
vilka kan klara den forvintade bullernivin.”

Kommentar: Med gata och parkering i norr blir den foéreslagna
tomtens naturliga vistelseytor soder om byggnaden. For att klara
ljudnivdn 55 dBA vid tomtgrans krdvs 25 meter sdderut en/ett
bullervall/plank med hojden 3 meter for en hypotetisk vag med
20000 fordon/dygn 1 70 km/h och vagmitt 40 m fran tomtgrans. Om
ljudnivan skall klaras utan bullerskydd far hypotetisk vag ha hogst
10000 fordon/dygn t 50 km/h.

Socialnimnden yttrar :

"Med hansyn till det fordelaktiga geografiska laget kan man utga ifran att
bebyggelsen kommer att utgora gruppbostider under avsevird tid. Det ar
darfor angelaget att bostiderna far en flexibel utformning sa att de kan
bebos av personer med olika slags funktionshinder. Ur bl a handikapp-
anpassningssynpunkt dr déarfor enplansbebyggelse att foredra. Samtidigt bor
dock kavaktdren av institution undvikas och bostiderna smdlta in i den
befintliga kringliggande bebyggelsen. Med tanke pa aut det handlar om fem
ldgenheter skulle kanske ur detta perspektiv | 1/2-plansalternativet passa
bdttre. Det dr emellertid ldttare att fa tillricklig takhojd for takiyftar i
ldgenheterna pa overvaningen i ett bostadshus i 2 plan dni | 1/2 plan.”




alt. A

alt. B

alt.B

Servicenimnden. Kontoret har anlitat arkitektkonsult som presenterat skiss,
daterad 96-08-19, till tviplansbyggnad med flygel i I 1/2 plan.

Kommentar: Se sammanfattning. Uppdelade volymer pa byggnaden
enligt presenterad skiss forordas.

Tekniska nimnden framfor att redovisade parkeringar ar lampliga ur
trafiksakerhetssynpunkt. Ur VA-synpunkt nimns VA-ledningar mellan
Bakladdaren 13 och 3 som méiste uppmarksammas i detaljplan.

Landsantikvarien skriver: "Av de redovisade alternativen dr A det klart
dverldgsna ur antikvarisk synpunkt, fr a av filjande skal:

-Kortast husfasad mot gatan vilket ger bdst anpassning till bef.
bebyggelse och bebyggelsemdinster.

-Mdjliggor ett aterskapande av tidigare tomtstrukiur

-Minst institutionskarakidir"

Kommentar: Se sammanfattning.

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden skriver:
"Forslaget innebdr att man avhdinder sig alternativ strickning av ny
Jforbindelseled oéver Nissan."

Kommentar: Se yttrande frin kommunstyrelsen.

Milj6- o hélsa skriver vidare: "Planbeskrivningen bor kompletieras med
uppgift om eventuell forekomst av markradon samt om dagvatten kan tas om
hand inom tomten. Miljé- och hdlsoskydds-kontoret forutsitter att
problemen med sandflykt fran Kattegati-skolans kérgard kan bemdstras och
inte orsaka oldgenheter varken for befintlig eller ny bostadsbebyggelse.
Alternativ B forordas da detta forslag synes bdst passa in i miljon."

Kommentar: Beskrivningen kompletteras. Enligt

stadsbyggnadskontoret bor detaljplan for korgirden avvakta
revidering av oversiktsplanen. Se sammanfattning.

Energiverken meddelar: “Befintliga kablar inom tomt kan behiova flyttas
eller sakerstillas med ledningsritt.”

Hyresgistforeningen forordar alternativ B.




INFORMATIONS- OCH SAMRADSMOTE 1996-08-15
Framférda synpunkter redovisas nedan och kommenteras i slutet.

Werner Nilsson

Ser fram emot att detta byggs. Anskrimiig tomt idag. Hoppas genom detta
att hamnleden dras ldngre séderut. Den déda handen 6ver omrddet kan
slappa. Huset i vister ar e i vardat skick och bér rivas.

Sven Lund

Anser att detaljplan bér avvakta beslut om hamnled och fardjupad oversikts-
plan. Invinta OP 96. Detaljplan bor direfter géras for hela kvarteret.
Kommunen har tvangsinképt marken frin Bakladdaren 3 for att bli gata.

Lennart Hildingsson

Forstdr Sven Lunds synpunkter dd de omgivande detaljplanerna ar gamla
och man tar inte storre tag. Tycker dock det ar bra att tomten bebyggs. Bra
att hénsyn tas till vixtligheten inom tomten. Instimmer i landsantikvariens
synpunkter for alt. A med husi 1 1/2 plan. Ha befintligt hus i vaster
kvar. Charmigt sadeltak.

Sven Lund

Kan anstkan om planindring till flerbostadshus ldmnas in for granntomten
som dges av mig? Ager Matadorverken. Fick nej till forandring dér med
motivering att §versiktlig planering ej var klar.

Lennart Hildingsson
Vore bittre lampliga ligen for gruppbostad undersoktes i fordjupad OP.

Wellfelt
Far inte bli institution. Tegeltak.

Werner Nilsson
Bra med mycket gronska for de boende.

Berit Nilsson (socialférvaltningen)
Svart att ordna taklift i 1 1/2- plans hus. Bittre med 2 plan. Kanske en del i
2 plan och en def 1 1 1/2 plan.

Kommentarer: I avvaktan pd OP 96 bér ej omfattande detalj-
planering ske. Se dven yttrande frin kommunstyrelsen. Se ocksi
inledande sammanfattning. Den gamla lingan inom planomrédet
synes vara 1 daligt skick.

Halmstad som ovan

Anders Sennerdal Finn Aurell




PLAN 937
Detaljplan for

1(3)

Bakladdaren, gruppbostad pi Soder
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 1996-11-06

REDOGORELSE EFTER PLANSAMRAD

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsnimnden besl6t 1996-09-11, § 319, att godkénna rubricerad plan
for samrid.

Fullstandiga handlingar sindes den 16 september till berdrda
remissinstanser. Plankarta jamte information om pagdende samrad sandes
den 19 september till fastighetsigare och hyresgéster. Synpunkter skulle
limnas till byggnadsnamnden senast den 21 oktober 1996.

Alla remissinstanser har yttrat sig. En ytterligare skrivelse har inkommit.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

D& AU:s planeringsberedning (1996-09-17) framfort att nigot narliggande
vagreservat ej skall ingd i forutsattningarna foreslds denna reservation utgd
ur beskrivningen. Efter att beskrivningen justerats enligt gjorda
kommentarer foreslds planforslaget stillas ut.

INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER

Yttrande

Ingen erinran fran: Linsstyrelsen, kommunala fastighets-
bildningsmyndigheten, kommunstyrelsen, renhillningsbolaget,
riddningsnimnden, servicendmnden, socialnimnden, handikappradet,
Telia AB och hyresgistforeningen.

Tekniska nimnden framfor att kostnader for att plattliagga gingbana utmed
tomten uppskattas till ca 25000 kronor. Ingen erinran mot plan.

Kommentar: [ omrédet sker en allmén plattlaggning av gang-
banorna. Stadsbyggnadskontoret anser att angiven kostnad ej bor




Skrivelser

belasta det enskilda projektet.

Landsantikvarien har ingen erinran men pépekar att stor omsorg bor dgnas
at fasadutformning och - material m fI detaljer 1 bygglovskedet.

Kommentar: Bygglovarkitekt informeras.

Miljé- och hilsoskyddsniimnden beslutar.. "atr aviyrka forslaget eftersom
det rader osikerhet over framtida vdgstrickning i omrdder.” Om ny huvud-
vég lokaliseras i niarheten av Amiralsgatan kravs en skdrmhojd av ca 3,5 m
for en tvaplansbyggnad, vilket knappast ar realistiskt ur stadsbildssynpunkt
péapekar kontoret i sitt beslutsunderlag,

Kommentar: Planforslaget har behandlats i AU's planerings-
beredning (1996-09-17) med anledning av konflikten mellan
foreslagen gruppbostad och eventuellt vigreservat. Enligt
beredningsgruppen skall planuppdraget kvarsti och nagot nérliggande
végreservat ej ingd i forutsattningarna. Planbeskrivningen fortydligas.

Energiverken skriver: "Bef elledningar bor kunna ligga kvar inom u-omr i
den dstra delen av tomten, i dvrigt inga ytterligare synpunkter "

Kommentar: Beskrivningen kompletteras.

Advokatfirman Landahl har som ombud fér Nissans Fastighets AB, Sven
Lundh (4ger Bakladdaren 3) erinrat sig mot planen i tre avseenden:

1. Andra byggnationer har stoppats i avvaktan p4 att ny oversiktsplan skall
upprittas. Vid ev bebyggelse skall hansyn tas till buller m m. "Den
Jorestdende nya éversikisplanen uigor hinder Jor ny detaljplan for omridet i
Jfraga, med hdnsyn till ait foreslaget anvdandningssétt forsvarar omrddets
Jramtida anvindningssdtt, se tidigare beslut i ar Jran byggnadsndamnden.”

2. Narliggande bebyggelse utmed Propellergatan bestar av 114 plans trahus
pd 120 m® Féreslagen bebyggelse kommer inte att smalta in.

3. Tidigare har kommunen exproprierat den fastighet som avses bebyggas
med gruppbostad under &beropande av att hamnleden skall byggas.
"Expropriationen har sdledes skett for gatudndamal Tidigare dgare till
Jastigheten har nu framstallt krav om att expropriationen skall
ogiltigforklaras i anledning av att grunderna for expropriationen har fallit.
Néagon ny detaljplan bér i vart fall inte faststillas Jarrdn tvisten om
dganderdtten till den aktuella fastigheten slutligen har reglerats.”




Kommentar:

1. Om kommunen anser det motiverat kan detaljplan upprittas 1 strid
mot oversiktsplanen. Nagon sarskild hansyn till trafikbuller tas inte i
planférslaget. (Se kommentar till ytirande fran miljé- och
halsoskyddsnimnden.) Hanvisningen till tidigare beslut i
byggnadsnamnden galler troligen avslag pé forhandsbesked om
dndring av industri till festlokal inom Bojen 1 (BN § 245 1996-06-
19). Avslaget motiverades med: begrinsade mdjligheter tll
bilparkering, ¢kad trafik inom omradet kan medféra stérningar fér
boende och #ndrat anvindningssitt bedéms kunna forsvira omradets
framtida anvindningssitt (bostader enligt skiss till fordjupad
Oversiktsplan).

2. Pa Séder finns redan ett stort inslag av 2-plans bebyggelse.
Dartll foreslds inom omridet en relativt lag exploateringsgrad med

mycket utrymme for grénska.

3. Enligt stadsbyggnadskontoret synes ndgon expropriation ej ha
skett.

Skrivelsen kan ej beaktas pd ndgon punkt.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Foljande har haft synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Sven Lundh, Nissans Fastighets AB
¢/o Advokatfirman Landahl, Norra Vallgatan 64, 211 22 Malmb

Halmstad som ovan

An'ders Sennerdal Finn Aurell




PLAN 937

Detaljplan for
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Bakladdaren, gruppbostad pa Soder
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 1997-01-22

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Rubricerad detaljplan har varit utstilld enligt PBL 5:23 under tiden 15
november till och med den 13 december 1996. Alla remissinstanser har yttrat
sig. Fyra skrivelser har inkommit.

STALLNINGSTAGANDEN

Enligt gjorda kommentarer foreslas byggnadsnamnden godkénna det utstallda
foreslaget och 6verldmna det till kommunfullmiktige for antagande.

INKOMNA SYNPUNKTER - SAMMANFATTNINGAR OCH KOMMENTARER

Yttranden

Skrivelser

Féljande remissinstanser har ej haft ndgon erinran: linsstyrelsen, kommunala
fastighetsbildningsmyndigheten och kommunstyrelsen.

Tekniska niimnden uttalar att en byggnation i kv Bakladdaren tar i besittning
det vagreservat som som anges i OP90 vilket kan begransa eventuellt framtida
val av strackning for en ny huvudvig genom omrédet. Vidare anser T.N. att
anldggningskostnaden for gangbana utmed fastigheten bér belasta
exploateringsverksamheten.

Kommentar: Inneborden av uttalandet framgar av planbeskrivningen i
utstéllningsforslaget. Angaende kostnaden fér gingbanan har yttrandet
Oversints till stadsbyggnadskontoret som vidhéller att denna ej bér
belasta det enskilda projektet. Detta preciseras dock ej i planforslaget.

Emilie Wellfelt, Briggen 10, vill havda den obebyggda tomtens naturvirde for
smafaglar, traktens tridekojebyggande barn och dppelplockande vuxna.

Anser planerad byggnad ar for stor for att smalta in. Borde passat bittre inom
Blocktyget 9.

Kommentar: I forslag till fordjupad 6versiktsplan Séder utreds
lampliga lagen for gronomraden. Av forslag till versiktsplan framgar
ocksa att Blocktyget 9 reserveras for parkering i anslutning till
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Fiskaregatan. P4 Soder finns redan ett stort inslag av 2-plans
bebyggelse. Dirtill foreslds inom Bakladdaren en relativt lag
exploateringsgrad med mycket utrymme for gronska.

Det gamla bostadshuset pa fastigheten dr daligt underhéllet men bor bevaras.

Kommentar: Ett bevarande av byggnaden strider inte mot
planforslaget Ett rivningsforbud synes dock svarmotiverat.

Utformningen av gruppbostaden ar av stor betydelse pdpekar E.W.som skriver:
“Aven om man, inte minst frén socialkontorets sida, har de bdsta intentioner
Jor att undvika karaktiren av institutionsbyggnad har jag mina dubier vad
galler resultatet av det planerade byggandet. Den ekonomiska verkligheten
stémmer sdllan overens med goda intentioner.”

Kommentar: Dessa fragor beaktas i samband med bygglov, ofta i
samrdd med landsantikvarien. Bygglovarkitekt har informerats.

Lennart Hildingsson, Briggen 10, ser positivt pd att fastigheten bebyggs men
protesterar mot att detaljplanen inte omfattar ett storre omrade. Planen bor
vidare avvakta 6p 96 anser L.H. som ocksa vill peka p4 nackdelar med att inte
planera ett storre sammanhang: En remsa utefter ¢stra griinsen borde
reserveras for framtida gc-vig, som en forlingning pd Neptunigatan, di sodra
delen av Bakladdaren i framtiden kan komma att innehilla liknande typer av
institutioner.

Kommentar: Mer omfattande detaljplanering av detta omradet bér
foregés av nigon form av oversiktsplan. Ev. behov av gingkontakt
soderut kan ske inom kvartersmark. Ett allmént gc-strik eller
fortsattning pa Neptunigatan foreslas ¢j.

P4 grund av bevarandeplanens intresse for omradet begir L.H. att planforslaget
“......tillfogas en text som anvisar att utformning, byggnadsmaterial och
Jargsdtining av sqval huvudbyggnader som uthus skall ske i samrad med
landsantikvarien”.

Kommentar: Dessa fragor beaktas i samband med bygglov, ofta i
samrad med landsantikvarien. Bygglovarkitekt har informerats.

Sven Lundh (som Zgare till Bakladdaren 3 dels genom Nissan Fastighets AB
och dels genom Fastighets AB Najaden) skriver att det 4r olampligt att
detaljplanera ett litet omrade utan att avvakta den fordjupade dversiktsplanen.

Kommentar: Kommunen ser utbyggnaden som angeldgen.
Osékerheten med vigreservatet enligt OP90 har behandlats i

kommunens planeringsberedning.

Anser det ocksi olampligt med en stor byggnad i tvd plan och stor parkering




inom omrade med smahus.

Kommentar: P4 Soder finns redan ett stort inslag av 2-plans
bebyggelse. Dartili foreslds inom omradet en relativt 1ag
exploateringsgrad med mycket utrymme for grénska.

Hragasitter foreslagna byggnaders avstind till Bakladdaren 3 ur
brandskyddssynpunkt. -

Kommentar: Avstindet mellan illustrerad byggnad och befintliga
bostadshus pa Bakladdaren 3 understiger ej 8 meter.

Sven Lundh (repr Eddie Borjesson for Stina Perssons dédsbo) skriver att
kommunen ursprungligen férvarvat aktuell fastighet for gatumarksidndamal.
Forutsdttningarna har dndrats sa forvirvet skall dterga.

Kommentar: Enligt stadsbyggnadskontoret synes ndgon expropriation
e] ha skett. Oavsett detta finns ingen dterkopsritt vid dndrad planering
for markanvindningen. Skrivelsen kan ej beaktas.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR EFTER UTSTALLNING OCH SAMRAD
Foljande har haft synpunkter som helt eller delvis e) beaktats:

Sven Lundh, Nissan Fastighets AB, Sodra vigen 29, 302 42 Halmstad (tva
skrivelser enligt ovan)

Emilie Wellfelt, Neptunigatan 38, 311 42 Halmstad (skrivelse enligt ovan)

Lennart Hildingsson, Neptunigatan 38, 311 42 Halmstad (skrivelse enligt
ovan)

REVIDERING
Enligt byggnadsnamndens beslut utdkas planbestammelserna med féljande
tillagg:
“(utseende)  Nya byggnader skall anpassas efter omkringliggande
bebyggelse och ges en smaskalig karaktdir.”
Servicekontoret har informerats.

Halmstad som ovan

i élé"ééﬁc U bty (et

Anders Sennerdal Finn Aurell
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HALMSTAD QOO
Byggnadskontoret LAGAKRAFTBEVIS

Lennart Damgaard
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Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 26 mars 1997 beslutat anta ett forslag till detaljplan for
Bakladdaren, gruppbostider pa Séder, S:t Nikolai, Halmstad. Tillkénnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 4 april 1997.

Lansstyrelsen har den 28 april 1997 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Byggnadsnimndens beslut har inte dverklagats. Beslutet har sdledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 5 §
samma kapitel, vunnit laga kraft den 25 april 1997.

[ tjansten

e /Yy I

Lennart Damgaard

Séndlista:

Lansstyrelsen

Fastighetsregistermyndigheten 1 Halmstads kommun
Fastighetsbildningsmyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl

Byggnadskontoret, Mattsson

Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.

Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon Telefax
Box 153 Réadhuset 035-137000 035-137282

301 05 Halmstad
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