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Detaljplan for del av fastigheten MALEVIK 3:1 m fl i Slip
- 12 enfamiljshus inom f.d. handelstridgardens omrade m m
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Planens syfte och huvuddrag

Det aktuella omrddet inom Malevik 3:1 och 5:7 ar ej tidigare planlagt, varfor detaljplanen
utgor en utvidgning av tidigare planlagd mark i1 Malevik. Avsikten med planliggningen ar att
skapa forutsittningar for villabebyggelse pa minst 1000 m’ stora tomter pi den f d
handelstridgardens omrdde inom Malevik 3:1 samt planldggning av Malevik 5:7. Dir foreslés
ingen forindring av befintliga byggnadsvolymer, utan endast utokad markanvindning. Det
innebir flexiblare anvindning av nuvarande byggnader.

PLANDATA
Lige och areal

Omrédet dr beldget ett par hundra meter vister om den nybyggda Maleviksskolan. Langs gang-
och cykelvigen, fd Sirébanan, dr det ndgra kilometer till kommundelscentrum i Kullavik.

Planomrédets areal r nistan 3 ha, varav Malevik 3:1 4r ca 1,5 ha, Malevik 5:7 ca 0,7 ha och
resten ar befintlig vagmark, lokalgator.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Fordjupad oversiktsplan

Enligt kommunalt beslut kommer det aktuella omriadet inom Malevik 3:1 att redovisas som
bostadsomrade i den fordjupade oversiktsplanen for Kullavik. Malevik 5:7 ér redan bebyggd.

Detaljplan

Detaljplanerna for denna del av Malevik ar frén 1940-talet. For angrinsande villaomride
antogs detaljplanen, S 23, av Linsstyrelsen i februari 1945. Detaljplanen for den nybyggda
skolan antogs i mars 1991, medan nu aktuella omraden ej planlagts tidigare.

Planprogram

Hoésten 1992 upprittades ett planprogram som godkiandes av kommunstyrelsen i november
1992, med tilliggsbeslut under 1993 och 1994. Direfter har det visat sig att hela
planprogrammet ¢ ar genomforbart fornirvarande, bl a av ekonomiska skil. Detaljplanens
omfattning minskas varigenom endast en smarre vagforindring ingar.

Fragan om tillfartsvig lamnas tillsvidare for en dialog mellan kommunstyrelsen och Maleviks
véagforening om en lamplig I6sning.

Plangenomforande

Bedomningen ér att detaljplanen kan antagas av kommunen i bérjan av 1996 och dérefier vinna
laga kraft. Darefter kan anlaggningsarbeten paborjas for planerade enfamiljshus

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Markanviindning

Planomradet utgoérs dels av Malevik 3:1 som varit en handelstradgard vars verksamhet
upphorde i mitten av 80-talet, dels av omrade véster dirom omfattande Malevik 5:7. Eftersom
3:1 sa nara ansluter till befintlig villabebyggelse bedoms framtida markanviandning lampligen
vara bostdder, eller som planprogrammet anger villor pa minst 1000 m2 stora tomter.
Villabebyggelsen foreslas inom Malevik 3:1 medan Malevik 5.7 omfattar férandring inom
befintliga byggnader. Hir foreslas bostdder men ocksd verksamhet som ej stér omgivningen.

Mark och vegetation
Malevik 3:1 utgors av akermark som sluttar svagt mot soder. Viss vegetation bor bevaras i

omradets centrala del. P4 en av tomterna mot Blomstervigen i norr finns ocksa nigra trid som
bér bevaras. Befintliga lagerlokaler och rester av vixthus undanrdjs givetvis innan byggstart.



Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt naturresurslagen, NRL, 5 kap 3§, skall en miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
"mojliggora en samlad bedémning av en planerad anldggnings, verksamhets eller atgirds
inverkan pa miljon, hilsan och hushallningen med naturresurser".

MKB anvinds alltsa for att beskriva skillnaden mellan en framtid med aktuellt projekt och en
framtid med oforindrad markanviandning,

Bedomningen i det hér fallet blir da att det aktuella bostadsbyggandet inte paverkar befintlig
milj6 i sddan grad att det krivs en sdrskild MKB i detaljplanearbetet.

De miljoférandringar som blir foljden bor kunna hanteras inom ramen for nu aktuellt
detaljplaneuppdrag.

Geotekniska forhallanden

For att redovisa forutsittningar for grundliggning madste grundundersokning redovisas i
samband med bygglovanstkan.

Fornkimningar, kultur och naturskydd

Planomradet beror ej ndgra kinda fornlimningar och omfattas ej heller av forordnanden om
riksintressen, kulturskydd eller naturskydd.



kS

BEBYGGELSE
Bostiader

Forslaget till detaljplan syftar till att ge forutsittningarna for en god bostadsmiljo med god
anpassning till omgivande bostadsbebyggelse. Darfor bedéms det lampligt med friliggande
smahus inom Malevik 3:1, sisom redan finns i grannskapet. Hiar finns byggnader med
varierande formsprak, medan volymer och skala samverkar till att ge omradet dess karaktér.

Sasom redovisas pa plankartan foreslds 12 villatomter med 1000 m” som minsta tomtstorlek.
Planbestimmelserna om byggnaders placering och utformning 4r anpassad till kommunens
nuvarande praxis. Varje hus kan innehdlla en bostadsligenhet med mojlighet till
komplementbostad. Dess storsta bruttoarea anges till 50 m® under fSrutsittning att
bostadslagenheten 4r minst dubbelt sa stor.

Efter samrddet under varen 1995 och kompletterande samrdd under augusti, med nirmast
berdrda grannar, har planbestimmelserna om byggnads utformning foriandrats.

Det innebir att de tre vistra och de tre dstra husen blir enplansvillor. De aterstdende 6 husen i
omréadets mitt kan enligt planbestimmelserna bli hogst 1}2-planshus.

60m
40m 1

80m
50m

Hogsta byggnads- och totalhojd for 12-plansvillor.

P4 Malevik 5:7 ér det diremot inte fraiga om ny bebyggelse utan hir efterstriavas en losning for
att anvinda befintliga byggnader pa ett fornuftigt sitt. Darfor foreslds en kombination med
bostader, kontor och handel. Planbestimmeisen om anvéndningssitt for den storre byggnaden
avser bostider, kontor och handel med sillankopsvaror som ej stor omgivningen. Den mindre
byggnaden avses for bostadsdndamal enligt plankarta med bestimmelser. Forandringarna utfors
inom befintliga byggnadsvolymer.

Offentlig och kommersiell service

Skola och daghem finns i den nérbeligna Maleviksskolan.

Det kommersiella serviceutbudet tillgodoses i Kullavik men ocksd i Bukirrs centrum vid
Saromotet. Dar finns dven kommundelens vardcentral.



Lek och rekreation
Omradets behov av lekytor tillgodoses inom kvartersmark. Men darutdver foreslds ocksd inom

Malevik 3:1 ett gemensamt omrade centralt i den 9stra husgruppen. Det foreslds som allmin
platsmark med utrymme for sittplatser, sandldda etc. Befintlig vegetation sparas i gorligaste

man.
Vigar

Tillfarten foreslds precis som for intilliggande bebyggelse via Ekebacksvigen. Det ir en
etablerad tillfart som bedoms kunna nyttjas ocksa av de 12 foreslagna villorna.

Lokalgatorna omkring de foreslagna husen anldggs enligt gingse standardkrav sasom anges i
genomforandebeskrivningen.

Sésom foreslagits i en vigutredning visar detaljplanen en viss flyttning av Hagenvéigen oster
om Malevik 5:7. Den forandringen foreslas med tanke pa de ldgenheter som tillkommer.

Ging- och cykelviigar

Planomradet ar beldget i anslutning till den befintliga géng- och cykelleden pa f d Sarobanan,
som 4r ett nord-sydgdende gc-strék genom kommunens vistra del fran Sér6 in till Linnéplatsen
i Goteborg. For gangforbindelse med skolan, som ligger ndgra hundra meter dsterut anvinds

befintliga lokalgator. Men den mest frekventerade gc-vdgen till skolan &r pa banvallen och
vidare 6sterut mot skolan pa den utbyggda gc-vigen vid Maleviksvégen.

Vatten och avlopp

Denna del av Malevik ingar i kommunens verksamhetsomrade. Darigenom anslutes ocksa varje
tomt till va-nétet.

Dagvatten

Kommunen ér inte huvudman for dagvattenledningar. Hur det bor 16sas redovisas separat i en
utredning upprittad av GF-konsult i samrad med Gatukontoret.

El- och teleledningar

Elanslutning gors i befintligt elnit. Telekabel ligger i banvallen.



Genomfirande

Till detaljplanen kommer infor utstillningen att upprittas en genomforandebeskrivning. Dir
kommer bl a exploatorernas tekniska och ekonomiska 4taganden att redovisas.

Dirav bor redan nu infér samradet nimnas en vigforbittring mellan Langenisvigen och
Maleviksvigen.

Avvaktande en kommunal utredni’hg om vignitets utformning kommer, enligt exploaterings-
avtal, medel att sikerstillas frin Malevik 3:1.

For Malevik 5:7 giller att den 4r ekonomiskt ansvarig for omlaggning av Hagenvégen 6ster om
den egna fastigheten.

Nagra kostnader for vigforening eller enskilda fastighetsagare ér ej aktuellt.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomftrandetid 4r 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunen ér inte huvudman for de allménna platserna.
Medverkade i planarbetet

Planarbetet har bedrivits i samarbete mellan kommunens forvaltningar. Fér utredningsarbete
med vigar och dagvatten har GF-konsult anlitats.

PLANAVDELNINGEN i september 1995
tillhor i december 1995 reviderad plankarta

Kenneth Lundholm Marita Ljungqvist

Kommunfullmdktige har 1996-03-14 § 51 antagit
detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 1996-04-12.
Genomforandetiden slutar 2006-04-12.




