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Andring av detaljplan nr 342 - Breddens arbetsplatsomrade

Planens syfte och huvuddrag
Inledning

Bakgrund

Kommunledningskontoret fick den 2023-10-24 ( § 106) i uppdrag av
samhiéllsbyggnadsnidmnden att genom planldggning motverka etableringar
av lagenhetshotell 1 omraden som inte dr limpade som boendemiljéer. Den
2023-10-24 (§ 107) gavs ocksé uppdrag for att paborja ett planarbete for
dndring av detaljplan nr 342 ”Breddens arbetsplatsomrade” pa
Bergkillavdgen i Rotsunda, Rotebro. Det aktuella planomréadet dr utpekat i
kommunens Oversiktsplan (antagen av Kommunfullméktige 2022-02-17, §
14) som ett omrade som &r ldmpligt for lokalisering av stérande
verksamheter som inte bor blandas med bostéder.

Niér den géllande detaljplanen upprittades i enlighet med 1959 ars
byggnadsstadga sé ingick anvindningen hotell inom bestimmelsen H —
handel, vilket medfor att tillfallig vistelse &r tilldtet inom planomrédet.

Numera faller anvéindningen hotell inom anvéndningsbestimmelsen
tillfallig vistelse, vilken alltsé blivit en egen sdrskild bestimmelse. Inom
anvindningen tillféllig vistelse ryms olika typer av tillfédllig dvernattning,
t.ex. vandrarhem, hotell och ldgenhetshotell.

Da det rdder en anstrangd situation pa bostadsmarknaden i flera
storstadsregioner i Sverige har det skett en utveckling de senaste aren dir
forekomsten av s.k. ldgenhetshotell har kommit att bli allt mer vanligt
forekommande. Den rddande bostadsbristen har medfort att personer som
stér utanfor bostadsmarknaden kan vélja att folkbokfora sig pa dessa hotell
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med avsikten att stanna under en léngre tid. Detta medfor att anvéindningen
ar en annan dn den som idag omfattas av bestimmelsen tillféllig vistelse.

Syfte

Syftet med planindringen ar att forhindra att fastigheter inom planomradet
omvandlas till lagenhetshotell genom att infora en tilliggsbestimmelse som
forhindrar tillfallig vistelse. Plandndringens syfte dr forenligt med syftet i
géllande detaljplan 342. Befintliga planbestimmelser for omradet i gillande
detaljplan 342 fortsétter att gélla tillsammans med detta tillagg.

Handlingar

Till plandndringen hor:
e Plankarta for detaljplan 342 (laga kraft 1987-05-31) med dndringen
redovisad
Denna planbeskrivning
Planbestammelser for detaljplan 342
Fastighetsforteckning
Undersokning om betydande miljopéverkan
Samrédsredogorelse
Granskningsutlitande
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Andring av detaljplan nr 342 - Breddens arbetsplatsomrade

Planomradet

Planomradet dr beldget i Rotsunda i den norra delen av kommundelen
Rotebro och angrinsar till kommunen Upplands Visby 1 norr.
Bergkallavigen loper genom hela omradet. Totalt berdrs 17 privatigda

fastigheter av planindringen, dessa dr: Reglaget 1-3, Ringpdrmen 1-3 och 5,

Revisorn 1-7 samt Rotorn 1-3. Ringpérmen 6 ingér inte i planomradet da en
ny detaljplan uppréttats for den fastlgheten som vann laga kraft 2012-08-06.

| <>O %{‘ asen \-,.
s ‘{%& i

Planomradets Iage i kommunen Det svartvita omradet i kartan
ar Upplands Vasby.
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Tidigare stallningstaganden och beslut

Uppdrag for att motverka oonskade etableringar av
lagenhetshotell

Kommunledningskontoret fick den 2023-10-24 ( § 106) 1 uppdrag av
samhiéllsbyggnadsnimnden att genom planliggning motverka etableringar
av lagenhetshotell i omraden som inte &r limpade som boendemiljoer. Den
2023-10-24 (§ 107) gavs ocksé uppdrag for att pdborja ett planarbete for

' andring av detaljplan nr 342
”Breddens arbetsplatsomrade” pa
Bergkillavdgen i Rotsunda,
Rotebro.

Gillande planer

For omréddet giller detaljplan nr 342
— ”Breddens arbetsplatsomrade”.
For kvartersmarken anges
beteckningen JH som mojliggor
anvindningen industri och handel.
Befintliga planbestimmelser
fortsitter att gilla tillsammans med
denna dndring.

En ny 6versiktsplan for Sollentuna
med sikte pd 2040 antogs av

Flygfoto 6ver planomradet. Fotot ar taget

2023. kommunfullméktige den 2022-02-17
(§ 14). I dversiktsplanen pekas
planomrédet ut som ett omrade med verksamheter av den typen som inte
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Andring av detaljplan nr 342 - Breddens arbetsplatsomrade

bor blandas med bostdder. Vidare anges i 6versiktsplanen att storande och
ytkravande verksamheter ska lokaliseras till bl.a. Bredden.

Omradet omfattas inte av kommunen kulturmiljoplan.

Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Planomradet 4r en del av industri- och verksamhetsomradet Bredden som
huvudsakligen bestar av verksamhetslokaler. Verksamheterna i omradet
varierar mellan handel, tillverkning och kontorsverksamhet. Den befintliga
bebyggelsen karaktériseras huvudsakligen av stingda fasader. Omrédet och
dess bebyggelse utgdr ingen utpekad kulturmiljo och har inga kinda
fornldmningar.

Férandringar och konsekvenser av planférslaget

Planbestammelser

Totalt 17 fastigheter berors av dndringsforslaget, de berdrda fastigheterna
inom dndringsomradet fir en tilliggsbestimmelse som anger att
anvandningen tillfallig vistelse ej tillats inom fastigheten.
Tilldggsbestammelsen lyder:

Andring genom tilligg: ej tillfillig vistelse

Syftet med bestimmelsen &r att reglera anvandningen i omrédet till att ¢j
inkludera tillfallig vistelse.
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Utdver detta tillkommer ingen bestimmelse for den ursprungliga
detaljplanen.

Bestdmmelserna i gillande detaljplan 342 fortsitter att gélla som tidigare
parallellt med de som tillkommer inom &ndringsomradet. Féreslagna
andringar leder inte till att nagon befintlig anvéndning blir planstridig.

Undersokning av betydande miljépaverkan -

stallningstagande

En undersokning om detaljplanens genomforande kan antas medfora risk
for betydande miljopaverkan 1 enlighet med 6 kap. 5-6 § miljobalken ska
goras i samband med att en detaljplan tas fram. Den undersokning som

gjorts for detaljplanen redovisas 1 en separat handling (se Unders6kning och

beslut om betydande miljopaverkan version 2. 2026). Unders6kningen
redovisas 1 en separat handling. F6ljande beslut har tagits av
kommunledningskontoret:

Planéndringen beddms inte ge upphov till en betydande
miljopaverkan vilket medfor att en miljobedomning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte kommer att goras.

Beslut om betydande miljopaverkan

Beslutet ar att ett genomforande av Forslag till andring av detaljplan 342
”Breddens arbetsplatsomrade”, Bergkillavdgen i Rotebro 2 inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Detta innebér att strategisk
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Andring av detaljplan nr 342 - Breddens arbetsplatsomrade

miljobedomning som dokumenteras i en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) inte behover genomforas for detaljplanen.

Motiven for beddmningen dr sammanfattningsvis att forandringen ar
begrinsad da den inte dndrar befintlig markanvéndning. Andringen innebér
vidare ingen fysisk fordndring av den befintliga miljon.

Undersokningen om betydande miljopdverkan har uppdaterats infor
antagande av planen. Uppdateringen innebar ingen dndring av
beddmningen.

Dagvattenhantering (ytvatten)

Planomradet ligger inom Norrvikens tillrinningsomrdde och Oxundaéns
avrinningsomrade. Vid ny- och ombyggnation inom detaljplanomradet bor
man strdva mot att dagvattenpolicyn f6ljs vid bygglovsprovning.

Grundvatten

Delar av planomradet ligger inom Rotsunda vattenskyddsomrade, i den
yttre skyddszonen for grundvattentékten enligt skyddsforeskrifter faststdllda
av Léansstyrelsen 1974. Grundvattentékten ar av stor betydelse ur ett
reservvatten- och beredskapsperspektiv. De gillande skyddsforeskrifterna
for bade befintliga och nya byggnader samt verksamheter ska foljas inom
planomrédet.

Markféroreningar

Det finns kéinda markfororeningar inom planomradet. Vid markarbeten
erfordras tillstdnd 1 enlighet med miljobalken.
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Skyfall

Kommunens dvergripande utredning av dversvdmningsrisk har pavisat att
delar av planomradet riskerar dversvimning pd 0,1-0,3 m vid 100-arsregn.

Buller

Planomradet ar utsatt for bullerstorningar fran statlig vag i vist samt fran
Bergkéllavigen som 16per genom omrddet. Bullerstorningarna bedéms inte
paverka planens syfte.

Luft

Luftfororeningar forekommer i omradet, framst orsakade av nérheten till
E4:an, men bedoms inte paverka planens syfte.

Planforfarande

Planarbetet handlaggs med standardplanforfarande enligt 5 kap plan- och
bygglagen (2010:900 PBL lydelsen efter 2015-01-02). Standardforfarande
innebadr att ett forslag till &ndring upprittas och skickas ut pd samrad till
sakdgare, berorda organisationer och myndigheter m.fl. f6r synpunkter.
Kommunen kan om det finns skil &dndra planforslaget med hinsyn till
synpunkterna eller forklara varfor synpunkterna inte beaktas i1 en
samradsredogorelse. Dérefter skickas planforslaget ut pa granskning som
pagar under minst tva veckor. Under granskningstiden finns mojlighet att
aterigen ldmna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna skriftliga
synpunkter sammanstélls i ett granskningsutlitande. Det slutliga
planforslaget tas sedan upp till samhéllsbyggnadsndmnden for antagande.
Efter antagande har de sakédgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
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rétt att overklaga beslutet. Nar tiden for 6verklagande gatt ut och om ingen
har 6verklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

Vrerrresssssaseennnnn, L rr— | spssssssssssesssanns, )
‘% SAMRAD *% "% GRANSKNING % 3+ ANTAGANDE > LAGA KRAFT >

Planarbetet befinner sig i antagandeskedet.

Tidplan
Kvartal 4 2024 Samrad skedde mellan 2024-11-01 -2024-11-22
Kvartal 4 2025 Granskning skedde mellan 2025-11-28 —2025-12-19
Kvartal 2 2026 Detaljplanedndringen antogs av

samhillsbyggnadsndmnden den 2026-04-28, §59

Genomforandetid

Genomf6randetiden for denna dndring av detaljplanen dr 5 &r, rdknat frén
det datum som beslutet att anta dndringen vinner laga kratft.

Tekniska fragor

Inga tekniska frdgor uppkommer som f6ljd av plandndringen.
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Ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen har initierat planéndringen och stéir for hela kostnaden for
planprocessen samt framtagande av planhandlingar. Plandndringen har inga
genomforandefragor och medfor dérfor inga genomforandekostnader.
Markagoforhallanden

Planomradet for den ursprungliga detaljplanen omfattar gatu- och parkmark
som &gs av Sollentuna kommun. Dessa fastighet ligger inte inom
kvartersmark och berdrs dérfor inte av plandndringen. Ovriga fastigheter ar
privatigda.

Fastighetsbildning

Inga fastighetsbildande atgérder foreslds med anledning av plandndringen.

Paverkan pa fastighetsplan/tomtindelningsplan

Inga fastighetsplaner/tomtindelningsplaner berdrs av plandndringen.

Medverkande

Ella Odencrants, Planarkitekt
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