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Detaljplanen bestir av :
- Plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser

Till detaljplanen fogas:
- Planbeskrivning
- Genomftrandebeskrivning

Under utstillningsskedet tillfogas:
- Samrédsredoggrelse

Under antagandeskedet tillfogas:
- Utstéllningsutlatande

Bilagor till planen:

A. Lista 6ver samradskretsen med fastighetsforteckning (samrédsskedet).

B. Lista dver utstillningskretsen med fastighetsforteckning (utstillningsskedet).

C. Ilustrationsmaterial FFNS 1994-08-26 och 1994-09-12.

D. Rapport 6ver geoteknisk undersokning, kv Kasernen, Skévde.
Scandiaconsult vast AB Goteborg 1994-09-29.

E. Lokalt omhandertagande av dagvatten i kvarteret Kasernen, Skovde,
Scandiaconsult Vast AB, Goteborg, PM 1994-09-30

F. PM Protokoll, métning av tdgbuller, miljé- och hilsoskyddskontoret
1994-08-18.

Forslaget till detaljplan har tagits fram for att gora det méjligt att bygga bostader
for elever under officersutbildning. Inom omréadet finns i dag ett soldattorp, 16
minnesstenar dver bemérkta tivlingshéstar samt ett flertal stora trid.



PLANDATA

Ligesbestiimning

Areal
Markiigoforhallanden
TIDIGARE ™
STALLNINGS-
TAGANDEN

Detaljplaner

Oversiktsplan

Kommunala beslut
i dvrigt

Planomradet 4r beldget ndra Vasaplan i anslutning till stadsdelen Vasastaden i
Skovde stad. Det ér belidget Oster om stambanan, nordést om tunneln under
jarnvigen.

Planomrédet utgér en mindre del av fastigheten Skovde 5:259 och det ligger i
anslutning till allmén mark.

Planomradet avgransas i vaster av stambanan (bef fastighetsgrins), i soder i
huvudsak av allmén mark for vigtunneln under stambanan, 1 dster av infarten
till T2:s omrade och 1 norr av en befintlig parkering for militéren samt en 1
ovrigt till projektet och omgivningen anpassad avgrinsning,

Planomradet omfattar ca 0,6 ha.

Staten, Fortifikationsforvaltningen dger Skovde 5:259.

Endast en mindre del i planomradets s6dra hom ér tidigare detaljplanelagd:

Dp 397 ,Detaljplan for Vasaplan mm, Skévde stad, laga kraft 1992-04-16. Dari
anges omrade for militart &ndamél. Denna plan galler ocksa for angrinsande
omréden i sdder och vister. Angrinsande omréaden i norr och dster &r inte
tidigare detaljplanelagda.

Oversiktsplan 90, karta C, anger for omrédet: Storre anliggning, Karta D anger
rekommendationsomrade R 139: P4 - T2 kasernomrade. Under R 139 hinvisas
ocksa till att rekommendationerna enligt R 161 skall galla. Dér anges: Vistra
stambanan, risk- och skyddsomréde. "Objektet skall utgéra ett risk- och skydds-
omréade omfattande minst 50 m pé béda sidor om jamvagen inom omrade som
icke omfattas av gillande detaljplan".

Stora delar av befintlig bebyggelse utefter stambanan inom centralorten ligger
dock nirmare dn 50 meter fran jamvéagen. Det hus som hir kommer narmast
jarnvagen ligger pd 41 meters avstand frén ndrmaste sparmitt. Liget 4r betingat
av bef ledningar och vardefull vegetation.

Arbetet har redovisats och stdmis av i planberedningen och byggnadsndmnden.



FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fornlimningar och
byggnadsminnen

Bebyggelseomraden

Alimint

Ormradet ar relativt plant och ligger p& ungefiir +144 m.

Inom planomrédet finns ett stort antal trad av olika dignitet, som noggrant mits
in, dven betriffande krondiameter och bedomts infor planarbetet.

Vidare finns en tydlig avgransning med hick och staket mot den gamla Segers-
torpsvigen, som gar genom planomradet. )

Befintliga ytor bestar i évrigt av griasmattor, vildvixande grésytor, grusgangar
kring den befintliga byggnaden (soldattorpet) samt asfalterade respektive sten-
satta korytor.

Trid och hickar inom omrédet r av stort varde bade inom den nya fastigheten
och for stadsbilden i 6vrigt.

De nya husens lagen, parkeringsytors och angdringsgators lagen har
detaljstuderats sa att minsta mojliga ingrepp behover goras i den virdefulla
vegetationen.

Med de foreslagna placeringarna behover enbart ett vérdefullt trid (en 16nn) tas
ned och viss beskdring gorasi ett annat (en alm). Befintliga hackar kan ocksd
bevaras, i stor utstréckning. Befintliga trdd som ska vara kvar maste noggrant
skyddas under byggnadstiden. Alla trid av vérde foreslas fa bevarande-
bestammelse.

Kring de foreslagna parkeringsytorna i den sédra delen av planomrédet, dér det
idag #r helt kalt, kommer buskar att planteras.

En detaljerad geoteknisk undersdkning har utforts som underlag for att kunna
bestdmma grundlaggningssitt, grundkonstruktionens utformning och for att
kunna bedoma situationen betraffande vibrationer mm. Se bilaga D. Ett separat
PM har upprittats betr méjligheterna till dagvatteninfiltration. Se bilaga E.

Inga kénda fornlamningar och inite heller ndgra byggnadsminnen finns inom eller
1 anslutning till planomradet.

Inom planomridet ligger idag ett soldattorp som #r flyttat dit. I anslutning till
soldattorpet finns 16 stycken minnesstenar gver bemérkta tavlingshastar. Omra-
det ingar i det tidigare K3-omradet. Soldattorpet och minnesstenama planeras
att flyttas prelimindrt till en ny plats inom P4:s omréde, ungefir 750 m sdder om
planomradet. Dir finns sedan tidigare ett ditflyttat soldattorp.



Bostider

Arbetsplatser

Offentlig och
kommersiell
service ~

Tillgéinglighet

Kulturhistoriskt
viirdefull bebyggelse

Skyddsrum

Friytor

Utevistelse och
naturmilj

Det nya projektet omfattar tvd punkthus om 5 vaningar med killare. Varje
ordindrt vaningsplan kommer att innehélla 6 ldgenheter om 2 sovrum och
allrum med pentryenhet ,pé ca 50 m2, vardera avsedda for tva studerande. 1
vardera entrevaning utformas en ligenhet for en studerande. Totalt 60 ligenhe-
ter. Bruttoarean per plan blir ca 370 m2. Totala bruttoarean blir ca 3700 m2,
plus kallarvaningama.

Bostidderna dr tédnkta for elever under officersutbildning,
Anvindningsbestdmmelsen anger B 1 - bostéder for studerande.

Ett separat mindre hus med soprum och forrad planeras invid angéringsytan tilt
de bada husen.

Planomradet omfattar inga arbetsplatser forutom for personal for fastighets-
skotsel, stidning etc.

Offentlig och kommersiell service finns att tillga 1 Skovdes centrum, som borjar
cirka 500 meter norr om planomradet.

Utefter Storgatan, mellan planomrédet och centrum, finns darutover viss kom-
mersiell service - kiosk, frisor, mindre restaurang mm.

De nya byggnaderna kommer att utformas enligt de regler som géller betrif-
fande tillganglighet.

Med hansyn till laget, i direkt anslutning till den kulturhistoriskt intressanta
miljon som nuvarande T2-omradet utgtr, foreslas g-bestdmmelse for de nya
husen. Detta innebdr att utformningen ska goras med hinsyn till den kulturhisto-
riskt intressanta miljon. De nu foreliggande skisserna har detaljbearbetats med
hénsyn till ovanstdende. Inpassningen i miljon méste dock fullfoljas i detaljut-
formning, materialval, fargséttning etc for att slutresultatet ska bl fullgott.

Det befintliga soldattorpet &r av kulturhistoriskt intresse. Det kommer att flyttas
och byggas upp igen. Samrad betraffande placering och utforande kommer b la
att ske med antikvariska och militdra myndigheter,

I projektet kommer att inrymmas skyddsrum med 120 platser, i enlighet med
lamnat skyddsrumsbesked.

Planomradet ingér i omrade som omfattas av skyddsnivé 1, med krav pd skydds-
rum, enligt skyddsrumsplanen for Skévde kommun, upprittad 1989. Skévde
tédtort &r skyddsrumsort.

Den befintliga vegetationen med stora trad och hdckar kommer att utgéra
stommen i den nya tradgérdsanlgggningen.

Pé den fiia grasytan i den sydostra delen av planomradet kommer en uteplats,
gemensam for de bada husen, att anliggas. Uteplatsen kommer att skdrmas av
mot jdrnvéagen sd att man ska nd riktvirdet pd maximalt 55 dB(A) ljudniva pga
tagtrafikbuller.



Gator och trafik

Gatuniit, gang- och
cykeltrafik

Trafik inom/genom
planomridet

Ovrigt

Kollektivtrafik

Allmin gata, uppfarten fran tunneln under jarnvagen, finns i direkt anslutning
soder om planomrédet. For att ta sig in pa planomradet behéver man dock
komma upp pé plan mark sydost om omradet samt komma ur gatukorsningen
direkt efter uppfarten frdn tunneln. Man behdver darfor ha in- och utfart via
befintlig koryta pd militirens mark. Fragan kommer att regleras med servitut i
fastighetsbildningsskedet. Se genomfGrandebeskrivningen.

Gang- och cykeltrafik till och fran omrédet kan ocksa ske samma vig som
biltrafiken. Fragan kommer ocks3 att regleras med servitut. En separat GC-vig
finns i tunneln under jarnvagen. Fran den allminna gatan/GC-vigen ska ocksi
en trappa anlidggas, direkt in till omradet.

Nordvist om planomrédet finns en parkering for militiren, Parkeringen nis idag
via en vig diagonalt genom planomradet. Vigen ska liggas om si att den
sammanfaller med den interna angdringsgatan. Rittigheten kommer att regleras
med servitut i fastighetsbildningsskedet,

1 direkt anslutning véster om planomridet finns idag en yta, inom SJ:s mark, dér
man kan lasta och lossa frén jarnvigen. Denna mojlighet ska finnas kvar.
Atkomsten sker idag via en del av den gamla Segerstorpsvigen, som gir genom
planomradet. Atkomsten kommer #ven i fortsittningen att kunna ske samma
vag. Frigan kommer att regleras med servitut. For de ytor som berors giller att
de méste ha tillracklig barighet och tillracklig slitstyrka pa ytskiktet for mycket
tunga bandfordon.

Inom omradet planeras en intern angoringsgata fram till en angéringsplats,
gemensam for de bada nya husen, samt till de nya parkeringarna. Angdrings-
gatans lage sammanfaller i sodra delen av planomradet 1 huvudsak med l4get for
den gamla Segerstorpsvagen. I ¢vrigt ar den nya gatan placerad med hidnsyn till
befintlig, véirdefull vegetation. Gatan ska ocksa fungera for ovan beskrivna
dvergripande funktioner. Den ska ocks fungera for insatser med brandfordon
(steghil pga husens hojd). For att komma tilleickligt néra husen krivs ocksa att
vissa ytor forstarks och utfors som armerat gris eller med annan korbar yt-
beldggning. Fragan kommer att fljas upp och kontrolleras i bygglovskedet.

For att nd det Ostra husets ostra fasad med brandfordon (stegbil) krivs att man
kan kéra fram forbi den nuvarande vaktbyggnaden pa militdrens mark 6ster om
planomradet. Vidare krévs att en yta ster om huset forstarks och utfors som
armerat gras eller med annan korbar ytbeliggning, for att man ska kunna
komma tillréckligt nédra huset. Vidare erfordras att ett eventuellt stingsel i den
nya tomtgrinsen forses med grindar, dér man kan ta sig in med en stegbil till
Ostra fasaden. Grindarna kan l4sas med brandskapsnycklar. Frigan kommer att
regleras med servitut i fastighetsbildningsskedet.

Lokalbusslinjer finns pa Storgatan/Skaraborgsgatan ungefir 200 m véster om
planomradet. Fjarrtrafik med bussar och tdg utgdr ifrén resecentrum 700 meter
norT om planomradet.



Parkering

Stérningar

Tagbuller

Ovrigt

Parkeringen inom kvarteret har delats upp pa fyra ytor. Tva ligger i sodra delen
av planomridet. Dar finns idag enbart ovérdade grisytor och rester av korytor.
De andra tvd parkeringsytorna ligger i direkt anslutning till ang6ringen till de
bada bostadshusen. Kring de béda sddra parkeringarna kommer buskage att
planteras. Totalt foreslas 44 parkeringsplatser for de 60 lagenheterna. Detta 4r
tillrackligt och ger dven viss reserv enligt de erfarenheter som gjorts vid liknande
projekt pa andra orter.

Cykelparkering anordnas néra entréerna till de bada bostadshusen. Se illust-
rationsmatertalet.

I samband med skissarbetet har matningar av maximalt tagbuller gjorts av Miljo-
och hélsoskyddskontoret. Se bilaga E. Dessa viirden har kontrollerats mot och
stammer val med det omfattande material som tidigare tagits fram infor om-
radesplanearbetet med Trangenomréadet i Skovde.

Péaverkan fran tdgbuller inomhus kan indelas 1 dels sémnstomingar och dels
bullerstéimingar. De riktvirden som miljé- och hilsoskyddskontoret tilldmpar
for somnstorningar nattetid 1 sovrum &r 45 dB(A), métt som maximalniva, for
bullerstorningar inomhus dagtid, 35 dB(A), méatt som ekvivalentniva samt natte-
tid 25 dB(A), mitt som ekvivalentniva. Betriffande utomhusmilj6 skall det
finnas tillgdng till uteplats dér fjudnivén inte éverstiger 55 dB(A) ekvivalent.

Det hus som ligger ndrmast jamvégen far som kortaste avstand drygt 41 meter
till ndrmaste sparmitt. For att né ovanstaende riktvarden erfordras for bada
husen att de tre fasader, som exponeras mot jirnvigen, utfors med en fOrstarkt
ljudisolering mot tagtrafikbuller, Ljudnivierna forutsitter bla att fasaderna utfors
1 tungt material. For det hus som ligger nirmast jairnvigen har erforderlig damp-
ning bedomts till minst 47 dB(A). For det hus som ligger lite lingre ifrén jarnva-
gen har erforderlig ddmpning bedomts till minst 45dB(A). Sarskilda bestdmmel-
ser har inforts p& plankartan. Det bor observeras att storre ytor med fonster ger
hogre krav pa fonstrens Jjudisolering.

Foreslagna atgarder kommer att kontrolleras i samrdd med miljé- och
hélsoskyddskontoret vid bygglovprévningen.

Betriffande uteplats se ovan under "Friytor”.

Ventilationen ska utformas med hinsyn till bullerforhéllandena. Luftintag bor
placeras riktade bort fran jimvégen.

Ventilationen och grundlaggningen ska dven utformas med hinsyn tilt forekom-
sten av radon i mark. Grundlaggningen ska ocksa utformas med hinsyn till
risken for vibrationer,

Foreslagna dtgérder kommer att kontrolleras i samréd med miljé- och
hélsoskyddskontoret vid bygglovprévningen.



Teknisk forsorjning

Allmiint

Vatten och avliopp
-

Viirme

El

Tele

Utredning pagar betraffande hur man bist ska ansluta de nya byggnadema till de
tekniska systemen. System for det militdra omridet finns i anslutning till eller
inom planomradet i form av ledningar for vatten, aviopp, el, tele och fjirrvarme.
Kommunala ledningar for avlopp, fjdrrvirme och el finns i huvudsak pd andra
sidan jarnvagen vid Vasaplan. Avloppsledningar finns vidare pa langre avstand
fran planomridet bade dster- och norrut. I sydostra delen av planomradet finns
en kommunal vattenledning. Allménna teleledningar gér rakt igenom
planomradet.

Betraffande vatten foreslds anslutning till kommunens nét i planomradets sydos-
tra hom. For ledningen foreslds u-omrade 1 planen.

I sydostra homet av planomradet finns en spillvattenledning som tillhor syste-
met fr det militdra omradet. Forhallandet kommer att regleras med servitut.

I anstutning till angoringsplatsen for de bada nya husen erfordras en brandpost.
Utformningen ska ske 1 samrdd med riddningstjansten.

Forutsdttningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten har undersokts.
Se bilaga E.

Var anslutning skall ske till fjarrvarmesystemen dr under utredning.

Anslutning planeras ske till kommunens el-nit vid transformatorstationen soder
om Vasaplan. Ev erforderliga kompletteringar for att uppna tillracklig kapacitet
ar under utredning.

Omedelbart norr om planomrédet finns en transformator som tillhér det militira
systemet. Ledningar frén denna gér osterut. Dessa ledningar hamnar inom plan-
omradet och byggritten for den norra nybyggnaden. De méste darfor flyttas till

ett nytt lage norr om planomridet.

Genom omradet i dst-vistlig riktning samt med en anslutning mot soder gér ett
antal storre allménna teleledningar. Dessa ér tankta att ligga lovar i befintliga
lagen och garderas i planen med u-omréde.

Frén den 6st-véstliga ledningen gér i den véstra delen av planomradet en mindre
teleledning som tilthér militérens system. Denna maste flyttas i samband med
byggnationen. Férhallandet kommer att regleras med servitut. Inom u-omradet
for teleledningar, centralt i omradet, star ett parontrad som &r i relativt daligt
skick. Om tradet tas ned och stubben tas bort maste stor forsiktighet iakttagas
med hansyn till narheten till de stora teleledningarna.
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En separat byggnad med bl a soprum planeras invid angoringsgytan till de bada
husen. Avfallshanteringen ska utformas for ateranvandning/atervinning och
kéllsortering.

Genomforandetiden for detaljplanen foreslas bli 5 ar samt borja (efter att planen
vunnit laga kraft) nér beslut om forséljning av den blivande tomten, eller upplé-
telse pd annat sétt, foreligger.

Deta]jp]énen ar direkt kopplad till aktuellt projekt och genomforandet ligger
néra i tiden.

Exploator dr Kasernen Fastighets AB. Arkitekt ar FFNS i Goteborg.
Betraffande fastighetsbildning, servitut m m hinvisas till genomforandebeskriv-
ningen. 3

I arbetet med detaljplanen har bl a foljande deltagit: stadsingenjor Peter Ny-
strom, stadsingenjérskontoret, miljo- och hilsoskyddschef John Engstrom miljo-
och halsoskyddskontoret och ingenjér Roland Jonsson, tekniska kontoret.

Efter utstillningstiden har forslaget reviderats betraffande nér genomforande-
tiden borjar lopa. Genomforandetiden foreslogs tidigare borja den dag planen
vann laga kraft. Genomforandetiden foreslas nu i stéllet borja (efter att planen
vunnit laga kraft) nir beslut om forséljning av den blivande tomten, eller upplé-
telse pa annat sitt, foreligger. Se vidare utstillningsutlatandet. Planhandlingama

har forsetts med revideringsdatum.
[an I
Lars Rosbor;

Chefsarkitekt

b
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA

FRAGOR

Tidplan

Planprocessen Planprocessen indelas i tre skeden: samréds-, utstillnings- och anta-
gandeskede.

Byggnadsndamnden beriknas kunna antaga detaljplanen i december
1994, .

Byggnadsnamnden kommer aven att behandla detaljplanen i 6vriga
skeden.

Under utstallningsskedet kommer 6vriga berérda kommunala naimnder
och styrelser att behandla detaljplanen.

Planutstallningen beréknas bli under tre veckor i oktober/november
1994,

Markforviry GenomfGrandet forutsatter att Staten, Fortifikationsforvaltningen forsal-
jer marken till Kasernen fastighets AB.

Va-ledningar Utformningen utreds for ndrvarande. Erfoderliga serviser finns dnnu inte
anlagda.

Varmeforsorjning  Utformningen utreds for nérvarande. Servisledningar finns dnnu inte
anlagda.

Elforsorjning, Bebyggelsen planeras bli ansluten till kommunens elnt, vid befintlig

belysning transformator véster om jimvégen, séder om Vasaplan.



Gator,park

Bebyggelse

Gengmforandetid

Ansvarsfordelning

Avtal

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbild-
ning mm

Utredning pagar om eventuella nodvandiga kompletteringar i befintliga
anlaggningar for att uppni erforderlig kapacitet.

Belysning for allmin plats/gata finns anlagd.

Allmén gata &r utbyggd. Se vidare under "Gator och trafik" 1 plan-
beskrivningen,

Erforderhga kompletteringar och justeringar av kérytor inom Skovde
5:259 pé grund av den aktuella exploateringen fir projekteras, stimmas
av och utforas 1 samband med projektet.

Byggnadsarbetena planeras bli pdborjade néra arsskiftet 1994-1995.

Detaljplanen ges en genomforandetid pa 5 ar som foreslas borja (efter att
planen vunnit laga kraft) nir beslut om forséljning av den blivande
tomten, eller upplatelse pa annat sétt, foreligger. Detaljplanen ar direkt
kopplad till det aktuella projektet.

Byggherre for kvarteret Kasernen dr Kasemnen fastighets AB.
Bostaderna &r avsedda att upplatas med hyresratt.
FFNS arkitekter i Goteborg ér projektor for kvarteret.

Utformningen av de tekniska systemen och dérmed ansvarsfordelningen
ar under utredning,

Separat avtal mellan kommunen och exploatdren avses inte upprittas.
Avtal mellan markégaren och exploatéren betriffande markéverlatelsen
fordras.

Omradet for bostadsindamal skall avstyckas for att utgéra en separat
fastighet (i det foljande bendmnd som nybildad fastighet).

Till formén for nybildad fastighet skall tillskapas ett servitut for in- res-
pektive utfart till gata enligt befintlig plan, For samma fastighet ocksa
servitut for dtkomst med fordontilhérande raddningstjansten fram till i hojd
med planerad byggnad (den norddstra) inom planomrédet. Servitutet skall
belasta befintlig vig inomberord forsvarsfastighet Skévde 5:259. Servitutet
skall dven avse rétt att iordninggora angoringsplats och grindar samt utfora
snorojning,



Fastighetsplan

EKONOMISKA
FRAGOR
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Till forman for forsvarsfastighet skall bildas servitut avseende ritt till in-
respektive utfart till dels befintlig parkering norr om nybildad fastighet,
dels lastningsplats vid jarnvagen véster om nybildad fastighet.

Befintlig kommunal vattenledning ér tryggad med ledningsritt.
Befintlig telekabel skall sakerstillas med ledningsritt.

Befintlig avloppsledning och telekabel tillhérande forsvaret skall siker-
stallas genom servitut till formén for forsvarsfastighet.

Fastighetsplan erfordras inte med hansyn till de enkla fastighetsfor-
héllanden som rader i omrédet.

Anslutningsavgifter till de tekniska systemen, bygglov- och planavgifter,
kostnader for fastighetsbildning etc kommer att debiteras enligt géllande
taxor/regler.

I arbetet med denna genomforandebeskrivning har bl a foljande deltagit:
stadsingenjor Peter Nystrom, stadsingenjorskontoret och markchef
Soren Jenefeldt, mark- och exploateringsavdelningen, stadskansliet.

Efter utstillningstiden har forslaget reviderats betriffande nér
genomforandetiden borjar 16pa. Genomforandetiden foreslogs tidigare
borja den dag planen vann laga kraft. Genomforandetiden foreslds nu i
stéllet borja (efter att planen vunnit laga kraft) nér beslut om forsaljning
av den blivande tomten, eller upplatelse pd annat sitt, foreligger. Se
vidare utstéllningsutldtandet. Planhandlingarna har forsetts med revi-
deringsdatum.

[ ms fy
Lars Rosborg
Chefsarkite
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