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»Inledning

Syfte
Syftet med detaljplanen dr att, utdver kyrka och samlingslokal, méjliggéra f6r kontor och
handel i befintlig byggnad (Ebenesersalen).

Bakgrund

Planomradet ir beliget centralt i Hissleholm, pa Ostergatan nira Nytorget och Stadshuset.
Den fastighet som berdrs av tilligget till detaljplanen dr Spinnaren 4, som dr bebyged av

en dldre samlingslokal/kyrka - Ebenesersalen fran ar 1906. Byggnaden uppfordes som
baptiskyrka men har sedan 1990-talet dgts av kommunen och anvints som samlingslokal tills
den saldes ar 2014.

»Planforslag

Sammanfattning

Planférslaget innebir:

*  Anvindningsbestimmelsen C, (kyrka, samlingslokal) kompletteras med K (kontor) och
H (detaljhandel)

e Storre flexibilitet f6r markanvindning pé fastigheten Spinnaren 4

*  Mojliggor t. ex verksamheter sisom kontor, konferenslokaler och detaljhandel
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»Konsekvenser

Bedomning av miljépaverkan

Tilligget till detaljplanen bedéms inte ha en sidan paverkan pa omgivningen att nagon
sirskild miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas. Stillningstagandet grundar sig pd
toljande:

* Inga riksintressen, strandskydd eller miljokvalitetsnormer paverkas

*  Planforslaget foljer 6versiktpslanens intentioner

e Planforslaget innebir inga risker f6r ménniskors hilsa och sikerhet

Riksintressen, natur- och kulturmiljo

I beflintlig detaljplan giller varsamhetsbestimmelsen q f6r byggnaden, vilket innebir att den
inte far rivas och att ”dndring av byggnad far ej forvanska dess karaktir eller anpassning till
omgivningen”. Bestimmelsen q pavkeras inte av tilligget till detaljplan utan fortsitter att
gilla. Det finns inga riksintressen, fornminnen eller strandskydd inom eller i direkt anslutning
till omradet. Planforslaget beddms inte paverka natur- och kulturmiljévirden.

Miljokvalitetsnormer
Det anses inte finnas nagon risk for att miljokvalitetsnormer 6verskrids med aktuellt tilligg
till detaljplan.

Halsa och sakerhet

Buller

For kontorsbebyggelse giller riktvirden att hdgsta, ekvivalenta trafikbullernivd inomhus
far vara hogst 40 dB(A). Fastighetsdgaren ansvarar for att riktvirden f6r trafikbuller inte
Overskrids.

Sociala konsekvenser

Genom att mojliggora f6r fler former av centrumverksamhet pa en centralt beldgen fastighet,
kan tillgdngligheten f6r manniskor till centrumfunktioner 6ka. Genomfdrandet av tilligget till
detaljplanen samt bebyggelsens utformning ska félja gillande krav pa tillginglighet.

»Genomfbrande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SES 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med standardforfarande. Planen skickas ut pa samrad for att ge moijlighet att paverka
planforslaget.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ér fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

Exploatéren dr ansvarig f6r genomférandet inom kvartersmark.

Andring genom tillagg inom detaljplaner for Del av kv Spinnaren



Avtal
Planavtal har upprittats med exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan
Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och ndgot behov av att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte.

Fastighetskonsekvenser

Spinnaren 4: Moijlighet att etablera kontor och handel pa fastigheten, utéver kyrka och
samlingslokal

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatéren. Exploatdren star £f6r alla uppkomna
kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter,
bygglovavgifter och eventuella utredningar.

»FoOrutsattningar

Bakgrund
Norén fastigheter AB har ansékt om planidndring fér fastigheten Spinnaren 4. Exploatéren
avser att anvinda byggnaden som kontor och konferenslokal.

Kommunala beslut ,
Byggnadsnimnden beslutade den 10 mars 2015 att ge '
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta ett forslag till
detaljplan samt att enkelt planférfarande ska tillimpas.

¥
kiain

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Andringen av stadsplanen strider inte mot nigra
stillningstaganden i Hissleholm kommuns

Oversiktsplan, antagen dr 2007 eller i forslag till f6rdjupning av
oversiktsplanen f6r Hissleholms stad (samradshandling ute i

maj-juni 2015).

Detaljplan

Fastigheten ingér i befintlig detaljplan fran ar 1988, Detaljplan
Jfor del av kv Spinnaren (1183K-P88 /0622/3). Denna detaljplan f.-"
fortsitter att gilla parallellt med tilligget. R6d markering i
bilden ovan visar vilken del av detaljplanen som édndras.

-~ o I ’ 'If'l
Gdllande detaljplan med fastigheten som omfattas av
tilldigget markerat i rott.

STADSBYGGNADSKONTORET | HASSLEHOLM APRIL 2015

Daniel Wasden
Planchef
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