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Planeringsunderlag

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

e Planbeskrivning, 2023-12-05 denna handling
e Plankarta, 2023-12-05

e llustrationsplan, 2023-12-05

e  Grundkarta, 2023-08-01

e Tastighetsforteckning, 2023-10-16

Kommunala planeringsunderlag
De kommunala planeringsunderlagen utgérs av:
e Oversiktsplan, 2010-04-12

e  Sirskilt beslut om betydande miljépaverkan, 2023-09-15
e Program for bostadsforsérjning, 2023-01-01

Utredningar

Till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

*  Geotekniskt PM, Bohusgeo 2018 rev. 2023

* Naturvirdesinventering, Naturcentrum 2018 och 2019

*  Trafikbullerutredning, Norconsult 2023

* VA, dagvatten- och trafikutredning 2023-10-16, Sweco 2023
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Planprocessen

Planforfarande

Planarbetets formella ging dr reglerad i plan- och bygglagens femte kapitel. Detaljplanen bedtivs genom
ett standardférfarande och antas av kommunfullmaktige.

Planprocessen

Nir ett forslag till en detaljplan upprittas ska kommunen samrida med bland andra linsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kinda sakidgare och boende som berdrs. Syftet dr att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap om det aktuella planomréidet. Synpunkterna som inkommit under
samradsperioden sammanfattas och besvaras i en samridsredogorelse. Nir ett férslag till detaljplan har
varit pd samridd och kommunen bearbetat det utifran information och synpunkter som framkommit ska
planférslaget vara tillgangligt £6r granskning infér beslut om antagande. Granskningens syfte 4r att visa det
bearbetade planforslag som kommunen har f6r avsikt att anta och samtidigt ge berdrda intressenter en
sista mojlighet att limna synpunkter. Infér granskningen informerar kommunen 1 en wnderréittelse pa
kommunens anslagstavla om forslaget till detaljplan. Efter granskningen sammanstiller och besvarar
kommunen de skriftliga synpunkter som har inkommit i ett granskningsutlatande. Direfter kan detaljplanen

antas. En detaljplan fir /aga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet att anta planen, om inget 6verklagande
har inkommit inom Sverklagandetiden.

Detaljplanearbete Bearbetning Bearbetning Laga kraft

. Samrad Granskning Antagande av DETALJPLAN
Figur 1 detaliplan KS
Planprocessen
Tidplan

Samrad Q2 2023
Granskning Q4 2023
Antagande Q1 2024

Handlaggning

Planhandlingarna har varit pa samrid enligt 5 kap. 11 §, PBL under tiden 19 april 2023 — 10 maj 2023.
Inkomna yttranden redovisas och besvaras i samradsredogérelsen. Planhandlingarna var utsidnda for
granskning enligt 5 kap. 18 §, PBL under tiden 25 oktober 2023 — 13 november 2023. Under granskningen
har det inkommit tolv yttranden. Inkomna yttranden sammanfattas och besvaras granskningsutldtandet.

Medverkande
Planhandlingarna har tagits fram av tjanstepersoner pa Orust kommun.

Linda Samuelsson, planarkitekt
Elin Bergendahl, mark- och exploateringsingenjor
Rickard Karlsson, planchef
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens syfte

Planens primdra syfte dr att mojliggéra uppforande av sex nya bostadshus i den norra delen av
planomradet samt fortitning och dndring av byggritter i den sédra delen av planomradet for att sidkerstilla
boende och ¢j storande ateljé- och hantverksverksamhet.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen omfattar tva skiften pa vardera sidan om vig 744. Inom det norra skiftet mojliggor
detaljplanen uppférande av sex nya bostadshus inom fastigheterna Barrevik 1:29 och Barrevik 1:31. En ny
tillfart till dessa bostadshus foreslds anordnas i anslutning till fastigheten Barrevik 1:32. Detta norra skifte
ir inte tidigare detaljplanelagt.

Planens sodra skifte ingdr i sin helhet i en dldre detaljplan f6r Barreviksomradet fran 1960-talet. I den nya
detaljplanen foreslds den befintliga ladan, som i gillande detaljplan ligger inom allménplatsmark, fa
byggritt och kunna avstyckas fér bostads- och ateljé och hantverksindamal. Ladan f6reslas dven kunna
byggas till ndgot 4t vister och Gster. Den gillande detaljplanen medger uppforande av ytterligare ett
bostadshus inom omradet, denna byggritt bibehilles.

Férutom den nya fastighet som tillkommer f6r ladan innebiér detaljplanen inte nagon utékning av antalet
bostadshus i denna del av planomradet i férhallande till vad som medges i gillande detaljplan. Viss
anpassning av tomtgrinser och byggritternas utformning féreslas dock.

Samtliga nya bostadshus inom planomradet avses att utformas pa ett sitt som anknyter till Bohuslidnsk

byggnadstradition.
I
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Lage och areal

Planomrddet dr beldget i den 6stra delen av Barrevik pa bada sidor av vig 744 mot Moll6sund. Liget
framgar nirmare av nedanstiende karta. Planomradets totala areal dr ca 0,75 ha.

Markéagoforhallanden

Planomrddet bestér av fastigheterna Barrevik 1:29, 1:31, 1:32, 1:91, 1:92 samt 1:93. Samtliga fastigheter dr
privatigda. Alla fastigheter utom Barrevik 1:32 och Barrevik 1:92 dgs av den exploator som kommer att
genomféra planen. Av Barrevik 1:32 planliggs endast en mindre del som exploatéren avser att kopa.
Lantmaiteriforrittning dr inledd och férvintas avlutas innan detaljplanen antas.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran det att den vunnit laga kraft. Om kommunen inte dndrar eller
upphiver planen efter genomférandetidens utging, fortsitter den att gélla och ge byggritt som tidigare.
Efter genomférandetidens utging far kommunen stérre moéjligheter att ersitta, dndra eller upphiva planen
om sd bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade rittigheter som uppkommit genom planen inte lingre ir
”ekonomiskt garanterade”.

Allman plats

Detaljplanen reglerar allmin plats GATA och NATUR. Omradet som regleras som gata ska trafikmata
den norra delen av planomridet med anslutning till vig 744. Inom planomrédets norra del kommer ca 100
meter ny gata att anldggas. I anslutning till det omride dir vigen svinger av mot Oster planeras en
bestksparkering.

Vigen foreslas bli 3,5 meter bred och asfalteras. 0,5 meter breda stédremsor pa vardera sida kérbanan ger
méjlighet till méte mellan tva personbilar 1 lag hastighet med ena hjulet i stddremsan. Da vigen behdver
anpassas till omkringliggande terring kommer bergskirning eller springning krivas pa delar av strickan.

Ca 10 meter in fran anslutningen mot vig 744 begrinsas lutningen till 3,5 %. Maximal stigning pa gatan ir
ca 10 %. Vigens utformning framgar nidrmare i VA, dagvatten och gatutredning framtagen av Sweco
2023-10-16.
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I planomradets sodra del kommer ingen férindring ske av befintligt gatunit. Alla fyra fastigheter
(befintliga och blivande) kommer att nas frin befintlig gata séder om planomradet. Aven den fastighet
som avses att tillskapas i anslutning till befintlig lada kommer att trafikférsorjas soéderifran. Ett omrade
inom fastigheten Barrevik 1:93 kommer att inrittas som gemensamhetsanligening f6r fastigheterna
Barrevik 1:93 och den nya fastigheten. Detta omrdde avses att utnyttjas som gemensam tillfart till de bada
fastigheterna.

Marken som ér planlagd som naturmark syftar till att sikerstilla grona strak genom planomradet, straken
sdkerstiller mojligheten att ta sig ut i omkringliggande naturomraden.

Huvudmannaskap

I Barrevik dr Orust kommun inte huvudman f6r allmin plats. Anledningen till att kommunen inte 4r
huvudman f6r allmidn plats ér att bostdderna i Barrevik dr 6vervigande fritidsbostider. I stillet anvinds
enskilt huvudmannaskap vilket innebir att fastighetsigarna inom planomradet dr ansvariga f6r utbyggnad
och framtida drift och underhall av allmin plats inom planomradet, genom att gemensamhetsanldggningar
bildas. Att huvudmannaskapet dr enskilt i hela Barrevik samhille samt att stor del av bostiderna inom den
nya detaljplanen bedéms bli fritidsbostider dr sdrskilda skél f6r att huvudmannaskapet ska vara enskilt
inom detaljplanen Barrevik Vistra.

Reglering av allmd&n plats

GATA — gata: mojligg6r detaljplanens syfte genom att méjliggéra transport till och frin planomradets
norra del.

NATUR- sdkerstiller gronstrak genom planomridet, striken sikerstiller mojligheten att ta sig ut i
omkringliggande naturomraden.

Egenskapsbestdmmelser pd& allmdan plats

a1 — huvudmannaskapet dr enskilt f6r den allminna platsen: Orust kommun inte huvudman fér allmén
plats i Barrevik.

+0.0 Markens héjd dverangivet nollplan: reglerar att gatan far ritt lutning sa att dagvattnet kan rinna lings
den till dagvattenmagasinet.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvindningen av kvartersmark till B — bostdder och Z - Ej stérande ateljé och
hanterverksverksamhet. Inom planomradet mojliggdrs sju nya bostider, tva befintliga bostidder samt en
befintlig lada sdkerstills med byggritt. Ladan ges mojlighet att byggas ut och anvindas for ateljé och
hantverksverksamhet men dven som bostad.

Reglering av kvartersmark
B — bostider: mojliggdr detaljplanens syfte att tillskapa nya byggritter f6r boende.
E- Tekniskanliggning: méjligeér uppforande av gemensamt utrymme f6r avfall.

Ei- Dagvattenanliggning: mojligedr makadamdike som férdréjer och renar dagvattnet innan det rinner
vidare mot recipienten.
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71— Ateljé och ¢j stérande hantverksverksamhet: mojliggor att befintlig lada kan anvindas f6r bostads-
och ateljé/hantverksindamal samt som forrad. Detaljplanen ger iven mojlighet att bygga till ladan at
vister och Oster.

Egenskapsbestémmelser p& kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande

Inom planomradet regleras mark genom sa kallad prickmark, vilket betyder att marken inte far férses med
byggnad. I norra delen av planomradet har ambitionen varit att alla hus ska kunna fa en viss havsutsikt
och dels 6nskan att i s hog grad som moijligt utnyttja relativt plana ytor i terringen for att pa sd sitt
begrinsa behovet av springning, byggnadernas placering reglerats relativt noggrant i detaljplanen. Utéver
det har prickmark lagts ut for at skapa avstind mellan byggnaderna och gatan f6r att skapa en trafiksiker
milj6 lings gatan.

I den sédra delen av planomradet har prickmark lagts ut for att skapa avstind mellan de befintliga
byggnaderna pa respektive fastighet.

Inom planomradet regleras dven mark genom sa kallad korsmark, vilket betyder att marken endast far
férses med komplementbyggnad. Motivet ér att ytan ska tillgodose respektive fastighets behov av garage
eller forrad.

61- marken far endast forses med solcellsanldggning i kombination med parkering: syftet med
planbestimmelsen dr att méjliggora solcellsanldggning pa ytan avsedd for parkering i norra delen av
planomradet. Detta f6r att méjligeéra laddning £6r elbilar.

Hojd p& byggnadsverk

hy — hégsta nockhdjd ar reglerat mellan 15,0-24,3 m meter: motivet ar att anpassa tillkommande
bebyggelse till landskapet men dven nirliggande befintlig bebyggelse. Hojdbestimmelserna dr nigot mer
restriktiva betriffande de tre mest exponerade byggnaderna, d v s de tre sydligaste byggnaderna i den
norra delen av planomradet. Hogsta taknockshéjd dr hir satt till en nivd som édr ca 7,0 meter 6ver hdgsta
befintliga marknivd inom byggritten. Det medger en byggnad i 172 plan med en invindig vigglivshéjd pa
ca 90 cm pa Gvervaningen (takvinkel 33 grader och husbredd 8 meter har forutsatts).

For 6vriga bostadshus, som har mindre exponerade ligen, har hégsta taknockshdjd angetts till en niva
som motsvarar 7,3 meter Over hogsta befintliga markhjd inom byggritten. Detta medger bade en nigot
hégre takvinkel och en lite hogre vigglivshdjd pa 6vervaningen. Hojden ligger i bdda fallen inom ramen
t6r vad man kan betrakta som ett ”normalt” dubbelhus.

Markens anordnande och vegetation

n; — Utspringning och aterfyllnad for killare far ske. Spriangning far ske hogst 1,0 meter utanfor
bygganden: syftet med bestimmelsen ir att begridnsa springning i omradet.

n3- Parkering ska anordnas: motivet till bestimmelsen dr att tillskapa parkering f6r gister till de boende
inom planomradet.

ny- Titt staket/plank med hogsta héjd 1,8 meter far uppforas: motivet till bestimmelsen ir att mojliggora
att ett plank for avskdrmning av buller fran vig 744 kan uppforas.

ns- Titt staket/plank med hogsta héjd om 1,1 meter far uppforas: motivet till bestimmelsen ér att
mojligebra att ett plank f6r avskdrmning av buller frin vdg 744 kan uppforas, samt minska risken f6r fall.
Med den bullerdimpning som staketet medfér kommer dven uteplatser séder om bostadshusen att klara
den ekvivalenta bullernivin 50 dBA.

10
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ne- Héjning av marken ska géras med anpassning till den ursprungliga topografin. Blivande marknivi far
dock ej vara hégre dn byggnadens golvniva i markplan. Uppfyllanden ska avslutas mot ligre markomride
med stédmur i natursten med hégsta hojd 0,7 m: motivet till bestimmelsen ér att kunna skapa en
funktionell tomtyta ndrmast husen. Marken s6der om bostadshusen sluttar ganska brant ner mot vig 744.
Hoéjdskillnaden mellan vigen och tomterna dr ca 5 — 6 meter. For att fa en lite mer jimn och anvindbar
tomtyta foreslas att stddmur ska kunna anldggas séder om husen och att en viss uppfyllnad sker mot
muren. Sddana murar ska folja terrdngen och kan variera 1 héjd upp till som hégst 0,7 meter. Mur ska
utforas 1 natursten.

Markreservat for allmdannyttiga dndamdal

u — markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar: reserverar markytan for allminnyttiga
dndamal. Sdkerstiller befintliga eller tillkommande underjordiska ledningar inom planomradet.

Markreservat for gemensamhetsanl&ggningar

g1- Markreservat for gemensamhetsanldggningar: méjliggdr att marken kan upplatas till f6rman for
gemensamhetsanliggning i form av parkering eller underjordiska ledningar.

Placering

p1 - Byggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrins: bestimmelsen syftar till att skapa avstand
mellan byggnaderna inom planomradet.

p2- Bygenad ska placeras minst 3,0 meter fran fastighetsgrins. Bestimmelsen syftar till att skapa avstind
mellan byggnaderna inom planomradet.

Skydd av kulturvé@rden

qz- Kulturhistoriskt och arkitektonisk virdefull byggnad. Befintlig huvudbyggnads yttre karaktir skall
bibehallas. Tillbyggnader skall anpassas befintlig karaktir och undantas fran generella planbestimmelser
betriffande hojd och taklutning. Om byggnaden forstors av vada eller av annat skil behdver rivas far ny
byggnad uppféras med i huvudsak samma volym och utseende som befintlig byggnad: bestimmelsen har
satts till det ett dldre bostadshus i bohuslinskstil med snickarglidje och traditionell firgsittning.

Utformning

fi- Huvudbyggnad skall utformas med det traditionella bohuslinska dubbelhuset som utgingspunkt, eller
med utgangspunkt fran den traditionella enkelstugan om en mindre byggnad avses. Det innebir en
rektangulir grundform med sadeltak ddr taknocken ér parallell med byggnadens lingsida och ett viggliv
som dr hogre dn Gvervdningens golvniva. Valmat tak fir ej utforas. Till grundvolymen far mindre
tillskottsvolymer som verandor, snedtickor, takkupor, frontespiser etc. fogas. Fasadmaterial skall vara
tripanel som malas med tickande vit eller ljusgré firg alternativt behandlas med slamfirg i r6d alternativt
gra kulor. Takmaterial skall vara r6tt oglaserat lertegel, solceller far uppforas. Fonsteryta som ér storre dn
0,9 m? skall avdelas med spr6js eller mittpost. Komplementbyggnad skall utféras med sadeltak med
taknocken parallell med byggnadens lingsida alternativt med pulpettak. Fasadmaterial skall vara tripanel
som malas med samma firg som huvudbyggnaden alternativt malas med r6d slamfirg. Takmaterial skall
vara r6tt oglaserat lertegel alternativt bandtickt plat i matt r6d eller grafitgrd kuldr, solceller fir uppforas:
motivet till bestimmelsen dr att skapa en sammanhingande bebyggelse som anknyter till det traditionella
bohuslidnska sittet att bygga. Detta sitt att utforma byggnader idr effektivt f6r denna typ av plats, en
relativt liten yta pd hillmark.
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Exempel dubbelhus Kdringén, Foto Sarah Uller,

Orust Kommun

f3- Fasadmaterial ska vara av stdende tripanel som malas i matt falurdd farg. Takmaterialet ska vara av
oglaserade pannor i réd firg alternativt bandtickt plat i matt r6d firg. Solceller fir uppféras. Fénsterband
mot norr medges ¢j. Arean for enskilt fonster far vara hogst 1,0m? motivet till bestimmelsen ir att skapa
en sammanhingande bebyggelse som anknyter till det traditionella bohuslidnska sittet att bygga.

Utférande

bo- Ny bostadsbyggnad ska utforas radonskyddad om det inte i kompletterande radonutredning kunnat
visas obeh6vligt: motivet till bestimmelsen ér att det inte har gjorts métningar av markradon inom
planomradet.

Utnyttjandegrad

ei- Storsta byggnadsarea dr 50 m% mojliggdr komplementbyggnad till bostadshus. Fér de befintliga
fastigheterna i planomradets sédra del samt den nordéstra tomten i planomradets norra del begrinsas
storleken f6r komplementbyggnad till 50 m?.

e>- Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr 90 m2. Begrinsningen avser byggnadens rektangulira
grundvolym. Utéver detta far mindre tillbyggnader i form av verandor, trapphus, entréer etc. utféras med
en sammantagen byggnadsarea om hogst 25 m? mojliggdr uppférande av bostadshus med mindre
tillbyggnader.

e3 - Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr 85 m2. Begrinsningen avser byggnadens rektangulira
grundvolym. Utéver detta far mindre tillbyggnader i form av verandor, snedtickor, trapphus, entréer etc.
utféras med en sammantagenbyggnadsarea om hégst 25 m? méjliggdr uppférande av bostadshus med
mindre tillbyggnader.

es- Storsta byggnadsarea dr 30 m?*: mojliggér komplementbyggnad till bostadshus om 30 m?,
planbestimmelsen giller f6r fem tomter i norra delen av planomradet.

Egenskapsbestadmmelser for all kvartersmark

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek dr 400 m?: mojliggdr fastigheter som dr minst 400 m2

12
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Markens anordnade och vegetation

Springning inom kvartersmark, utéver vad som anges ovan, far endast ske for varsam anpassning av
byggnaden till terrdngen och dd hogst 1,0 meter utanfér byggnaden. Nivéskillnad inom byggritten ska tas
upp 1 sockeln. Killare fir ej utféras om det inte uttryckligen medges 1 planbestimmelserna: motivet till
bestimmelsen ér att begrinsa springningar inom planomradet. Springning dr endast tillitet f6r inpassning
av byggnad och vigar i landskapet. Ojimnheter i marken ska i férsta hand tas upp i sockeln.

Takvinkel

Takvinkel pd huvudbyggnad ska vara mellan 28 och 35 grader. Tak dver mindre tillbyggnader tex.
verandor, snedtickor far utféras med ldgre takvinkel. Takvinkel pd komplementbyggnad ska vara mellan
23 och 30 grader. Komplementbyggnad med pulpettak ska ha takvinkel mellan 10 och 15 grader:
sdkerstiller att byggnaderna far en takvinkel som stimmer 6verens med en traditionellt bohusldnska
byggnadsstilen.

Andrad lovplikt

Marklov krivs inte f6r markhd6jning enligt planbestimmelsen ne ovan. Bygglov krivs inte f6r uppférande
av tatt staket/plank enligt planbestimmelsen ns ovan. Bestimmelsen giller under detaljplanens
genomforandetid: motivet ér att underlitta handligeningen av lov i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Kommunala planeringsforutsattningar

Tidigare beslut

Kommunfullmiktige beslutade 2017-05-31 att i en detaljplan proéva férutsittningarna f6r att uppfora tre
nya bostadshus inom fastigheten Barrevik 1:29 i den del av fastigheten som ligger norr om vig 744. 1
samband med det skulle 4ven mdoijligheten att ge byggritt till ladan enligt ovan prévas.

Efter det att kommunen beslutat om planbesked har dgarna till Barrevik 1:29 férvirvat fastigheten
Barrevik 1:31 och Onskat integrera dven denna fastighet i detaljplanen. Kommunen har, bl.a. efter besék
pé plats, kunnat konstatera att en utdkning av planomrédet till att dven omfatta Barrevik 1:31 kan ge ett
bittre utnyttjande av omradet och méjliggdr ocksa anordnande av en betydligt bittre utfart frin omradet.
Kommunen bedémer inte att en utékning av antalet nya bostider till 6 medf6r ndgon pataglig 6kad
belastning pd omgivningen.

Oversiktsplan

1 6versiktsplanen anges att bostider kan uppforas. Detaljplaneomradet ingir i ett reservomride f6r
utbyggnad av bostider, 6versiktsplanen anger att ca 15 bostider dr limpligt inom omradet, samt att det ér
positivt om ndgra av dessa blir hyresritter. Oversiktsplanen anges dven att ny bebyggelse ska anslutas till
det kommunala vatten och avloppsnitet samt att det pd sikt 4r kommunens intention att samhillena pa
vistra sidan 6n ska sammanbindas med ging och cykelvig,.

Planférslaget bedoms vara férenligt med Gversiktsplanens intentioner.
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Detaljplan

Foér den s6dra delen av planomradet giller en dldre byggnadsplan fran 1960-talet. Den befintliga ladan 4r i
gillande byggnadsplan placerad inom allminplatsmark. Ovriga byggnader ir planlagda som bostider i
gillande byggnadsplan. Den norra delen av planomradet dr inte tidigare detaljplanelagt.

Program for bostadsforsorjning

I kommunens program f6r bostadsférsérjning anges att dretruntbostider ska prioriteras pa vistra Orust.
Detaljplanen bedéms vara forenlig med bostadsférsérjningsprogrammet.

Forenlighet med miljobalken

Riksintressen

Riksintressen giller geografiska omradet som har utpekats dirfor att de innehaller nationellt viktiga virden
och kvaliteter och regleras i miljébalken.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomrddet grinsar mot ett storre omrade - sédra Bohuslins kustomrdde - som ir av riksintresse for
friluftslivet. S6dra delen av planomridet dr redan idag helt ianspraktaget som tomtmark och saknar helt
betydelse f6r det allméinna friluftslivet. Planomréidets norra del dr idag obebyggt och kan ha en viss
betydelse som strévomride frimst f6r boende i niromridet. Detaljplanen dr dock utformad pa ett sidant
sitt att allmdnhetens mojligheter att réra sig genom omradet bade 1 6st — vistlig och 1 nord — sydlig
riktning sakerstills genom planerad vdg och anlagda stigar. Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon
pétaglig skada pa riksintresset. Inga andra riksintressen enligt 3 kap MB berérs av detaljplanen.

Hoégexploaterad kust enligt MB 4 kap

Barrevik ingdr i kustomride som i sin helhet dr av riksintresse med hinsyn till omridets stora natur- och
kulturvirden. Bestimmelserna i MB 4 kap 1 och 4 §§ utgér dock inget hinder £6r utveckling av befintliga
titorter och det lokala ndringslivet. Detaljplanen bedéms inte medféra sidan skada pa omradets natur-
och kulturvirden att den strider mot bestimmelserna i MB 4 kap 1 och 4 {§.

Det finns inga Natura 2000-omraden inom sidant avstind fran detaljplaneomradet att ndgon markbar
paverkan skulle kunna befaras. Detaljplanen kommer rent generellt inte att f4 ndgon stor
omgivningspaverkan férutom ndr det giller det direkta ndromradet.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet pd land och i vatten (miljébalken 7

kapitlet 13 §).

Det dr kommunen som beslutar om ett upphivande av strandskyddet i samband med planlidggningen. For
att strandskyddet ska kunna upphivas krivs sirskilda skal, enligt miljobalken 7 kap 18¢ §. Det kridvs ocksd
att intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som planen avser viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Planomridet omfattas inte av strandskyddsbestimmelser.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (5 kap. 1 § miljébalken) finns f6r luft, buller och vatten och reglerar kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt. Normerna beslutas genom férordningar eller foreskrifter och syftar
till att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon. Miljokvalitetsnormerna f6r buller giller endast f6r
stOrre vigar, storre jirnvigar eller for storre stider och dr dirmed inte aktuellt pd Orust.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft finns for kvivedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren och giller i hela landet.

Inga mitningar har gjorts inom planomradet, men i Luft i vists rapport fran 2022-02-07 beskrivs
miljokvalitetsnormerna f6r kvivedioxider, kviveoxider, bensen, partiklar i luften, bens(a)pyren,
tungmetaller, svaveldioxid och kolmonoxid underskridas pa Orust.

Vatten

Svenska sjoar, vattendrag och kustvatten omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten, vilket
innebir att de ska na god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus. Minsklig aktivitet fir inte férsdmra den
aktuella statusen i nagot avseende. Planomradet ligger inom avrinningsomradet f6r Kiringéfjordens inre
skirgard. I Vatteninformationssystem Sverige anges att Kiring6fjordens ekologiska status dr god. Den
kemiska statusen dr bedomd till god kemisk ytvattenstatus, med undantag av paverkan av diffus
atmosfirisk deposition som ger klassning ”Uppnar ¢j god kemisk ytvattenstatus” f6r bromerad difenyleter
och kvicksilver och kvicksilverféreningar. Den foreslagna exploateringen inom planomradet bedéms inte
dventyra vattenférekomstens moijligheter att uppna beslutade miljokvalitetsnormer f6r vatten.
Foéroreningsmingder frin norra delomradet bedéms dock 6ka efter exploatering, enligt modellering i
StormTac. Ett makadamdike med yta 100 m2 och erforderlig f6rdréjningsvolym pd 8 m3 har beriknats
kunna minska féroreningshalterna till under halterna fore exploatering, samt minska det dimensionerade
flédet ytterligare, till 50 1/s. Makadamdiket foreslds ocksa kombineras med en Gversvimningsyta.
Dagvattenledningar foreslas ledas till befintligt dike norr om vidg 744. Denna 16sning minskar bade fléde
och féroreningsmingder till Trafikverkets dike lings vig 744, och i férlingningen férbittra moéjligheten att
uppnd MKN pa recipienten Kiringéfjordens inre skirgard.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Normerna f6r fiskevatten ska skydda fiskpopulationer mot utsliapp av sddana féroreningar i vatten som
kan leda till att vissa arter minskar i antal eller dér ut. Normerna f6r musselvatten avser att skydda vissa
populationer av skaldjur i kustvatten och brackvatten fran olika utslipp av férorenade dmnen.

I princip all havsmiljé runt Orust férutom Ellésfjorden berérs av miljokvalitetsnormer f6r musselvatten.
Denna detaljplan bedéms inte medféra ndgon mirkbar paverkan pd havsomradet.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen anser att projektet inte kommer att medféra betydande miljépaverkan. En miljobeddmning ér
saledes inte aktuell. Stillningstagandet grundar sig pa att ett genomférande inte kommer att paverka nagot
Natura 2000 omrade och inte heller kommer att medféra betydande miljépaverkan enligt kriterierna i
bilaga 4 till MKB- férordningen (SES 2005:356).
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Tematiska avsnitt

Fysisk miljo

Bebyggelsen inom Barreviksomréidet dr idag ganska blandad. Hir finns bade nyare, moderna hus och en
del vilbevarade ildre byggnader. Omradet dr inte utpekat som “sarskilt virdefull kulturmilj6” 1
kommunens kulturmiljéprogram antaget 2022. Det niraliggande, tidigare fiskeliget, Edshultshall med
dldre och karaktiristisk kustbebyggelse dr dock utpekat som kulturhistoriskt virdefull miljo.

Inom planomradet finns ett dldre bostadshus i bohuslinskstil med snickarglidje och traditionell
firgsittning. I 6vrigt dr bebyggelsen blandad fran olika tidsepoker.

Sodra delen av planen utgérs av en relativt plan “lerslitt”. Hela omradet utgdrs idag av hivdad tomtmark
med grisytor och en del trid- och buskvegetation.

Norra delen av planomradet utgdrs till stérsta delen av berg i dagen eller omraden med relativt tunna
jordlager. I de ligre partierna férekommer trid- och buskvegetation. Hillmarken utgér den yttersta delen
av ett stort hillmarksomrade norr om Barrevik. Det omrade som féreslas bli bebyggd utgors frimst av en
bergsplatd som i séder avslutas med en ganska brant sluttning ner mot vig 744.

Naturvarden

I Orust kommuns naturvardsprogram, antaget av kommunfullmaiktige 2006 -09-26, redovisas virdefull
naturmilj och hur sidana miljéer ska skyddas och bevaras. Aven mer generella riktlinjer rérande
detaljhinsyn till naturvéird och friluftsliv i samband med exploatering behandlas. Naturvardsprogrammet
redovisar inte nigot utpekat virdefullt naturomride/naturobjekt inom eller i nirheten av planomradet.

En naturvirdesinventering av planomradet har genomférts av Naturcentrum AB. Inventeringen har
utforts i tva etapper. Under 2018 inventerades det ursprungliga planomradet inom fastigheten Barrevik
1:29. Under férsommaren 2019 genomférdes en kompletterande inventering mot bakgrunden av att
planomradet utékats med fastigheten Barrevik 1:31.

I den f6rsta inventeringen klassificerades ett omrdde som ”patagligt naturvirde” - naturvirdesklass 3 — och
tre omriden som “naturvirde” — naturvirdesklass 4. I den kompletterande inventeringen omfattande
fastigheten Barrevik 1:31 har ett omrade klassificerats som naturvirdesklass 4.

!;:';\‘ : > : Naturvardesinventering

Barrevik 1:29
murgréna (§)

Inventeringsomrade
F . @ Natundrdsart

Pétagligt naturvarde
- naturvérdesklass 3
Visst naturvarde

- naturviirdesklass 4

mindre vattensalamander (§)

Omrdden med naturvérde 3 och 4 enligt den forsta inventeringen

Omridet som getts naturvirdesklass 3 utgors av en liten och grund damm, som mest ca 0,5 meter djup.
Igenvixning pagar. En triddunge i s6der skuggar delvis dammen. I dammen har noterats férekomst av
liten vattensalamander. Dammen kommer att bevaras och delvis restaureras (grivas ut) for att dess virde
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som bl.a. lekomride f6r groddjur ska bevaras. Triddungen séder om dammen kommer att tas bort vilket
bedémts som gynnsamt f6r groddjuren.

Det omride som i den kompletterande inventeringen bedémts vara av naturvirdesklass 4 utgdrs av ett
omrade med tit ungskog med asp och rénn. I omradet finns ocksa inslag av en och tall. Bestandet har

sjilvgallrats och det finns relativt gott om klen déd aspved. Marken ér stenig och i gransen till hillmarken i
s6der finns ett markbundet stenrése. Omradet har virde inte minst genom att det kan utgéra en limplig
groddjursmiljo.

Groddjursmiljéer Barrevik 1:31

71 inventeringsomrade NVI
damm
Iévskog
— stenmur
@ stenrése/blockmark
@ stensittning
@® kompost

Groddjursmiljoer intil] planomridet

De omrdden som pekats ut som virdefulla 1 naturvirdesinventeringarna ligger helt eller till storsta delen
utanfor det omrade som kommer att omfattas av exploateringen. For att minska risken f6r skador pa
groddjurens livsmilj6 foreslds ett antal skyddsatgarder. Exploatorens skyldighet att vidta dessa
skyddsatgirder ska sikerstillas i exploateringsavtalet.

e DPaverkan pé 16vskogsomridet som lyfts fram i den kompletterande inventeringen ska
begrinsas sa mycket som moijligt. Blockmarker och stenrésen bevaras. Schaktmassor fir ¢j
liggas upp 1 omradet, varken tillfilligt eller varaktigt. Eventuell gallring och avverkning av skog
ska ske forsiktigt sa att omradets karaktir bevaras. Eventuellt avverkade 16vtrdd bor
kvarlimnas i omradet.

e Byggnation i skogsmark ska férldggas under groddjurens aktivitetsperiod (maj — mitten av
september) for att undvika att skada eller déda Gvervintrande djur.

¢ Den igenvixande dammen grivs ut. Aven detta ska tidsmissigt anpassas till groddjurens
lekperiod. Dessutom ska triddungen séder om dammen tas bort.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen inte komma att medf6ra nagon piataglig skada pa de naturvirden
som identifierats i naturvirdesinventeringarna. Genom att dammen grivs ut och de trid som idag skuggar
dammen tas bort bedéms forutsittningarna for att kunna bibehilla groddjurspopulationen som goda.
Storre delen av 16vskogsomradet Gster om dammen kommer ocksa att kunna bevaras.
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Klimat, solférndllanden

Planomrddets norra del utgérs av en hogplata som dr relativt exponerad f6r de dominerande vindarna i
omradet. Samtliga féreslagna tomter bedéms ha mycket goda solférhillanden.

Den sédra delen av planomridet 4r mer skyddad fér vind. Aven hir bedéms samtliga tomter ha goda
solférhallanden.

Gata och trafik

Planomradet dr uppdelat pa tva skiften som ligger pa var sin sida om vig 744 mot Mollésund. Det s6dra
skiftet har en befintlig utfartsvig till vigg 744. Det norra skiftet foreslas fa en infart fran vig 744.
Hastigheten pa vig 744 andras frin 70 km/h till 50 km/h precis vid foreslagen infart till det norra skiftet.
Sikten vid féreslagen infart 4r god ar bada hall.

En ging och cykelvig stricker sig lingsmed vigg 744 fran nirliggande planomrade Barrevik Ostra mot
Edshultshall.

Strax séder om planomradet finns busshallplats och méjlighet att ta bussen mot Mollésund eller Ellos.
Bussen passerar en i gang i timmen at bada hall.

Dagvatten och skyfall

Flodesberikningar tagits fram for befintlig situation och om planférslaget genomférs, med klimatfaktor
for att ta hdnsyn till ett férindrat klimat. Det dimensionerande dagvattenflédet fran det norra delomradet
beriknas minska frin 170 1/s till 71 1/s, vilket beror pd minskad hardgjord yta frin berghillar till villamark.
Féroreningsmingder frin norra delomridet bedéms dock 6ka efter exploatering, enligt modellering 1
StormTac. Ett makadamdike med yta 100 m2 och erforderlig f6rdr6jningsvolym pa 8 m3 har berdknats
kunna minska féroreningshalterna till under halterna fére exploatering, samt minska det dimensionerade
flodet ytterligare, till 50 1/s. Makadamdiket foreslds ocksa kombineras med en Gversvimningsyta.
Dagvattenledningar foreslis ledas till befintligt dike norr om vig 744. Denna 16sning minskar bade fléde
och féroreningsmingder till Trafikverkets dike lings vig 744, och 1 férlingningen férbittra moéjligheten att
uppnd MKN pa recipienten Kiring6fjordens inre skirgard.

I det s6dra delomradet hanteras dagvatten lokalt och dr inte anslutet till kommunalt ledningsnit for
dagvatten. Ny bebyggelse féreslas ocksa fd ta hand om dagvatten lokalt. Planforslaget innebir endast
mindre fortitning i det s6dra delomradet och versta jordlager bestar av sand, vilket har god infiltrations-
och reningsférmaga. Paverkan pa recipientens status bedéms darfér vara férsumbar.

Vid skyfall bor vatten fran den norra delen av omrddet ledas pd lokalgatan till diket vid vig 744.
Lokalgatan maste dirfér hojdsittas och utformas si att vatten leds via vigen mot diket och inte ut mot
nirliggande omraden. Lagpunkter motsvarande lokala éversvimningsvolymer pa marken vid ladan
behéver finnas kvar efter exploatering fOr att ej forsimra nedstréms &versvimningssituation.

Rekreation och friluftsliv

Naturmarken inom och utanfér planomradet utgdr en viktig kvalitet f6r planomradet. I direkt anslutning
till planomrédet i norr finns naturmark som ar limplig £6r lek och rekreation. Detta omrdde har ocksa
direkt forbindelse med stérre naturomraden lingre norrut. Batplatser och badplats finns inom bekvimt
gangavstand.
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Kulturmiljo

Fornlmningar och byggnadsminnen

I planomradets nordéstra grins finns ett par dldre stenmurar. Ca 15 meter av murarna behdver tas bort,
alternativt flyttas pa grund av féreslagen husplacering och vigdragning.

Inom planomridet finns ett si kallat Bevaringsobjekt. Limningen har beteckningen RAA Motlanda 406:1
och utgors av Batreviks gamla by/gardstomt. Enligt Linsstyrelsen kulturmiljdenhet dr limningen inte
6vergiven och klassas dirfér inte som fornlimning och dirfor krivs inte heller ndgon arkeologisk
utredning i detta fall.

Teknik

Vatten och avlopp

Spillvatten leds idag visterut till Barreviks reningsverk som ligger i s6dra delen av Barreviken.
Reningsverket har kapacitet fOr att ta emot spillvatten fran den planerade bebyggelsen. Pa sikt planeras
Barreviks reningsverk att liggas ner och i stillet leda spillvatten fran Barrevik till Ell6s reningsverk. Det
kommunala vatten och avloppsnitet har kapacitet att klara den 6kade bebyggelsen. Kommunala vatten
och avloppsledningar passerar planomradet, de befintliga bostadsbyggnaderna 1 omradets sédra del ar
redan anslutna till de kommunala ledningarna. Den sédra delen av planomradet ingar i kommunens
verksamhetsomréide f6r vatten och avlopp. Den norra delen av planomradet ingdr inte i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Idag finns inga kommunala dagvattenledningar utbyggda i Barrevik. Avrinningen sker i 6ppna diken mot
havet.

Anslutning av de nya fastigheterna i planomradets norra del foreslas ske till kommunens huvudledningar
6ster om planomradet. Ledningar f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten féreslds byggas ut i den nya
lokalgatan och anslutas till befintligt ledningsnit sdder om vig 744. En yta f6r dagvattenhantering,

bestiende av ett makadamdike i det norra delomradet féreslds placeras i anslutning till parkeringsplatsen.

S oo cniin BN n

Forslag till ny Va-anldgening inom planomradet

De befintliga bostadsfastigheterna i planomradets s6dra del dr redan anslutna till kommunalt vatten och
avlopp. Avsikten dr att aven Ateljén/Ladan ska anslutas till det kommunala avloppet. Den ansluts till
befintliga vatten och avloppsledningar i vigen séder om planomradet. Féreslagen ledningsdragning har
sikerstillts som u-omrdde pé plankartan.

Brandposter ska placeras pa limplig plats i samrdd med riddningstjansten.
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Omrédet avvattnas idag genom befintligt dike lings med allminna vigen. Frin diket avledes vattnet ut
mot havet.

El, tele och fiber

Fiberledningar dr utbygeda i Barrevik och det finns mdéjlighet att ansluta de nya husen.

Byggnaderna kommer troligtvis att virmas med el. For att klara gillande energinormer behdver
energibesparande dtgirder i form av virmepumpar, solpaneler etc. anordnas. En befintlig transformator
finns strax soder om vig 744. Samrad kommer att ske med Vistra Orust Energitjinst om transformatorn
har tillricklig kapacitet fOr att klara nybebyggelsens behov eller om den behéver forstirkas alternativt
ytterligare en transformator maste byggas.

Avfallshantering

Utrymme f6r sopkirl kan anordnas individuellt inom varje fastighet. Utformningen ska ske sa att
kommunens krav for avfallshantering uppfylls. Inom norra delen av planomradet finns en yta som
méjligeér uppforande av gemensamt avfallsutrymme f6r bostidderna i denna del av planomradet.

Service

Offentlig och kommersiell service

Barrevik saknar idag service. Ett relativt brett utbud av servicefunktioner finns 1 Ellés ca 8 km norr om
Barrevik. I Mollésund ca 4 km s6éder om planomradet finns livsmedelsaffir.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

De byggnader som ligger nirmast vig 744 kommer att vara exponerade for visst trafikbuller frin vigen.
Skyltad hastighet forbi planomridet 4r 50 km/tim.

Den sammanlagda dimensionerande trafikmingden pd denna vig f6rbi planomridet bedéms bli 1 700
fordon/dygn sommartid nir dven angrinsande planomride, Barrevik 6stra, dr fullt utbyggt.

Trafikbullernivdn vid de planerade fritidshusen har utretts av Norconsult 2023. Gillande riktvirden
avseende buller som ¢j bor 6verskridas dr (Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader):

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats.

Utredningen visar att géllande riktvirden f6r buller klaras under férutsittning att uteplatser for de tre
sydliga husen i planomradets norra del samt f6r den ombyggda lada i den s6dra delen placeras pa den sida
av byggnaderna som vetter fran vigen alternativt, nir det giller de tre husen i planomridets norra del,
skdrmas av med ett staket/plank.

Omradet nidrmast reningsverket i Barrevik kan medféra viss luktstérning. Hela planomradet ligger dock
utanfor den skyddszon dir ny bebyggelse ska undvikas. Avstindet mellan reningsverket och planerad
nybebyggelse dr mer dn 300 meter.

Risk fér dversvGmning

Marknivan inom planomradet varierar fran ca + 7,5 meter till ca + 16 meter éver kartans O-plan (RH
2000). Risken for att omréidet ska drabbas av 6versvimning pa grund av stigande havsnivder bedéms, med
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utgdngspunkt frin nuvarande bedémningar av vilka nivier som kan férvintas inom Sverskadlig tid, som
liten.

Omrédet har goda avrinningsméjligheter mot havet vilket gor att risken fér dversvimning pa grund av
kraftigare nederbord bedéms som mycket liten.

Risk for radon

Mitning av markradon har ej utforts. I planen har inforts en sirskild bestimmelse som innebir att
byggnader ska uppforas med radonsiker konstruktion om det inte genom sirskild radonmitning kan visas

obehovligt.

Geotekniska forhallanden

Planomraddets s6dra del utgdrs av ett relativt plant omrade pa nivin ca + 9 meter. Avstindet till havet dr ca
150 meter. Enligt sj6kortet dr havsbotten grund med djup mindre dn 3 meter ca 200 meter ut fran land.

Planomraddets norra del utgors av berg i dagen eller omriaden med tunna jordlager.

Geotekniska undersékningar har utférts inom ett omride ca 150 meter Oster om aktuellt planomride.
Férhillandena inom det nu aktuella planomridet bedéms vara likvirdiga med det omrade som tidigare
undersokts. Nedanstiende redovisning bygger dirfér pa resultat frin dessa undersékningar.

Marken bedéms utgéras av lera med en miktighet pa upp till ca 15 meter. Oversta marklagret bestar av ett
ca 2 meter tjockt ytlager av sand. Leran finns till mellan ca 8 och 12 meters djup. I botten, nirmast berget
finns ett lager friktionsjord. Detta ér inte nirmare undersékt men 4r mestadels mer 4n 3 meter tjockt.

Inom ramen f6r detta detaljplanearbete har kommunen latit Bohusgeo, med utgangspunkt fran tidigare
undersékningar, bedéma de geotekniska forutsittningarna i omridet. Dessa bedémningar finns redovisade
1 ett sarskilt PM daterat 2018-11-06.

Stabilitet

Hoéjdskillnaden inom den sddra delen av planomradet dr mycket liten. Av denna anledning bedéms
omradets slidntstabilitet vara tillfredsstillande.

Bergteknik

Hela den norra delen av planomradet utgors av berg i dagen. Berget utgors av gnejs och ir fritt frin
vegetation. Berget saknar i princip block och risken for blocknedfall/bergras bedéms som liten.

Sattningar

Med anledning av lerans hallfasthet bedéms marken i den sédra delen inte kunna paféras ytterligare
belastning utan att sittning uppstir. Grundldgegning i denna del bor dirfér ske genom
kompensationsgrundliggning eller med pilar till berg och fribirande platta.

Grundléggning

Grundldgening i planomradets norra del bedéms kunna ske direkt i mark.

Genomférandefragor

En genomférandebeskrivning har till syfte att redovisa de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska atgirder som beh6vs £Or att d4stadkomma ett ordnat och dndamalsenligt genomférande av
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detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa atgirder far for
fastighetsdgarna och andra ber6rda.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankarta med planbestimmelser.

Fastighetsratisliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

De féreslagna sex nya bostadstomterna i planomradets norra del avses att avstyckas fran Barrevik 1:29 och
1:31.

I samband med att en ny fastighet tillskapas kring den befintliga ladan kommer vissa justeringar att goras
av de befintliga bostadsfastigheterna Barrevik 1:91, 1:92 och 1:93.

Mark- och utrymmesférvary

Den nordligaste av de nya bostadstomterna i planomrddets norra del forutsitter tillkép av mark fran
fastigheten Barrevik 1:32.

Mark som planliges som allmin plats ska upplatas utan ersittning till gemensamhetsanliggning f6r drift
och underhall.

Lantmateriférratining

Detaljplanen forutsitter fastighetsrittsliga atgarder, vilka ska initieras och bekostas av exploatoren.

Gemensamhetsanldggningar

Planférslaget har enskilt huvudmannaskap, vilket betyder att del av fastigheterna Barrevik 1:29 och
Barrevik 1:31 som utgor allmin plats ska upplatas till gemensamhetsanliggning. Tillkommande
anliggningar pa allmin plats ska efter iordningstillande Overlitas till gemensamhetsanliggning.

Tillfart till den nya fastichet som avses bildas kring ladan 16ses genom att ett omrade inom fastigheten
Barrevik 1:93 upplits som gemensamhetsanligening. Denna gemensamhetsanldggning ska kunna
utnyttjas som infart for den nya fastigheten samt f6r Barrevik 1:92 och 1:93.

Gemensamhetsanliggning ska bildas fér forvaltning av VA-ledningar samt dagvattenanliggning i
planomradets norra del.

Exploatdren ska initiera och bekosta bildandet av erforderliga gemensamhetsanlidggningar inom
planomradet.

Rattigheter
Servitut

Exploatéren ansvarar for att skapa en servitutsrittighet inom u-omrade pa Brattds 1:93 f6r VA-ledningar
mellan den nyskapade fastigheten kring Ladan och anvisad anslutningspunkt pa de kommunala
ledningarna i gatan séder om Brattds 1:93
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Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Utbyggnad och anslutning av el- och datakommunikation sker i samrad med nitigaren. Exploatren
ansvarar for att samrada med respektive nitdgare kring villkoren f6r anslutning. Eventuell flytt av
ledningar bekostas av exploatéren.

Utbyggnad av allmdan plats

Kommunen har beslutat att detaljplanen ska ha enskilt huvudmannaskap, vilket innebir att
fastighetsdgarna gemensamt svarar for utbyggnad och férvaltning av de allminna platserna inom
planomradet. Genom exploateringsavtal regleras att exploatéren ansvarar for utbyggnad av allmién plats.

Den nya gatan i norra delen av planomradet ska ha en kérbanebredd pa 3,5 meter med 0,5 meter
stodremsa pa bada sidor. Ca 10 meter in frin anslutningen mot vig 744 begrinsas lutningen till 3,5 %.
Maximal stigning pd gatan ér ca 10 %. Vigen har dimensionerats for att mojliggdra vindning med sopbil.

Drift av allman plats

De allminna platserna kommer genom lantmiteriforrittning att inrdttas som gemensamhetsanldgegning.
Denna kommer att férvaltas av en samfillighetsférening.

Utbyggnad av kvartersmark

Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnad enligt planforslaget inom kvartersmark.
Exploateringsavtal kommer upprittas med exploatdr for att sikerstilla genomférandet av planen pa
kvartersmark.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Befintliga bostadsfastigheter inom planomradet ingdr i kommunalt VA-verksamhetsomride. Ladan i den
s6dra delen samt hela den norra delen av planomradet ligger utanfér verksamhetsomridet.

Exploatéren bygger ut VA- och dagvattenledningar i det norra omridet inklusive anslutning fram till
kommunens huvudledning 6ster om planomrédet enligt VA-planen pa sidan 18 ovan. Exploatdren bygger
dven ut VA-ledningar fram till Ladan fran av kommunen anvisad anslutningspunkt pa den kommunala
ledningen i gatan s6der om Ladan. VA- och dagvattenledningar ska byggas med kommunal standard och
projekteringen ska godkinnas av kommunen innan arbetena far paborjas. Efter firdigstillande ska
ledningarna i det norra omradet 6verlatas till en gemensamhetsanliggning f6r framtida drift och underhall.
F6r VA-ledningar mellan Ladan och anslutning till kommunala ledningar ska servitutsrittighet skapas pa
Brattés 1:93.

Dagvatten fran det norra planomradet ska ledas i separata dagvattenledningar till féreslaget
utjamningsmagasin och vidare till befintligt vigdike lings med vig 744.

Drift av vatten och avliopp

Nya VA-ledningar, dagvattenledningar samt utjimningsmagasin 6verlats till en gemensamhetsanliggning
som ansvarar for drift och underhdll. For drift av VA-ledning till Ladan ansvarar ber6rd fastighetsidgare
fran anvisad anslutningspunkt i gatan.
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Tabell dver ansvarsférdelning
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Anliggning Genomforandeansvarig Driftsansvarig

Allmdn plats

GATA Exploator Samfillighetsforening

NATUR Exploator Samféllighetsforening

Vatten- och Exploator Samfillighetsforening

spillvattenledningar

Dagvattenledningar Exploator Samfillighetsforening

Kvartersmark

Bostédder, B Exploator/ Fastighetsdgare
fastighetsdgare

Ej stoérande ateljé och Exploator/ Fastighetsdgare

hantverksverksamhet, fastighetsdgare

Z,

Tekniska anldggningar, Exploator Gemensamhetsanlaggning

E

Dagvattenanldggning, Exploator Gemensamhetsanlaggning

Ei

Infartsvédg inom g-

Exploator/fastighetsdgare

Gemensamhetsanlaggning

omréde

Ovriga atgirder inom Exploator/ Fastighetsdgare
kvartersmark fastighetsédgare

évrigt

El Anldggningens dgare Anlaggningens dgare
Datakommunikation Anléggningens dgare Anléggningens dgare

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Exploatéren ska std fr alla kostnader som detaljplanen generar i form av plankostnader,
lantmiteriférrittning, anliggande av gata, vatten och avlopp samt anordningar f6r omhindertagande av
dagvatten.

Exploatéren erldgger anslutningsavgift for vatten och avlopp till kommunen enligt gillande VA-taxa.

Respektive fastighetsigare bekostar firdigstillande av tomtmark samt uppférande och underhall av
byggnader och Gvriga anliggningar inom sina respektive fastigheter.
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Planavgift och plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren. Exploatéren stir f6r alla
kostnader for att ta fram detaljplanen. Kommunen kommer inte att ta ut ndgon planavgift i samband med
bygglov.

Ersattningsansprdk

Allmin plats ska upplatas till gemensamhetsanliggning utan ersittning.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploatérens genomforandeansvar sikerstills genom exploateringsavtal, som tecknas mellan exploatéren
och Orust kommun innan detaljplanen antas av kommunfullmaiktige.

Utgangspunkten i exploateringsavtalet dr att exploatéren ska ansvara for samtliga kostnader férenliga med
projektets genomférande som t ex. plankostnader, kostnad f6r utbyggnad av gator, gangstigar och VA-
anligegning, lantmiterikostnader, kostnad for anslutning till kommunens VA-nit etc.

Eftersom planen genomfdrs med std av exploateringsavtal kan befintliga och framtida fastighetsigare
inom planen fOrvinta sig att slippa betala f6r de kostnader som exploatdren har dtagit sig att betala. Om
tvist skulle uppsta, eller om exploatdren gir i konkurs, finns det dock en risk att dessa kostnader faller pa
befintliga och framtida fastighetsidgare. I och med att kommunen inte 4r huvudman f6r den allmédnna
platsen, och dirmed inte ansvarar f6r dess utbyggnad, blir en konsekvens att den allminna platsen kan
anliggas med en hégre eller ligre standard dn vad som annars hade varit fallet.

Tidsplan

Detaljplanen beriknas att kunna antas under forsta kvartalet 2024. Omradet avses byggas ut successivt
under en lingre tidspetiod.

Upplysningar

Berord fastighetsdgare eller nyttjanderittshavare anséker om och bekostar samtliga erforderliga tillstind
(bygglov, tillstind/dispens enligt miljobalken m.m.) som erfordras for verksamhet och/eller for dtgirder
inom sin fastighet.

Respektive tillstandsmyndighet tar ut taxa for att behandla tillstindsansékan.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebir att sex nya fastigheter f6r smédbostadshus avstyckas fran Barrevik 1:29 och 1:31 i
planomradets norra del. I samband med att en ny fastighet skapas kring den befintliga ladan i planens
sOdra del kommer justeringar att géras av fastighetsgrinserna f6r de befintliga bostadsfastigheterna
Barrevik 1:91, 1:92 och 1:93.

Inom fastigheten Barrevik 1:93 kommer ett markomrade upplatas for ritt till infartsvig samt for VA-
ledningar.
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Natur

I anslutning till planomradet finns en mindre damm som bed6éms vara av virde som livsmilj6 £6r bl.a.
mindre vattensalamander. Dammen kommer att bevaras och restaureras vilket gor att detaljplanen inte
bed6ms forsvara vattensalamanderns levnadsvillkor 1 omradet. For att undvika att smutsigt dagvatten fran
planomradet rinner ner i dammen ska vigen hojdsittas sa att vattnet rinner frin dammen ner mot
dagvattenmagasinet.

Paverkan pd 16vskogsomrddet som lyfts fram i den kompletterande naturvirdesinventeringen ska
begrinsas sa mycket som mdijligt. Blockmarker och stenrésen bevaras. Schaktmassor far ej liggas upp i
omrédet, varken tillfilligt eller varaktigt. Eventuell gallring och avverkning av skog ska ske forsiktigt sa att
omrédets karaktir bevaras. Eventuellt avverkade 16vtrdd bor kvarlimnas i omradet.

Byggnation 1 skogsmark ska férliggas under groddjurens aktivitetsperiod (maj — mitten av september) f6r
att undvika att skada eller déda 6vervintrande djur.

Landskapsbild

Den nya bebyggelse som detaljplanen medger utgdr en naturlig komplettering av samhillet. Bebyggelsen
kommer endast att marginellt paverka landskapsbilden frin havet. Inom omradet finns inte heller nigra
sarskilt utpekade natur- eller kulturvirden.

Avsedd utformning av tomtplatserna framgar nirmare av nedanstiende principskiss.

vag7aa | locvad | Ladan

Miljo
Miljdbeddmning

Sammanfattningsvis gér kommunen bedémningen att detaljplanens paverkan pa olika allminna intressen
som natur- och kulturvirden, trafik, hilsa-och sikerhet, belastning pa samhillets infrastruktur blir
begrinsad.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte heller medféra att gillande milj6kvalitetsnormer kommer att
6verskridas.

Foreslagen utbyggnad bedéms inte komma att medfdéra sa betydande olagenheter f6r kringligegande
fastigheter, vare sig det giller utsiktspaverkan eller pa annat sitt, att det kan anses strida mot kraven i PBL
2 kap 9 §.

26



“‘ Planbeskrivning, detaljplan for Barrevik vastra

Kommunens sammanfattande bedémning av planens inverkan pa miljon ir att planens genomférande inte
kommer att innebdra nagon risk f6r betydande miljépaverkan. I bilaga undersékning om betydande
miljépaverkan, 2023-09-15 gar att lisa mer om kommunens bedémning,.

Strandskydd

Planomrédet ber6rs inte av strandskydd.

Dagvatten

Enligt genomférd VA-, dagvatten- och gatuutredning minskar dagvattenflédet fran det norra delomradet
vilket beror pd minskad hardgjord yta fran berghillar till villamark. Féroreningsmingder frin norra
delomridet bedéms dock 6ka efter exploatering. For att minska féroreningshalterna reglerar detaljplanen
att ett makadamdike med yta 100 m? och erforderlig f6rdr6jningsvolym pa 8 m3 anldggs. Nar
makadamdiket 4r genomfért visar berdkningarna att fororeningshalterna blir ligre 4n fére exploatering,
samt att flodena minskar yttetligare, till 50 1/s. Makadamdiket foreslds ocksd kombineras med en
6versvimningsyta. Dagvattenledningar féreslas ledas till befintligt dike norr om vig 744. Denna 16sning
minskar bade fléde och féroreningsmingder 1 vilket inte innebidr nigon férsiamring f6r MKN f6r
recipienten Kiringbfjordens inre skirgird.

Halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Genomférd bullerutredning visar att gillande riktvirden f6r buller klaras under férutsittning att uteplatser
tor de tre sydliga husen i planomradets norra del samt f6r den ombyggda lada i den s6dra delen placeras
pé den sida av byggnaderna som vetter fran vigen alternativt, nér det giller de tre husen i planomradets
norra del, skirmas av med ett staket/plank

Oversvamning

VA-, dagvatten- och gatuutredning visar att det inte finns risk f6r 6versvimning fran skyfall. Planomradet
ligger hogt, si risk f6r Gversvimning p.g.a stigande havsnivier féreligeer inte.

Olyckor

Risker avseende radon, férorenad mark och farligt gods beddms inte paverka genomférandet av
detaljplanen.

Erosion, skred, Ras

Det foreligeer inte risk f6r skred, erosion eller ras inom planomradet.

Riksintresse

Planomrddet grinsar till ett storre omrade — s6dra Bohuslidns kustomrade — som enligt MB 3 kap 6 § dr av
riksintresse fOr det rorliga friluftslivet. Planomradet grinsar till ett storre omrade — sédra Bohuslins
kustomrade — som enligt MB 3 kap 6 § idr av riksintresse for det rorliga friluftslivet. Detaljplanen ligger
inom kustomrdde som i sin helhet 4r av riksintresse enligt MB 4 kap 1 o 4 §§ med hinsyn till omrddets
stora natur- och kulturvirden.

Det finns inga Natura 2000-omraden inom sddant avstind fran detaljplaneomréidet att ndgon mirkbar
péaverkan skulle kunna befaras. Detaljplanen kommer rent generellt inte att f4 nagon stor
omgivningspaverkan férutom nir det giller det direkta ndromradet.
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Sodra delen av planomradet ir redan idag helt ianspraktaget som tomtmark och saknar helt betydelse f6r
det allminna friluftslivet. Planomradets norra del dr idag obebyggt och kan ha en viss betydelse som
strovomrade frimst for boende i niromradet. Detaljplanen dr dock utformad pa ett sidant sitt att
allminhetens mojligheter att réra sig genom omradet bade i 6st — vistlig och 1 nord — sydlig riktning
sikerstills genom planerad vig och anlagda stigar. Detaljplanen bedéms inte medfdra nagon pataglig
skada pd riksintresset for friluftsliv. Inga andra riksintressen enligt 3 kap MB ber6rs av detaljplanen.

Detaljplanen bedéms inte medféra sidan skada pa omradets natur- och kulturvirden att den strider mot
bestimmelserna i MB 4 kap 1 och 4 §§.
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