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Detaljplan for kvarteret Fabrikdren och upphédvande
av detaljplanen: for del av kvarteret Fagervallen
samt upphdvande av fastighetsplanerna for kvarteren
Fabrikdren och Fagervallen i Nybro

Handlingar

Till planfdorslaget hor

* plankarta med bestdmmelser
* planbeskrivning
* genomforandebeskrivning

fihmbng syfhe oeh fuinddrog

Detal jplanen avser en fortsatt utbyggnad av Fager-
vallens bostadsomrdde inom kvarteret Fabrikoren,
omfattande ca 140 l&@genheter varav 87 ldgenheter i

en fdérsta etapp som berdknas pabérjas under hésten
1988. Planomradet omfattar dven en ny stréckning av 7
Bangatan. Samtidigt upph&vs den tidigare stadsplanen
for del av kvarteret Fagervallen liksom g&llande Fas-
tighetsplaner For Fabrikidren och Fagervallen.

Plandata

Omradet begrénsas av Gr¥nvdgen i Oster, jarnviagen i
sydvdst och Jutarnas vdg i norr. Det for bostads-
bebyggelse avsedda omréddet utgdrs i princip av tidi-
gare kvarteret Fabrikéren och har en areal av ca

27 000 m2.

All” ingaende mark dr i kommunal &dgo med undantag av
den i planen intagna jdrnvdgsmarken.

Tidigare stdllningstaganden
For Fagervallenomrddet finns dispositionsplan fran
1978 som godkdnts av fullmidktige.

I sina huvuddrag betrdffande trafiksystem och utnytt-
jandegrad har denna legat till grund for detal jplanen.

Detal jplaner som bertrs &r faststdllda 26 augusti 1938,
10 oktober 1963, 25 november 1963, 12 september 1967,
29 november 1968 samt 26 september 1986.

For del av kvarteret Skomakaren har detaljplan anta-
gits 28 mars 1988 men har ej vunnit laga kraft.
Fastighetsplaner &r faststdllda for Fabrikdren 27 juni
1940 samt for Fagervallen 13 mars 1941 och 22 november
1941.



NYBRO KOMMUN

bostads-
forsdr jnings-
program

mark och
vegetation

grund-
forhallanden

bebyggelse

service

friytor

park,
plantering

skyddsrum

gator och
trafik

D10

Enligt senaste programmet redovisat i verksamhets-
och ekonomiplan 1989-93 anges planerat bostads-
byggande i Fagervallen till 78 l#genheter.

Fonuieabbniingsy ool jtupagel ngs
Omradet &r n#stan helt plant. Vegetation forekommer
som rester av tradgardar frén tidigare bebyggelse.

Undergrunden utgbtrs av grus och grusig morén varfor
grundlidggningsférhallanden &r gynnsamma.

Nybebyggelsen fireslas ske dels i sju huskroppar i
fyra och fem vaningar med indragna Gvervaningar dels

i tvavaningsbyggnader. Inom den fiorsta etappen presi-
ceras byggrdtterna till storlek och ldge medan bebyg-
gelsen i den andra etappen ges en mer schematisk plan-
utformning med angivande av antal vaningar och maxi-
mal bruttoarea,

Inom omradet planeras inga serviceanldggningar. for
kommersiell service hé@nvisas framst till centrum. Lag-
och mellanstadieskola finns i Fagersl&dttskolan. For
dldreservice finns bl a dagcentralen i Stabbl&ggaren.
Ev behov av forskola fFdreslés kunna tillgodoses i
sdrskilt anpassad ldgenhet.

Bebyggelsegrupperingen ger mojlighet till utevistelse
och smabarnslek inom godtagbara avstand fran entréerna.
Storre gemensamma ytor for exempelvis bollplan redo-
visas ej inom omradet.

Ett omrade vdster om trafikplatsen vid Dr Sandbergs
gata betecknas i g&llande plan som park. Omradet
disponeras idag som tomtmark for angrdnsande bostads-
bebyggelse i kvarteret S&ttaren varfor Féreslds att
marken ldggs ut som kvartersmark i planen,.

Omradet mellan Bangatan och jadrnvdgen anges som park
med foreskrift om plantering med allétrdd. Sadan
plantering fForutsidtts dven enligt planen ske utmed
sOdra sidan av Jutarnas vig.

Inom omradet skall anordnas 360 skyddsrumsplatser
enligt ldmnat skyddsrumsbesked. Dessa skall forlédggas
inom de tvad fyravaningshusen i omradets mitt och av-
ser tidcka Fagervallenomradets aterstaende behov.

Omradet trafikforsorjs fran Bangatan men kan nas &ven
frdn Skomakaregatan. Jutarnas vdg blir gang- och cykel-
vdg. Separat gang- och cykelbana anldggs &ven utmed
den nya Bangatans norra sida. En cykelvag genom kvar-
teret Fagervallen mellan Emmabodavigen och Skomakare-
gatan kommer att Overvdgas i samband med detaljpla-
nering fior detta kvarter.
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Parkering skall anordnas motsvarande 1 bilplats/lgh.
Sdrskilda ytor anges i detaljplanen. Inom dessa ytor
fdr garage uppfioras ddr detta bedoms lampligt. Ut-

med Bangatan forutsidtts garage uppfdras som buller-

skydd.
tekninsk Ledningar for vatten och avlopp samt fjédrrvarme finns
forsdrjning i angrdnsande gator med mojlighet till anslutning.
administrativa I samband med antagandet av detaljplanen foreslas
fragor fastighetsplanerna for Fabriken och Fagervallen att
upphédvas.

Upphdvandet av detaljplanen for Fagervallen innebar
i princip att innan nybyggnad kan ske maste ny detalj-
plan antas.

Nybro stadsarkitektkontor i maj 1988
X :

Morsing

Goran Gunar Carlsson
stadsarkitket 1:e planingenjor

Antagen av KF 1988-08-29
Loga kraft 1988-09-29
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Detal jplan for kvarteret FABRIKOREN och upphdvande
av detal jplanen for del av kvarteret FAGERVALLEN
samt upphdvande av fastighetsplanerna for kvarte-
ren Fabrikdren och Fagervallen i Nybro

Uegantsaboriska Ieagor

Byggstart for 87 lagenheter (2:a etappen Fagervallen)
berdknas ske i september 198B. Aven Bangatan pabérjas
under hosten samt FHrdigstdlls 1989. Utbyggnad av
dAterstdende del av kvarteret Fabrikdren ca 60 ldgen-
heter kan beddmas ske inom en fFemarsperiod.

Med hénvisning till ovan har genomfdrandetiden satts
till fem Ar efter att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrdttsliga fragor

Gdllande fastighetsplaner for Fabrikdren och Fager-
vallen upphévs. For Fabrikdren och den del av Fager-
vallen for vilken detaljplanen upphivs, upphor fastig-
hetsplanerna automatiskt att gdlla medan for Fager-
vallen 1-3 och 16 fastighetsplanen upphdvs genom s#r-
skilt beslut samtidigt med denna detaljplan.

Fastigheterna inom kvarteret Fabrikdren och del av
Fagervallen odverfdrs till kommunens exploaterings-
fastighet Nybro 3:1. En ny fastighet bildas i Fab-
rikoren omfattande fdrsta utbyggnadsetappen.

Del av Nybro 3:1 dverfors till Vulkanus 30.

Ekonomiska Ffréagor

Byggnadskostnaderna for Bangatan med trafikplats vid
Dr Sandbergs gata &r berdknade till ca 1,5 miljoner.
Stadsbidrag for 50 % av godkdnd kostnad kommer att
utgad. Ledningsforstdarkningar berdknas till ca 0,5
mil joner.

Kommunens inkomster utgdrs av férsdljning av mark
och anslutningsavgifter.

Kommunen loser ca 10 m2 av Stabbldggaren 21 ingaende
i gatumark. Del av Nybro 3:1 ldses av Nybro Bostads
AB som redan disponerar marken genom avtal.

Ndgon sd@rskild ersattning for gatukostnader avses ej
att tas ut.



D 10

NYBRO KOMMUN GENOMF ORANDEBESKRIVNING 2

Tekniska fragor

buller Utformning av bebyggelsen ndrmast trafikplatsen Ban-
gatan-Dr Sandbergs gata skall ske med hdnsyn till
bullersituationen s& att godtagbara vérden for trafik-
buller inomhus resp. utomhus ej Overskrids. S&Arskilt
bor beaktas placering och-utformning av uteplatser
(balkonger). Eventuellt stdrande buller fran cement-
industrin i sydvidst torde avskd@rmas genom planerad in-
byggnad av traversbanan.

Stadsarkitektkontoret i juni 1988

reviderad i augusti 1988 (genom tilldgg - Tekiska fra-
gor)
Goran Morsing
stadsarkitekt

Antaogen av KF 1988-08-29
Loga kraft 1988-09-29



