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Detaljplan for Otkelljunga 3:234 m.fl. ”Centrumhuset” PILLAN 2024.6

VAD AR EN DETALJPLAN

Detaljplaner ger en samlad bild av hur mark och vatten far anvindas, samt hur platser avses

bevaras eller férandras. Alla betydande exploateringar maste 1 allmanhet féregas av
detaljplanliggning. Ibland behover detaljplaner tas fram dven for enstaka fastigheter eller for
indring av ett omrades anvindning.

En detaljplan giller tills den dndras, upphivs eller ersitts. Bygglov kan beviljas forst nar
detaljplanen har fatt laga kraft. Fastighetsidgarna har under planens genomférandetid (5-15 ar)
en garanterad byggritt 1 enlighet med planen.

Planeringsskeden
Standardforfarande
Samrdd Underréttelse Granskning Et'::;:nmd:gs' Antagande Laga kraft

Figur 2: schematisk bild av standardférfarandets olika skeden. Himtad fran boverket.se

Nir kommunen har tagit fram ett planforslag liggs detta ut pa samrad, dir allmanheten,
berorda sakigare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten kan framféra synpunkter pa
forslaget. Dessa synpunkter, tillsammans med kommunens respons pa synpunkterna samlas i
en samradsredogorelse.

Kommunen kan uppdatera planférslaget utifrain inkomna synpunkter efter samradet. Det
uppdaterade forslaget liges ut for granskning under minst tva veckor. Granskningsperioden ska
féregas av en underrittelse dir sakidgare och andra som har yttrat sig i samradet far information
om granskningen. Granskningen kan vara kortare om alla ber6rda ar Gverens om detta.

Efter granskningen redogérs inkomna granskningsyttrande i ett granskningsutlatande 1
samband med att detaljplanen ska antas av Kommunfullmaktige, vid storre planer, eller Kultur-
och samhillsutvecklingsnimnden. Antagandebeslutet kan 6verklagas av berérd sakigare som
yttrat sig skriftligt under processen.

Tre veckor efter att antagandebeslutet fastslds far detaljplanen laga kraft, férutsatt att
antagandebeslutet inte har 6verklagats.
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Detaljplan for Orkelljunga 3:234 m.fl. ”Centrumhuset” PILLAN 2024.6

DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att Centrumhuset ska kunna anvindas f6r bostads- och

centruméndamal. Fastigheten dr idag planlagd f6r A-allmant andamal. Vidare ér syftet att i
detaljplanen skydda byggnadens kulturhistoriska virden.

Bakgrund

Fastigheten Orkelljunga 3:234, ”Centrumhuset” ir idag planlagd for A-allmint indamal, vilket
innebir att enbart verksamheteter som ir statliga, regionala eller kommunala kan bedrivas pa
fastigheten. Byggnaden har i nirtid anvints som extra klassrum och fritidsgard 1 kommunal regi.

Byggnaden dr uppférd ar 1925 som brandstation och har genom éren byggts till i omgingar och
anvints for olika indamal. 1936 anvindes byggnaden som kommunhus, ”Orkelljunga
municipalhus”, direfter ocksa polishus och bibliotek.

Bed6mningen ir att byggnaden inte lingre beh6vs 1 det kommunala innehavet da de
kommunala behoven av lokaler uppfylls i 6vriga kommunala byggnader. Kommunens
fastighetsenhet planerar att avyttra fastigheten men i nuldget 4r marknaden begrinsad till
statliga, regionala och kommunala aktérer. Genom en dndring av anvandningsbestimmelsen
fran A till B och C kan fastigheten goras tillganglig for en bredare marknad, vilket skulle 6ka
forsiljningsmoiligheterna. Med anledning av fastighetens centrala lige bedéms den ha god
potential att kunna nyttjas till andra dndamal och didrmed vara intressant f6r andra aktérer dn
kommunen.

Del av fastigheten Orkelljunga 156:1 inkluderas i detaljplanen. Omridet bestir av en del av
Skogavigen och ir en rest av den befintliga stadsplanen O13. Delomrédet ersitts av den nya
detaljplaneliggningen men bibehéller anvindningsbestimmelsen GATA.
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Detaljplan fér Orkelljunga 3:234 m.fl. ”Centrumhuset”

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

PLAN 2024.6

Planomridet utgérs av fastigheten Orkelljunga 3:234 och del av fastigheten Orkelljunga 156:1
som foreslds planliggas f6r bostads- och centrumiandamal, torg och gata. Detaljplanen utformas

sa att grins mellan kvartersmark och allmin plats anpassas till befintlig och avsedd

markanvindning

Planomradet avgransas i norr av Nya Torg. Pa de 6vriga sidorna om fastigheten gar

Marknadsgatan och Skogavigen. P4 torget finns Orkelljungas stora lekplats som vinder sig till

sma och mellanstora barn. Torget anvinds idag som parkeringsplats av besokare till

vardcentralen och av boende 1 omradet.

Nordvist om fastigheten ligger Orkelljunga vardcentral och séder om ligger Orkelljungas

centrumkérna med butiker, café, restaurang med mera.
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Figur 3 visar plankartan for detaljplanen.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med ett standardférfarande.
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Detaljplan fér Orkelljunga 3:234 m.fl. ”Centrumhuset” PLAN 2024.6

Allman plats
Den 6stra, sodra och vistra delen av planomradet planliggs f6r allméin plats GATA. I norra
delen av planomradet planliggs en remsa allmin plats TORG.

Huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Kvartersmarken utgors av omrade for B-bostider och C-centrumiandamal. Tanken ar att
byggnaden och den utemilj6 som finns idag inom A-allmint dndamal ska nyttjas f6r bostads-
och centrumindamal. Kvartersmarken stricker sig 2,5 meter in pa det som idag dr vigomrade
inom Marknadsgatan, séder om Centrumhuset, for att mojliggéra f6r exempelvis balkonger och
uteservering inom kvartersmarken. Parkering ingér i anvindningarna f6r bostider och
centrumindamal. Parkeringen pa torget dr kommunal och kan anvindas av besokare till
malpunkter i nirheten av torget.

Med kvartersmark avses den mark som inte ar allman eller vattenomrade.

Befintlig

Inom planomradet finns en byggnad som kallas Centrumbuset. Byggnaden dr omgirdad med
hickar som delvis ingar i inhdgnaden av byggnadens uteplats. Pa tomten finns en asfalterad
basketplan med tva korgar, en belysningsstolpe och en mindre grisyta. Den inhdgnade delen av
fastigheten 4r dven omringad av nio klotlonnar och tre klotlonnar finns inne pa garden. Dessa
trid har tidigare ingatt 1 gestaltning av Nya torg och det har dven funnits trid i noderna av

rutmoénstret pa torget. Majoriteteten av triden pa torget finns inte lingre kvar.

Fiéur 4 Bild fran Google Streetview, tagetﬁ fran Skogavigen.
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Detaljplan f6r Orkelljunga 3:234 m.fl. ”Centrumhuset” PLAN 2024.6

igur 5 Bild fran Google Streetview, taget fran Skogaéigen. I férgrunden: Nya Torg och i bakgrunden
vardcentralen.
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Detaljplan fér Orkelljunga 3:234 m.fl. ”Centrumhuset” PLAN 2024.6

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan
Kommunens 6versiktsplan OP2040 antogs i januari 2024. I mark- och

vattenanvindningskartan pekas omradet i centrum ut som mangfunktionell bebyggelse.
Orkelljunga titort pekas i 6versiktsplanens utvecklingsinriktning ut som kommunkirna med
fortitning som riktning fér utvecklingen.

Forslaget till detaljplan bedoms vara i enlighet med Gversiktsplanens intentioner.

Oversiktsplanen nis via linken www.orkelljunga.se/op2040.

Detaljplan

Fastigheten ir upptagen i O13 fran 1965; Andring av stadsplan fir kvarter Bjsrnen med flera. 1 den ir
fastigheten planlagd f6r allmidnt andamal och ér reglerad med begrinsningen om tvé vaningar. I
planbeskrivningen fortydligas byggnadshojden till 7,6 meter.

FORSLAG TIll ANDRING a¥ STAOSPLAN FOR

KV. BJORNEN M. FL.

INOM ORKELLIUNGA SAMHALLE, KRISTIAMSTADS LAN

maiitiiania, | 3| oesion s aiie semevmix

BLBAMBNABSINIE £, BIUMRATIMRMATTAY 3T 1 w988

-

-6 L

Figur 6 Detaljplan O13 frin 1965. Planhandlingar nis via linken.
https: isportal.perstorp.se/dokument/%C3%96rkelljunga/Plandokument/%C3%B613
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Detaljplan fér Orkelljunga 3:234 m.fl. ”Centrumhuset” PLAN 2024.6
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Flgur 7 Karta éver resterande delar av detaljplan O13. I nulaget finns endast tva mindre Gar kvar, varav den Ostliga
ersitts genom den hir detaljplanen.

Detaljplanen har tidigare ersatts av flera andra detaljplaner, bland annat O40 Andring av stadsplan
for Orkelljunga centrum, DP55 detaljplan for del av kvarter Bjsrnen, DP62 detaljplan for del av kvarter
Slandan och DPT5 detaljplan for Bjornen 14 m.fl. Kartan ovan visar kvarvarande delar av detaljplan
O13. Detaljplanen ersitts for den del som utgor fastigheten Orkelljunga 3:234 samt det mindre
omradet av Skogavigen och fastigheten Orkelljunga 156:1 som i annat fall skulle blivit kvar av
O13.

Inom fastigheten Orkelljunga 3:234 ir dven delar av gatorna Marknadsgatan och Skogavigen
inkluderade. Skogavigen ingir i samma detaljplan; O13, men Marknadsgatan 4r upptagen i
detaljplan O40 Firslag till dndring av stadsplan fir Orkelljunga centrum.

CIRKELLJUNGA CENTRUM
BRKELLIUNGA KOMMUN
KRISTIANSTADS LAl

FORSI AG TIlI ANDRING AV STADSPI AN

LPPRATTAT 1 QKTOBER

BETECKNINGAR

Figur 8 Detaljplan O40 frin 1979. Planhandlingar nas via linken.
https://gisportal.perstorp.se/dokument/%C3%96rkelljunga/Plandokument/%C3%B640

9 (30)


https://gisportal.perstorp.se/dokument/%C3%96rkelljunga/Plandokument/%C3%B640/

Detaljplan f6r Orkelljunga 3:234 m.fl. ”Centrumhuset” PLAN 2024.6

Nya torg som ligger intill fastigheten 4r upptaget i stadsplan O1 fran 1919; Stadsplan fir del av
Orkelljunga municipalsamhille.

Figur 9 Stadsplan O1 fran 1919. Planhandlingar nas via linken.
https://gisportal.perstorp.se/dokument/%C3%96rkelljunga/Plandokument/%C3%B61

Planbesked och andra kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2024-06-05 KS § 108 att uppdra at Kultur- och
sambhillsutvecklingsnimnden att férindra detaljplanen f6r Centrumhuset. I underlaget till
beslutet har fastighetschefen lyft att byggnadens nyttjandegrad idag ar lag.

Kultur- och samhillsutvecklingsnimnden beslutade den 2024-09-30 KSUN {53 att uppdra at
forvaltningen att paborja arbetet med detaljplanen. Den 30 september 4r dven startdatum foér
arbetet med detaljplanen.

Lokalforsorjningsplan 2024-2033

Kommunens lokalférsorjningsplan, antagen 1 Kommunstyrelsen 2024-06-05 §107
sammanstiller de kommunala verksamheternas lokalbehov pa kort sikt (fyra ar) och pa lang sikt
(nio ar). Lokalf6rsorjningsplanen utgor ett underlag i budgetarbetet och bidrar till att
kommunen far en helhetssyn 6ver sina lokaler och sina behov i lokalanskaffningsprocessen. 1
lokalf6rsorjningsplanen bekriftas att Centrumhuset 6nskas avyttras pa grund av lag
nyttjandegrad.
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Detaljplan for Otkelljunga 3:234 m.fl. ”Centrumhuset” PILLAN 2024.6

Undersdkning av betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-68 Mijlobalken

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomférts 2025-06-03. Genomférandet av
detaljplanen bedoms inte medféra nigon betydande miljépaverkan. Undersokningen visar att
den nya detaljplanen inte medfor risk for pataglig skada f6r berorda riksintressen enligt 3 och 4
kapitlet milj6balken, eller risk for 6verskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5
kapitlet milj6balken. En miljékonsekvensbeskrivning har dirfor inte upprittats.

Riksintresse
Cirka 2 kilometer s6der om planomridet gar E4an. Planforslaget bedoéms inte paverka det
nimnda eller andra riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel reglerar markens anvindning, som ska anvindas for det mest
limpade dndamailet, samt att orord mark, jordbruksmark och skogsmark i storsta mojliga man
ska skyddas fran atgirder som hindrar den ursprungliga markanvindningen

Planforslaget innebir en dndrad anvindning av en bebyggd fastighet i centrum.
Detaljplaneforslaget bedéms vara forenligt med Miljobalkens 3 kapitel.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer f6r luft, vatten och miljon i 6vrigt. Miljokvalitetsnormerna avser
de olika grinsvirden som framgar av férordningar och riktlinjer f6r att skydda manniskor fran
olagenheter f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Luft

Luftkvalitén i kommunen ir god och i kommunens 6versiktsplan OP2040 star: I kommunen
finns ovanligt frisk luft. Enligt rapport fran Skanes luftvardsférbund 2020 visar resultatet av
mitningar och modellberidkningar inom kommunen att halter for samtliga parametrar ligger
under grinsvirden for miljékvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre

utvirderingstroskeln (NUT)”.

Vatten

Miljokvalitetsnormer giller f6r grundvatten och ytvatten sisom sjoar, vattendrag och
kustvatten. Normen anger den kvalitet som ytvattnet eller grundvattnet ska ha. Malet ar att alla
vattenférekomster ska uppna eller behalla god status.

Buller

For att skydda manniskors hilsa fran skadligt omgivningsbuller finns miljokvalitetsnormer som
anger riktviarden for bostiader och dess uteplats. Riktvardena ska efterstrivas vid exploatering.
For bostdder upp till 35 kvm ska bullernivan inte 6verstiga 65 dBA och for bostider stérre dn
35 kvm giller max 60 dBA. Riktvirdena ska beaktas vid planliggning och bygglovgivning
utanfor detaljplan i bullerstorda ligen.
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Miljo, halsa och sakerhet

Dagvatten

Dagvattenavrinningen fran fastigheterna Orkelljunga 3:234 och del Orkelljunga 156:1 leds till
det kommunala ledningsnitet f6r dagvatten. Inom och runt omkring fastigheten finns det
kommunala dagvattenledningar och dagvattenbrunnar. En del av uteplatsen bestar av grisyta.
Genomslippliga ytor inom planomradet foresprakas, exempelvis genom grona tak eller
parkeringsplatser med genomslipplig beligening.

Omgivningsbuller

Trafikmatningar har genomfoérts pa gatorna Marknadsgatan, Skogavigen, Valhallavigen och
Hallandsvigen i studien Bulleranalys och trafikmitning f6r detaljplan f6r Orkelljunga 2:234
m.fl., Orkelljunga kommun 2025. Resultatet av trafikmitningarna, tillsammans med vigbredd
och avstand mellan fasaden och vigen har anvints for att genomfoéra bullerberakningar i
Trivectors analysverktyg Buller Vig II.

Berikningarna visar att den ekvivalent ljudnivan — medelljudnivan — uppgar till 53 dBA och den
maximala ljudnivan for enstaka hindelser uppgar till 75 dBA.

Risk for olyckor

Inga kinda risker f6r olyckor.

Risk for dversvamning

Kommunen har sedan tidigare en skyfallsanalys (2020) 6ver kommunens fem byar. Analysen ir
gjord genom att ligpunkter har datorberiknats for ett regn med aterkomst var 100 ar och med
6 timmars varaktighet. I utredningen antas ledningsnitet vara fullt och inte kunna ta emot mer
vatten.

Tillhérande kartmaterial visar Gversiktligt att det vid ett skyfall kan samlas vatten mitt pa
fastigheten Orkelljunga 3:234, inom det som nu ir fastighetens uteplats. Det handlar om ett
max djup pa 0,05 — 0,2 m for fastigheten. Se utsnitt av skyfallsutredningen nedan.
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Risk for ras och skred
Jordarna i kommunen bestar i huvudsak av morin samt strak av isdlvsavlagringar. Omraden
med lermaterial saknas vilket gor att risken for ras och skred bedéms som mycket liten. Utsnitt
frain SGUs jordartskarta visar att det aktuella planomradet och dess omgivning bestar av
isdlvssediment. Isilvssediment som jordart har bra birighet men “vid byggnation pa
isilvssediment kan det ocksa finnas risk for radonhaltig jordluft...” (sgu.se, 2021).
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Figur 11 Jordartskarta fran SGU. Planomradet dr markerat med svart ruta.

Markradon

En radonmitning av Centrumhuset har tagits fram av Radonanalys GJAB. Mitningen har gjorts
pa samtliga plan 1 fastigheten under perioden 25 februari 2025 till och med 28 april 2025.
Radongashalt uppmiittes till ligre in 30 Bq/m?>. Arsmedelvirdet beriknades till under 50
Bq/m?. Referensvirde for radonhalten i bostider respektive arbetsplatser dr 200 Bq/m?.
Radonhalterna i Centrumhuset bedoms dérfér understiga referensvirdet med god marginal.

Efter ombyggnation av den befintliga byggnaden till bostider behdver en ny radonmitning
utforas. Mitningen ska utféras som en laingtidsmatning under eldningsperioden oktober-april.
Resultatet fran matningen ska skickas in till kommunens tillsynsmyndighet.

Markfororeningar

En 6versiktlig miljéteknisk markundersdkning har utforts pa fastigheten Orkelljunga 3:234
samt del av Orkelljunga 156:1 i syfte att underséka om marken ir limplig f6r den foreslagna
markanvindningen (Sweco, 2026). Markens limplighet bedoms utifran risk f6r minniskors
hilsa kopplat till markféroreningar. Inga féroreningar kopplat till tidigare markanvindning eller
verksamhetshistorik har pavisats.
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Historisk inventering

Byggnaden uppférdes 1925 som brandstation och denna har direfter byggts om och till 1
omgangar och anvints for olika dndamal. Bland annat som kommunhus, polishus och
bibliotek. I nirtid har byggnaden anvints som extra klassrum och fritidsgard. Genom
Lantmiteriets kartverktyg Min karta har flygfoton studerats. Utifran flygfoto fran 1975 ser det
ut att vara markplattor norr om fastigheten vid 1975 men det gar inte att utesluta att det ar
asfalterat. Tjdrasfalt anvindes fram till mitten av 1970-talet ungefir. Det gir inte att utesluta
forekomst av tjdrasfalt inom fastigheten.

Ritningsunderlag fran kommunens nirarkiv tyder pa ombyggnation av befintlig byggnad ar
1959 och 1986 samt rivning av balkonger, fonsterbyte samt éterstéllning av fasader ar 2001.
Enligt Férordning (2007:19) om PCB m.m. (2007) ska byggnader uppforda eller ombyggda
mellan dr 1956 och 1973 inventeras med avseende pa PCB, vilket gjordes ar 2011 for
fastigheten Orkelljunga 3:234. Inventeringen utférdes utvindigt och inga fogmassor hittades.
Resultatet frain den nu utférda markundersokningen pavisar inga halter av metaller,
oljekolviten, PCB eller PFAS 6verskridande det generella riktvirdet for tilltinkt
markanvindning, kinslig mark (IKM).

Jordprovtagning

Jord underséktes i 6 provpunkter, benimnda SW2601-SW2606 och punkterna

placerades spritt inom fastigheten for att ticka hela undersokningsomradet, se figur 12.
Jordprovtagningen genomférdes med hjilp av en borrbandvagn utrustad med skruvborr, ner
till maximalt 3 meter under markytan. Prov uttogs ner till minst 1 meter i naturlig jord.
Jordprov uttogs 1 halvmetersintervall om inte jordlagerfoljden eller i filt observerad férorening
féranledde titare provtagningsintervall. Proven uttogs med kniv som rengjordes mekaniskt
mellan provuttag. Vid borrningarna dokumenterades jordlagerféljd och annan relevant
information avseende geologiska férhallanden och féroreningssituationen.

Bilaga 1

Teckenfdrklaring

Fastighetsgréins.
Byggnader
Staket

Utford undersdkningspunkd, __|
skruvborr

Utférd underskningspunkd,
skruvborr grundvattenror

Figur 12 Kartbild 6ver provpunkter inom planomradet, Sweco.
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Sju jordprov skickades till laboratoriet for analys med avseende pa metaller (13 stycken), alifater
och aromater inkl. BTEX och PAH. Fem jordprov skickades till analys med avseende pa PCB.
Material fran det ytligaste provet i varje provpunkt slogs ihop till ett samlingsprov som
analyserades med avseende pa PFAS11. I samband med skruvborrprovtagningen installeras
grundvattenror i tre av provpunkterna (SW2601, SW2604 och SW26006). Asfaltanalyser har inte
genomforts eftersom Sweco bedomt att det inte dr nédvandigt for att undersdka om marken ar
limplig f6r bostads- och centrumandamal. Analysresultatet visar inte pa nagra halter
overskridande aktuellt riktvirde f6r kinslig markanvandning.

Pa grund av ldga grundvattennivder kunde inga grundvattenprov uttas eller analyseras vid
provtagningstillfillet. Undersokningsperioden genomférdes under mars—april, en period da
grundvattennivder normalt dr som hogst. Eftersom inga forh6jda foéroreningshalter har pavisats
1 jord bedémer Sweco att risken for att féroreningar som kommer ifran fastigheten ska
férekomma i grundvatten som mycket lag. Grundvattenytan bedoms ligga betydligt djupare dn
de undersokta jordlagren, vilket ytterligare minskar risken for paverkan.

Utifran resultatet fran undersékningen gors bedomningen att marken ar limplig f6r bostads-
och centrumindamal. Det bedoms inte féreligga nagon risk f6r méinniskors halsa kopplat till
féroreningar i jord. Sweco bedomer att det inte féreligger nagot behov av avhjilpande atgirder
inom fastigheten samt att det inte bedéms foreligga nagon risk avseende spridning via luft eller
till grundvatten.

Geologi och hydrologi

I den marktekniska miljéundersokningen (Sweco, 2026) beskrivs befintliga markforhallanden.
Enligt SGU:s digitala jordartskarta utgdrs marken inom fastigheterna av isilvssediment som
bedéms ha hég genomslipplighet.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Ronne 4 som mynnar ut i Skédlderviken i
Angelholm samt inom grundvattenférekomsten Pinnan-Eket som bedéms ha god kemisk
grundvattenstatus. Drygt 100 meter sydvist finns ett vattenskyddsomrade enligt
Naturvirdsverkets kartverktyg Skyddad natur.

Vid den nu utférda markunders6kningen patriffades fyllnadsmassor av grusig sand. 1
provpunkt SW2603 férekom nagot mullhaltig grusig sand. I alla provpunkter utom SW2602
férekom fyllnadsmassor till 0,5-1 meter under markytan (m u my), se figur 12. I provpunkt
SW2602 forekom fyllnadsmassor till 2 m u my. Under fyllnadsmassorna férekommer naturligt
avlagrad grusig sand.

Kulturmiljo
Pa fastigheten finns en byggnad, som kallas Centrumhuset. Nedan ir ett utdrag fran
kommunens kulturmiljoprogram. Kulturmiljoprogrammet finns pa

www.orkelljunga.se/kulturmiljo

Virdebirande karaktirsdrag

Generellt: Volym och proportioner. Putsfasad i ljus kulor. Utskjutande sockel. Trifonster.
Sadeltakets form och lutning, utan utsprang och med réda pannor. Listverk i tre skift under
takfot. Tridorrar. Svarta jirnricken. Aldre byggnadskropp (i vist-6stlig riktning): Placeringen av
fonster. Rundbagiga fonsteroppningar. Tradorr med ramp och 6verljus pa fasaden it séder.
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Befintligt utférande motfallstak och ricke vid killartrappa pa 6ster gavel. Tillbyggnad at norr:
Befintliga bevarade trifonster, dess indelning, utférande och placering. Indragen entré at vister,
trappans befintliga form, pilastrar och overliggare med nitt plattickning samt bevarad glasad
tradorr och belysningsarmatur.

Historik

De ildsta ritningarna 6ver byggnaden ér fran ar 1923 och signerade Axel H. Nilson. Byggnaden
uppférdes som brandstation. Omkring ar 1931 gjordes en tillbyggnad. Ar 1936 en ny
tillbyggnad, byggnaden anvindes di som kommunalhus/Orkelljungas municipalhus. Den norra
delen av byggnaden ir troligtvis tillbyggd runt ar 1949 da uppmitningsritningar infér dndringar
gjordes. Byggnaden har ocksa rymt polisstation med arrest, bibliotek och pa senare ar varit
fritidsgard. Kind som Foreningshuset eller Centrumhuset.

Ovrigt om byggnaden

Tillbyggnader och dndringar kan innebéra “arsringar” pa byggnaden och ir inte foérvanskande i
sig. Tillbyggnaden at norr, liksom skdrmtaket pa 6ster gavel utgor vilbevarade tilligg fran 1900-
talets mitt, med tidstypiska karaktirsdrag. Den ildre byggnaden har diremot genomgatt ovar-
samma andringar som lett till férvanskning, frimst vid utférande av nya kupor, platarbete och
fonsterbyte samt tillbyggnad av entrén at norr. Att utga fran bygegnadens ursprungliga karaktir
avseende bl.a. firgsittning, materialval, proportioner och detaljeringsgrad vid eventuella
framtida andringar av fonster, kupor, entrén at norr eller taktackning, hade varit positivt for
bade byggnadens kulturhistoriska virden och helhetsintrycket av bebyggelsen kring Nya torg.

Klassificering
Sarskilt kulturhistoriskt vardefull.

Motivering till klassificeringen

Bygenaden ir av betydelse for berittelsen om Orkelljungas histotia som municipalsamhille.
Den tydliggor tidigare samhillsférhallanden och samhallsutvecklingen, den har representerat
for lokalsamhallet viktiga funktioner och dr en bra representant for sin tid da dess huvudsakliga
karaktirsdrag dr bevarade (1920-talsdelen respektive 1940-talsdelen). Byggnaden utgér en killa
till kunskap om ildre byggnadsmaterial- och teknik. Miljoskapande virden, vil synlig frain Nya
torg men syns ocksa fran t.ex. Hallandsvagen och Bangatan. (Kulturmiljéprogrammet 2023,
Orkelljunga kommun).

Fornlamningar

Enligt Riksarkivimbetets karttjinst Fornsok finns uppgifter om en limning som inte dr
bekriftad 1 falt. Limningen beskrivs som samlingsplats av typen marknadsplats.
Marknadsplatsen har en osiker utstrickning om cirka 200x100 meter som bland annat omfattar
planomradet for den hir detaljplanen. Omradet dr markerad f6r marknadsplats pa karta Gver
utmarksdelning ar 1800. Den aldre marknadsplatsen ska ha funnits ungefar vid nuvarande
Systembolaget och tagits i bruk ar 1753. Om en fornlamning patraffas i samband med
grivarbeten maste arbetet omedelbart avbrytas och anmilan goras till linsstyrelsen enligt 2 kap.
10§ Kulturmiljélagen (1988:950). Med anledning av limningens osikerhet samt att planomradet
redan ir exploaterat bedoms sannolikheten lag for att patriffa fynd.
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Tekniska forutsattningar
Planomradet ligger inom verksamhetsomraden f6r allmanna vatten- och avloppsnit som
fastigheten ir ansluten till. Fastigheten Orkelljunga 3:234 ir ansluten till el- och virmenit.

Service

I planomradets niromrade finns gott om kommersiell och offentlig service. Det finns bland
annat forskola och skola upp till arskurs nio, vardcentral, dldreomsorg och bibliotek. Inom ca
200 meter fran planomradet finns matbutiker, frisersalong och restauranger mm.

Trafik

Planomradet avgransas i norr av Nya Torg. Pa de 6vriga sidorna om fastigheten gar
Marknadsgatan och Skogavigen. P4 torget finns Orkelljungas stora lekplats som vinder sig till
sma och mellanstora barn. Torget anvinds idag som parkeringsplats av besokare till
vardcentralen och av boende/besokare i omridet. Torgytan anvinds dven vid evenemang da
bland annat karuseller stills upp.

Kommunen har en parkeringsnorm som styr antalet parkeringsplatser som behovs for boende
och verksamheter. Direktivet i normen ér att parkeringsbehovet ska 16sas inom varje fastighet,
men i normen anges aven samutnyttjande av platser som men méjlighet, om avtal finns.

https://www.orkelljunga.se/download/18.6aada02192bbaaab491eb /1731328403170 /Parkerin

gsnorm%20f%C3%B61%20%C3%961rkelljunga%20Kommun.pdf

Inom planomradet finns atta befintliga parkeringsplatser. Enligt nu gillande parkeringsnorm
finns férutsittningar for att 16sa parkering for bade cykel och bil f6r detaljplanens
anvindningsbestimmelser.
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Figur 13 Kartbild 6ver hastighetsgrinser runt omradet. Ungefirligt planomriade markerat med svarta linjer.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i

PLAN 2024.6

detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och

bygglagen.

Motiv till regleringar
Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § 1 Boverkets foreskrifter och allmidnna rad
om planbeskrivning.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA

Gata

Forklaring: Gata anvinds for lokaltrafik. Fran gatan nas husen och i
anvindningen ingar dven komplement som beh&vs for gatans
funktion. (PBL 4 kap. 5 §)

Motivering: Markanvindningen regleras f6r att skilja allmidn plats mot

kvartersmark ~ och  moijliggéra  korrekt  fastighetsreglering.
Planbestimmelsen motiveras av att ta hinsyn till att ordna trafik. (PBL
2 kap 5 §)

TORG

Torg

Forklaring: Anvindningen torg ska tillimpas f6r omraden for alla typer av torg
med tillhérande verksamheter. Komplement som behovs £6r torgets
funktion ingar i anvindningen. (PBL 4 kap. 5 §)

Motivering: Markanvindningen regleras for att skilja allmén plats mot

kvartersmark och méjligeéra korrekt fastighetsreglering.
Planbestimmelsen anvinds for att marken fortsatt ska mojliggora for
torgverksamhet. (PBL 2 kap 5 §)

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

BC

B - Bostider

Forklaring:

Anvindningen bostider ska tillimpas f6r omraden f6r olika former av
boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér i
anvindningen. (PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p). Parkering ingar i
anvindningen.

Motivering:

Markanvindningens reglering motiveras av planens syfte och att mark
ska anvindas for det eller de dndamal som omridet dr mest limpat f6r
med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov (PBL 2 kap. 2§)
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BC

C - Centrum

Forklaring:

Anvindningen centrum ska tillimpas f6r omraden f6r kombinationer
av handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan
jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara
litta att nd. Aven komplement till verksamheten centrum ingér i
anvindningen. (PBL 4 kap. 5 § 3). Parkering ingér i anvindningen.

Motivering:

Markanvindningens reglering motiveras av planens syfte och att mark
ska anvindas for det eller de dndamal som omridet dr mest limpat f6r
med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov (PBL 2 kap. 2 §)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Forklaring:

Egenskapsbestimmelsen prickmark begrinsar byggandets omfattning.
Bestimmelser om prickmark reglerar endast att marken inte far férses
med byggnader. Andra anliggningar dn byggnader exempelvis
parkeringsplatser, murar och staket fir uppforas pa marken. Aven
fristdende skyltar och ljusanordningar ir tillitna pd prickmark. (PBL 4
kap. 16 §)

Motivering:

Bestimmelsen prickmark motiveras av de kulturhistoriska virdena
byggnaden som ”Centrumhuset” har samt att den bidrar till berittelsen
om Orkelljunga som municipalsamhille. Placeringen av
egenskapsomridena syftar till att mojliggora f6r att huset syns frin Nya
torg och nirliggande gator dven i framtiden samt mojliggora £6r
exempelvis uteservering lings byggnadens sédra och vistra sidor (PBL
2 kap 6 §)

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Forklaring:

Marken far endast forses med komplementbyggnad. 4 kap. 11 § PBL.

Motivering:

Bestimmelsen om begrinsning av marken utnyttjande motiveras med
hinsyn till helhetsintrycket och méjligheten att nyttja fastigheten f6r de
dndamdl som detaljplanen féreslar. Inom egenskapsomridet mojligedr
planen for exempelvis cykelskjul, f6rrids- och miljohusbyggnader samt
hiss. Placeringen av egenskapsomraidet syftar till att mojliggdra fOr att
”Centrumhuset ” fortsatt har utblick frin Nya torg (PBL 2 kap 6 § 1).

PLAN 2024.6
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Rivningsforbud

I Byggnad fir inte rivas

Forklaring: Bestimmelsen reglerar att befintliga byggnader som ir sirskilt virdefulla
fran historisk, kulturhistorisk, miljémaissig eller konstnirlig synpunkt
inte far rivas (PBL 4 kap 16 § 4).

Motivering: Bestimmelsen om rivningsférbud motiveras av byggnadens klassning —
Sarskilt kulturhistoriskt virdefull - i kulturmiljéprogrammet samt dess
betydelse for forstaelsen av Orkelljunga som municipalsamhille. (PBL 2

kap § 0)

Varsamhet

ki Taket ska bibehalla sin form, lutning och fortsatt vara utan
utsprang. Taktickningen ska vara av matta tegelr6da pannor.

Forklaring: Bestimmelsen reglerar hur taket ska se ut i framtiden. Det ska vara
sadeltak med en lutning pa 45 grader samt ha matta tegelréda takpannor
som taktidckning (PBL 4 kap. 16 §).

Motivering: For att bevara huset som det ser ut och som det har sett ut dr det viktigt
att dndringar gérs varsamt och med hinsyn till de virdebidrande
karaktirsdragen. I kulturmiljoprogrammet lyfts sadeltakets form och
lutning (45 grader) som virdebirande karaktirsdrag som ska tas i
beaktning vid framtida dndringar av bygenaden. Stdd for regleringen
enligt (PBL 2 kap 6 § 1).

ko Fasad ska utformas i puts i ljus kulér som enligt NCS-skalan har
maximalt 20% sviérta och maximalt 10% kul6rthet.

Forklaring: Bestimmelsen reglerar hur fasaden ska se ut och med vilket material

den ska utformas med (PBL 4 kap. 16 §).

Motivering: For att bevara huset som det ser ut och som det har sett ut dr det viktigt
att ndringar gérs varsamt och med hinsyn till de virdebdrande
karaktirsdragen. I kulturmiljdprogrammet anges fasadfirg och
materialval som virdebidrande karaktidrsdrag som ska tas i beaktning vid
framtida dndringar av byggnaden. Stéd £6r regleringen enligt (PBL 2 kap

6§1).
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Utformning av balkong och hiss ska utga frin byggnadens
viardebdrande karaktirsdrag.

Forklaring: Bestimmelsen reglerar vilka karaktdrsdrag och virden hos befintliga
byggnader och bygglovspliktiga anldggningar som varsamheten speciellt
ska inriktas pd (PBL 4 kap. 16 §). Bestimmelsen giller inom hela
kvartersmarken.

Motivering: For att bevara huset som det ser ut och som det har sett ut r det viktigt
att dndringar gérs varsamt och med hinsyn till de virdebidrande
karaktirsdragen. I kulturmiljoprogrammet anges firgsittning,
materialval, proportioner och detaljeringsgrad som virdebirande
karaktirsdrag som ska tas i beaktning vid framtida dndringar av
byggnaden. Stéd for regleringen enligt (PBL 2 kap 6 § 1).

Utformning
Balkong ska ha en fri h6jd pa minst 3,5 meter 6ver marken och far
kraga ut hogst 1,5 meter fran fasadliv.

Forklaring: Bestimmelsen reglerar utformning av balkonger med hinsyn till
omgivningen (PBL 4 kap 16 §) Bestimmelsen inom hela
kvartersmarken.

Motivering: Motiveringen till att reglera den fria héjden under balkongen beror pa

sikerhetsskal. Storleksbestimmelsen méjliggor for en
tillgdnglighetsanpassad balkong samtidigt som den begrinsar alltfor
stora balkonger och dirmed alltf6r stor paverkan pd byggnadens volym.
(PBL 2 kap 6 § 1).

Detaljplanen méjliggor f6r att uppfora balkonger pa ”Centrumhuset”
dir det dr limpligt. Lings vistfasaden utmed Marknadsgatan ryms inte
balkonger inom kvartersmarken men méjlighet £6r franska balkonger
finns.

Hojd pa byggnadsverk
hy

Hogsta nockhdjd i meter: 11,5 m

Forklaring: Bestimmelsen reglerar byggnadens nockhéjd. Nockh6jd mits fran
medelmarknivan intill byggnaden upp till yttertakets hogsta del. Angivet
mitt; 11,50 m faststiller byggnadens nuvarande nockhgjd vid
framtagande av detaljplanen. (PBL 4 kap. 11 §)

Motivering: Med utgangspunkt i kulturmiljéprogrammets beskrivning av
byggnadens virdebidrande karaktirsdrag bedoms bestimmelsen beh6vas
for att sikerstilla att byggnadens volym och proportioner behalls 1 sin
nuvarande form. Stéd 6r regleringen enligt (PBL 2 kap 6 § 1).
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hy Hogsta nockhdjd i meter: 3 m. Hiss far 6verskrida angiven hégsta
hojd.

Forklaring: Bestimmelsen reglerar byggnadens nockhdjd. Nockhéjd mits fran
medelmarknivan intill byggnaden upp till yttertakets hogsta del. (PBL 4
kap. 11 §)

Motivering: Angivet matt; 3 meter, mojliggdr £6r exempelvis cykelskjul samt mindre

t6rrdd och miljéhus. Den liga héjden sikerstiller att siktlinjerna fran
torget till huvudbyggnaden inte byggs f6r. Kulturmiljéprogrammet lyfter
byggnadens position och siktlinjer pa torget som viktigt f6r forstielsen
av torget och historien om Orkelljunga som municipalsamhille. Stéd for
regleringen enligt (PBL 2 kap 6 § 1). Vid uppférande av utvindig hiss
undantas den fran hogsta angiven hojd.

Markreservat for allmannyttiga andamal

w Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar

Forklaring: w1 ir en bestimmelse som anvinds for att reglera att ett markomride
reserveras och dirmed begrinsar mojligheten att anvinda marken.
Markreservatet mojliggdr £6r att en rittichet kan bildas f6r den
underjordiska ledningen. (PBL 4 kap. 11 §)

Motivering: De allminnyttiga underjordiska ledningar som tangerar planomradet
planldggs med ett markreservat £6r att férhindra skador vid exempelvis
avgriavningar. Planbestimmelsen sdkerstiller dven att mojligheten att nd
ledningarna f6r underhall inte byggs bort. Stéd {6t regleringen enligt
(PBL 2 kap 5 §).
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KONSEKVENSER

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens konsekvenser. Konsekvenserna kan
redovisas i ett eget avsnitt av planbeskrivningen eller i anslutning till en viss fraga. Till detta
tema hor framfor allt konsekvenser som beskrivits 1 ett eget avsnitt.

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen avses medfora att Orkelljunga 3:234 justeras si att grinser mellan allmin plats och
kvartersmark motsvarar avsedd anvindning.

Fastighetskonsekvenser

Teckenforklaring

E : ] Planomrade

Orkelljunga 3:234
E Ny fastighetsgrans
Orkelljunga 156:1

L&ggs samman med
Orkelljunga 156:1

~ — = delav O13 Andring av stadsplan
L — o forkvarter Bjornen med flera
| — del av O40 Férslag till andring av

L — — 2 stadsplan Orkelljunga centrum

* kvartersmark inom 013

Figur 14 Fastighetskonsekvenskarta inklusive teckenforklaring.
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Fastighet Fastighetsreglering | Anvindning Area
Fastighet Orkelljunga Markomride med Kommunal Fastigheten ar
3:234 randig skraffering kvartersmark med | ursprungligen ca
ombildas genom anvanding Omrade | 1700 kvm varav
forrittning till en for allmdént omride ca 400 kvm
mindre fastighet. (gronprickad linje) | kvartersmark.
samt kommunal
Markomride med allman platsmark Storlek pa
rutig skraffering fors | Gata eller torg fastigheten efter
over till en omvandlas till ombildning blir 1
kommunal fastighet, | kvartersmark med | enlighet med
forslagsvis andamal Bostdder denna detaljplan
Orkelljunga 156:1. och Centrum. ca 1100 kvm.
Fastighet Orkelljunga Markomrade med Gata eller torg Orkelljunga 156:1
156:1 rutig skraffering foreslas att
6verfors till tillféras omrade
Orkelljunga 156:1 om cirka 600 kvm
som 1 omradet utgor
kommunens
fastighet avsedd for
bland annat allman
platsmark.

Konsekvenser for befintliga detaljplaner

LS
“e.
"
-
LIS

Teckenforklaring
e

-
L _ 4 Planomrade
Orkelljunga 3:234
E Ny fastighetsgrans
Orkelljunga 156:1
Qs Laggs samman med
W Orkelljunga 156:1

for kvarter Bjsrnen med flera

1 del av O40 Forslag till andring
s stadsplan Orkelljunga centrum

*  kvartersmark inom 013

del av 13 Andring av stadsplan

av

Figur 15 En férenklad bild av fastighetskonsekvenskartan dir endast omrade for de tvé befintliga detaljplanerna
redovisas samt omride for kvartersmark. Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare
detaljplan att gilla inom planomridet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Fastigheten Orkelljunga 3:234 bestar i dagsliget av tva detaljplaner. En av dem ir O13 fran
1965; Andring av stadsplan for kvarter Bjiren med flera. 1 fastighetskonsekvenskartan ovan
redovisas vilka delar av den foreslagna detaljplanen som O13 giller for innan en ny plan har
vunnit laga kraft. Nar den nya detaljplanen vunnit laga kraft ersitter den befintliga detaljplaner.

Den blastreckade figuren, omride for O13, kommer genom en ny detaljplan att upphéra. Den
blastreckade figuren omfattar dven delar av fastigheten Orkelljunga 156:1 och Skogavigen. Den
delen behaller samma anvindning som nu gillande detaljplan, GATA. Férindringen ar enbart
en administrativ planandring. Nir denna detaljplan vunnit laga kraft aterstar enbart en mindre

del av O13, se bilden nedan.
Genom den nya detaljplanen planliggs delar av allmin plats till kvartersmark. Det moéjliggor £6r
att fastigheten efter lantmateriforrattning kan saljas. For allmanheten bedoms den mest

patagliga konsekvensen bli att cirka 8 allmdnna parkeringsplatser genom detaljplanen blir
privata parkeringsplatser. Konsekvensen bedoms inte paverka omradet nimnvirt eftersom det

finns ett stort antal parkeringsplatser i centrum.

"Qe»é} _
% f& 5
Vg 2 valhallavagen
oy ) % g o
g, M ‘-‘ 1 -‘ i
. A 2 |
W - 1A
& I :D%“ Vardcentral ™
Pen f ,_gt""'--ﬂ P
o 15 Sy o | SR r 2 /

S §'2.o w | 1 LS .
\\‘\Cg': - : e o o
:. i k & oy g ) z N 17
~ — = B
1 H Sk

Hi—stas ' B : |2 |
! ; B . £ ; T Lo | Orkelljunga busstation
Jrkelijunga brandstation b ap
L . . Passagen

Jarnvagsgatan
Figur 16 Den digitala redovisningen av detaljplan O13 fran 1965. Endast den vistra delen av detaljplanen i bilden

blir gillande nir den hir detaljplanen vinner laga kraft.

Den andra detaljplanen som fastigheten Orkelljunga 3:234 bestar av ir O40 Andring av stadsplan
Jor Orkelljunga centrum. 1 fastighetskonsekvens kartan ovan dr omradet som O40 omfattar
markerat med en rodstreckad figur. Omradet, delar av Marknadsgatan, ar idag planlagt for

GATA. Den delen av O40 som den rodstreckade figuren omfattar kommer genom en ny
detaljplan att upphora och ersittas. Majoriteten av omradet kommer dven i den nya detaljplanen
besta av allmin plats och anvindningen GATA. Endast en smal remsa lings med
Centrumhusets sodra fasad planliggs som kvartersmark. Konsekvensen av detta innebir att
gaturummet smalnas av med ndgra meter. Eftersom gatan ir vil tilltagen idag bedéms
forandringen inte innebira nagon negativ paverkan pa framkomligheten.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Den aktuella fastigheten dr redan bebyggd. Planférslaget bedéms inte paverka eller forsamra
luftkvalitén.

Vatten
MKN vatten paverkas inte med anledning av planforslaget.

Buller

Utifran de initiala trafikmatningar och bullerutrikningar som kommunen har tagit fram
6verskrids inte tillitna bullernivéer vid fasaden. Andringen av anvindningsbestimmelsen frin
allmint andamal till bostader bedoms inte ha sadan paverkan som kan orsaka hilsorisk.

Miljo, halsa och sakerhet

Inverkan pa miljon enligt 6 kap 5-68§ miljobalken
Planforslaget bedoms inte medféra betydande miljopaverkan da forslaget inte dr av sidan
karaktar och ber6r inte de andamal som listats i 4 kap. 34 § PBL.

Fororenad mark

Baserat pa resultatet frain den marktekniska miljoundersékningen (Sweco, 2026) bedéms det
inte féreligga nagon risk for konsekvenser f6r méinniskors hilsa kopplat till f6roreningar i jord.
Inga fororeningar kopplat till tidigare markanvindning eller verksamhetshistorik har pavisats.
Grundvatten patriffades inte under undersokningsperioden, vilken genomférdes under mars—
april, en period da grundvattennivaer normalt dr som hogst. Eftersom inga f6rhojda
fororeningshalter har pavisats 1 jord bedomer Sweco dock att risken for att féroreningar som
kommer ifran fastigheten ska forekomma i grundvatten som mycket lig. Grundvattenytan
bedoms ligga betydligt djupare dn de undersokta jordlagren, vilket ytterligare minskar risken for
paverkan.

Det har inte studerats vidare huruvida det férekommer tjirasfalt inom fastigheten Orkelljunga
3:234 eller ¢j eftersom Sweco bedomt att det inte dr ndédvindigt for att besvara om marken dr

limplig f6r bostads- och centrumindamal. Orkelljunga kommun har fér avsikt att ta stickprov
pé asfalten i samband med kommande ombyggnation av Nya torg med kringliggande gator.

Sweco bedomer utifran genomford utredning att det inte foreligger nagot behov av avhjalpande
atgirder inom fastigheten. Det bedéms inte foreligga nidgon risk avseende spridning via luft
eller till grundvatten.

Dagvatten

Detaljplanen medger inte mer byggritt in stadsplanen och medfér darfoér inte 6kad mingd
dagvatten. Det finns idag en dagvattenledning inom omradet som planliggs for kvartersmark.
Orkelljunga kommun (genom NSVA) och framtida fastighetsigare behover na
overenskommelse gillande 6vertagande eller flytt av ledningen.

Omgivningsbuller
Detaljplaneforslaget medfor inga konsekvenser f6r omgivningsbuller. Se rubrik Mifjo, hilsa och

sckerbet - Omgivningsbuller under Planeringsforutsattningar.
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Oversvdmning

Inga konsekvenser rérande Oversvimning har identifierats. Den mingd dagvatten som enligt
skyfallsutredningens samlas pa tomten uppnar inte en mingd som skulle kunna orsaka
oversvamning.

Erosion, skred och ras
Inga konsekvenser identifierade.

Trafik

Detaljplanen foreslar att den mark som idag anvinds som gata Gverfors till den kommunala
fastigheten samt att parkeringsplatserna i den Ostra delen av planomradet fortsatt ska tillhora
fastigheten for Centrumhuset. Detta innebir en minskning av antalet allminna parkerings-
platser som ar tillgéngliga for alla verksamheter runt omkring torget. Bedémningen ir, trots det
minskade antalet parkeringsplatser med atta platser, att det allmanna parkeringsbehovet kan
tillgodoses pa Nya torg. Torgytan som idag anvinds for parkering dr inte utformad pa ett sitt
som optimerar antalet parkeringsplatser. Genom bittre gestaltning av platsen kan ytan
anvindas pa ett mer effektivt satt.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandetid
Genomférandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Med

genomforandetid menas att fastighetsidgaren har en garanterad ritt att bygga enligt detaljplanen
och att planen inte far indras om det inte finns sérskilda skil under den angivna tiden. Nar
genomforandetiden har 16pt ut fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan da andras eller
upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning for exempelvis forlorad byggritt.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen avses medfora att Orkelljunga 3:234 justeras si att grinser mellan allmin plats och
kvartersmark motsvarar avsedd anvindning. Idag innefattar fastigheten Orkelljunga 3:234 dven
delar av gatorna Marknadsgatan och Skogaviagen samt del av Nya torg. Dessa delar av fastig-
heten har i planforslaget planlagts for allmén platsmark — GATA samt allmin plats - TORG.
For att uppna overensstimmelse med planlagd indelning mellan kvartersmark och allmin plats
sa behover fastighetsbildning s6kas och fullféljas. Genom 6verférandet av den allmianna
platsen kommer fastigheten fér Centrumhuset Orkelljunga 3:234 endast innefatta kvartersmark.

Ledningsritt och servitut

Det finns inga befintliga ledningsritter eller servitut inom planomradet. For att sikerstilla att
befintliga allmidnnyttiga ledningarnas placering kan bibehallas bildas ledningsritt eller servitut.
Om flytt eller andra atgarder krivs fOr att sikerstilla befintliga ledningars funktion ska det
bekostas av den som initierar atgiarden och gor en flytt nddvindig, om inte annat foljer av
avtalsférhallandet mellan markédgaren och ledningshavaren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanearbetet har bekostats av Orkelljunga kommuns fastighetsenhet.
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Drift allman plats

Kommunen dr huvudman for samt skoter drift av den allmidnna platsen. Allminna regler om
fastighetsagarens ansvar kopplat till allman plats i anslutning till fastigheten giller. Fastighets-
dgare ansvarar for att trottoar och kérbana ar trafiksikra och inte skyms av hackar och trad.
under vinterhalvaret giller det allmédnna ansvaret gillande vinterrenhallning av gangbanor.

Drift vatten och avlopp
Kommunen och NSVA ansvarar for drift av det allmanna VA-ledningarna som finns inom

allmin plats. Ledningar som ligger inom kvartersmark ska 6verlatas till fastighet Orkelljunga
3:234.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om planbesked 2024-09-30 §53 KSUN
Beslut om samrad 2025-10-06 §54 KSUN
Beslut om granskning 2026-05-04 §27 KSUN
Beslut om antagande 2026-06-29 §42 KSUN
Forsiljning av fastigheten Q32026

UNDERLAG

I detta kapitel redovisas de utredningar och underlag som tagits fram i samband med aktuellt

detaljplanearbete samt utredningar som har tagits fram tidigare men anvants i planarbetet.

Bulleranalys och trafikmitning for detaljplan for Orkelljunga 2-234 m.fl,
Orkelljunga kommun 2025.

o Parkeringsnorm fir Orkelljunga kommun, Orkelljunga kommun 2018
o Orkelljunga skyfallsanalys — Fem orter, Tyréns 2020.

o [sdlpssediment, morin och berg, SGU, 2021. https://www.sgu.se/anvandarstod-for-geologiska-

fragor/geologi-i-oversiktsplanering/bvegande-och-infrastruktur/kostnader-och-

resurseffektivitet-for-byggnation-pa-olika-markforhallanden /naturgrus-moran-och-berg/
e Radonmiditning — Radonanalys GJAB 2025

o Ouversiktlig miljoteknisk markundersikning Sweco 2026

o Kartverktyget Min karta, Lantmateriet https://minkarta.lantmateriet.se/
o Grundkarta inklusive grinsutredning, Orkelljunga kommun 2026-06-01

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekterna Binai Ahmad och Isabella Persson 1 nira

samarbete med tjdnstepersoner pa Kultur- och samhillsutvecklingsférvaltningen.
KULTUR- OCH SAMHALLSUTVECKLINGSFORVALTNINGEN

Orkelljunga den 5 juni 2026

Isabella Persson Ian Cortés Guzmian
Planarkitekt Samhillsbyggnadschef
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ORKELLJUNGA
KOMMUN

Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen

Orkelljunga kommun, Kultur- och samhillsutvecklingsférvaltningen
Besoksadress: Biblioteksgatan 10
Postadress: 286 80 Orkelljunga
E-post: kommunkontor@orkelljunga.se
Telefon: 0435-550 00
Organisationsnummer: 212000-0878
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