X {Ovide

Plan- och byggkontoret 1(7)

Detaljplan for

VASTRA INDUSTRIKVARTERET 7 M FL
Hogskola etapp II

samt upphévande av del av detaljplaner for

ORNSKOLDSVIK och ORNSKOLDSVIKS STAD

Ornskoldsviks kommun, ANTAGEN: Plan- och miljondmnden
Visternorrlands lin 1998-03-18, § 45

LAGA KRAFT: 1998-04-14

Upprattad 1998-02-09

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanekarta 1 skala 1:500 med planbestimmelser, planbeskrivning, ge-
nomforandebeskrivning, grundkarta och fastighetsforteckning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att lamplighetspréva och reglera byggande av en
ny hogskolebyggnad pa Vistra industrikvarteret 7.

Den fortsatta omvandlingen i Inre hamnen utreds fér narvarande och ar be-
roende av Botniabanans dragning genom Ornskoldsviks centrum. Lokalise-
ras resecentrum till Inre hamnen, vid Paradisbadet, innebér det stora for-
andringar, som kommer att paverka bl a Strandgatans dragning. Planomra-
det avgrinsas darfor till det markomrade som oversiktliga studier visat inte
berdrs av Botniabanedragning och resecentrum.

Upphiivandet

Osakerheten kring Strandgatans framtida ldge gor att marken norr om bli-
vande hogskolebyggnad nu inte kan planlaggas.
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Plan- och byggkontoret 2(7)

Gillande detaljplan anger industriindamal for bade tomt 6 och 7. Den av
kommunen paborjade omvandlingen av omradet innebér att gillande plan ar
inaktuell att genomfora, varfor detaljplanen upphavs norr om hogskoletom-
ten.

PLANDATA
Ligesbestimning

Planomradet ér beldget i Inre hamnenomradet, ca 400 meter véster om Sto-
ra Torget 1 Ornskoldsvik.

Areal
Ca 0,3 ha detaljplaneldggs och for ca 0,3 ha upphivs gillande detaljplan.
Markiigoforhallanden

Tomt nr 7 och omgivande gatumark 4gs av Ornskéldsviks kommun. Tomt
nr 6 dgs av Ornskoldviksdkarnas forvaltningsbolag AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Oversiktsplan for Ornskoldsviks kommun 1990 anger Inre hamnen som ett

utredningsomrade med kultur, butiker och kontor som diskuterade lampliga
verksamheter.

Detaljplaner, fastighetsplaner

For omradet géller detaljplan faststalld 1944-02-25 och 1956-05-04. Enligt
dessa ska kvartersmarken anvindas for industriindamal.

For omradet giller tomtindelning faststélld 1912-09-19.
Kommunala beslut i ovrigt

Kommunen har under 1990-talet uppfort Arken tjanstecentrum och lokaler
for Mitthogskolan i omradet samt rustat upp en éldre fabriksbyggnad,
”Kulturfabriken”, som nu anvinds for konstverksamhet. Dessutom har
kommunen anlagt det s k Sjotorget. En inbjuden arkitekttavling har hallits
for att fa idéer till utformningen av Inre hamnen.
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Tekniska nimndens arbetsutskott har 1997, § 129, uppdragit till byggnads-
ndmnden att uppritta detaljplan for hogskolan baserad pa forslaget till ny
hogskola, utarbetat av FFNS Visterbotten AB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

De delar av tomt nr 7 som inte ar bebyggda ir i huvudsak asfalterade.
Langs Jarnvdgsgatan véxer tre st popplar, som ska bevaras. Lings Strand-
gatan finns nagra relativt nyplanterade l6nnar, som bor bevaras.

Marken ar fororenad med oljeprodukter fran tidigare verksamhet pa plat-
sen. Undersokningar ska goras sa att adekvata atgérder for att skydda
manniskor, miljoé och byggnader vidtages fore byggande. Kartldggning av
forekomsten av fororeningar ska ske genom att ett tillrackligt antal borr-
kédrnor uttages och fororeningsnivaerna i sdvil mark som i grundvatten
kontrolleras. For undervisningslokaler bor saneringen utforas sé att resthal-
terna av opoldra alifatiska kolviten inte 6verstiger 100 mg/kg TS. Om
byggnadstekniska dtgarder vidtages for att forhindra intringning av kolvi-
ten frdn mark till byggnad kan en sanering till nivin 500 mg/kg TS accepte-
ras. For andra typer av kolviten och 6vriga fororeningar ska naturvards-
verkets rapport 4638, ”Generella riktvarden for fororenad mark”, tillimpas.
Avsteg fran ovan redovisade saneringsmal kan géras om en riskbedémning
visar att risk for exponering pa ménniskor, organismer i mark samt yt- och
grundvatten inte finns eller kan uppsta senare.

Hogskolans entrégard mot sydvast kommer att hardgoras. Trad kommer att
planeras 1 planteringslddor och cykelstill, bankar m m kommer att finnas.
Mot Strandgatan kommer att anlédggas en gron gard med grés, buskar och
trad.

Geotekniska forhallanden

Tidigare markundersokningar i omradet visar att byggnaden méiste grund- °
laggas pa pélar. Grundvattennivédn ar hog varfor stora krav stills pé kapil-
larbrytande skikt. Konstruktioner under ca +0,5 mdste utforas i vattentit
betong.

Radon

Enligt en 6versiktlig kartering over markradonforhéllandena i kommunen
ligger omradet inom ett s k lagriskomréde, dvs mark med i huvudsak lig
risk for markradon.
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Byggnad dér personer stadigvarande vistas ska utformas sa att radongas-
halten i inomhusluften klarar kraven i Boverkets byggregler 94 (nybyggnad
200 Bg/m")

Bebyggelseomrade
Arbetsplatser, évrig bebyggelse
Befintlig verkstadsbyggnad och kallférrad kommer att rivas.

Tre arkitektkontor har inbjudits att limna forslag till hogskolebyggnad pa
den aktuella tomten. Efter utvardering forordades ett forslag utformat av
FFNS Visterbotten AB. Systemhandlingar har tagits fram, vilka godkénts
for utforande av kommunstyrelsen. Byggnadens bruttoarea ar pa ca 6 175
kvm. Byggnaden r i tre vaningar med en vindsvaning som innehéller venti-
lationsutrymmen. Byggnadens hojd anger en lamplig skala for den fortsatta
utbyggnaden i Inre hamnen.

I detaljplanen foreslds att byggnaden forskjuts ca tvd meter mot vister i
forhallande till gallande tomtgrans. Detta ger storre flexibilitet for att &ndra
Strandgatan i enlighet med de preliminira skisser som gjorts for resecent-
rum vid Paradisbadet.

Detaljplanen anger ldge och hojd for en forbindelsegang mellan den befint-
liga hogskolebyggnaden och den nya.

Tillganglighet

Byggnaden ir fullt tillgénglig for handikappade. En ramp tar upp nivaskill-
naden mellan Jarnvagsgatan och huvudentrén.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsort. Vid ny-, om- eller tillbyggnad ska
anmalan goras till kommunen enligt 32 § CFL (civilforsvarslagen). Kom-
munen har meddelat beslut att skyddsrum inte ska anldggas i den nya hog-
skolan.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Strandgatan ingar i huvudnitet for biltrafik och det har tidigare diskuterats
att den ska ges fler korfalt och storre radie. Mellan tomt 7 och busstationen

finns planlagd gatumark, som rymmer ett ev vénstersvingfilt in mot bus-
stationen. Den nu foreslagna kvartersutformningen inkréktar nagot pa ga-
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tumarken men en korsning med tillfredsstéllande framtida funktion kan an-
laggas vid Jarnvagsgatan. Byggande av hogskolan erfordrar inte nigon
ombyggnad av Strandgatan.

Genom att kvarteret flyttas tvd meter mot vaster, i forhallande till gillande
tomtgrénser, behdver hogskolebyggnaden, med den projekterade utform-
ningen, inte inkrakta pa Strandgatans gatumark i det norddstra hornet.
Darmed behélls flexibilitet att i framtiden svinga av Strandgatan mot vister
norr om tomt 7 med acceptabla radie- och siktforhallanden. I dagslaget
saknas forutsittningar att lagga fast Strandgatans lige i omradet. En ev.
dndring av gatans planldge paverkar hojdlaget dster om tomt 7 endast
marginellt. '

Verkstadsgatan blir genom flyttningen av kvarteret visterut tio meter bred,
vilket ér tillrackligt for dess nuvarande och framtida funktion. Hogskolan
har en lastdorr mot Verkstadsgatan, som gor det onskvirt att hoja gatan
négra decimeter. Med tanke pa de osékra forutsittningarna i angransande
kvarter bedoms det nu inte lmpligt att bygga om Verkstadsgatan.
Hojdskillnaden fér tas upp i en tillféllig ramp p& gatumarken. Néar angran-
sande kvarter ska bebyggas och Verkstadsgatans funktion och utformning
definierats kommer gatan att planlidggas.

Géng- och cykelbana kan anléggas pa Strandgatans norra sida och gingba-
na ska finnas pa bada sidor om Jérnvigsgatan. Nér Jarnvagsgatans framtida
funktion i Inre hamnen definierats kan kérbanan troligen goras smalare och
géngbanorna uttkas. For att medge passage av hoga fordon krivs en fii
hojd under gangbron pa 5,20. Vid jarnvigssparet krivs en fri hojd under
bron pa minst 4,80.

Kollektivirafik

Regionala busslinjer angér busstationen. De lokala busslinjerna trafikerar
Nygatan ca 400 meter fran hogskolan. Nagra linjer framfors via Modovi-
gen och Centralesplanaden.

Parkering, varumottagning och utfarter

Parkering for handikappade kan ordnas pa gatumark intill hogskolan. Par-
keringsbehovet i 6vrigt , ca 85 platser (exakt antal faststills vid bygglov-
provningen), ordnas pa sikt i gemensam parkeringsanliggning genom par-
keringskop. Tillfalligt kan parkeringsbehovet tickas inom befintliga parke-
ringar inom géangavstand.
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Storningar

Strandgatan med ca 11 000 fordon per dygn ger maximala ljudnivéer vid
fasad pé ca 85 dB. Maximal ljudniva som kan accepteras inomhus i under-
visningslokaler dr 45 dB varfor ljuddampningen hos fonster och vigg bor
vara minst 40 dB.

Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp

Kall-, sprinkler- och dagvatten ansluts i Verkstadsgatan, spillvatten ansluts
1 Strandgatan.

Enligt systemhandlingar som uppréttats for hogskolan kommer byggnaden
att forberedas for separering av urin och fekalier. Separata ledningssystem
byggs for svartvatten, BDT-vatten och urin. Urinseparerande toaletter och
tank kan installeras i efterhand. Svartvatten och fekalier separeras, fekalier-
na gér till kompostbehéllare. BDT-vattnet renas i en lokal reningsanligg-
ning och kan anvédndas for toalettspolning och bevattning. Regnvatten fran
del av taket tas tillvara for toalettspolning och bevattning. Systemldsningen
for byggnaden berdknas spara ca 50% vatten.

Virme och kyla

For att uppna lag energiforbrukning kommer viggar och fonster med lagt
u-varde att anvédndas, passiv solvdarme att tillvaratas, ventilationen goras
behovsanpassad och forsedd med atervinning samt internt alstrad varme att
tillvaratas.

Fjarrvarmel6sning av samma typ som anvénds for Arken kommer att an-
vandas. Losningen bygger pa att fjarrvarmereturen (+60 grader C vintertid)
anviands, vilket ger ldgre energitaxa samt att energi pa en ldgre niva” an-
vands. For virme av 50 % av varmvattenbehovet kommer solfangare och
ackumulatortank att anvindas.

Kylning sker endast av lararrum och datasalar genom en egen kyltornsan-  *
laggning och kommunalt kallvatten. Under terminstid kan lokalerna héllas
under +22 - +23 grader med uteluft under 97% av tiden.

El

Elledningar i Verkstadsgatan maste flyttas mot vaster nir fastighetsgransen
flyttas.
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Avfall

Lokaler for sopsortering m m kommer att finnas med placering vid varuin-
tag vid Verkstadsgatan.

Administrativa fragor
Genomforandetid

Dé genomforandet 4r nira forestdende med byggstart varen 1998 sitts ge-
nomforandetiden till fem ar.

Bygglovplikt

Eftersom den nya hogskolebyggnaden ligger centralt i ett viktigt utveck-
lingsomrade och nu foreliggande ritningar fér byggnaden inte kan anses
definitiva, finns inte forutsattningar att undantaga byggnaden fran bygglov-
provning.

Huvudmannaskap

.Kommunen ar huvudman for allménna platser.

Fastighetsplan

Da detaljplanen forutsitter en dndrad fastighetsutformning upphavs den
dldre tomtindelningen.

Ornskoldsvik 1998-02-09
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Detaljplan for

VASTRA INDUSTRIKVARTERET 7 M FL
Hogskola etapp II

samt upphévande av del av detaljplan for

ORNSKOLDSVIK och ORNSKOLDSVIKS STAD

OfnskoldS\;lksdkC;.I'anﬂ, ANTAGEN: Plan- och mil jonamnden
¥aptprmorasncs b 1998-03-18, § 45

LAGA KRAFT: 1998-04-14

Upprittad 1998-02-09

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen och upphévandet beriknas kunna antagas av kommunen véren
1998. Byggstart for hogskolan ar planerad till varen 1998.

Genomforandetid

Genomftrandetiden ar satt till fem ar da byggandet av hogskolan 4r néra
forestdende.

Ansvarsfordelning

Kommunen kommer att bygga hogskolan och Mitthdgskolan har forbundit
sig att hyra lokalerna.

Huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten ska utformas enligt detaljplanen. Till den ursprungliga tomten 7
liggs mindre delar av av Ornskoldsvik 8:9 resp 8:24. En liten del i sydost
av tomt 7 laggs till Ornskoldsvik 8:24.

Fastighetsplan

Tomtindelningen for tomt 6 och 7, faststilld 1912, upphéves inom omradet.
EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Omliggningen av elledningar i Verkstadsgatan finansieras inom ramen for
hogskoleprojektet.

TEKNISKA FRAGOR
.Grundliiggning

Tidigare gjorda undersokningar i intilliggande kvarter ger vid handen att
palning maste ske.

Marksanering

Innan byggande ska forekomst av oljeprodukter i marken undersokas och
lampliga atgdrder vidtagas for att sanera marken. Se vidare under rubriken
mark och vegetation i detaljplanebeskrivningen.

Ornskoldsvik 1998-02-09
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