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Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:500 med tillhérande bestimmelser.
Till planen hor denna beskrivning, genomférandcbeskrivning, grundkarta, fas-
tighetsforteckning och illustration.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bildandet av en stérre tomt f6r bo-
stads-, handels och kontorsindamal. Tva vinkelstéllda flerfamiljshus i tre vi-
ningar med suterréiingvining planeras. Pa grund av végtrafikbullret frin E4 ar
det olampligt att bygga bostader alltfor ndra denna viig. Dirfor medger detalj-
planen endast kontor och handel i sédra delen av planomradet. En del av ga-
tuplanteringen utefter Ornskéldsgatan ldggs till bostadskvarteret och hir pla-
neras parkering. Omréadet rant busskuren och séder om kiosken Gverfors till
gatumarken.

Plandata

Ligesbestinmming

Planomrédet ligger centralt i Ornskoldsvik mellan Nytorgsgatan, Ornskélds-
gatan och Centralesplanaden (E4).

Areal

Planomrédet omfattar ca 0,2 ha.
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Plan- och mjljigkontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
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Markigoforhillanden

Afrika 3, 4 och 5 dr privatdgda. Ornskoldsvik 3:1 (ingdende gatumark) dgs av
Ornskdldsviks kommun,

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

[ dversiktsplan for centrum antagen 2005 anges kvarteret Afrika som ett ex-
empel pd daligt utnyttjade kvarter/tomter, ldmpliga att bebygga, i forsta hand
med bostéder.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplaner antagna 1973 och 1985. Kvarteret Afrika far
enligt dessa bebyggas for bostads- och handelsindamal i tre vningar med ex
ploateringstalet 1,5. Omradet narmast Omskdldsgatan (Ornskdldsvik 3:1) ar
avsett for park (gatuplantering).

)

Riktlinjer for bostadsforsérining

Kommunfullméktige har i riktlinjer {6r bostadstorsdrjningen 2005 uttalat att
det ir angeldget att det byggs fler attraktiva bostéider med hyres- och bostads-
ritt i centrala ligen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planomradet och omkringliggande kvarter dr bebyggda med bostadshus, var-
for detaljplanen inte bedéms medfora en sddan miljopaverkan som avses i

plan- och bygglagen 5 kap 18 §.
Kommunala beslut i évrigt

Plan- och miljéndmnden uppdrog 30 augusti 2005, § 111, till plan- och miljé-
kontoret att prova detaljplan for Afrika 3 m.fl. under férutséttning att avtal
déarom triffats.

Forutsittningar och fordndringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr bebyggt med ett mindre bostadshus, gérdsbyggnad med kon-

torslokaler samt kioskbyggnad. Marken sluttar svagt mot sdder och bestdr av
grusade kér- och parkeringsytor, grasmatta och enstaka storre tréid.

Posladress Besdksadress Telefgn Postgiro
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Bebyggelscomriden
Bostdder och ovrig bebyggelse

Befintligt bostadshus pd Afrika 3 med tillhérande uthus, numera kontor, pa
Afrika 5 byggdes 1914, Byggnaden innehdll tva lagenheter (en per vinings-
plan) och hade samma yttre begransningar da som nu med brant takvinkel och
avbrutna gavelspetsar. Ursprungligen fanns killare och oinredd vind. Fasaden
var av tri. Fénstren var higa och smala med smérutor éverst och jugendinspi-
rerande fonsteromfattningar. [ bdrjan av fyrtiotalet gjordes en modernisering
och 1962 skedde en omfattande ombyggnad. En lagenhet inreddes pa vinden,
vilket gav upphov till nya takfonster och takkupor. I killaren anordnades tva
garage, med infart frén sdder. Fasaden bekldddes med tegel och tréipanel i ga-
velspetsarna och perspektivionster sattes in, 1940 byggdes kiosken pa Afrika
4. De flerbostadshus som nu planeras kriver rivning av befintligt bostads- och

gérdshus.

Fastighetséigaren avser att inom omréadet uppfora tva flerbostadshus i tre vé-
ningar med mdjlighet att inreda suterrdng. P4 grund av vigtrafikbullret frin
E4 ir det oldmpligt att inreda bostdder pa sodra gaveln av byggnaden nérmast
vigen. Omradet nirmast B4, dér dven kiosken r placerad, beddms som helhet
lampligt for kontor och handel. Den skiss som redovisats innehdller fyra kon-
torskigenheter och 16 bostadsldgenheter (3 st. 1 r.o.k., 10 st. 2 r.0.k. och 3 st.

3r.o.k).

Detaljplanens byggriitt ticker i princip befintlig bebyggelse 2006. For den del
av gérdsbyggnaden, inrymmande kontor, som ligger pd mark som enligt de-
taljplanen inte far bebyggas (prickmark) géller, forutom vad som anges i plan-
och bygglagen 8 kap. 11 §, att bygglov kan ldmnas for mindre om- och till-
byggnad. Detta behov finns naturligtvis endast till dess att bostadshuset

byggs.

Offentlig service och kommersiell service

Planomradet ligger i Ornskoéldsviks centrum och har foljaktligen god tillging
till service.

Byggnadskultur och gestaltning

Angrénsande fastigheten Afrika 2 &r bebyggd med ett trihus frdn sent arton-
hundratal. Vister om planomradet ligger kvarteret Aspen som har en vél be-
varad och homogen trihusbebyggelse fran 1930-talet. De planerade bostads-
husen ansluter i form och skala till omkringliggande bebyggelse.

Postadress Besdksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljokontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
SE-891 88 Ornskdldsvik Fdrvaltningens e-postadress Fax Bankgire
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Frivtor
Lek och rekreation

Friyta for utevistelse tillskapas pa fastigheten. Det norddstra hérnet har bra
solforhdllanden och far genom bullerplank mot Nytorgsgatan en bra ljudmiljé.
Samtliga bostadsldgenheter far balkong mot vister eller séder.

Gator och trafik

Gatundt

Centralesplanaden sdder om planomradet dr en del av vig E4 och ddrmed en
genomfartsgata. Enligt de métningar som gjorts passerar drygt 20.000 fordon
per drsmedeldygn. Nytorgsgatan i detta avsnitt dr enligt trafiknitsanalysen for
centralorten en huvudgata och trafikeras av ca 2.300 fordon per drsmedel-
dygn. Hér passerar stadsbusslinjen till Sjélevad. Vister om planomradet dr
Ornskéldsgatan Atervindsgata och avslutas med en véndplan.

Kollektivirafik

Dirckt séder respektive norr om planomrédet pa Centralesplanaden och Ny-
torgsgatan finns busshéllplatser for stadsbussarna.

Parkering, utfarter

Fastighetens parkering l6ses delvis med parkeringsyta utefter Ornskéldsgatan.
Detta innebir backning ut pd gatumark och kan accepteras eftersom det ror
sig om en dtervindsgata.

Detaljplanen har utfartsforbud mot Centralesplanaden och Nytorgsgatan. Mot
Ornskoldsgatan medges tva utfarter.

Storningar
Buller

Regeringen har i proposition 1996/97:53, vilken antogs av riksdagen 1997,
angivit riktviirden for trafikbuller vid nyproduktion av bostadsbebyggelse en-
ligt tabell nedan:

Ekvivalent ljudnivi Maximal ljudnivi
Utomhus 55 dBA (vid fasad) 70 dBA (vid uteplats)
Inomhus 30dBA 45 dBA (natt)
Postadress Besdksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljckontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 80 -4
SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaliningens e-postadress Fax Bankgiro
0660-887 05 188-4774

Qrg.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se
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Boverket har i ett regeringsuppdrag redovisat tilldmpning av dessa riktlinjer.
Med hinsyn till bullrets halsopaverkan ar det enligt Boverket viktigt att ha en
restriktiv syn pa avsteg. Dessa bor enbart accepteras i stddernas centrala och
tdtbebyggda delar och dd undantagsvis. Riktlinjerna for ljudnivaer inomhus
ska alltid uppfyllas.

Bullerberikningar for kvarteret Afrika har utforts av Ingemansson Technolo-
gy AB. Av dessa framgdr att en uteplats med maximal ljudniva ligre dn 70
dBA kan &stadkommas med en tvd meter hég skdrm mot Nytorgsgatan, Detta
krav har inforts som en planbestimmelse.

Bullerberdkningarna visar att den ekvivalenta ljudnivéin vid den sédra bygg-
nadens (hus A) gavelfasad mot E4 uppgér till 59-64 dBA (beroende pé va-
ningsplan). Eftersom grinsvirdet 55 dverskrids och det i detta ldge dr omd)-
ligt att skapa bostider med en tyst sida (ekvivalent ljudniva ldgre én 45 dBA),
har liget beddmts oldmpligt for denna anvéndning. De ldgenheter som place-
ras mift i samma hus har beriknats f en ekvivalent ljudniva pa 53-58 dBA.
Ligenheten i plan ett hamnar under riktvirdet, men de tvé vre ligenheterna
hamnar strax éver. (Detta forutsatt att andra lokaler dn bostidder byggs mot
E4. Huskroppen fungerar dd som en ljuddémpande skdrm mot trafikbullret.)
Nivéderna vid gavelligenheterna mot Nytorgsgatan ligger samtliga under rikt-
virdet.

Den ekvivalenta ljudnivén runt det planerade bostadshuset vid Nytorgsgatan
(hus B) varierar mellan 41 och 58 dBA. Endast i de tvd nedre véningsplanen
mot Nytorgsgatan Sverskrids riktvirdet vid fasad. Ingen ldgenhet har fasad
endast mot denna sida. Samtliga ligenheter i huset har balkong mot soder,

Vid fasaden mot Nytorgsgatan berdknas maximal bullernivd till 75 dBA som
mest. Vid gaveln mot Centralesplanaden/E4 dr motsvarande viirde 73 dBA.
Riktvirdena inomhus klaras darfér med en fasad som dampar 30 dBA, vilket
uppnas redan med kopplade fonster. Inga speciella krav infors dérfor i planbe-
stimmelserna, men fortfarande giller att inomhusvérdena ska klaras.

Planomradet ligger i Ornskoldsviks absoluta centrum. Tva busshéllplatser
finns i direkt anslutning. Avsténdet till Botniabanans planerade station &r ca
500 meter. Med undantag for gavelldgenheterna mot E4 och med beaktande
av att en skillnad p3 2-3 dBA knappt dr mérkbar har évriga ldgenheter be-
domts lampliga for bostadsdndamal. For detta stallnmgstagande talar det cen-
trala liget i kombination med att det rader stor efterfrigan pd bostéder i Om-
skéldsviks centrum. Bebyggandet av kvarteret Afrika enligt fastighetségarens
forslag 4r ett effektivt utnyttjande av befintliga strukturer, miljémdéssigt riktigt
och ett positivt tillskott i stadsbilden.

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 12 58 90 -4
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Luftmiljo

IVL Svenska Miljéinstitutet har utfort berdkningar av luftkvalitén 1 centrala
Ornskoldsvik.

For ar 2006 ligger berdknade halter for kvivedioxid under miljokvalitets-
normen vid Centralesplanaden.

Utforda spridningsberakningarna visar att {or &r 2000 finns risk for dver-
skridande av toleransmarginalen for bensen vid stora delar av Centralespla-

naden. For delen vid kvarteret Afrika beriiknas emellertid halterna ligga un-
der toleransnivan.

I utredningen har #ven berikningar gjorts for partiklar, PM10. Vid Centrales-
planaden ligger halten strax undre grinsen for miljékvalitetsnormen.

Mot bakgrund av de beriikningar som utforts bedoms luftmiljén godtagbar ur

hélsosynpunkt. Genomforandet av detaljplanen beddms knappast medfora né-
gon 6kning av trafiken och dérmed inte heller att en miljdkvalitetsnorm

overskrids.
Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Anslutningspunkt for vatten, avlopp och dagvatten finns 1 Ornskoldsgatan.

Virme

De planecrade bostadshusen kan anslutas till fjarrvirmeledning i Nytorgsgatan.

Ornskéldsviks kommun
Plan- och miljékontoret

)

Kerstin Rungstad
planarkitekt
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Ornskéldsviks kommun,

Visternorrlands 1in Antagen: Kerstin Rungstad

3 mars 2006, del nr 230
Laga kraft: 24 mars 2006

Upprittad 1 mars 2006

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas bli antagen under varen 2006,
Genomférandetid

Genomforandetiden har satts till tio ar.
Ansvarsfordelning

Atgirder pa kvartersmark for att klara bullerkrav sdsom bullerplank och in-
glasning av balkonger utfors och bekostas av exploatoren.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r omgivande allmén plats.

Avtal

I avtal om markéverlatelse mellan kommunen och exploatéren kommer dven
kostnader for ledningsomlaggning och eventuell tridflyttning att regleras.

Fastighetsriattsliga friagor
Fastighetsbildning m.m.

Genom fastighetsreglering, alternativt sammanldggning, skapas en bostadsfas-
tighet av Afrika 3, 4 och 5. Till denna fastighet Gverfors ca 410 kvm frdn Om-

Postadress Bestksadress Telefon Posigiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 4
SE-891 88 Ornskéldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 planochmiljio@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774
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skoldsvik 3:1 (Omlskéldsgatan). Ca 100 kvm fran Afrika 4 dverfors till gatu-
marksfastigheten Ornskoldsvik 8:24 (E4).

Om en separat handelsfastighet bildas for kiosken kan servitut bildas for Gver-
fart dver bostadstastigheten.

D4 Ornskdldsviks kommun férvirvar omradet mot E4 (genomfart enligt plan-
bestimmelserna), berors arrendeavtal {or omrédet runt busskuren. Géllande

arrendeavtal for kiosken bor skrivas om, s att det fortsittningsvis endast om-
fattar kvartersmark.

Fastighetsplan
Den tomtindelning, som faststilldes 1885-06-05, upphivs inom planomradet.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen medfor inga kommunala kostnader.

Planavgift regleras i avtal.

Omskoldsviks kommun
Plan- och miljékontoret

et :fa\ng

Kerstin Rungstad

planarkitekt
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