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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en utvidgning vésterut av verksamhetsomradet norr om E4 och
vister om vig 13 i Ostra Ljungby, Klippans kommun. Infarten ut mot viig 13, via Bolestad-Norrekroks
samfillighet, ingér dven i detaljplanen for att mojliggora utbyggnad av infarten till det utvidgade
verksamhetsomradet.

Planuppdrag gavs 2022-01-19 av kommunstyrelsens arbetsutskott utifran ansékan om planbesked att
etablera ett logistikcenter pa ca 90 000 m?.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-11-08 att stélla ut planforslaget pa samrad. Samradet pagick under
perioden 2023-11-25 — 2023-12-31.

Kommunstyrelsen i Klippans kommun beslutade 2024-06-05 att stélla ut planforslaget pa granskning.
Granskningen pégick under perioden 2024-06-16 — 2024-07-16.

Kommunstyrelsen i Klippans kommun beslutade 2025-02-05 att stélla ut planforslaget pa en andra
granskningsomgéng. Granskningen pagick under perioden 2025-02-17 —2025-03-21.

Handlaggning

Handléggningen sker med ett utokat forfarande och ar framtagen i enlighet med Plan-och bygglagen
(SFS 2010:900) samt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och Boverkets foreskrifter
och allménna rdd om planbeskrivning (SBFS 2020:8).

Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Planomrédet 4r ca 10 ha stort och ligger i Ostra Ljungby, norr om E4 och vist om vig 13, med nirhet
till jordbruksmark och stérre verksamheter. Soder om E4 ligger titorten Ostra Ljungby med frimst
bostadsbebyggelse samt till viss del offentlig och kommersiell service.

Omradet avgrinsas i norr och sdder av
jordbruksmark, i vist av Detaljplanen
for Bolestad 35:2 (laga kraft 2008-10-
. 28) och i 6st av Detaljplanen for Ostra

Ljungby 3:2 (laga kraft 2009-03-31).
Planomradet (i gul linje) i figur 1
illustreras i forhallande till gidllande
detaljplaner.

Figur 1. Planomradet (gul linje) i forhallande till omgivande detaljplaner.

Detaljplanen for Ostra Ljungby 3.2 (6ster om planomradet) anger frimst industri, smaindustri, kontor
och handel. Hogsta byggnadshdjd dr 16,0 m och ett mindre omrade med 6,0 m. Detaljplanen anger
aven planbestdmmelsen ”Byggnader skall ges en estetiskt tilltalande arkitektonisk gestaltning”. 1
detaljplanen finns ett 15 m brett omrade av s k ”prickmark” (mark som ej far bebyggas) som gar lings



norra och véstra plangransen. Omradet ar dven planlagt som “energiskog” vilken motiveras "med
héansyn till landskapet och befintlig bebyggelse”. Omraden med energiskog finns dven pé andra platser
inom samma detaljplan men har inte genomforts. Markerade omréden foreslas att erséttas i foreslagen
detaljplan, se figur 4.

Detaljplanen for Bolestad 35:2 (vdster om planomréadet), mdjliggor bostéder 1 form av héstgardar.
Hogsta byggnadshojd ar 3,5 m. Detaljplanen anger dven att ”Bebyggelse skall utformas med sdrskild
hdnsyn till omrddets natur- och kulturmiljé. Fasader skall utforas i trd(locklistpanel), tegel eller i
puts. Takutformning skall vara sadeltak (ej valmat) Takbeklddnad skall vara
tegelpannor/betongpannor alt. papp"

Planomradet beroér till storsta del
fastigheten Bolestad 38:3 som &r i privat
dgo. Planomradet berdr dven till mindre
del kommuniigda Ostra Ljungby 3: 2
och Ostra Ljungby 3:97 (rddskrafferade
i figur 2).

Figur 2. Planomradet (gul linje) i forhallande till fastigheter i privat dgo (ej
skrafferat) och kommunéagda fastigheter (rodskrafferat).

Detaljplanen mojliggdr en utvidgning visterut av verksamhetsomradet med en logistikverksamhet med
en totalhdjd pé 18,0 m. Planen mdjliggdr dven en utbyggnad av viganslutning till viag 13 for att
trafikforsorja verksamheten via allmén plats.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frdn den dag da planen vinner laga kraft. Planen fortsétter att gélla dven
efter genomforandetidens utgang, tills den &ndras eller upphévs. Detta kan da ske utan erséttning till
berorda fastighetségare. Bygglov kan ldmnas &ven efter genomférandetidens utgéng.

Allman plats

For att kunna trafikforsorja bade verksamheten inom detaljplaneforslaget samt verksamhetsomradet pa
fastigheten Ostra Ljungby 3:2 méjliggors en anslutning till viig 13 pé allmiin plats “industrigata”
(GATA; pa plankartan). Har foreslas dven en remsa allmén plats natur” (NATUR pa plankartan) for att
skapa en sammanhiingande grins mot gillande Detaljplan for Ostra Ljungby 3:2 (laga kraft 2009-03-
31). I 6vrigt foreslas ingen annan allmén plats i detaljplanen.

Huvudmannaskap

Klippans kommun ar huvudman for allménna platser inom planomradet. Kommunen ansvarar for och
bekostar anldggande av allmén plats sdsom gata.

Fastighetsdgarna/exploatdrerna ansvarar pad motsvarande sitt for utbyggnad och skétsel av
kvartersmark. Respektive exploator/fastighetségare far sedan betala anslutningsavgift till VA-
kollektivet for vatten och avlopp.



Kvartersmark

Detaljplanen mdjliggor att det befintliga verksamhetsomradet i Bolestad utvidgas vésterut.
Markanviandningen som aktuell detaljplan mojliggor r logistik, ej drivmedelshantering samt logistik
(V1 pé plankartan) och mgjliggor dérfor byggnationer inom logistikverksamhet (ex &keri). Den
angriansande Detaljplanen for Ostra Ljiungby 3:2 (laga kraft 2009-03-31), som foreslagen detaljplanen
till mindre del ersitter, reglerar markanvéndning for handel, industri, smaindustri och kontor. Trots att
planbestdammelserna skiljer sig 4t beddms de inte motséga varandra.

Platsen anses vara speciellt ldmplig for logistik d& kommunikationerna till storre vigar (E4 och vig
13) ar véldigt goda, och ddrmed éven till 6vrigt regionalt och nationellt vignat. Da
logistikverksamheter ofta &r ytkrdvande och har hoga bebyggelsehdjder ér platsen vil vald da den
anses kunna hantera storre byggnadsvolymer, se avsnitt Landskapsbild samt
Miljokonsekvensbeskrivning. Trots 6kade trafikvolymer, som en logistikverksamhet naturligt kréaver,
ar det jamforelsevis 1aga antalet bostdder ett battre lokaliseringsalternativ dn andra utpekade
verksamhetsytor i kommunen.

Forslaget till detaljplan ger en mojlighet till en exploatering om ca 50 000 m* inom planomradet. Sa
kallad prickmark (mark som ej far bebyggas) upphévs i den géllande detaljplanen Detaljplanen for
Ostra Ljungby 3:2 (laga kraft 2009-03-31) vilket m&jliggor ett sammanbyggt komplex (ca 90 000 m?)
over den nuvarande fastighetsgrinsen mellan Ostra Ljungby 3:97 och Bolestad 38:3. Prickmarken som
upphivs i den géllande detaljplanen kan ses i figur 4.

Bebyggelsen regleras med bestimmelse for totalhdjd pa 18,0 m. Den foreslagna exploateringen utifran
planbeskedet kommer att ha en byggnadshéjd pa 16,0 m. Enligt Boverket dr totalhdjd” definierat som
avstand fran den medelniva som marken har invid byggnadsverket, eller i planbestimmelsen angivet
plan, till hogsta punkten pa byggnadsverket vilket innebér att detaljplanen mdjliggor for eventuella
teknikutrymmen samt solceller pa taket med en hdjd om max 2,0 m. Bebyggelsen som mojliggors blir
dérfor likartad den bebyggelse som redan méjliggjorts i omradet (enligt Detaljplanen for Ostra
Ljungby 3:2) vilken innehar planbestimmelser for byggnadsh6jd om 16,0 m.

Langs med omradets sddra, véstra och norra del for J; (logistik, ej drivmedelshantering) kommer
omraden dir markens utnyttjande begriansas genom att marken ej far forses med byggnad 63, marken
far ej forses med byggnadsverk d; eller marken far endast forses med storningsskydd samt
dagvattenhantering for verksamheten 6..

Inom omradet langs med den norra fastighetsgrinsen finns dven planbestimmelsen m;
(Stérningsskydd mot ljus ska uppforas med en hdjd pd minst 3,0 m) vilken reglerar att ett skydd mot att
verksamhetens ljus paverkar ndrmast beldgna bostider. Skyddet méaste vara minst 3 m hogt for att ge
effekt. Inom omradet kommer det inte vara mojligt for parkering vilket styrs med planbestdammelsen #;
(Marken far inte anvindas for parkering).

Inom planomréadet finns bestimmelsen b, (Lastkajer lings byggnadens norra och vistra fasad ska
utforas med ljudabsorberande material som ddmpar till Lmax 55 dBA samt Leq 40 dBA vid motstdende
byggnads fasad), for att sékerstilla att bullernivaerna inte éverskrids vid lastning och lossning.

Inom planomridet finns egenskapsbestimmelse b/ (Kdllare fdr inte finnas). Planbestimmelsen
forbjuder anldggande av kéllare for att undvika eventuella vattenskador.

Pa plankartan kommer dven en planbestimmelse angdende minsta lutning att anges (n,) och syftar till
att leda dagvatten fran bebyggelse mot dike. I det hér fallet sétts minsta lutning till 1% och ser till marken
har en lutning fr&n den byggbara ytan ut mot fastighetsgranserna och diket. Det sdkerstéller att
dagvattnet inte rinner in mot den byggbara ytan.



Den administrativa planbestimmelsen a/ styr att en fungerande dagvattenlosning for planomrédet maste
vara l6st innan startbesked ges. Plankartan kommer i forsta hand att utga fran den 16sning som nuvarande
exploatdr har tagit fram for omradet men beddoms dnda att vara flexibel framover.

Ingen bestimmelse eller reglering av bebyggelsens utformning, sasom exempelvis fasad- och
takbeklddnad, anges i1 detaljplanen. I framtagen miljokonsekvensbeskrivning utreds paverkan pa
landskapsbilden och sammanfattningsvis att det &r ett begrénsat antal befintliga bostadsfastigheter som
lokalt kommer att paverkas negativt men ur ett mer vidare perspektiv, bedoms den negativa paverkan
som begriansad. Landskapets karaktir kommer att fordndras di jordbruksmark blir ett bebyggt
verksamhetsomrade. Ny byggnadsvolym, stolpar och hardgjord yta fordndrar ett 6ppet landskap.
Exploateringen kommer att vara synlig fran E4 och vig 13 samt omgivande bebyggelse. I ndromradet
finns element som gor att exponeringen av bebyggelsen minskar, ex silos, tradridaer och
vegetationsbryn. Inom planomradet star en rad trdd som kan bidra till att exponeringen av den nya
bebyggelsen minskar i landskapet.

E4 ar ett dominerande inslag i landskapet. Den kan bidra till att bebyggelsen upplevs som mindre
exponerat i omgivningen. Avgrinsningen av planomradet far anses vara naturlig och tar st6d i de
befintliga riktningar och grianser som finns i landskapet, ex befintliga fastighetsgrinserna och
infartsvig. Detta gor att paverkan pa det omgivande och laglénta odlingslandskapet med sina
tillhérande vegetationsbryn begrinsas. Inga andra storre ingrepp som kan paverka landskapsbilden
siktlinjer foreslas i detaljplanen.

Befintligt

Nuvarande anvidndning inom planomrédet 4r jordbruk. Langs med den véstra planomradesgrénsen star
en triadallé. En angoringsvidg mellan bebyggelsen pa fastigheten Bolestad 38:3 och infartsvigen
(Bolestad-Norrekroks samfillighet) skédr genom planomradet i nord-sydlig riktning. En mindre del av
samfilligheten dr hardgjord, annars finns det inga hardgjorda ytor inom planomrédet.

Angriansande omraden bestar av jordbruksmark, gardsbebyggelse samt storre vagar (vdg 13 och E4).
Nirliggande bebyggelse bestér fraimst av gardsbebyggelse vid jordbruksmarkerna. Strax dster om vig
13 finns storre verksamhetsbebyggelse samt véxthus.

Tétorten Ostra Ljungby, strax soder om verksamhetsomrédet, bestér av till storsta del
bostadsbebyggelse, en del verksamheter/industri, offentliga verksamheter i form av bl a grundskola,
bygdegard samt folkets hus.



Planeringsunderlag

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ar kontrollerad och godkénd av kart-, mét- och GIS-
ansvarig och foljer de krav och rekommendationer som anges i HMK — Digital Grundkarta fran 2020.

Grundkartan som anvénds som underlag till plankartan ar kontrollerad 2025-04-15.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Plan- och byggndmnden bedomer att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan i den betydelsen som avses i plan- och bygglagen.

I ett tidigt skede av detaljplaneprocessen utfordes en undersokning av betydande miljopaverkan.
Undersokningen visar att storsta miljopaverkan ér att ett stort jordbruksmarksomrade tas i ansprak for
att ge mojlighet till ett utvidgat verksamhetsomrade. Jordbruksmarken ar skyddad (enligt
Miljobalken), det dr en naturresurs samt viktig for livsmedelsforsorjningen. Processen &r irreversibel
och att ta marken i ansprék enligt planforslaget kommer att ge en paverkan pa samtliga av
jordbruksmarkens forutsittningar. Jordbruksmarken beddms samtidigt inte vara en viktig livsmiljo for
djur- och véxtarter.

Undersokningen var aktuell for ett skriftligt undersdkningssamrad med Lansstyrelsen 2022-09-30 och
dérefter ett avgransningssamrad 2022-11-17. Lansstyrelsen yttrade sig att vara enig med kommunens
beddmning vilket ocksa klargjordes enligt yttrande i detaljplanesamradet.

Miljokonsekvensbeskrivning

- Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan for del av Bolestad 38:3 m fl, Projektbyggaren
2025-04-15

- Sérskild sammanstillning av miljobedomning till detaljplan f6r del Bolestad 38:3 m fl,
Projektbyggaren 2025-04-15

Utredningar

Dagvattenutredning
- Dagvattenutredning, del av Bolestad, WSP, 2024-09-04 rev. 2024-09-04

Bullerutredning
- Bullerutredning, Tyréns, 2024-10-01

Riskutredning
- Riskutredning, WSP, 2024-10-10

Geoteknisk utredning
- Markteknisk undersdkningsrapport inkl Projektinfo, Sweco, 2021-12-17
- Oversiktlig projekteringsPM Geoteknik, Sweco, 2021-12-17



Landskapsbild och 6vrig omgivningspaverkan

- Billjusanalys, WSP, 2024-03-19, rev. 2024-10-29

- Skuggstudie, WSP, 2024-03-25

- Hydrogeologisk riskbedomning med avseende pé grundvattenférekomst och enskilda brunnar,
WSP, 2024-04-04

Planeringsforutsattningar

Kommunala
Detaljplan

Planomradet &r i nuldget till storsta del
inte planlagt. Grannfastigheterna Ostra
Ljungby 3:97 och Ostra Ljungby 3:2 #r
planlagda med Detaljplanen for Ostra
Ljungby 3:2 (laga kraft 2009-03-31).
Detaljplanen mojliggdr handel, industri,
smaindustri och kontor med en hogsta
byggnadshojd pa 16,0 m. Delar av
detaljplanen kommer att erséttas for att
mdjliggora utvidgningen av
verksamhetsomradet enligt foreslagen
detaljplan samt for att mojliggora
trafikanslutning till vdg 13 via allmén platsmark. Foreslagen detaljplan ersétter omraden for s k
prickmark (angett som energiskog och mark som inte far bebyggas, i den géllande plankartan) samt
omrade for H,J:K (handel, industri, smaindustri och kontor). En mindre del har dven
egenskapsbestimmelsen n, (Marken far endast bebyggas med byggnader for lager, sdllankopshandel
och industri). Figur 3 ovan visar vilka omraden i den géllande detaljplanen som paverkas och ersitts.
Det nya planomradet &r markerat med gul linje.

Figur 4. Paverkan pa géllande detaljplaner.

Grannfastigheten Bolestad 35:2 &r planlagd med Detaljplanen for Bolestad 35:2, den mojliggor
bostider i form av histgardar med en hogsta byggnadshéjd pé 3,5 m. En mindre del (strax under 2000
kvm) av detaljplanen dverlappar eventuellt en mindre del av fastigheten Bolestad 38:3.
Overlappningen kan bero pa en miss d plankartan digitaliserades. Det syns inte i papperskartan dir
planomréadesgréisen gar i linje med fastighetsgransen. Den eventuellt 6verlappande delen ersétts av
aktuell detaljplan.

Om fo6reslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gilla inom planomradet (gul
linje 1 figur 3) men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planbesked

Planuppdrag gavs 2022-01-19 av kommunstyrelsens arbetsutskott utifran ansékan om planbesked att
etablera ett logistikcenter pa ca 90 000 m?.
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Oversiktsplan

o . I Klippans kommuns 6versiktsplan, antagen

o av kommunfullméktige 2013 och som var

oo T géllande nar planuppdraget gavs, anges det
att storre industriomraden i forsta hand skall
utvecklas i de storre titorterna Klippan,
Ljungbyhed, Ostra Ljungby och Stidsvig
och att dér ocksa kunna erbjuda och

Hjélmslund: | Dstth
jaimsiunds =

s formedla industrimark. I 6versiktsplanen
\ S anges dven att transportintensiva,
\_ “\\ i storskaliga och skrymmande verksamheter
Lundsobrden P samt sillanvaruhandel som kriver

skyddsavstand, i forsta hand lokaliseras till
verksamhetsomraden ldngs vdg 13, 21 och

E4, vil separerade fran bostadsbebyggelse.
Omrédet ér inte utpekat i dversiktsplanens

markanvindningskarta som Intresseomrade for verksamheter.

Figur 5. Planomradet (gul linje) i gallande 6versiktsplan.

I kommunens nya dversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige i juni 2022, dr planomradet utpekat
som Intresseomrade for verksamheter (se figur 4 med planomradet inringat i gult). Har anges
stdllningstagandet att det i Klippans kommun foreslas att storre verksamhetsomréden i forsta hand
lokaliseras till centralorten och serviceorterna i anslutning till befintliga kommunikationsstrak
anpassade till godstrafik.

Planforslaget bedoms Overensstimma med géllande 6versiktsplan och kommunens stéllningstaganden
att utveckla mark- och vattenomraden.

Strukturplan

I Familjen Helsingborgs strukturplan (antagen 2013, uppdaterad 2019) dr omradet utpekat som
lampligt for Verksamheter med fokus pd transport och logistik. Da kommunerna inom Familjen
Helsingborg har goda forutséttningar for transportintensiv verksamhet ér det viktigt att goéra det mesta
av den mojligheten. Vid motorvigar och jarnvagsspar som gar genom regionen finns flera lampliga
platser dir det &r attraktivt att lokalisera transportintensiva verksambheter eller logistikforetag.

Strukturplanen lyfter fram att prioritera transportintensiva verksamheter i omraden med goda
anslutningar till viag- och jarnvagsnitet dar godstransporter kan ske effektivt och dér negativa
storningar och risker samtidigt kan minimeras. Yteffektiv anvindning efterstrivas eftersom lidgena ar
begrinsade och har unika forutsittningar. Anpassning av byggnader och 6vriga anldggningar bor ske
efter platsens och landskapets virden och forutséttningar.

Riksintressen

Det finns inget riksintresse inom planomrédet.

11



Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
(1998:808)

Oexploaterade omraden

Planomradet bestar i huvudsak av jordbruksmark. Jordbruksmarken ar skyddad (enligt Miljobalken),
det dr en naturresurs samt viktig for livsmedelsforsorjningen. Processen ér irreversibel och att ta
marken i ansprak enligt planforslaget kommer att ge en paverkan pa samtliga av jordbruksmarkens
forutsattningar.

Enligt 3 kap. §4 miljobalken &r jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvérd
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frén allméin
synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. For att kunna avgdéra om
detaljplanen &r ett vasentligt samhaéllsintresse, och séledes forenlig med hushallnings-bestimmelserna i
miljobalken, méste det avgdras om marken &r brukningsvérd, om exploateringen &r ett vésentligt
sambhéllsintresse, om lokaliseringen inte kan ordnas pa ett tillfredstéllande sétt pd annan mark samt om
ianspraktagandet av jordbruksmarken medfor att den varaktigt drar marken ur biologisk produktion.

Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som har tagits fram (se nedan under avsnitt
”Miljokonsekvensbeskrivning”) far jordbruksmarken inom planomradet anses vara brukningsvérd da
den idag brukas. Dock klassas den jordbruksmark som tas i ansprék som klass fyra, av det maximala
vérdet tio, vilket ger en indikation pé att brukningsvérdet ar relativt begriansat. Planomradet omges
ocksé av stora arealer dkermark, och stora jordbruksomrdden finns i omgivningen. Jordbruksmarken
beddms inte vara en sarskilt viktig livsmiljo for djur- och véxtarter.

I den analys som har utforts i miljokonsekvensbeskrivningen, bedoms detaljplanen utgora ett
visentligt samhillsintresse eftersom det skapar cirka 150-200 arbetstillfillen pa rimligt avstand fran
bostdder samt med goda allménna kommunikationer i direkt anslutning till Klippan och kommunens
Ovriga titorter. Att skapa nya arbetstillfallen ar av allra storsta vikt for att bibehélla de positiva
tendenser som Klippans kommun har gillande arbetsldshet samt bidra till att ytterligare stirka den
regionala arbetsmarknaden.

I miljokonsekvensbeskrivningen redovisas alternativa lokaliseringsalternativ. Lokaliserings-
utredningen visar att den aktuella lokaliseringen ar det lokaliseringsalternativ som pé flera punkter
beddms vara det mest ldmpliga alternativet for en utbyggnad av en verksamhet som &r inriktad pé
logistik. Det som starkt talar for alternativet &r det strategiskt goda laget 1 forhéllande till befintlig
infrastruktur samt narheten till E4, vig 13 och &vrigt regionalt/nationellt vignétverk. Inte minst utifran
forutsattningen att Trafikverket inte tillater fler pa/avfarter pd E4. Alternativet bedoms vara bade
tekniskt och funktionellt rimlig, samt ekonomisk rimlig, bland annat utifrén sitt strategiska lage dar
goda mojligheter finns att befintlig infrastruktur kan nyttjas. Dessutom bidrar den ténkta
lokaliseringen till att samordna flera verksamhetsomréaden till samma omréde, vilket bidrar till en god
samhéllsbyggnadsutveckling och 1dngsiktig hallbarhet.

Den markanvéndning som foreslés i detaljplanen medfor att marken pa ett varaktigt sitt tas ur
biologisk produktion, det vill sdga att det dr oaterkalleligt att marken gér tillbaka till en
jordbruksproduktion. Att bygga pa den aktuella jordbruksmarken medfor att naturresurser for
livsmedelsproduktion och lokala forsérjningsresurser minskar, men i det hér fallet bedoms
brukningsvéardet vara 1agt (grad 4 av 10). Dessutom bedoms det vara av ett vasentligt samhéllsintresse
att omradet bebyggs och exploateras med logistikverksamhet, da det lokala arbetslivet gynnas genom
att arbetsplatser tillskapas samt genom de synergieffekter som verksamheten tillfor till det 6vriga
néringslivet 1 regionen. En etablering ligger ocksa i linje med det samarbete som Klippans kommun
har med andra kommuner i regionen, Familjen Helsingborg, dir kommunerna tillsammans utvecklar
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néringslivet i regionen. Sammantaget bidrar planforslaget till negativa effekter gillande jordbruk.
Dock bedoms de positiva konsekvenserna dverviga de negativa effekterna.

Utifran ovanstéende resonemang beddms ianspréktagandet av jordbruksmarken vara forenligt med
hushéllningsbestammelserna i 3 och 4 kap Miljobalken d& marken tas i anspréak for en
markanvindning som beddms utgora ett visentligt samhéllsintresse.

Miljdkvalitetsnormer
Luft

Mitningar av luftkvaliteten gérs med jamna mellanrum i Klippans kommun. Kommunen ligger pa en
lag niva avseende luftféroreningar.

Det aktuella omradet &r 6ppet och vélventilerat, och risken for att miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft ska overskridas bedoms som mycket liten.

Vatten

Huvuddelen av planomrédet ligger inom grundvattenforekomsten Kéllna. Enligt den hydrogeologiska
riskbedomningen (WSP, 2023-03-29) av grundvattenforekomst som har uppréttats inom ramen for
foreliggande projekt, bedoms inte detaljplanen paverka grundvattnet eller grundvattenférekomsten
negativt.

Dagvattnet har sin huvudsakliga avrinning mot recipienten Ronne a i véster. Enligt
dagvattenutredningen som tagits fram for aktuell detaljplan anges att miljokvalitetsnormen for Ronne
a ar God ekologisk status samt har en god kemisk ytvattenstatus men &n uppnar inte god kemisk status
enligt nuvarande statusklassning. Dagvatten ska infiltreras, renas och férdrdjas lokalt inom
planomradet och innebér dirmed inte ndgon paverkan pa miljokvalitetsnormerna for Ronne a.

Buller

Vig 13 passerar pé Ostra sidan av planomradet vilket far anses vara den mest bullerpaverkande faktorn
i omradet. Befintliga och av detaljplanen foreslagna atgérder utreds under avsnitt "Hélsa och
sékerhet”.

Miljé

Dagvatten

I nuldget finns inga befintliga dagvattenledningar eller diken inom planomréadet. Troligtvis finns de
akerdréneringar i jordbruksmarken. I anslutning till sddra delen av befintligt planomréade finns en

anlagd dagvattendamm, enligt gillande Detaljplanen for Ostra Ljungby 3:2 (laga kraft 2009-03-31), se
figur 1. Denna é&r tdnkt som anslutningspunkt for det dagvatten som kommer fran utredningsomradet.

Halsa och sdkerhet

Trafik- och verksamhetsbuller

Infor granskningsskedet av detaljplanen har en genomgripande bullerutredning tagits fram. Den
syftade till att utreda vilken bullerpaverkan det nya detaljplaneforslaget far pa néarliggande bostader
(bade strax norr om samt planlagda bostdder vister om planomréadet) samt foresla atgérder.
Utredningen inkluderar berékningar av ljudnivé fran trafik pa végar till och frén anldggningen samt
berdkningar frén den verksamhet som bedrivs sa som lastning- och lossningsarbete vid lastkajerna
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samt korning inom planomradet. Bullerutredningen (Tyréns, 2024-10-01) &r bifogad planhandlingarna
och sammanfattas kort i detta avsnitt:

Utgangspunkter och riktvarden

Foljande riktvirden géller for trafikbuller vid befintliga bostider, enligt Naturvardsverket (NV-08465-

15) och &r dven utgangspunkten for bullerutredningens analys:

Bostads fasad (Leq) Bostads uteplats (Leq) Bostads uteplats (Lmax)
Buller frén vig 55 dBA ~55 dBA? 70 dBA'!

1) Far 6verskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme, dag och kvill (k1. 06-22).

2) Varken propositionen eller praxis har ndgon tydlig angivelse for vagbuller vid uteplats. Enligt
Naturvardsverket ar en tdnkbar niva for att nd god miljokvalitet 55 dbA.

Figur 6. Riktvarden for trafikbuller vid befintliga bostader (Tyréns, 2024-03-18)

Bullerutredningen anger att vid tillimpning av riktvirdena bor hénsyn tas till vad som &r tekniskt
mdjligt och ekonomiskt rimligt att atgdrda. Naturvardsverkets végledning redovisar ocksa riktvirden
for ndr skyddsatgérder och andra forsiktighetsmatt bor overvégas:

~2015 och framover 1997 - ~2015 "nyare | - 1997 “ildre befintlig
“nya befintlig miljo” miljo”
bostadsbyggnader”
Buller frén vag, vid Se planbeskrivning eller 55 dBA Legan 65 dBA Legoan
fasad bygglov
Buller frén vig och Se planbeskrivning eller 55 dBA" Leqan
spér, uteplats bygglov 70 dBA™ Lpax

T'Varken propositionen eller praxis har nigon tydlig angivelse for ekvivalent niva for vigbuller vid uteplats.
Enligt Naturvardsverket &r en tinkbar niva for att né en god miljokvalitet 55 dBA Leq24h (samma som for
spar samt ambitionsniva enligt anknytande dokument fran centrala myndigheter). Det kan &dven noteras att 50
dBA Leq bor underskridas vid en uteplats vid nya bostadsbyggnader for att undvika oldgenhet for
ménniskors hélsa enligt trafikbullerférordningen.

I Tidsvagning Fast. Far dverskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme, dag och kvill (k1. 06-22)7 IV Se
26 kap. 9a§ miljobalken.

Figur 7. Riktvarden for ljudniva fran vag- och spartrafik fér befintliga bostadsbyggnader (Tyréns, 2024-03-18)

For industri- och annat verksamhetsbuller ligger foljande varden fran Naturvardsverket som underlag
till bullerutredningen:

Figur 8. Riktvarden for ljudniva fran vag- och spartrafik fér befintliga bostadsbyggnader (Tyréns, 2024-03-18)

Lcq dag (06-18) Leg kvall (18-22) samt L¢q natt (22-06)
16r-, son- och helgdag
(06- 18)
Utgangspunkt for 50 dBA 45 dBA 40 dBA

oldgenhetsbedomning

vid bostdder, skolor och

skolgdrdar m.m.

Utdver detta géller dven:

*  Maximala ljudnivéer (LFmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat &n
vid enstaka tillféllen.

*  Vissa ljudkaraktérer ar sérskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot
och liknande eller innehaller ljud med tydligt horbara tonkomponenter bor vérdena i tabell 1
sdnkas med 5 dBA.
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* I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av ndgon av tidsperioderna ovan,
eller om ljudnivén fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivén
bestdmmas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta
ljudnivén bestimmas for minst en timme, &dven vid kortare héndelser.

LeqDag (06-18) Leq Kvéll (18-22) Lor-, Leq Natt (22-06)
Son- och helgdag (06-22)
Zon A Bostadsbyggnader 50 dBA 45 dBA 45 dBA

bor kunna medges upp
till angivna nivéer
Zon B Bostadsbyggnader 60 dBA 55dBA 50 dBA
bor kunna medges upp
till angivna nivaer
forutsatt att tillgang till
ljudddmpad sida finns
och att byggnaderna
bulleranpassas
Zon C Bostadsbyggnader >60 dBA >55 dBA >50 dBA
bor inte medges dver
angivna nivaer.

Berdkningar

Floden fran végtrafiken dr erhéllna fran Trafikverkets Nationella vdgdatabas och har rdknats upp for
2024 respektive prognosar 2040. Tillkommande trafik till verksamheten har erhallits av Frode Laursen
AB. Den tillkommande trafikbelastningen har adderats till nedanstdende prognostiserade
vagtrafikfloden for ar 2040. Specifika siffror syns i den bilagda bullerutredningen.

For verksamhetsbuller avses bade buller inom fastighets- och verksamhetsomradet samt dven fran den
korning och lastning/lossning vid kajerna som sker inom.

Den killdata som i bullerberdkningarna anvints for arbetsmoment lastning/lossning ér baserad pa
resultatet av nya ljudmétningar utforda intill en lastkaj pa en befintlig anliggning i Astorps kommun,
dir man sedan tidigare utfort flertalet bullerddmpande atgérder.

Lastkajen i Astorp var exempelvis utformad med en infilld lastbrygga och vidertitning, vilket innebér
att lastbilens bakstycke omsluts vid dockning. Detta innebér att arbetet sker i ett sénér tillslutet
utrymme, vilket dven sdnker bullernivaerna till omgivningen.

Berédkning har utgétt fran en medelljudniva och har dven utgétt fran Tyréns bullerdatabas och tidigare
utforda ljudmaétningar.

Resultat

sivtent i Berdkning av ett scenario utan ett
genomforande av foreslagen detaljplan
visar att bullernivan overskrids med 1dBA
pa Ostra sidan av fastigheten Bolestad 38:4
(se bild till vanster). Det ar utrdknat utifrén
en trafikprognos for 2040. En berékning
utifran nuvarande (2024)
trafikforutsattningar visar att bullernivan
uppfylls.

Figur 9. Trafikbuller f6r prognosar 2040 utan genomford verksamhets-
anlaggning (Tyréns, 2024-03-18)

15



Beriknat med prognostiserade trafikfloden
for ar 2040 med en fullt genomford
logistikhall (enligt forslaget till detaljplan
och beslutat bygglov) uppfylls riktvéardet vid
samtliga fasader, forutom vid fastigheten
Bolestad 38:4 dstra sida mot vdg 13. Dir
overskrids riktvardet med 1 dBA. Riktvérdet
for ndr skyddsatgérder eller andra
forsiktighetsmétt behover dvervégas (Leq >
65 dBA) uppfylls dock med stor marginal
inom fastigheten och bedoms ge forsumbara
skillnader i trafikbuller. Inga atgirder
bedoms darfor var nddvandiga. Berdrd
byggnad beddms vara byggda innan 1997
och jamfors darfor mot atgardsnivan for = £
”dldre befintlig milj6”. Figur 10. Trafikbuller for prognosar 2040 med genomford verksamhets-
anlaggning (Tyréns, 2024-03-18)

For bade befintliga bostdder norr om samt de planlagda bostider véster om planomradet uppfylls
Naturvardsverkets riktvarde for verksamhetsbuller, vid befintliga bostader, gillande ekvivalenta
ljudnivéer oavsett tid pa dygnet.

Risken for kumulativa effekter, alltsd sammanslagningseftekter, bedéms som sma enligt utredningen.
Bullerkaraktérerna for trafik och lastning/lossning skiljer sig at sé att dem inte forstarker varandra.

Slutsats

Sammanfattningsvis medfor planforslaget att bade den ekvivalenta och den maximala

ljudnivén fran trafikbuller i omradet 6kar, dock med forsumbara nivéer. Resultatet av

berdkningarna visar att riktvirdena for maxnivan inte 6verskrids, medan géllande riktvirde for

den ekvivalenta ljudnivén 6verskrids for den narmst liggande bostadsfastighetens Gstra sida

med 1 dBA.

Det ar dock inte detaljplanen som orsakar overskridandet, utan den generella

trafikbkningen pa vég 13, eftersom samma resultat fas vid berédkningarna av nollalternativet.
Bullerutredningen visar att Naturvardsverkets atgirdsniva for dldre befintlig miljo uppfylls med stor
marginal for bostadsfastigheten Bolestad 38:4 som &r mest utsatt. Inga bullerdimpande atgérder eller
andra forsiktighetsmatt behover darfor 6vervégas for den fastigheten i1 detaljplanen.

Bullret fran den planerade verksamheten inom planomradet, domineras av buller fran
lastbilskdrning pa omradet samt slagljud som uppkommer vid lastnings- och lossningsarbeten

vid lastkajerna. Bullerutredningen (Tyréns, 2024-10-01) visar att Naturvardsverkets riktvirden for
verksamhetsbuller for sdvil ekvivalent (dag, kvall och natt) som maximala ljudnivaer nattetid

(kl. 22.00-06.00) uppfylls vid bade befintliga och planerade bostdder i niromradet. Killdatan

som anvints fran bullerberdkningarna baseras delvis pa métningar av en likande anldggning i
Astorp, dir atgirder sdsom en infilld lastbrygga och virdertitning, har uppforts. Detta innebir

att resultatet av bullerberékningarna utgar fran att den tillkommande verksamheten tillimpar
samma bullerskyddsatgirder som den befintliga verksamheten i Astorp, det vill siga infilld
lastbrygga samt vidertdtning. Utformningen av byggnaden ar sékerstilld pa plankartan.
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Billjus

Med syftet att studera paverkan pé nérliggande bostadsfastigheter av billjus har en billjusanalys (WSP,
2024-03-19, rev. 2024-10-29) tagits fram som underlag for detaljplanen. Analysen sammanfattas hér
och finns bilagd planhandlingarna.

Ljuset fran bilarna har bedomts kunna vara storande utifran ett avstand pad maximalt 150 m och en
kartlaggning har gjorts i utredningen av bostadsfastigheter inom det avstdndet. Analysen har gjorts
utifrdn de trafikfloden som kommer att ske inom verksamhetsomradet.

Billjusanalysen foreslar att for att begrinsa billjuspaverkan pa omkringliggande bostdder skall en
variation av vall och vegetation anldggas ldngs den norra grénsen av verksamhetsomradet. Total h6jd
ska vara minst 3 m. For att kunna mdjliggora plantering bor vallens sida mot omgivningen luta max
1:2. Atgirden styrs i detaljplanen genom planbestimmelsen m; (Stérningsskydd mot ljus ska uppforas
med en hojd pa minst 3,0 m) och méaste vara genomford innan startbesked kan ges for verksamheten.

BYGGNAD

b
L e e ASPALT DG VALL

DIKE /

Figur 11. Principskiss som visar en sektion av med storningsskydd (vall) samt
dagvattendike. (Projektbyggaren, 2024-10-25)

Geotekniska forhallanden

Enligt framtagen dagvattenutredning (WSP, 2023-04-14) anger SGU:s jordartskarteringar inom och
kring undersokningsomradet att jordarterna domineras av postglacial lera och postglacial finsand.
Isdlvsmaterial i dagen har hittats i strak strax soder och oster om omradet. Jorddjupet inom omradet
varierar mellan 20 och 30 meter med generellt mindre jorddjup kring de sydostra delarna.
Genomslippligheten beddms som hog i de norra/mittersta delarna av planomradet medan de sddra
delarna har lag genomslépplighet. En 6versiktlig geoteknisk undersokning, som omfattar del av
fastigheten Bolestad 38:3 samt Ostra Ljungby 3:2, ir upprittad i syfte att dversiktligt klargora de
geotekniska forutsittningarna for grundlidggning av logistikcentrum och hardgjorda ytor. Utredningen
sammanfattar att det generellt rdder goda mojligheter till konventionell ytlig grundldggning (platta pa
mark) inom omrédet. Val av grundldggning beror pé val av planerade konstruktioner och dess laster.

Generellt ska organisk- och 16s ytjord avldgsnas infor terrassering och grundldggning av planerade
konstruktioner. I samband med terrasseringsarbete bor detaljerade instruktioner for packning av
fyllning tas fram. Overslagsberikning av sittningar ger en vertikal deformation pa ca 3 cm baserat pa
last 100 kPa. Néar anldggningens slutliga utformning och/eller placering r kdnd inom omradet for
byggnation, erfordras kompletterande geoteknisk undersdkning. Slutliga val av grundlédggning sker
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forst efter detaljerade, objektspecifika, undersokningar samt i samrad mellan geotekniker och
konstruktor.

Undersokningen ska fortita undersokningspunkterna for byggnaden samt undersoka jordlagrens
detaljerade héllfasthets- och deformationsegenskaper infor grundlaggning. Kompletterande
laborationsanalyser &r, enligt utredningen, av intresse for att erhélla mer detaljerade hallfasthets- och
deformationsegenskaper infor grundldggning. Grundvattenobservationer bor utforas i syfte att klargora
de sdsongsvisa variationerna for grundvattennivan.

Framtagen dagvattenutredning (WSP, 2023-04-14) omfattar bade aktuell detaljplans planomréde samt
fastigheterna Ostra Ljungby 3:97 och Ostra Ljungby 3:2 (se figur 11). Den visar att topografin varierar
mellan +29,5 och +35,9, de ldgre nivéerna éterfinns i den sddra spetsen av omradet. Inom sjélva
planomrédet varierar markhdjderna mellan +33,5 och +30 med de ldgsta partierna i den sydvéstra och
sydostra delen av planomradet.

A
Figur 12. Topografi inom planomrade samt fastigheten Ostra Ljungby 3:2. lllustration
fran framtagen dagvattenutredning (WSP, 2023-04-14)

Kulturmiljé

Fornlamningar
Enligt Fornsok finns det ingen identifierad fornldmning inom planomradet.

Sociala
Tillganglighet

Det anses inte att det kommer att innebéra nagra svarigheter att uppna en god tillgéinglighet inom
planomrédet utifran vilken typ av verksamhet som detaljplanen mojliggor.

Planomrédet &r en del av ett verksamhetsomrade i tillvéxt. Trots att det krdver atgéarder for en
trafiksdker infart finns vil utbyggd infrastruktur till planomradet i form av vdg 13 och &ven E4. Det
mojliggor vildigt bra tillgdnglighet for den trafik som forsorjer verksamhetsomradet. Infrastruktur for
oskyddade géng- och cykeltrafikanter finns inte till/frén eller inom planomradet. I enlighet med ett
medfinansieringsavtal som tecknats mellan Klippans kommun och Trafikverket ér det pa géng att
byggas ut lings vig 13.
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Tillgdnglighetsfragor rorande exploateringen av planomrédet hanteras inte i detaljplanen utan &r en
fraga for bygglovshanteringen for respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplatser ligger ldngs vig 13 samt E4, ca 1 km resp 0,6 km bort. Hallplatsen vid vag 13
trafikeras av buss som kér mellan Klippan och Angelholm. Vid busshallplats vid E4 stannar buss mellan
Helsingborg och Orkelljunga.

Barnperspektivet

Den verksamhet som mdjliggors i detaljplanen &r inte avsedd for barn och unga och har darfor inget
behov av ytor for lek och rekreation etc.

Teknik

Vatten och avlopp

Den nya detaljplanen ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Omradet ansluts till
kommunalt ledningsnit for vatten och spillvatten som finns i anslutning till planomradet.
Ledningsnitet kommer inte att byggas ut till planomradet for aktuell detaljplanen d& mojlighet finns
att ansluta via fastigheten Ostra Ljungby 3:2.

Uppvarmning
Fjéarrvérme finns inte framdraget till planomrédet.

El

Det finns elledningar och transformatorstation i anslutning till planomradet.

Avfall
Avfallshanteringen skall ske i enlighet med géllande renhéllningsforeskrifter.

Trafik

Planomradet ligger strax véster om vég 13 och strax norr om E4. Planomréadet forsorjs idag av en
mindre infartsvéig, Bolestad-Norrekroks vigsamféllighet, som gér mellan vdg 13 och Kéllnavégen (ca
0,8 km vister om planomradet). Samfilligheten forsorjer ett fital gardar och bostadsfastigheter.

Figur 12 nedan visar trafiklosningen som detaljplanen foreslér. Detaljplanen syftar till att utoka det
befintliga verksamhetsomradet, med utgangspunkt i fastigheten Ostra Ljungby 3:97. Trafiken fran vig
13 kommer att ske via att anslutningen till vdg 13 byggs ut med ett vansterkorfalt. Figur 12 nedan
illustrerar f6ljande:
- Trafiken langs samfélligheten till bostdderna etc kommer att fortsitta som vanligt. Detta
illustreras av den Oversta pilen
- Trafik till/fran det utvidgade verksamhetsomrade, som detaljplanen foreslér, kommer att ske vi
fastigheten Ostra Ljungby 3:97. Detta illustreras av den mellersta pilen.
- Framtida trafik till nya verksamhetsomraden p4 fastigheten Ostra Ljungby 3:2 kan komma att
forsorjas av anslutningen soderut, lings med vég 13. Det illustreras av den streckade pilen.

Fran vagomradesgréns ar avstandet mellan vag 13 och den nya infarten 33 meter. En breddning av vig
13 med ett korfélt kréver ytterligare 4 meter vid korsningen vilket sedan smalnas av successivt soder
och norr om korsningen. Avstandet till den nya infarten blir 29 meter i norr, 31 meter i mitten och 28
meter dir breddningen slutar. Alla dessa métt r mitt fran vigomradesgatan pé vig 13.
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Den nya infarten till Frode Laursen placeras sé att det i anslutningen till vdg 13 blir 39 meter med
breddning mellan ny vigkant for vdg 13 och infartens anslutning till den enskilda vigen.

Y

e |
W

; Planomrade

Figur 13. Den norra infarten (svart pil) fran vag 13 kommer att anvdands som
anslutning for den foreslagna detaljplanen, via fastigheten Ostra Ljungby
3:97. Overstruken pil visar ursprunglig infart som inte kommer att anvindas.

Ursprunglig anslutning till
verksamhetsomradet kommer inte att anvindas. Efter att detaljplanen for fastigheten Ostra Ljungby
3:2 vann laga kraft har Trafikverket forbjudit att anslutningen genomfors med hénvisning till
trafiksékerhet, detta illustreras i figur 12 ovan.

Den utbyggda anslutningen till vdg 13 planldggs som allmén platsmark ”industrigata” (GATA; pa
plankartan). Det innebér att infarten blir under kommunal skétsel och att det &r kommunen som bygger
ut den forbattrade infarten.

Trafikldsningen innebér ocksa att verksamheten, som foreslagen detaljplan mojliggor, inte far ut/infart
direkt till Bolestad-Norrekroks samfallighet. P4 sé sétt minskar stdrningar och paverkan pa befintlig
bebyggelse. Trafik till och fran de 6vriga fastigheterna ldngs med vigsamfalligheten kommer att
fortsdtta som idag.

Infartsforslaget via allmén platsmark mdjliggdr dven en géng- och cykelanslutning till Bolestad-
Norrekroks samféllighet.

Anslutning till gdrdsbebyggelse pa den sddra delen av Bolestad 38:3 kommer att forsvinna i foreslagen
detaljplan. Gardsbebyggelsen har annan anslutning som géar direkt ut mot vag 13

Trafiksiffror 2040

Till det utbyggda verksamhetsomradet, alltsd bade enligt foreslagen detaljplan samt bygglovet pa
fastigheten Ostra Ljungby 3:97, kommer foljande trafik att koras:

Vardagar Helger
Personbilar (in/utkorsel) st 75 5
Lastbilar (in/utkdrsel) st 80 12

Figur 14. Exploateringens trafiksiffror uppraknat med prognosar 2040.
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Anslutning mot vag 13

En anslutning mot vdg 13 forutsitter ett vinstersvangkorfalt pa vag 13 vid anslutningen av den
enskilda viagen. Trafikverket dr vaghallare for vdg 13. For att kunna mdjliggora anslutningen till vig
13 har Klippans kommun skrivit ett medfinansieringsavtal med Trafikverket, detta skrevs 2022.

Ett tillaggsavtal till medfinansieringsavtalet rorande anslutningen till vdg 13 ska tecknas mellan
Klippans kommun och Trafikverket. Klippans kommun kommer att ansdka om ett nytt tillfalligt
anslutningstillstand till Trafikverket, avseende anslutningen till vag 13. Ansokan om ett nytt tillfallig
anslutningstillstdnd omfattar 50% av utbyggnad inom exploateringsomrédet.

Parkering

Inom ytan planlagd som logistik, ej drivmedelshantering (J;) ska parkering och trafikatgirder
genomforas for verksamhetens bruk. Verksamhets- och besoksparkering ska anordnas enligt
kommunens parkeringsnorm inom kvartersmark.

Klippans kommuns parkeringsnorm ger riktlinjer for bostadsytor, handelsytor och kontorsytor. En
logistikverksamhet beddms inte ha samma behov av trafikflode (ej inrdknat lastbilar som tillhor
verksamheten) som en handelsyta och bedoms dérfor jamforelsevis ha samma behov som kontor.
Enligt parkeringsnormen ska det finnas 18 parkeringsplatser/1 000 kvm kontorsyta men ett
sammanlagt parkeringsbehov for hela exploateringen, inkluderat bygglovet for etapp 1 pa Ostra
Ljungby 3:97, dr 1 620 parkeringsplatser vilket inte 4r rimligt. Enligt bygglovet p4 fastigheten Ostra
Ljungby 3:97 ges plats till 10 parkeringsplatser och ett mycket mer rimligt antagande for den
kompletta utbyggnaden dr 100 parkeringsplatser. Exakt antal parkeringsplatser hanteras i
bygglovsprovningen.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Foljande fastigheter och fastighetsdgare berérs av detaljplanen.

Fastighet Fastighetsdgare
Bolestad 38:3 Privat dgare

Ostra Ljungby 3:97 Privat digare

Ostra Ljungby 3:2 Klippans kommun

Fastighetsatgarder

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, dndringar av fastighetsgranser,
inrdttande av gemensamhetsanldggningar och upplételse av servitut och ledningsrétter.
Fastighetsbildningsatgérder provas i en lantméteriforrattning som handléggs av
Lantméterimyndigheten.

En del av fastigheten Ostra Ljungby 3:2 markanvisades 2020 och saldes under 2023 till Frode Laursen
Klippan AB. Den nya fastigheten styckades av och fick fastighetsbeteckning Ostra Ljungby 3:97.
Foreslagen detaljplan mojliggor att kvartersmark pa fastigheten Bolestad 38:3 blir en egen fastigheten
alternativt regleras in i Ostra Ljungby 3:97.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Rittigheter som paverkas,

Fastighet Avstar/erhaller/upplater mark. forandras eller nya Ovrigt
Antal kvadratmeter (kvm) rattigheter som behover
skapas
Klippan Ostra Klippans kommun erhéller Inom berdrt omrade finns Klippans kommun
Ljungby 3:2 markomréde om ca 1000 m? (se véghallaren Bolestad- har byggt ut
Agare: Klippans rod markering pa kartbild) frén Norrekroks kommunal gata
kommun Bolestad 38:3 for allmén plats vagsamhillighet. Klippans | inom Ostra Ljungby
med kommunalt huvudmannaskap | kommun har medgivande 3:2, ca 2400 m? (se
enligt detaljplan. Kommunen fran berord vaghallare om | svart prickad yta pa
ansdker om och bekostar Overtagande av kartbild).
fastighetsregleringen. véaghallaransvaret.
Bjdre Kraft har planerat att
lagga ner optoledningar
inom fastigheten.
Ledningségaren fér sjélva
se till att rattigheter for att
skydda ledningarna skapas.
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Figur 15. Paverkan pa, av detaljplanen, berérda fastigheter
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Fastighet Avstar/erhéller/upplater Réttigheter som Ovrigt
mark. Antal paverkas, fordndras eller
kvadratmeter (kvm) nya rattigheter som
behover skapas
Klippan Ostra Ljungby Erhéller ett markomradde | Inga réttigheter pa
3:97 om ca 105 000 m? (se fastigheten.
Agare: Frode Laursen rott omrade pa kartbild)
Klippan AB frén Boletad 38:3. Frode
Laursen Klippan AB
ansoker om och bekostar
fastighetsregleringen.
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Figur 15. Paverkan pa, av detaljplanen, berérda fastigheter
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Rattigheter som paverkas,
Fastighet Avstar/erhéller/upplater mark. forandras eller nya Ovrigt
Antal kvadratmeter (kvm) rattigheter som behdver
skapas
Klippan Bolestad Avstér ett markomrade om ca Bjére Kraft har planerat att Inlésen av allmén
38:3 1000 m? (se omrade 1 pa lagga ner optoledningar plats med
Agare: Martin kartbild) till Ostra Ljungby 3:2 inom fastigheten. kommunalt
Wabhlberg for allmén plats med kommunalt | Ledningségaren far sjdlva se | huvudmannaskap.
huvudmannaskap enligt till att réttigheter for att Kommunen har rétt
detaljplan. Kommunen ansdker skydda ledningarna skapas. (enligt 6 kap. 13 §
om och bekostar PBL) respektive
fastighetsregleringen. Bolestad GA:1 (se gron linje | skyldighet pa
pa kartbild) bestir men fastighetsdgarens
Avstér ett markomrade om ca behdver omprovas och begiran (enligt 14
105 000 m? (se omrade 2 pa eventuell ersittning behover | kap. 14 § PBL) att
kartbild). Detta markomrade ska | erlaggas till deldgarna om 16sa in de allménna
fastighetsregleras till Ostra det uppkommer en skada for | platserna med
Ljungby 3:97. Frode Laursen ga:n, enligt 40 a § kommunalt
Klippan AB ansdker om och anldggningslagen. huvudmannaskap
bekostar fastighetsregleringen. Kommunen anséker om och | utan stod av
bekostar en omprovning och | 6verenskommelse.
erldgger eventuella
erséttningar. Klippans kommun
har byggt ut
kommunal gata
inom Bolestad 38:3
ca 1000 m? (se
omrade 1 pa
kartbild).
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Figur 15. Paverkan pa, av detaljplanen, berérda fastigheter

Fastighet

Avstar/erhaller/upplater
mark. Antal
kvadratmeter (kvm)

Rittigheter som paverkas,

fordndras eller nya rattigheter som

behover skapas

Ovrigt

Klippan Bolestad S:1
Agare: xx

Bjére Kraft har befintliga och
planerar att anldgga nya
optoledningar inom fastigheten.
Ledningsdgaren far sjélva se till
att rattigheter for att skydda
ledningarna skapas.
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Natur

Natur och vegetation

Léangs den vistra gransen av planomradet, vilket dven &r fastighetsgransen mot Bolestad 35:2, star ett
antal trdd. Traden har inget utpekat naturvirde men beddms vid platsbesok att vara biotopskyddade.
Traden bedoms kunna utgora en naturlig barridr mellan det tillkommande verksamhetsomradet och
bebyggelse vister om planomradet och kommer att kunna skyddas mot bebyggelse utifran att ndrmaste
markyta planldggs som mark som ej fér bebyggas.

I den gillande Detaljplanen for Ostra Ljungby 3:2 finns ett 15 m brett omrade av s k “prickmark”
(mark som ej far bebyggas) som gér lings norra och vistra detaljplanegrénsen (se figur 4). I foreslagen
detaljplan foreslas dessa att utga och till viss del ersittas. Omradet ldngs med den géllande véstra
plangransen forsvinner helt for att mojliggora en utvidgning av bebyggelsen visterut. Det ger ett béttre
och mer lampligt nyttjande av marken. Omradet planlagt med “energiskog” ldngs den norra
plangrinsen ersitts istéllet med prickmark och ett ljusskydd. Da inga delar av detaljplanen har
planterats med energiskog far den anses ha spelat ut sin roll.

For att minska stérning pa omkringliggande bostéder fran billjus inne pa verksamhetsomradet foreslar
framtagen billjusanalys (WSP, 2024-03-19) att en variation av vall och vegetation anléggs langs den
norra griansen av verksamhetsomradet. Total hojd ska vara minst 3 m. For att kunna mojliggora
plantering ska vallens sidor luta max 1:2. m; (Stérningsskydd mot ljus ska uppforas med en hojd pd
minst 3,0 m) vilken reglerar att ett skydd mot att verksamhetens ljus paverkar nirmast beldgna
bostdder och maste vara genomford innan startbesked kan ges for verksamheten.

Landskapsbild

Ingen bestimmelse eller reglering av bebyggelsens utformning, sisom exempelvis fasad- och
takbeklddnad, anges i detaljplanen. I framtagen miljokonsekvensbeskrivning utreds paverkan pa
landskapsbilden och sammanfattningsvis bedoms de negativa konsekvenserna utifran landskapsbilden
att vara sma. Omrades karaktdr kommer att fordndras da jordbruksmark blir ett bebyggt
verksamhetsomrade. Ny byggnadsvolym, stolpar och hardgjord yta fordndrar ett ppet landskap.

Exploateringen kommer att vara synlig fran E4 och vdg 13 samt omgivande bebyggelse. I ndromradet
finns element som gor att exponeringen av bebyggelsen minskar, ex silos, tradridaer och
vegetationsbryn. Inom planomradet star en rad trdd som kan bidra till att exponeringen av den nya
bebyggelsen minskar i landskapet.

E4 ar ett dominerande inslag i landskapet. Den kan bidra till att bebyggelsen upplevs som mindre
exponerat i omgivningen. Avgrinsningen av planomradet far anses vara naturlig och tar st6d i de
befintliga riktningar och grianser som finns i landskapet, ex befintliga fastighetsgrinserna och
infartsvig. Detta gor att paverkan pa det omgivande och laglénta odlingslandskapet med sina
tillhdrande vegetationsbryn begransas. Inga andra storre ingrepp som kan paverka landskapsbilden
siktlinjer foreslés i detaljplanen. Detta utvecklas i miljokonsekvensbeskrivningen, 2024-04-12, bilagd
detaljplanen.

Skuggpaverkan

Med syftet att studera paverkan pa nérliggande bostadsfastigheter av skugga har en skuggstudie (WSP,
2024-03-25) tagits fram som underlag for detaljplanen. Analysen sammanfattas hér och finns bilagd
planhandlingarna.

Utgangspunkt dr en nockhojd pa 18,0 m vilket dr den hdgsta hjden som forslaget till detaljplan
tillater. I analysen har fyra datum har valts ut:

* Vintersolstdndet (21 december, solen stir som l4gst)

* Vardagjamningen (20 mars)

* Sommarsolstandet (21 juni, solen star som hogst)
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* Hostdagjamningen 21 september
Fastigheterna Bolestad 2:38, Bolestad 2:39 och Bolestad 38:4 har studerats.

Sammanfattningsvis visar skuggstudien att exploateringen péverkar narliggande bostadsfastigheter
med skugga frimst under eftermiddagen mellan 31 oktober och 3 februari. Studien visar dven att
exploateringen inte har nagon skuggpaverkan, utifran de undersokta tiderna, under vardagjamningen,
sommarsolstdndet och hostdagjamningen.

Miljé

Miljdkonsekvensbeskrivning

Detaljplanen kommer att medfora att ett idag obebyggt omrade i form av jordbruksmark ianspréktas
och bebyggs med byggnad avsedd for logistikverksamhet. Jordbruksmarken kommer att forsvinna och
det befintliga industriomradet kommer att utvidgas. Vissa dndringar utifrén den géillande detaljplanen
kommer att goras men géller enbart for atgiarder som redan har genomforts. De dndringarna medfor
darfor inga nya fysiska forutsittningar.

Plan- och byggnidmnden beddmer att genomforandet av aktuell detaljplan innebér en betydande
paverkan pa miljon i den betydelsen som avses i plan- och bygglagen. I ett tidigt skede av
detaljplaneprocessen har en undersokning av betydande miljopéverkan tagits fram. Unders6kningen
var aktuell for ett skriftligt undersokningssamrad med Lansstyrelsen 2022-09-30 och dérefter ett
avgransningssamrad 2022-11-17. Lansstyrelsen yttrade sig att vara enig med kommunens beddmning.
Léansstyrelsen gjorde dven beddmningen att skyddsvarda biotoper och hoga naturviarden ocksa kan
behandlas i MKB. Linsstyrelsen yttrade sig att vara enig med kommunens beddomning i
detaljplanesamradet.

Utifran resultatet av undersokningen har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram som underlag till
detaljplanen. Den dr bilagd planhandlingarna och &r sammanfattad nedan.

Det yttersta syftet med en miljobeddomning &r att integrera miljoaspekter i planen sa att en héllbar
utveckling frimjas, dvs inte enbart att beskriva konsekvenserna av planens genomforande. Den
tidsméssiga avgransningen avgrinsas till cirka tjugo ar (dr 2030), dé det r den tid som uppskattas till
att full byggrétt har utnyttjats till fullo.

Lokaliseringsutredning

En miljokonsekvensbeskrivning ska identifiera, beskriva och beddma rimliga alternativ med hinsyn
till planens syfte och geografiska rickvidd. Nedan beskrivs de olika lokaliseringsalternativ och
utformningsalternativ som har studerats inom ramen for detaljplanen. I avsnittet beskrivs ocksa
detaljplaneforslaget samt nollalternativet.

Utredningen baseras pa de verksamhetsomraden som #r utpekade i gillande Oversiktsplan (2022):
Ostra Ljungby, Mélletofta industriomrade, Klippan och Ljungbyhed. De alternativa lokaliseringarna
utreds utifran foljande kriterier: areal, strategiskt ldge, nérhet till kollektivtrafik samt gang- och
cykelnét, begrinsad paverkan pa natur- och kulturmiljo samt landskapsbild, goda synergier, nirhet till
befintlig verksamhet i Astorp samt begrinsad paverkan pa boendemiljo.
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Alternativ 1 — Ostra | Alternativ 2 - Alternativ 3 — Alternativ 4 —
Ljungby/Bollestad | Mdlletofta Klippan Ljungbyhed
industriomrade
Kriterie 1 — Areal Uppfylls Uppfylls Uppfylls Uppfylls
Kriterie 2 — Upptylls Upptylls ¢j Upptylls Upptylls ¢j
Strategiskt ldge
Kriterie 3 — Nérhet | Uppfylls Upptylls ¢j Uppfylls Uppfylls
till kollektivtrafik
samt gang och
cykelvégnit
Kriterie 4 - Uppfylls Uppfylls Upptylls ¢j Uppfylls
Begrinsad
paverkan pé natur-
och kulturmilj6
samt landskapsbild
Kriterie 5 — Goda Uppfylls Uppfylls Uppfylls ¢j Uppfylls ¢j
synergier
Kriterie 6 — Nérhet | Uppfylls Upptylls Upptylls Upptylls ¢j
till befintlig
verksambhet 1
Astorp
Kriterie 7 — Uppfylls Upptylls ¢j Upptylls ¢j Upptylls ¢j
Begrinsad
paverkan pa
boendemiljo

Figur 16. Tabell med alternativa lokaliseringar och kriterier utifran vilka lokaliseringsutredningen har utgatt fran (WSP,
2024-04-12)

Miljokonsekvensbeskrivningen identifierar och beskriver den betydande miljépaverkan som kan
uppkomma till f61jd av planens bestimmelser for de miljdaspekter som identifierats i samband med
avgransningen. Genom att vdga samman det berérda omradet eller objektets varde och/eller kidnslighet
med den effekt som bedéms uppkomma kan slutsatser dras om vilka konsekvenser detta medfor samt
deras omfattning. Konsekvenser har graderats enligt en femgradig skala: stora negativa konsekvenser,
mattliga negativa konsekvenser, sma negativa konsekvenser, obetydliga/inga konsekvenser och
positiva konsekvenser. Bedomningen utgér &dven fran en jadmforelse med ett s k nollalternativ, dér
planomradet fortsétter med nuvarande anviandning och utformning, det vill sédga jordbruk.

Foljande aspekter har bedomts kunna medfora en betydande miljopéverkan:

- Landskapsbild - Pdverkan p&d omgivande landskap.

- Risk for skuggpéverkan - Paverkan av skuggbildning pé intilliggande bostadsfastigheter.

- Hushéllning med naturresurser - Avgrénsat till pdverkan pa jordbruksmark.

- Trafik och trafiksdkerhet - Paverkan pa riksintresse for kommunikationer (E4), vdg 13 samt
trafiksékerhet.

- Buller - Paverkan pad omgivande bebyggelse avseende buller fran trafik och planerad
verksamhet.

- Utslapp till luft - Paverkan pa utslapp till luft.

- Paverkan fran besvarande ljus/ljuskiglor fran fordon - Paverkan pa omgivande bebyggelse
avseende billjus fran fordon.

- Risker - Avgrénsas till att behandla risker fran farligt gods.

- Dagvatten - Péaverkan fran fororeningar i dagvatten samt miljokvalitetsnormer for
ytvattenforekomster.

- Grundvatten - Aspekten avgrinsas till att hantera planforslagets paverkan pa grundvatten, risk
for paverkan pa intilliggande brunnar samt miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomster.

- Klimat — péverkan vid skyfall och risken fér 6versvimning

- Kumulativa effekter
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Nedanstaende tabell sammanfattar de konsekvenser som beddms uppstd av foreslagen detaljplan.
Atgirder har i vissa fall hanterats inom ramen for detaljplanen, andra kan hanteras med ex avtal som

ligger utanfor planprocessen.

Aspekt Planforslaget Nollalternativet
Landskapsbild Sma till mattliga negativa Mattliga negativa konsekvenser
konsekvenser

Risk for skuggpéverkan

Inga/obetydliga konsekvenser

Sma negativa konsekvenser

Hushéllning med naturresurser
(jordbruk)

Sma till obetydliga negativa
konsekvenser

Inga/Obetydliga konsekvenser

Trafik och trafiksdkerhet

Inga/Obetydliga konsekvenser

Inga/Obetydliga konsekvenser

Buller

Inga/Obetydliga konsekvenser

Sma till mattliga negativa
konsekvenser

Utslapp till luft

Inga/Obetydliga konsekvenser

Inga/Obetydliga konsekvenser

Paverkan fran besvéirande
ljus/ljuskéglor fran fordon

Inga/Obetydliga konsekvenser

Sma negativa konsekvenser

Risker

Acceptabla

Acceptabla

Dagvatten Inga/Obetydliga konsekvenser Inga/Obetydliga konsekvenser
Grundvatten Inga/Obetydliga konsekvenser Inga/Obetydliga konsekvenser
Klimat Inga/Obetydliga konsekvenser Inga/Obetydliga konsekvenser

Kumulativa effekter

Uppstar

Uppstér

Figur 17. Sammanfattning av beddmda konsekvenser, samt jamforelse mellan detaljplaneforslaget och nollalternativet.

Vid en sammanstéllning av de beddmda konsekvenserna (se tabell ovan), kan det utldsas att de
negativa konsekvenser som beddoms uppsta av detaljplaneforslaget och nollalternativet, framst ar
kopplade till de aspekter (landskapsbild, risk for skuggpéverkan, buller, paverkan fran besvérande
ljus/ljuskéglor) som direkt paverkar den befintliga bebyggelsen norr om planomradet (tre
bostadsfastigheter). Ovrig bebyggelse i omradet beddéms inte paverkas. Virt ocksi att notera, ir att
ingen verksambhet i detaljplaneforslaget kommer att bedrivas under nattetid (22.00-06-00).

Vid en jaimforelse mellan detaljplanen och nollalternativet, bedoms nollalternativet medfora mer

omfattande konsekvenser. Detta beror till stor del pé att konsekvenserna ar knutna till den exploatering

av verksamheter som finns sikerstilld i gillande detaljplan for Osta Ljungby 3:2. Konsekvenserna
beddms bli mer omfattande 4n i detaljplaneforslaget da de sdkerstéllda skyddsatgéirderna i géllande
detaljplan inte bedoms som tillrdckliga.

Den aspekt dir den negativa paverkan av detaljplaneforslaget bedoms bli som mest omfattande ar

Landskapsbild. Planforslaget medfor att planomradet forédndras fran ett 6ppet jordbrukslandskap med
langa siktlinjer till ett verksamhetsomréade. Ur ett lokalt perspektiv bedoms den negativa paverkan pa
landskapsbilden som stor, men ur ett mer vidare perspektiv, bedoms den negativa paverkan som
begriansad. Vid en jamforelse med nollalternativet, bedoms nollalternativet medfora mer omfattande
konsekvenser trots en mindre andel byggritt. Detta beror pa att inga storningsskydd finns sikerstillda
i detaljplanen som minskar paverkan.

Foreliggande detaljplaneforslag bidrar till att kumulativa effekter kan uppsta tillsammans med den
detaljplanerade marken for Ostra Ljungby 3:2 som ligger dster om planomréadet. Detaljplanernas
omfattning av verksamheter medfor risk for negativa kumulativa effekter géllande landskapsbild,
skuggpaverkan och paverkan av billjus. Effekten bedoms som lokal, da paverkan &r avgrénsad till de
tre befintliga bostadsfastigheterna direkt norr om planomradet. Ovriga bostadsfastigheter i omradet
paverkas inte. Virt att notera &r att om detaljplaneforslaget inte vinner laga kraft bedoms édnda de tre
bostadsfastigheterna paverkas negativt av den verksamhet som ar sikerstilld i den géllande
detaljplanen Ostra Ljungby 3:2, da skyddsatgirderna inte ir tillrickliga for att eliminera de negativa
konsekvenserna.
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En positiv kumulativ effekt ges genom den nya och trafiksékra utformningen av korsningen med vég
13, da dven de boende ska anvdnda denna. Kumulativa effekter bedoms dven uppsté for hushéllning
med naturresurser (jordbruk). I kommunens dversiktsplan markeras ett storre omrade én foreliggande
detaljplan som framtida verksamhetsmark. Om hela det markerade verksamhetsomrédet som anges i
oversiktsplanen nyttjas, bedoms konsekvenserna for hushallning med naturresurser (jordbruksmark)
som mer omfattande &n for den nu foreslagna detaljplanen. I projektets startfas genomfordes en
lokaliseringsutredning, ddr de verksamhetsomraden som &r utpekade i géllande Sversiktsplan
jémfordes utifrén ett antal kriterier.

Foreliggande lokalisering bedoms vara bade teknisk och funktionellt rimlig, samt ekonomisk rimlig,
bland annat utifran sitt strategiska ldge diar goda mojligheter finns att befintlig infrastruktur kan
nyttjas. Dessutom bidrar den ténkta lokaliseringen till att samordna flera verksamhetsomraden till
samma omréde, vilket bidrar till en god samhillsbyggnadsutveckling och langsiktig héllbarhet. Att
bygga pa den aktuella jordbruksmarken medfor att naturresurser for livsmedelsproduktion och lokala
forsorjningsresurser minskar, men i det hér fallet bedoms brukningsvirdet vara lagt (grad 4 av 10).
Dessutom bedoms det vara av ett véisentligt samhillsintresse att omradet bebyggs och exploateras med
logistikverksamhet, da det lokala arbetslivet gynnas genom att arbetsplatser tillskapas samt genom de
synergieffekter som verksamheten tillfor till det dvriga néringslivet i regionen. En etablering ligger
ocksé 1 linje med det samarbete som Klippans kommun har med andra kommuner i regionen, Familjen
Helsingborg, dir kommunerna tillsammans utvecklar naringslivet i regionen. Sammantaget bidrar
planforslaget till negativa kumulativa effekter géllande jordbruk. Dock bedéms de positiva
konsekvenserna dvervéga de negativa effekterna.

Overensstammelse med Miljdbalken - Allmanna hdnsynsregler

Miljobalkens kapitel 2 behandlar de sé kallade allménna hénsynsreglerna. Reglerna innebér bland
annat att den ansvarige maste ha kunskap om verksamheten eller atgérden, att man ska vidta
skadeforebyggande atgirder och att verksamheten eller atgarden ocksé ska lokaliseras till en ldmplig
plats, hushélla med rdvaror samt anvinda basta produkt och teknik. Kommunen har via
planeringsprocessen med dversiktsplan och detaljplan med miljobedomning utrett alternativa
lokaliseringar. Ytterligare krav pa kvalitetssékring, miljohdnsyn och sékerhet under byggtiden behdver
stéllas under bygglovsprovningen. Detaljplanen bedoms vara férenlig med de allménna
hénsynsreglerna.

Hushallningsprinciperna

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprék for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
Genom den analys som har genomforts i avsnitt 7.2 Hushallning med naturresurser beddoms
planforslaget utgora ett vésentligt samhéllsintresse. Lokalieringsutredningen visar ocksa att behovet
inte kan tillgodoses pa ett tillfredstéllande sett pd ndgon annan plats. Planforslaget ar séledes forenlig
med miljobalkens hushéllningsprinciper.

Idag brukas jorden, vilket innebér att den &r brukningsvérd. Negativa konsekvenser bedéms uppsta for
vardet av dkermarken nér jordbruksmarken tas i ansprék for den planerade verksamheten. Dock
klassas den jordbruksmark som tas i ansprak som klass fyra, av det maximala véardet tio, vilket ger en
indikation pa att brukningsvérdet &r relativt begrinsat. Idag omges planomradet av dkermark, och stora
jordbruksomraden finns i omgivningen, vilket medfor att den negativa paverkan av detaljplanen framst
bestér av arealbortfall. De negativa konsekvenserna for den brukningsvirda jordbruksmarken bedéms
som sma till obetydliga.

E4 omfattas av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap miljobalken, och berérs av detaljplanen.
Riksintresset bedoms inte paverkas av detaljplanen. Inga riksintressen enligt 4 kap berors av den
aktuella planen.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 § PBL (Plan- och bygglagen, SFS 2010:900) ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap.
miljobalken eller i foreskrifter som har meddelats med stod av 5 kap. miljobalken foljas vid
planldggning. Detaljplaneforslaget berdr miljokvalitetsnormerna for vatten och for utomhusluft.

Miljokvalitetsnormer luft
Det aktuella omradet ér 6ppet och vilventilerat. Ingen risk bedoms foreligga for att detaljplanen ska
medfora att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ska 6verskridas liten.

Miljokvalitetsnormer vatten

Huvuddelen av planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Kéllna. Sammanfattningsvis kan
konstateras att under driftskedet kommer varken grundvattennivaerna eller grundvattenkemin
paverkas. Inte heller under schaktningsarbetet vid anldggningsfasen bedoms vésentlig paverkan
uppkomma i omgivningarna. Dagvattnet har sin huvudsakliga avrinning mot recipienten Ronne & i
vaster. Enligt dagvattenutredningen som tagits fram for aktuell detaljplan anges att
miljokvalitetsnormen for Ronne & dr God ekologisk status samt har en god kemisk ytvattenstatus men
an uppnar inte god kemisk status enligt nuvarande statusklassning. Dagvatten ska infiltreras, renas och
fordrojas lokalt inom planomradet och innebér ddrmed inte ndgon paverkan pa miljokvalitetsnormerna
for Ronne 4.

Nationella miljomal

Detaljplaneforslaget berér miljomalen Levande sjoar och vattendrag, Ett rikt odlingslandskap,
Grundvatten av god kvalitet samt God boendemilj6. Géillande boendemilj6 och hilsa kan miljomalet
delvis motverkas ur ett lokalt perspektiv. I ett vidare perspektiv bedoms inte miljomélet motverkas.
For nollalternativet gérs samma beddmning for miljomalet, da géllande detaljplan dster om
planomrédet for verksamheter kommer att uppforas oavsett om foreliggande detaljplaneforslag vinner
laga kraft eller ej. Ovriga miljomal beddms inte motverkas.
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Dagvatten

Inom kvartersmark ska dagvatten i forsta hand omhéndertas 1 ett trogt system och infiltreras/fordréjas
lokalt. Planomréadet bor vara utformat pa ett sitt som framjar genomslapplighet for dagvatten.

I samband med miljokonsekvensbeskrivningen samt som underlag till detaljplanen har en
dagvattenutredning (WSP, 2023-04-14) tagits fram. Dagvattenutredningen reviderades 2024-09-04.
Utredningen hanterar ett storre omrade &n foreslagen detaljplan och inkluderar dven en del av
fastigheterna Ostra Ljungby 3:2 och Ostra Ljungby 3:97 (ses i figur 17 nedan och beniimns
“utredningsomrédet” i avsnittet). Dagvattenutredningen ligger i sin helhet som en bilaga till
detaljplanen.

Figur 18. Utredningsomradet i dagvattenutredningen (WSP).
Innefattar bade del av Bolestad 38:3 och Ostra Ljungby 3:97. o
En avrinningsanalys

visar att utredningsomradet dr en del av ett stérre avrinningsomrade som avrinner mot Ronne a. Det
ytvatten som avrinner fran avrinningsomradet dir planomradet ingér stricker sig fran Gdngvadsvigen
i Oster, E4:an 1 syd och befintliga fastigheter i norr. Genom att studera ytavrinningen inom framtaget
avrinningsomrade for planomradet s& sker den ytliga avrinningen av dagvatten framst via tva strak. Ett
lagstrak gér frén planomrédets sodra del vidare vésterut samt att ett mindre strék i planomradets
nordvéstra del som leder sdderut for att ansluta till det ytvattenstrak som gar i 6st-véstlig riktning mot
Rénne A.
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Dagvattenhanteringssystem

Dike T

I e S

T LLutand_e

Figur 19. Schematisk illustration 6ver dike samt lutande mark
(Frode Laursen AB, 2025-04-15)

Planerad dagvattenhantering utgér fran konceptet ”’Green warehouse vision” dér allt dagvatten fran tak
och asfaltsytor ateranvinds och/eller fordrdjs i diken dér det renas och reduceras genom ett delvis
grasbeklitt dike med vegetation som tar upp dagvattnet. Det innebir att systemet baseras pa att
dagvatten fran tak samlas ihop i en tank innan det leds vidare till diket. Diket ska ligga lings med
fastighetsgrénserna i ytterkanten av planomréadet. Diket avleder dérefter dagvattnet ner mot den
kommunala anslutningspunkten pa fastigheten Ostra Ljungby 3:2. I figuren ovan visas dikets placering
med rdd linje.

For att mojliggora dikets funktion och nyttjande hdjdsétts marken sé att dagvattnet rinner nedat mot
dike fran byggnaden. Pa s sitt undviks omraden dir dagvatten kan bli stdende. Det hindrar ocksa att
dagvattnet rinner in mot byggnaderna och riskera att skapa stora skador pa bebyggelsen. Figuren ovan
visar hur marken behdver luta (gula pilar).

BYGGNAD LASTHUS LASTGARD

STANGSEL

ASFALT ASFALT

10% 1

10%.
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TAKAVVATTNING :
J—
PRINCIPSEKTION DKE TAKAVYATIHIG
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Figur 20. Principsektion 6ver dagvattenhantering fran byggnad (vanster i bild), via lutande mark till dike (hoger i bild).
(Frode Laursen, 2025-04-15)

Innan dagvattnet nar diket rinner det, enligt konceptet, 6ver en meter bred grasbekladd Gversilningsyta
som &r ett forsta steg for rening av dagvattnet. Har avskiljs ex oljerester fran korytorna.

Sjalva diket dr bade griasbeklitt (6vre delen av diket) samt klétt med lera (nedre delen). Det mojliggor
en langsam infiltration till underliggande mark och ddrmed pafyllnad av grundvattenmagasinen. Pa
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botten av diket planteras videtrad (salix). Videtrdden tar upp dagvatten och med det dven en del av
fororeningarna som nitrat. En principskiss dver diket kan ses ovan.

Figur 21. Exempelbilder pa dagvattenhanteringssystem (Frode Laursen AB, 2024-07-17)

Berdkning av fordrojande atgarder

Klippans kommun har anvisat en anslutningspunkt for dagvattnet fran aktuell detaljplan samt géllande
detaljplan for Ostra Ljungby 3:2. Denna ir placerad i sodra delen av planomrédet dér en gronyta finns
utritad. Dagvattenservisen som dagvattnet ska avledas till & en D315 mm. Ledningen gar sedan ut i
befintlig damm s6der om planomradet. Fordréjningen av dagvattnet ska utgé fran ett regn med 10 ars
aterkomsttid.

Vid dimensionering av nya dagvattensystem for industrier och verksamheter utgar man fran fall till
fall vad géller dimensionerande aterkomsttid pa regnet, beroende pa mdjligheterna att skapa
fordrojningsvolymer och dversvimningsytor och vilken dversvimningsrisk for nérliggande omraden
som kan intridffa enligt publikation P110 (Svenskt Vatten 2016).

I enlighet med forutséttningar fran Klippans kommun redovisas flodesberdkningar av dagvattenflodet
vid regn med 10 ars aterkomsttid med och utan klimatfaktorn som hér sitts till 1,25. For att visa vilka
fléden och volymer som ett regn med skyfallskaraktir dvs 100-ars regn ger upphov till redovisas dven
berdkningar for detta regn. Berékningarna utfors for befintlig situation samt framtida exploatering.

Fordrojningsatgirder dimensioneras for att innehalla en bestdmd volym vatten till skillnad mot
ledningar som skall kunna avleda ett bestimt maxflode. Fordrojningen kan inte ges en volym som
klarar alla regn utan magasinen ges en volym som motsvarar dimensionerande aterkomsttid. I detta
fall har ett regn med 10 &rs aterkomsttid med klimatfaktor valts (med 10 ars aterkomsttid menas att
detta regn statistiskt intriffar en gang vart 10:e 4r.) Aven 100-arsregnet redovisas for att ge en idé om
vilka volymer vatten som skulle krdvas. Da volymen berdknas for magasinet gors det for olika
varaktigheter (den tid regnet varar) exempelvis frdn 10 min till 96 timmar. Detta for att se vilken
varaktighet som ger den storsta volymen vatten. Vid strypta utloppsfloden fran magasinen &r det ofta
de langa regnen som ger den stdrsta volymen vatten. Fordréjningsvolymen tar &ven hinsyn till en
tomningsfaktor pa 0,67 da utloppet sker via en ledning
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Utgéngspunkt/Alternativ:

A. For att avgora en lamplig fordréjningsvolym for den nya etableringen har utgangspunkten varit att

utgé fran det flode som sker fran denna yta idag vid ett 10-ars regn (415 1/s).

B. Angiven servisledning for dagvattnet ar D315. Antagen kapacitet ca 130-230 1/s beroende pa

lutning och bakomvarande trycklinje fran staende vattenyta i diket. Berdkningar av
fordrdjningsvolymen redovisas nedan.

ALTERNATIV A
Aterkomsttid fér regn Férdréjningsvolym (m?®) | Férdréjningsvolym (m?) inkl.
Klimatfaktor 1,25
10-ars 2460 3400
100-ars 7000 9440

Figur 22. Berdkningsresultat fran alternativ A enligt dagvattenutredningen (WSP, 2023-04-13)

ALTERNATIV B
Aterkomsttid fér regn Fordréjningsvolym (m?®) | Férdréjningsvolym (m?) inkl.
Klimatfaktor 1,25
10-ars 3125 4260
100-ars 8420 11290

Figur 23. Berdkningsresultat fran alternativ B enligt dagvattenutredningen (WSP, 2023-04-13)

I berikningarna har héinsyn tagits till att 20 m® fordrdjs i en tank innan det avrinner mot diket.
Fordrojning av dagvatten kommer att ske i det dike som anldggs utmed planomradets gréns. I
detaljplanen &r det avsatt ca 2000 m dike och kommer enligt principskiss och berdkning att ha
dimensionerna:

Bottenbredd: 1,1 m

Hojd vattenyta: 0,6 m

Hojd dike: 1,4

Slantlutning: 1:1,5

Bredd mellan kron: 2,5 m

Total volym i diket med ovanstiende forutsittningar 4r 92,3 m* /100 m dike

Total fordrdjningsvolym i 2000 m dike uppgar till 1850 m®. Vid intensivare regn kan dagvattnet
tillatas stiga upp till kanten pa planerat dike. D4 kommer fordrojningsvolymen uppga till 233 m*/ 100
m vilket sammanlagt blir 4715 m®. D4 ir ej hiinsyn tagen till infiltration och tridens upptag av vatten.
Ett trdds upptag kan uppgé till 300 liter/dygn. En plantering av 100 trad skulle d& kunna innebéra att
de tar upp 30 m’.

Den foreslagna dagvattenhanteringen med 6versilningsyta och dike med videtrdd som anldggs utmed
planomradets ytterkant &r tillracklig for att fordroja ett regn med &terkomsttiden 10 ar vilket var det
dimensionerande kravet fran Klippans kommun. Den planerade dagvattenhanteringen har dven en
mycket god effekt pa fororeningsavskiljningen vilket indikerar att planerade reningsatgérder ar
tillrdckliga for att inte forsdmra recipientens miljokvalitetsnorm.
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Genom att sdkerstilla att planerad byggnad forlaggs hogre d&n omgivande mark skyddas denna fran
oversvamning. Parkeringsytor, vigar, asfaltsytor och gronstrdk kan med fordel anvindas som magasin
vid stora skyfall d& dessa ytor hojdsitts i planen sa att de sluttar ned mot omgivande dike. Vid ett
skyfallsscenario (100-ars regn) kommer regnet att ansamlas pd de omgivande ytorna som domineras
av asfalt och parkeringar, vilka har sin ytliga avrinning mot de omgivande dikena. Vattendjupet pa de
omgivande ytorna kommer dé att uppga till 5,5-9 cm innan det efter hand rinner undan till dikena nér
skyfallet har passerat. Genom att lata olika ytor fyllas upp av dagvatten under skyfall minskar risken
for att byggnaden och omgivande fastigheter ska dversvimmas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk- och kvantitativ
grundvattenstatus. Den ekologiska statusen beddms pé en femgradig skala; hog, god, méttlig,
otillfredsstdllande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser; god eller uppnar ej god.
Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstdllande. Dessa beskrivs
i VISS (Vatteninformationssystem Sverige).

Dagvattnet har sin huvudsakliga avrinning mot recipienten Rénne A i vister. En norm &r en lidgstaniva
och ingen verksamhet far tillatas riskera att belasta recipienten pé ett sadant sétt att kvaliteten blir
sdmre dn den som anges i normen. Miljokvalitetsnormen for Ronne & dr God ekologisk status (forléangt
till &r 2033) samt god kemisk ytvattenstatus.

Statusklassning fran 2020 anger ekologisk status som maéttlig med hinvisning till parametern som
géller 6vergddning med péavixt - kiselalger fran enskilda avlopp, punktkillor (reningsverk), diffusa
kéllor (jordbruk och urban markanvéndning). Kemisk status for Ronne a uppnér inte god status med
anledning av uppvisade halter av kvicksilver i fisk.

| plankartan

I detaljplanen styrs dagvattenhanteringen genom ett antal atgirder i plankartan. Detta for att sdkerstilla
att bade nirliggande bebyggelse samt bebyggelsen inom foreslagen exploatering inte skadas och/eller
paverkas negativt pa annat sétt.

Som avsnitten ovan visar dr den foreslagna dagvattenhanteringen tillracklig for att fordroja ett regn
med dterkomsttiden pa 10 &r, vilket 4r det dimensionerande kravet. Genom att sékerstélla att
byggnaden forldggs hogre 4n omgivande mark skyddas denna fran eventuella dversvamningar.
Parkeringsytor, végar, asfaltsytor och gronstrak kan med fordel anvéndas som magasin vid stora
skyfall dessa ytor hojdsétts i planen s att de slutar ned mot omgivande dike. Genom att lata dessa
allménna platser fyllas upp av dagvatten under skyfall minskar risken f6r 6versvimning vid
byggnaden och dven omgivande fastigheter. Systemet har dven en mycket god effekt pa
fororeningsavskiljningen, vilket medfor att miljokvalitetsnormerna for Ronne & inte paverkas.

Den administrativa planbestimmelsen a; (Startbesked fdr inte ges for logistikverksamhet forrdn
dagvattenhantering for verksamheten samt storningsskydd mot ljus med en hojd pda minst 3,0 m har
kommit till stdnd) styr att en fungerande dagvattenldsning for planomradet maste vara genomford
innan startbesked ges. Plankartan kommer i forsta hand att utga frdn den 16sning som nuvarande
exploatdr har tagit fram for omréddet men beddms &nda att vara flexibel framover. I plankartan anges
dven planbestammelsen b, (Kdllare far inte finnas).

P& plankartan kommer dven en planbestimmelse angéende minsta lutning att anges. I det hér fallet
sdtts en minsta lutning till 1% och ser till marken har en lutning fran den byggbara ytan ut mot
fastighetsgranserna och diket. Det sdkerstiller att dagvattnet inte rinner in mot den byggbara ytan.
Viktigt &r ocksé att anpassa marken utefter markhdjderna lings fastighetsgrédnserna. En allt for brant
lutning pa marken skulle kunna leda till att markytan inom planomréadet blir ligre &n omgivande vilket
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skulle kunna resultera i att dagvatten rinner in fran omgivande fastigheter. Detta gar dock att 16sa med
markhdjning som funkar med markhdjderna i det omgivande diket.

Langs med fastighetsgranserna i plankartan anges omraden dér markens utnyttjande begrénsas genom

att marken ej fér forses med byggnad, marken fér ej forses med byggnadsverk eller marken fér endast

forses med storningsskydd vilka kan anvéndas for diket. Omrédet anges dven med planbestimmelse n;
(Marken far inte anvindas for parkering).

Slackvatten

En avstingningsventil kommer att monteras vid anslutningen mellan exploatdrens dagvattendike och
det kommunala fordrojningsmagasinet vilket mojliggor att eventuellt slickvatten kan hindras spridas
vidare. Detta foljs upp tillsammans med dagvattensystemet i bygglovsprocessen.

Grundvatten

Infor detaljplanen togs en hydrogeologisk riskbedomning av grundvattenforekomst fram. Den syftade
till att bedoma riskerna med att anlédgga ett logistikcenter samt tillhdrande hardgjorda ytor ovan en
grundvattenforekomst.

Med hjélp av flertalet borrningar delades unders6kningsomrédet med avseende pa lagerfoljd in i tre
olika delomraden (1-3) i utredningen.

I delomrade 1 utgdrs ytskiktet utav humusjord med stéllvis sandiga inslag ner till ca 0,2-0,5 meter
under markytan. Dérefter underlagras humusjorden av grovre material av grusig sand ner till ca 1,5 till
4,0 meter. Slutligen bestér jordlagren av lera innehéllande enstaka skikt av sand och silt ner till
undersokt djup.

I delomrade 2 konstaterades att ytskiktet utgors av humusjord med stéllvis inslag av sandiga och leriga
skikt ner till 0,2 - 0,7 meter under markytan. Ytskiktet underlagras dérefter av grovkornigare material i
form av grusig sand med mindre skikt av silt. Mellan 2,0 till 3,0 meter undermarkytan hittas
torrskorpelera med stéllvis siltiga inslag. Efter ca 3 meter under marytan bestér jordarten av lera med
tunna skikt av silt och sand ner till undersokt djup, som mest ca 10 meter under markytan.

Delomréade 3 utgors av grusig humusjord ner till 0,5 meter under markytan. Hér patréffas mer
osorterade material i form av sandmorin med inslag av bade silt och grus ner till undersokt djup, ca
4,0 meter under markytan. Enligt SGU:s jordartskarta finns ett mindre strdk av svimsediment som
tacker delar av omradet vilket kan forklara skillnaden jamfort med delomrade 1 och 2.

Det kan konstateras att i delomréde 1 och 2 ligger lerans miktighet kring minst 7 meter enligt de
geotekniska undersdkningarna. Inom delomrade 3 patraffades inte lera vid undersdkningen. Troligtvis
beror det pa att undersokningsdjupet stannade vid 4 meter men att lera underlagrar den sandiga
moranen.

En ostord lera har vanligtvis en hydraulisk konduktivitet mellan 1E-9 till 1E-12 m/s. I ett scenario dar
lera med en hydraulisk konduktivitet pa 1E-9 m/s och med en vertikal gradient p& 1 meter antas fas en
vertikal transporthastighet pa ca 0,03 m/ar, vilket innebér att det tar ca 30 ar for en vattenloslig
fororening att transporteras 1 meter genom denna lera. For ett naturligt skydd som klassificeras som
god (lag sérbarhet) har en ekvivalent lerméktighet pa 3 meter ansatts.

Lerans méktighet inom undersdkningsomradet, enligt geotekniska undersdkningarna, har konstaterats
till minst 7 meter inom delomrade 1 och 2. Darfor bedoms risken for eventuell kontaminering av
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grundvattenfrekomsten som ldg d4 den dverlagras av ett méktigt lerlager. Aven inom omréde 3
beddms det finnas lera av stor méktighet, &ven om den inte patriffats i borrningarna.

Den hydrogeologiska riskbedomningen av grundvattenforekomst kompletterades med analys om
eventuell risk for att enskilda brunnars kvalitet och kvantitet paverkas. Enligt de diken som kommer
att anldggas, enligt avsnitt ”Dagvatten”, kommer diken att tickas med lera. Denna metod innebar att
vatten varken kan lacka in eller ut frdn diket. Eventuell grundvattenpaverkan kommer dérfor endast
ske under schaktarbetet, dvs innan den postglaciala finsanden har tickts av lera. Men péverkan
bedoms som tdmligen liten d& den 6ppna schakten samt bortledning av grundvatten kommer ske under
en kort period vilket medfor att paverkansomradet sannolikt inte hinner utbildas fullt ut. Nar val
tatskiktet i diket dr pa plats bedoms detta medfora att bade nérliggande grundvattennivaer och
grundvattenkemi inte kommer péverkas.
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Halsa och sdakerhet

Oversvamning
Négon okad risk for 6versvimning bedoms inte foreligga.

Brandvatten

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet och ska baseras pa att briander ska slidckas med vatten
direkt fran brandpost. Brandposternas flode ska dimensioneras enligt Svenskt Vatten, VAV P114.
Lagsta flode ska uppga till 600 I/minut om inte brandbelastningen kréver storre floden

Avstédndet mellan brandposterna ska maximalt uppga till 150 meter och avstandet mellan brandpost
och uppstéllningsplats for slackbil ska inte overstiga 75 m. Avsteg fran VAV P114 gors ska forankras
hos Ridddningstjénsten.

Risk och sakerhet

Planomrédet &r paverkat av risker utifran tva olika perspektiv: transporter av farligt gods, samt
hantering av farligt gods inom verksamhetsomradet. En utredning av eventuella handelser for atgérder
i detaljplanen har déarfor tagits fram.

Transporter av farligt gods

Vig 13 (se figur 1) ar en rekommenderad led for transporter av farligt gods, enligt Trafikverkets
Nationella vagdatabas. Planomradet ligger i direkt nérhet till vig 13 och viss transport av farligt gods
kan komma att ske in till det tillkommande verksamhetsomradet. Enligt Lansstyrelsen Dalarnas
”Vagledning for planldggning intill transportleder for farligt gods” (2012) ska en
riskhanteringsprocess genomforas nér detaljplaner tas fram inom 150 meter fran en farligt gods-led. I
tabellen nedan visas vilka markanvindningar som, enligt véigledningen, normalt kan planeras utan
sérskild riskhantering. Avstdnden géller frdn védg- och rélskant.

NARMRE AN 30 METER 30-T0 METER 70-150 METER OVER 150 METER
Odlingar Bilservice Bostader i hogst 2 plan Bostader i mer &n 2 plan
Trafikytor Industrier Mindre samlingslokaler Vard
Ytparkeringar Mindre handel Handel Kontor i flera plan
Friluftsomraden Tekniska anlaggningar Mindre kontor (inte hotell) Hotell

Ovrig parkering Kultur- och idrottsanlagg- Skolor

Lager ningar utan betydande Stérre samlingslokaler

askadarplats

Kultur- och idrotts-
anlaggningar med
betydande askadarplats

Figur 24. Markanvandningar som normalt kan planeras utan sarskild riskhantering (Lansstyrelsen Dalarnas “Vagledning
for planlaggning intill transportleder for farligt gods”, 2012)

Forutom avstandet dr konsekvenserna av en olycka utifran farligt gods dven beroende av hur mycket
méinniskor som vistas inom riskomradet, om de ar vakna/sovande, orienteringsformaga, mojligheten
att paverka sin egen sikerhet samt deras omradeskdnnedom.

I forslaget till detaljplan har en 6vergripande riskanalys gjorts for att undersoka om planomradet och
nirliggande bebyggelse utsitts for stora risker kopplade till transporterna av farligt gods pé vig 13
samt in mot verksamhetsomradet som detaljplanen foreslar. Den utgér fran en beskrivning av
forutsattningarna, bade utifran radande avstand och markforhéllanden samt i detaljplanen foreslagna
markanvindningar.

I nedanstaende illustration visas avstanden (150, 70 och 30 m) i relation till vigkanten pa vag 13.
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Transporter pa vag 13 och in till
verksamhetsomradet

Trafik som sker i direkt nérhet till
verksamhetsomradet ar trafik langs med vig
13, trafik som kor in frén vég 13 via
anslutningen: till/fran bostadsfastigheterna
langs samfélligheten, transporter till/fran
verksamhetsomradet som foreslagen
detaljplan mojliggdr samt trafik till/fran
verksamhetsomrade langre soderut lings
viig 13 (enligt Detaljplanen for Ostra

- = R\ Qaxe Ljungby 3:2, se figur 1). Farligt gods kan
B MY S transporteras av trafik pa vig 13 eller trafik
T wlk St L\ in mot verksamhetsomradena.

Figur 25. Planomradet med riskavstand 30-70-150 m rdknat fran
vagkant pa samfalligheten och vég 13. Bolestad 38:4 syns strax
norr om samfélligheten, strax éver 70 m fran vagarna.

Transporterna, in mot verksamhetsomradet, gor en svéang i vastlig riktning fran vig 13 och dérefter en
tvar sviang soderut for komma parallellt med vdg 13. Transporterna svianger dérifran vasterut for att
komma in pa det aktuella verksamhetsomradet. Framtida trafik till verksamhetsomrade péa fastigheten
Ostra Ljungby 3:2 kan komma att fortsitta sdderut lings med vig 13. Trafik till bostadsfastigheterna
fortsétter 1 vastlig riktning ldngs samfilligheten. Narmaste bostidder ligger pé fastigheterna Bolestad
2:38, Bolestad 2:39 och Bolestad 38:4 (se figur 25).

Platsspecifika forutsattningar for transporter

Det kommer inte att ga tyngre trafik pa samfilligheten som ska till verksamhetsomréadet. Bostadshusen
pa fastigheterna Bolestad 2:38 och Bolestad 2:39 bedoms dérfor ej vara utsatta for ndgon risk kopplad
till transporterna. Bostaden pé fastigheten Bolestad 38:4 ligger ca 85 m fran bade védg 13 och
véaganslutningen. Marken mellan infarten fran vég 13 och bostadshuset bestar av plan jordbruksmark.
Planlagd verksamhetsmark (Detaljplanen for Ostra Ljungby 3:2 samt till en mindre del dven
foreslagen detaljplan) ligger i direkt anslutning till infarten och ca 50 m till vag 13.

Inne pa verksamhetsomradet

Den risk som primért skulle kunna paverka omgivningen av den planerade verksamheten, ar
forknippad med den yta for trailersuppstillning som foreslas i de norra delarna av planomradet.
Avsténdet mellan foreslagen byggnad inom planomradet och nérmsta bostad &r cirka 80 meter.

For att sékerstilla ett tillrdckligt avstdnd mellan bostidder och mojlig traileruppstillning har en
egenskapsbestimmelse (61) inforts, som innebér att aktuell mark inte fir férses med byggnadsverk.
Denna yta fungerar som ett skyddsavstand och sdkerstéller att traileruppstéllning inte kan ske ndrmare
an 80 meter fran narmaste bostadshus norr om planomradet.

Trailers utgor ej byggnad, men som jaimforelse erhalls tillfredsstillande skydd mot brandspridning
mellan byggnader vid avstand som 6verstiger 8 meter i enlighet med Boverkets Byggregler. Séledes
skulle till exempel en garageldnga for trailers kunna placeras sé ndra som 8 meter fran angrénsande
byggnad, utan ytterligare krav avseende skydd mot brandspridning, i enlighet med regelverket.

Planforslaget sdkerstéller dven att drivmedel inte far hanteras inom planomrédet, vilket minskar
riskpaverkan pa omgivningen.
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Analys
Det ar endast markanvéndningar nirmast vig 13 och infarten till verksamhetsomradet som kommer att
vara paverkade av transporterna av farligt gods.

Den storsta riskkéllan for en olycka bedoms vara dé transporter kor in pa den nya anslutningen fran
vig 13 in mot verksamhetsomradet. Hastigheten pa vdg 13 dr 80 km/h och atgérder kommer utforas pa
vig 13 for att skapa en sa sidker trafikmiljé som mojligt for att kunna ansluta in mot samfélligheten.

Pa den véstra sidan av vég 13, ndrmast verksamhetsomradet, bedoms hastigheten vara sa pass lag att
sannolikheten for omfattande krockar mellan transporter 4r mycket 1ag. Siktforhallanden &ar véldigt
goda, inte minst for trafik som kommer langs samfilligheten i 6stlig riktning.

Vid en eventuell krock bedoms avstandet tillsammans med den laga hastigheten pé infarten att ett
avékande fordon med stor sannolikhet hinner stanna innan det nér bostadsfastigheten. En olycka bor
darmed kunna koncentreras inom omradet narmast infarten.

Omgivande yta bedoms med dess flackhet ge en véldigt bra overblickbarhet och ge en tydlighet at
vilket héll ytan ska utrymmas vid behov. Personerna som anvinder den ndrmaste ytan kommer att vara
i till storsta del vaket tillstind. Bostaden kommer att innehélla personer i sovande tillstdnd som dock
bor ha bra orienteringsférméga och veta hur att utrymma bostaden.

Radon

I den geotekniska utredningen som tagits fram for exploateringen (Sweco, 2021-12-17) har
markradonhalten i porluft undersokts. Resultatet visar en variation i undersokningspunkterna mellan 3
och 36 kBq/m3 och omradet klassas darfor som normalradonmark. Enligt utredningen ska
grundldggningen utforas radonskyddat.

Riksintresse

Detaljplanen medfor inga konsekvenser for riksintressen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Natur (NATUR)

Att planldgga ytan som allmén platsmark natur i syftar till att ersitta kvartersmark i géllande detaljplan
for Ostra Ljungby 3:2 (laga kraft 2009-03-31). planlagd for verksamheter och utdka dirmed avsedd
yta for allmén platsmark natur mot vig 13. P4 sé sitt undviks dven plantekniskt otydliga ytor.

Industrigata (GATA1)

Infarten fran viag 13 planldggs som allmén platsmark industrigata och syftar till att mojliggdra en
trafiksdker anslutning att svinga in pa samfélligheten fran vig 13. Fran samfalligheten mojliggdrs
dven en infart i nord-sydlig riktning som ska anviindas av exploateringen pé Ostra Ljungby 3:97.
Infarten blir under kommunal skétsel och det dr &ven kommunen som kommer att bygga ut den
forbéttrade infarten Infartsforslaget mojliggor dven en gang- och cykelanslutning till samfalligheten.

Logistik, ej drivmedelshantering (J1)

Detaljplanen mojliggor att det befintliga verksamhetsomradet utvidgas visterut. Markanvandningen
som aktuell detaljplan mojliggor ar logistik, ej drivmedelshantering (J;) och mojliggor darfor
byggnationer inom logistikverksamhet (ex akeri). Anvandningen begrinsas genom att
drivmedelshantering ej far forekomma.

Platsen anses vara speciellt lampligt for logistik d& kommunikationerna till storre végar (E4 och vig
13) ér véldigt goda, och ddrmed éven till ovrigt regionalt och nationellt vignat. Da
logistikverksamheter ofta dr ytkrdvande och ha hoga bebyggelsehdjder ar platsen vil vald da den anses
kunna hantera storre byggnadsvolymer.

Trots 6kade trafikvolymer, som en logistikverksamhet naturligt krdver, dr det jamforelsevis laga
antalet bostéder ett béttre lokaliseringsalternativ d4n andra utpekade verksamhetsytor i kommunen

Egenskapsbestammelser

Marken far inte forses med byggnadsverk (61)

Detaljplanen forses med 6, betecknat omrade i planomradets norra och véstra del for J; (Logistik, ej
drivmedelshantering). Inom det omradet far inget bebyggas och utgor ett respektavstand mot
angransande omraden. Det finns mojlighet att inrymma omraden for anldggning av bullervall.

Marken far endast forses med storningsskydd samt dagvattenhantering for

verksamheten (0,)

Detaljplanen forses med 6, betecknat omrade langs med plangrins i planomradets norra del for J;
(Logistik, ej drivmedelshantering). Inom det omradet far inget bebyggas bortsett fran storningsskydd
samt dagvattenhantering for verksamheten. Det finns mojlighet att inrymma omraden for anldggning
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av bullervall och plank. Inom omradet kommer det inte vara mojligt for parkering vilket styrs med
planbestdammelsen n; - Marken fér inte anvindas for parkering.

Marken far inte forses med byggnad (63)

Detaljplanen forses med 03 betecknat omrade ldngs plangrins i planomradets sodra del J; (Logistik, ej
drivmedelshantering). Inom det omrédet fr marken inte forses med byggnad. Omfattningen har
utgétt fran en framtagen skuggstudie for att undvika paverkan pé nérliggande bebyggelse.

Hogsta totalhojd ar angivet varde i meter (h1 18,0)

Planbestdmmelsen syftar till att all bebyggelse inom angivet omrade endast far ha en totalhdjd pa 18,0
m. Den foreslagna exploateringen utifran planbeskedet kommer att ha en byggnadshéjd pa 16,0 m.
Enligt Boverket &r “totalh6jd” definierat som avstand fran den medelniva som marken har invid
byggnadsverket, eller i planbestimmelsen angivet plan, till hogsta punkten pé byggnadsverket vilket
innebdr att detaljplanen mojliggor for eventuella teknikutrymmen samt solceller pa taket med en hojd
om max 2,0 m. Bebyggelsen som mojliggors blir darfor likartad den bebyggelse som redan
mdjliggjorts i omradet (enligt detaljplan Detaljplanen for Ostra Ljungby 3:2) vilken innehar
planbestdammelser for byggnadsh6jd om 16,0 m.

Minsta lutning pa mark ut fran byggnad mot fastighetsgrans ska vara minst 1% (nz)

Pé plankartan kommer dven en planbestimmelse angaende minsta lutning att anges och syftar till att
leda dagvatten fran bebyggelse mot dike. I det har fallet sétts minsta lutning till 1% och ser till marken
har en lutning fran den byggbara ytan ut mot fastighetsgranserna och diket. Det sdkerstéller att
dagvattnet inte rinner in mot den byggbara ytan.

Minsta lutning ar angivet varde (Pilen pekar uppat)

Pé plankartan kommer dven en planbestimmelse angaende minsta lutning att anges och syftar till att
leda dagvatten fran bebyggelse mot dike. I det har fallet sétts minsta lutning till 1% och ser till marken
har en lutning fran den byggbara ytan ut mot fastighetsgranserna och diket. Det sékerstéller att
dagvattnet inte rinner in mot den byggbara ytan.

Marken far inte anvandas for parkering (n1)

Langs med, och ndrmast, anvindningsgransen i planomradets sddra, véstra och norra del for J;
(logistik) kommer ett omrdde med s k punktprickad mark (mark far inte forses med byggnad) att
finnas. Inom det omrédet far inget bebyggas men hér finns méjlighet att inrymma omréden for
dagvattenhantering samt utgora ett respektavstand mot angransande omraden. Det inkluderar dven att
kunna anlégga bullervallar och 6vriga skyddsétgérder som kan behdvas. Inom omradet kommer det
inte vara mdjligt for parkering vilket styrs med planbestimmelsen n; - Marken fér inte anvidndas for
parkering.

Kallare far inte finnas (b1)
Planbestdmmelsen forbjuder anldggande av kéllare for att undvika eventuella vattenskador.

Lastkajer langs byggnadens norra och vastra fasad ska utféras med ljudabsorberande
material som dampar till Lmax 55 dBA samt Leq 40 dBA vid motstaende byggnads
fasad (b,)

Planbestdmmelsen anger att lastkajer ldngs byggnadens norra och véstra fasad ska utféras med
ljudabsorberande material som ddmpar till Lmax 55 dBA samt Leq 40 dBA vid motstaende byggnads
fasad. Detta for att sdkerstilla att nivderna for verksamhetsbuller inte 6verskrids.
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Storningsskydd mot ljus ska uppforas med en hojd pa minst 3,0 m (ma)
Planbestdmmelsen anger att ett storningsskydd pé minst 3,0 m ska anldggas for att skydda omgivande
bebyggelse mot billjus fran verksamhetsomradet

Startbesked far inte ges for logistikverksamhet forran dagvattenhantering for
verksamheten samt storningsskydd mot ljus med en hdjd pa minst 3,0 m har kommit
till stand (a1)

Den administrativa planbestimmelsen a; styr att en fungerande dagvattenlosning for planomradet

maste vara 10st innan startbesked ges. Plankartan kommer i forsta hand att utgé frén den 16sning som
nuvarande exploatdr har tagit fram for omradet men beddms énda att vara flexibel framover.
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