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Tolkningsbilaga for P40-1

Forslag till &ndring av stadsplanen fér 81:a kvarteret Oxeln & Oster inom
Nykopings stad

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestammelser som inte har behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-O_1092

Byggnadsnamndens diarienummer | P40-1

Upprattad 1939(-01-01)
Antagen 1939-10-17
Laga kraft 1940-03-30

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Markering, géllande del av detaljplan i rétt

Syfte

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for bostadséandamal inom
kvarteret Oxeln via reglering av byggnadssatt, vaningsantal och
byggnadshdjder samt genom att ange vilka delar av marken som ska
l&mnas obebyggda eller endast anvdandas fér uthus och annan
gardsbebyggelse. Planen syftar dven till att stédja en &ndamalsenlig
fastighetsindelning. Planen reglerar ocksa takfall och dylikt.

Granser

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgréanser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1939 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststalla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt uppréattade plankartor. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestémmelser
har exkluderats ur den digitala planen.
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Markanvandningar

e Med O och F samt romersk siffra utan annan beteckning angivet
omrade far bebyggas endast for bostadsandamal.

Byggnadsndmnden ma dock medgiva inredning av samlingssalar,

restauranger och garage samt lokaler fér handel och hantverk.
Markanvandningen tolkas som Bostdder. | markanvandningen

ingar dven byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen for

de som bor i kvarteret, som garage, uthus, forrad och dylikt.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som
inte far bebyggas (eller dylik bestimmelse), i det héar fallet; kvartersmark,
sopm ej far bebyggas och i planbeskrivningen, med punktprickning
betecknat omrade far icke bebyggas ska forstas som "Marken far inte
férse med byggnad, plank och mur”. Bestdammelsen tolkas i enlighet
med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen: Kvartersmark som endast far bebyggas med uthus,
verandor och dylikt har tolkats, i planbeskrivningen: Med korsprickning
betecknat omrade far bebyggas med garage, uthus, verandor el. dyl.
som Marken far endast férses med komplementbyggnad. Vad
"byggnadsnamnden prévar [ampligt” undersoks i ett eventuellt
bygglovsskede.

Utnyttjandegrad
Foljande bestammelser anger utnyttjandegrad:

e Uthus eller annan gardsbyggnad far icke uppféras till storre hojd
an 3 meter. Byggnadsnamnden ma dock for sarskilt fall medgiva
storre hojd for garage eller annan gardsbyggnad, vars
anvandning kraver storre vaningshdjd.

Bestammelsen tolkas till féljande:
® Annan utformningsbestimmelse med fritext: Uthus eller annan
gardsbyggnad far icke uppféras till stérre héjd dn 3 meter.
Byggnadsndmnden ma dock fér sérskilt fall medgiva stérre héjd
for garage eller annan gardsbyggnad, vars anvéndning kréver
storre vaningshaojd.
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Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelser berdr regleringar av hojd:
e A med Il och lll betecknade omraden far uppféras med resp. hégst
tva-trevaningar.
e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 7,7 meter.

Bestammelserna har tolkats som:
e Hogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Hdbgsta byggnadshdjd ar 7.7 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebér att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

lllustration som visar hur byggnadshéjden méts.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i géllande plan:

e Tak over oinredd vind far givas en lutning mot horisontalplanet av
hogst 40 grader.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Storsta takvinkel ar 40 grader.
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Vind far inredas

| planen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande bestammelser
anger mojligheterna till att inreda vind:

| bvrigt ma dérest byggnad ej uppféres till det antal vaningar, som
a kartan angivits, i byggnad av trd med en vaning och i byggnad
av sten med hégst tva vaningar hela vinden dérutéver inredas till
bostads- och arbetsrum; i byggnad av trd med tva vaningar
ddremot far endast en tredjedel av vinden inredas fér sadant
andamal.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:

Byggnaders anvdndning, med fritext:

Placeringsbestammelser
Foljande bestammelse reglerar placering:

Byggnad, som ej uppféres i grdns mot granntomt, far ej laggas
narmare sadan grans an att avstandet blir lika med halften av den
for byggnaden tillatna storsta hojden, dock ej narmare an 4,5
meter. Uppfores byggnad av tré med tva vaningar jamte
vindsvaning, far avstandet till grdns mot granntomt ej understiga
6 meter.

Avstandet mellan skilda byggnader pa samma tomt far ej goras
mindre an den for byggnad vid gata eller férgard medgivna
storsta hojden. Betréffande uthus och andra mindre
gardsbyggnader ma byggnadsnédmnden, dér sadant utan fora for
sund het och brandsékerhet prévas kunna ske och icke férsvarar
ett lampligt bebyggande av kvarteret i dess helhet, medgiva
mindre avstand saval inbordes som till huvudbyggnad, dock ej
mindre &an 4,5 meter.

Dar sa med hénsyn till byggnadernas ringa storlek och andra
inverkande omstandigheter utan olagenhet kan ske, ma
byggnadsnémnden efter grannens hérande medgiva, att uthus
eller annan dylik gardsbyggnad uppféras i grans mot granntomt
utan att sammanbyggas med byggnad a denna tomt eller pa
mindre avstand fran tomtgransen an 4,5 meter.

Bestammelsen har tolkats till féljande:

Annan placering, dldre bestammelse, med fritext: Byggnad, som
ej uppfores i grans mot granntomt, far ej laggas nédrmare sadan
grans an att avstandet blir lika med hélften av den for byggnaden
tillatna storsta hojden, dock ej narmare én 4,5 meter. Uppfores
byggnad av trd med tva vaningar jamte vindsvaning, far avstandet
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till gréns mot granntomt ej understiga 6 meter.

Annan placering, dldre bestammelse, med fritext: Avstandet
mellan skilda byggnader pa samma tomt far ej géras mindre an
den fér byggnad vid gata eller forgard medgivna storsta hojden.
Betraffande uthus och andra mindre gardsbyggnader ma
byggnadsnémnden, dar sadant utan féra for sund het och
brandsakerhet provas kunna ske och icke férsvarar ett lampligt
bebyggande av kvarteret i dess helhet, medgiva mindre avstand
saval inbordes som till huvudbyggnad, dock ej mindre &n 4,5
meter.

Annan placering, dldre bestammelse, med fritext: Dar sa med
hansyn till byggnadernas ringa storlek och andra inverkande
omsténdigheter utan olagenhet kan ske, ma byggnadsnamnden
efter grannens hérande medgiva, att uthus eller annan dylik
gardsbyggnad uppfdras i grans mot granntomt utan att
sammanbyggas med byggnad & denna tomt eller pa mindre
avstand fran tomtgrénsen an 4,5 meter.

Utformningsbestammelser
Foljande bestdmmelser anger utformning:

Byggnad, som forldgges i gréns mot eller indrages fran omrade,
betecknat med korsprickning, far mot némnda omrade forses
med fonster.

Framfor fonster till bonings- och arbetsrum skall ldmnas obebyggt
ett omrade av minst 9 meters bredd. Dock ma fonster jamval
anbringas mot gardsdel av mindre bredd, dar rummets behov av
dager ar ndjaktigt tillgodosett genom annat fonster.

Byggnad, som forlagges i grans mot eller indrages fran omrade,
betecknat med punktprickning far mot ndmnda omrade forses
med fonster.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:

Utformningsbestdammelse, fritext: Byggnad, som foérlagges i gréns
mot eller indrages fran omrade, betecknat med korsprickning, far
mot namnda omrade férses med fonster.

Utformningsbestdmmelse, fritext: Framfor fonster till bonings- och
arbetsrum skall lamnas obebyggt ett omrade av minst 9 meters
bredd. Dock ma fonster jamval anbringas mot gardsdel av mindre
bredd, dar rummets behov av dager ar ngjaktigt tillgodosett

8(12)



genom annat fonster.

e Utformningsbestammelse, fritext: Byggnad, som forlagges i grans
mot eller indrages fran omrade, betecknat med punktprickning
far mot nédmnda omrade forses med fonster.

Planbestammelser fran féregaende planer

Aktuell detaljplan &r en dndringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande gaéller. Planen har i
nuldget inte varit mojlig att kontrollera inom ramen for
digitaliseringsarbetet. Genom kontakt med Nykdpings stadsarkiv har det
framkommit att arkivhandlingar av denna typ ofta inte &r mojliga att
aterfinna. Det ar darfor i nuldget osdkert om det finns ytterligare
bindande juridiska handlingar som kan ha paverkan pa hur planen bor
tolkas.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
utelamnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da stadsplanen
antogs innan strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget
sarskilt beslut reglerar detta, rader inte strandskyddet inom nagon del
av planomradet (galler saval kvartersmark som allman plats).

Overgangsbestimmelser och dylikt som &nnu giller
Byggnadsstadgan 39 § Planen i fraga har andra
placeringsbestdmmelser, vilket for

med sig att planen tolkas sa som att
Géller for all kvartersmark da | Byggnadsstadgan 39 § utgar.

det saknas bestdmmelser om
sammanbyggda hus
och/eller andra
placeringsbestammelser.
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110 §-forordnanden Har ej patraffats

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas
for det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststéllelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.

Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nyképings kommun analyseras
kulturmiljdaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer fér den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Bebyggelsen utgdrs av framfor allt olika typer av lamellhus, langa och
korta, men ocksa nagra enstaka punkthus. De kortare lamellhusen ligger
vid basen av Ostra Berget, langs Var- och Vinterviagen som en évergang
till villorna pa hojden.

Punkthusen ligger norr och séder om Fagelboparken.
lamellhusbebyggelsen domineras av putsade hus i tva- till tre vaningar
med tegelbelagda sadeltak. Ett lamellhusomrade vid Ostra delen av
Fagelbovagen utmarker sig i karaktdren genom en planstruktur med
nastan helt kringbyggda gardar samt en tydlig och omsorgsfullt utférd
1950-tals arkitektur.

Ovrig lamellhusbebyggelse praglas framfér allt av en enklare 1940-tals
stil och med olika omfattning av genomférda férandringar. Husens
formsprak i funktionalistisk anda innebar slata, enkla fasader med
symmetri, ljusa fasadkulorer, sadeltak med tunna, utskjutande
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taksprang. Enstaka detaljer eller ovéntade placeringar ger ett lekfullt
uttryck. Ofta &r portarna markerade genom naturstensomfattningar.
Planstrukturen &r hus i park men med en variation av lang- eller kortsidor
mot gatan. Emellan husen finns gronskande gardsmiljoer.

Fordjupad karaktarisering:

* Bebyggelse langs Ringvagens sédra del: glest placerade trevanings
lamellhus med tegelavtackta sadeltak och putsade fasader.

* Bebyggelse langs Ringvagens norra del: Tvavanings putsade
lamellhus i gula och graa kul6rer.

® Bebyggelse kring Fagelboparken: Trevanings T-formade punkthus i
gult tegel.

* Bebyggelse langs Fagelbovéagen: Langs den sddra sidan finns 1950-
talslameller traditionellt placerade med langsidorna langs vagen.

¢ Kvarteren Guldregnet, Hagtornet och Plogen vid norr om
Fagelbovagens Ostra del: Tre husgrupper fran tidigt 1950-tal med
gemensam skala, formsprak och detaljering, uppférda kring stora ljusa
gardar. Val bibehallen 1950-tals stil. Hogre och bredare bebyggelse an
ovriga delar av Fagelbo samt mer varierad. Huskroppar som ligger
trappade och forskjutna i forhallande till terrangen. Fasader i rott tegel
respektive slatputsat.

* Bebyggelsen vid basen av Ostra Berget: Korta lamellhus i tv& vaningar.
Enkla i sin helhet och detaljerna. Slat ljus puts. Sadeltak.

1940- och 50-talens lamellhusomradens kanslighet for forandringar
bekréftas av redan genomférda férandringar inom omradet;
tillaggsisoleringar bakom platfasader som kraftigt férvanskar den
ursprungliga arkitekturen. De hdr omradena som har utformats och
byggts ut utifran noggranna studier av radande ljusférhallanden &r inte
heller taliga for fortatningar. De fa gronytor som finns ar av stort varde
for helhetsmiljon.

For omradet anges féljande rekommendationer:

e Fortétning undviks i flerbostadshusomradet.
e Volymer, fasadmaterial, fargsattning och detaljer bor bibehallas i
enlighet med ursprungligt utseende. Sarskilt restriktiv bor man
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vara i de vilbevarade omrédena 1940-talsomradet vid Ostra
Bergets bas samt i 1950-talsomradet norr om Fagelbovagens
Ostra del.

Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor féregas
av en kul turmiljoutredning som utreder eventuell paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovarden.
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