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Detaljplaneprocessen

Nér en detaljplan andras, upphévs eller ny plan upprattas reglerar plan- och
bygglagen (2010:900) hur processen for detta ska ga till. Det finns olika typer
av processer att anvanda sig av och val av process sker bland annat med
hénsyn till komplexitet, forenlighet med gallande 6versiktsplan,
miljopaverkan och betydelse for allmanheten. Denna plan har tagits fram med
ett standardforfarande.

Samrad

Samradet syftar till att i ett tidigt skede samla in kunskap och synpunkter pa
planforslaget. Samradet pagar under minst 2 veckor. Planforslaget samrads
alltid med lansstyrelsen, lantmateriet och bertrda sakagare (kan besta av
enskilda personer, foretag, foreningar eller myndigheter), men vem som helst
har majlighet att lamna synpunkter pa planforslaget.

Samradsredogdrelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samradstid besvaras av
kommunen i en samradsredogorelse. Kommunen redovisar eventuella
forandringar samt nya stéllningstagande som gjorts efter samradet.

Underrattelse och granskning

Infor granskning ska kommunen underratta allménheten och planens sakagare
att granskning ska ske. Informationen ska anslas pa kommunens anslagstavla
samt direkt till berérda sakégare. Planforslag stélls i en mer slutgiltig form ut
for allmanheten och sakégare i syfte att skapa forstaelse for planens
konsekvenser och mojlighet till att synpunkter lamnas pa planforslaget.
Granskningen pagar under minst 2 veckor. Planforslaget samrads alltid med
lansstyrelsen, lantméteriet och berdrda sakéagare.

Granskningsutlatande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt
granskningstid i ett granskningsutlatande. Om planforslaget pa ett vasentligt
sétt andras efter granskning ska kommunen genomfora en ny granskning.

Antagande
Det slutgiltiga planférslaget antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft

Tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande far planen laga
kraft under forutsattning att ingen 6verklagar och att lansstyrelsen inte
Overprovar planen. Eventuell dverklagan provas av mark- och
miljédomstolen.
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1.
SYFTE OCH INFORMATION

1.1 Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for handel samt kontor.

Detaljplanen ska aven redogora for lampliga skyddsatgarder for att sakerstalla
manniskors sékerhet och halsa.

1.2 Planens huvuddrag

Fastigheten Bjorna 2:228 ar planlagd for jarnvagsandamal. Pa fastigheten
finns idag en pagaende handelsverksamhet som medgivits med ett tids-
begrénsat bygglov. Fastigheten Bjorna 2:228 ligger i anslutning till jarnvag
som ar en transportled for farligt gods. En riskutredning har darfor ingatt som
underlag till beslut om tidsbegransat bygglov. Detaljplanen behdver bekrafta
att foreslagna skyddsatgarder kan genomforas inom fastigheten for en
stadigvarande handelsetablering. Jarnvagen éar ett utpekat riksintresse och en
eventuell paverkan pa riksintresset har hanterats i planprocessen.

1.3 Planhandlingar

» Plankarta med bestdmmelser — juridiskt bindande
» Planbeskrivning

1.4 Underlag och utredningar

» Grundkarta

» Fastighetsforteckning

« Undersokning om betydande miljopaverkan, 2022-05-04

 Riskanalys avseende narhet till jarnvég, Bricon AB 2019-10-22

» Miljoteknisk markunders6kning och historisk inventering, MANA
Projektbyra i Umea 2022-09-09

 Dagvattenutredning, Tyréns Sverige AB, 2022-10-20.

 Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande
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Planforfarande och tidplan

Detaljplanen upprattas med ett standardférfarande enligt 5 kap plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Planbestammelserna som regleras i detaljplanen
ar faststallda med stod av Boverkets allménna rad (BFS, 2020:6) och ska
fungera som végledande i tolkningen av planbestdmmelserna dven i
framtiden.

Detaljplanen forvéntas kunna antas av samhéllsbyggnadsndmnden under
varen 2023.

Lage
Planomradet ar beldget cirka 3 mil nordvast om Ornskoldsviks centrum.

Planomradet
(Bjorna)

Cirka 3 mil

(")rnik(jldsvi,k. Centralort

Figur 1. (TV) Planomréadets lokalisering i Ornskéldsvik (Kalla: Lantmateriet 2022-03-22). (TH) planomradets
lokalisering i Bjorna (Kélla: Metria 2022-03-22).

Areal
Planomradet omfattar cirka 2 700 kvadratmeter.

Marké&goforhallande
Planomradet omfattar fastigheten Bjorna 2:288 som dr privatagd.

f /| ;.' N b A -
Figur 2. Fastighetskarta, planomradet markeras ungefarligt med rott (Kalla: Metria 2022-02-25).
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2.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En detaljplan behover ta hansyn till tidigare fattade beslut som pa olika sétt
beror den. Detta kapitel redogor for hur detaljplanen forhaller sig till
nationella bestammelser saval som till diverse kommunala beslut och
styrdokument.

2.1 Riksintressen

Planomradet ligger invid Stambanan (jarnvagen) genom évre Norrland som
utgor riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 8§ miljobalken
(1998:808). Planomradet ligger delvis inom omrade for bebyggelsefri zon och
ingar i riksintressets influensomrade. Detaljplanen medger ingen
huvudbyggnad narmare jarnvagen an befintlig byggnad (30 meter fran
jarnvagen). Detaljplanen beddéms darmed inte forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset.

2.2 Strandskydd
Planomradet berdrs inte av strandskydd.

2.3 Kommunala stallningstaganden

En anstkan om planbesked for den aktuella detaljplanen inkom 1 april 2021
till samhallsbyggnadsforvaltningen. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 30
april 2021 8121, att lamna positivt planbesked att prova uppréttande av ny
detaljplan for Bjorna 2:228.

Oversiktsplaner

Detaljplanen anses vara forenlig med kommunens géllande 6versiktsplan
(Oversiktsplan 2012 for Ornskoldsviks kommun, antagen 17 december 2012)
dar Bjorna pekas ut som en serviceort. Syftet ar att mojliggora for
stadigvarande handelsetablering i ett centralt l4ge dar befintlig infrastruktur
kan nyttjas.

Detaljplan fér Bjérna 2:228 Laga kraft
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Policys och strategier

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berdrs av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Policyn
antogs av kommunfullméktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhéllsbyggnadsnamnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att méjliggora att dagvatten-
hanteringen i Ornskoldsviks kommun sker pa ett langsiktigt hallbart satt.

Detta uppnas genom att:

dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att ansvarsfor-
hallandena for dagvatten for kommunens olika forvaltningar och bolag
ar tydlig.

dagvattnet i storsta mojliga man fordrojs och renas lokalt.

dagvattnet i storsta mojliga man hanteras i Gppna system.

anvanda dagvatten till att skapa estetiska mervéarden och mervérden for
naturen.

sekundara avrinningsvégar skapas for séker bortledning vid extrem-
nederbord.

nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom ett
langsiktigt planlagt omstallningsarbete.

det finns planer for drift och underhall av dagvattensystem.
dagvattensystem utformas med hénsyn till platsens forutsattningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kénslighet.

kéllor till fororening i dagvatten minimeras sa att behovet av skydds-
atgarder och rening minskar pa lang sikt.

dagvattensystem utformas sa att en sa stor del som majligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vég till
recipienten.

rent dagvatten och dagvatten som kan innehalla féroreningar i
mojligaste man inte blandas.

L&s mer om hur detta hanteras under rubrik dagvatten i avsnitt 3.7 Teknisk
infrastruktur.
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Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullmaktige 23 februari 2015, § 20.
Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Policyn och
strategin redogdr for hur parkering for cyklar och bilar ska losas i
Ornskoldsvik. | strategin aterfinns parkeringstal, dvs. antalet parkeringsplatser
som ska anordnas till en viss verksamhet. Las mer om hur detta hanteras
under rubriken parkering i avsnitt 3.5 Trafik.

Handelspolicy och -strategi

Kommunen har en handelspolicy antagen av kommunfullméktige 16 juni
2014, § 112 och en handelsstrategi godkand av kommunstyrelsen 3 juni 2014,
§ 94. Enligt handelspolicyn ska dagligvaruhandel ligga néra bostadsomraden
eller i centrum som har god tillganglighet. Landsbygdens varuforséljning ar
en viktig del i Ornskéldsvik konsekventa arbete for en levande landsbygd.

Utveckling enligt detaljplanen ligger i linje med Ornskoldsvik handelspolicy
och -strategi eftersom en stadigvarande handelsetablering planléggs i Bjérna
tatort. L&s mer om hur detta hanteras i avsnitt 3.4 Bebyggelse och service.

Planprogram
Inget planprogram finns framtaget for den aktuella fastigheten.

2.5 Detaljplaner och omradesbestammelser
Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och berérs av en gallande
detaljplan:

e Detaljplan (byggnadsplan) BJORNA STATIONSSAMHALLE, Bj6rna
socken och kommun (2284K-P71/0909/1), faststalld 9 september 1971.
Det aktuella omradet &r planlagt for Jarnvagsandamal [TJ].

Berdrda delar av gallande detaljplan upphéavs nar denna detaljplan far laga
kraft.

’

¥

Figur 3. Utdrag ur gallande detaljplan. Aktuellt planomrade markeras ungefarligt med rott.

Detaljplan fér Bjérna 2:228 Laga kraft
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2.6 Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersékning om betydande miljopaverkan enligt miljcbalken (1998:808)
har gjorts av samhallsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen.
Planen innebar inte betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 § miljobalken har inte
upprattats.

Lansstyrelsen har i maj manad 2022 tagit del av undersékningen och delar
kommunens bedémning att planen inte innebar nagon betydande
miljopaverkan.

Samhallsbyggnadsnamnden har 22 juni 2022 genom sarskilt beslut
Sbndb/2022 § 713 faststallt att detaljplanens genomforande inte kan anses
medfdra betydande miljopaverkan.

Detaljplan for Bjorna 2:228 Laga kraft

2284K-P2023/4

26 juni 2023



11

3.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Detaljplaneprocessen ar en provning av mark- eller vattenomradets
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk. Provningen utmynnar i vilka
regleringar som lampar sig for bebyggelsemiljons utformning. Dessa
regleringar sammanstélls med hjélp av planbestammelser i den juridiskt
bindande plankartan. Detta kapitel innehaller en sammanstallning av mark-
och vattenomradets anvandning, bebyggelse och byggnadsverk med
utgangspunkt av hur det ser ut idag, foljt av de forandringar och konsekvenser
som detaljplanen forvantas medfora.

3.1 Detta reglerar detaljplanen

Plankartans bestammelser

Detaljplanen innebér att nu reglerad mark for jarnvég ersatts med
anvandningen detaljhandel [H] och kontor [K]. Detta bekraftar den redan
befintliga handelsverksamheten som finns pa platsen.

Byggratt

Byggratten begransas med prickad mark (marken far inte forses med
byggnad), detta baserat pa narheten till jarnvagen som ar en farligt gods-led.
Med ett avstand om 15 meter fran narmaste sparmitt far marken varken forses
med byggnad (prickad mark i plankartan) eller parkering [n1]. Detta for att
erhalla ett acceptabelt avstand till jarnvagen, for att sakerstéalla utrymme for
raddningsinsatser, mojliggdra for underhall av jarnvéagsanlaggningen, samt
fragor kopplade till risker som bland annat fallande last, sné och is fran
passerande tag. Prickad mark (mark som ej far forses med byggnad) regleras
aven med ett avstand om 1,5 meter fran angransande fastigheter. Om byggnad
placeras narmare an 8 meter fran annat byggnadsverk kan brandskydds-
atgarder kravas, detta ska hanteras vid bygglovsskedet. Aven ett avstand om 2
meter fran Jarnvagsgatan i oster sakerstalls. Detta med hansyn till bland annat
sikt, snordjning. Byggratten regleras genom en storsta utnyttjandegrad om 30
% av fastighetsarean inom anvandningsomradet [e1]. Det innebér en
byggnadsarea om totalt cirka 800 kvadratmeter inklusive komplement-
byggnader. Detta mojliggor ytterligare cirka 135 kvadratmeter byggrétt

Detaljplan fér Bjérna 2:228 Laga kraft
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jamfort med dagslaget.

Den sodra delen av planomradet berors av tva ledningsstrak som gar i ost-
vastlig riktning. Ledningarnas placering mojliggors med ett markreservat for
allméannyttig underjordisk ledning [uz]. En bestdammelse om markreservat
innebar att atgarder som hindrar utnyttjandet av markreservat inte far
genomforas. De underjordiska ledningarna regleras aven av prickad mark,
vilket innebar att ett omrade pa cirka 350 kvadratmeter i direkt anslutning till
ledningarna inte far forses med byggnad.

Hojdreglering

Inom byggratten regleras en hogsta nockhdjd om 7,5 meter [h4], i praktiken
innebar det en byggnad i tva vaningar, se figur 4 nedan. Befintlig byggnad
ryms inom reglerad nockhgjd.

——————
o

7.5

7.5
JU

|

14.0 14.0
Figur 4. lllustration av méjlig utformning inom ramen fér nockhdjd.

|
3.‘0
3.‘5
J

Skydd mot stérningar - med hansyn till risk

Detaljplanen reglerar bestdmmelser om skydd mot stérningar for att motverka
bland annat olyckor. Det har reglerats i detaljplanen for att beakta manniskors
hélsa och sakerhet med héansyn till nérheten till jarnvégen som ar en farligt
gods-led. Detta hanteras genom ett skyddsavstand pa 30 meter och féljande
skyddsatgarder:

« Huvudbyggnaden ska ha en utrymningsvag bort fran sparomradet [m1].

« Friskluftsintag ska placeras bort fran sparomradet [m2].

» Ventilation i byggnaden ska kunna stdngas av [ms].

« Dike eller annan lagpunkt ska sakerstallas for att forhindra spridningen av
brandfarlig vatska [ma].

L&s mer om stéllningstaganden for bestammelserna kopplade till risk under
rubriken " Transport av farligt gods .

Detaljplan for Bjorna 2:228 Laga kraft
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Villkor for lov

Nuvarande anvandning inom planomradet ar tillfallig och grundar sig i ett
tillfalligt bygglov (Sbn/2019:1334). Befintlig detaljplan medger
jarnvagsandamal [Tj]. Infor ansokan om permanent bygglov behéver
fastighetségaren identifiera och avhjalpa eventuella markfororeningar for att
sékerstalla markens lamplighet for stadigvarande bebyggelse.

Detaljplanen reglerar villkor for lov enligt foljande: Bygglov far inte ges for
andrad markanvandning forran eventuella markfororeningar har identifierats
och avhjalps till nivaer godkanda av tillsynsmyndigheten. Villkoret géller all
kvartersmark inom planomradet.

Infor ans6kan om marklov behover fastighetsagaren identifiera och avhjalpa
eventuella markfororeningar for att sakerstalla markens lamplighet for
stadigvarande bebyggelse. Detaljplanen reglerar villkor for lov enligt
foljande: Marklov far inte ges for andrad markanvandning forran eventuella
markfororeningar har identifierats och avhjalps till nivaer godkanda av
tillsynsmyndigheten. Villkoret géller all kvartersmark inom planomradet.

Anvandning av mark och vatten enligt Boverkets allménna rad
Nedan foljer en genomgang av vad anvandningsbestammelserna tillater enligt
Boverkets allmanna rad (BFS, 2020:6) om planbestammelser for detaljplan.
Observera att genomgangen inte ar uttbmmande, en mer detaljerad
beskrivning till ovannamnda allménna rad finns pa Boverkets hemsida.

Anvandningen detaljhandel [H] tillampas for omraden av handelsandamal
med varor och tjanster, bade dagligvaruhandel och séllankopshandel. Aven
komplement till verksamheten detaljhandel ingar i anvandningen sa som
tillhdrande kontor, personalrum, personalrestaurang och lager for
handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering ingar.

Anvandningen kontor [K] tillampas for omraden av kontorsandamal,
tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet som har liten eller ingen
varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor storning av
betydelse for omgivningen. | anvandningen ingar komplement sa som
konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs for verksamheten.

Detaljplan fér Bjérna 2:228 Laga kraft
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3.3 Mark och gronstruktur

Planomradet ar relativt plant. Omradet sluttar fran jarnvagen i vaster ned till
Jarnvagsgatan i 6ster med cirka 2 meter. Planomradet utgors idag till stor del
av asfalterade parkerings- och vagytor. En mindre del i norr utgdrs av en
grusad yta, se figur 5.

Utanfor planomradet mellan jarnvagssparet och fastighetsgrans utgors marken
av vegetation tillsammans med ett dike som &r tva meter brett och en meter
djupt.

Figr 5. ark och gronstruktur. ktuellt planomrade markeras ungefarligt med rétt (Kalla: Lantmateriet 2022-
05-09).

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens syfte ar att bekréafta befintliga férhallanden pa platsen

vilket innebar att ingen storre forandring eller konsekvens sker vid
planens genomférande.

Detaljplan for Bjorna 2:228 Laga kraft
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken inom planomradet uteslutande

av lera och silt (Figur 6), vilka har laga infiltrationsegenskaper (SGU, 2022).
Detta stammer 6verens med resultatet enligt den geotekniska undersékningen
utford i juni 2022 av Geolabbet i Nord AB, pa uppdrag av MANA
Projektbyra. Jordprover visade da att de naturliga jordlagren bestar av lera
och silt. De naturliga jordlagren 6verlagras dock av ett cirka 1 meter méktigt
lager med grusiga fyllnadsmassor. Lera och silt &r sattningsbenégna jordarter

som generellt sett kan ha stabilitetsproblem.

0
B
= '
m N
B .
beld ' 1
(4]
[ES | ‘l‘—:

Figur 6. Enligt SGU:s kartmaterial bestar marken inom planomradet av Lera/silt, ej fast mark (gult), moréan,
fast mark (blatt).

Forandringar och konsekvenser
Detaljerad geoteknisk undersékning bor genomféras som underlag for

kommande byggnationer med syfte att utreda l&mplig grundl&ggning.

Detaljplan for Bjorna 2:228 Laga kraft
26 juni 2023

2284K-P2023/4



16

3.4 Bebyggelse och service

Planomradet ligger relativt centralt i Bjérna. | omgivningen finns olika typer
av verksamheter och servicefunktioner som framst bestar av lagre huskroppar
(en till tva vaningar). Narmaste bostadsfastighet angréansar till planomradet i
sOder, se figur 7.

Inom planomradet finns en livsmedelsbutik som uppforts genom ett tillfalligt
bygglov. Befintlig byggnad utgors av en vanlng Se flgur 8.

Figur 8. (TH) befintlig byghéd med vy fr syd vast. (TH) befin g byggnad vyrén Jarnvagsgatan i oster.

Detaljplan for Bjorna 2:228 Laga kraft
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Forandringar och konsekvenser
Genomforandet av detaljplanen kommer att moéjliggora en stadigvarande
handelsbyggnad i Bjorna tatort samt mojligheter for kontorsandamal.
Detaljplanen medger en pabyggnad i en vaning pa befintlig byggnad.
Ingen skuggbildning forvantas pa narliggande fastigheter, detta eftersom
narmaste bostad ligger cirka 30 meter fran omrade for byggratt.

Friyta

Omradet utgors idag av en asfalterad parkeringsyta samt en byggnad for
handelsandamal. Planomradet har inga friytor vilket bedéms vara lampligt
med hansyn till omradets karaktar.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen foranleder ingen forandring.

Gestaltning och vardefull bebyggelse

Det finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom eller i néra
anslutning till planomradet. Det finns inte heller nagra kéanda fornlamningar
inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen féranleder ingen forandring. Om en fornlamning patréaffas
under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas
till lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 8 kulturmilj6lagen
(1988:950).
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3.5 Trafik
Jarnvagsgatan &r en gata med kommunalt huvudmannaskap som avgrénsar
planomradet i Oster. Vagen saknar trottoarer och har en trafikhastighet pa 30

km/h forbi det aktuella omradet. Anslutning till planomradet sker via
Jarnvagsgatan fran oster. Det finns planer pa att bygga ut en ny gang- och
cykelbana langs med Jarnvagsgatans ostra sida som kommer att avslutas vid
angransade fastighet (Bjorna 2:101). Bedomningen ér att platsen har ett val
fungerande trafiksystem. Godsleveranser sker i den norra delen av byggnaden

medan ango6ring for besdkare och personal sker i den sédra delen av

byggnaden, se figur 9.
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Figur 9. Godsleverans.

Forandringar och konsekvenser
En 6kad mangd trafikanter kan tillkomma vid ett genomférande av

detaljplanen, men det bedéms inte bli betydande i sasmmanhanget da
fastigheten redan nyttjas for andamalet. Anslutningsvagen kommer

fortsatt nyttjas som i dagslaget.
Kollektivtrafik
Narmaste hallplats finns cirka 300 meter fran planomradet.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebér ingen forandring i kollektivtrafikforsérjningen.

Kompletterande busshallplats narmare planomradet skulle starka platsen

och omgivningen pa sikt.

Laga kraft
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Parkering

Enligt parkeringsstrategin ska det finnas 21 bilplatser per 1000 kvadratmeter
for nérbutik, varav 5 platser for arbetare och 16 platser for besokare. Detta
innebér att det finns ett behov av 34 parkeringsplatser ifall byggnaden fortsatt
ska anvandas for handelsandamal.

Bilplatser per | Varav Varav

1000 m? BTA | arbetsplatsparkering | besoksparkering
Kontor 42 39 3
Narbutik i 34 8 26
staden

Tabell 1. Utdrag ut kommunens parkeringsstrategi.

Idag finns 11 parkeringsplatser inom planomradet, vilket innebér att det
saknas 23 parkeringsplatser (handel) om planomradet ska félja kommunens
parkeringsstrategi. | ett scenario dar kontor skulle anldggas istallet for
nérbutik, behdvs istéllet 42 bilplatser. | dagslaget, med den markanvandning
som det tidsbegrénsade bygglovet medger, uppfylls behovet av
parkeringsplatser for verksamheten. Nagon andring av befintlig verksamhet &r
inte planerad. Planen ska mojliggora for en stadigvarande handelsetablering i
Bjorna, som grundas pa ett permanent bygglov. Parkeringstalet provas vid
bygglov, inriktningen ar att parkeringstalet i forsta hand ska klaras inom den
egna fastigheten. | parkeringsstrategin anger kommunen dock att en sarskild
bedémning av parkeringsbehovet kan komma att behdvas i det enskilda
arendet.

Forandringar och konsekvenser

Parkering for cyklar och bilar ska l6sas i enlighet med kommunens
parkeringspolicy och -strategi. Hur parkeringsbehovet ska l0sas
redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten géllande
parkeringsnormen/behovet tillampas.

Mark som inte far anvandas for parkering [n1] regleras i plankartan,
detta sékerstaller att ingen parkering far finnas narmare dan 15 meter fran
jarnvéagssparets narmaste sparmitt. Detta for att sakerstélla bland annat
tillganglighet for raddningsfordon samt risk kopplat till hdlsa och
sékerhet.
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Varumottagning och avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt ”Avfallsplan 2023-2033, Fran avfallshantering till
resurshantering.” antagen av kommunfullméktige 30 januari 2023. Miljo och
Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, utfor kommunens ansvar for
hushallsavfallet.

Forandringar och konsekvenser
Varumottagning, avfallstransporter och liknande ska ske inom den egna
fastigheten.

Postutdelning

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hé&nsyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbérare. FOr att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Forandringar och konsekvenser

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska
posten tas emot i en fastighetsbox pa entréplan. Postnord ska godkéanna
postmottagningen i samband med nybyggnation.

3.6 Miljo, halsa och sékerhet

Buller

Planomradets placering mellan jarnvagen och Jarnvéagsgatan innebar att
omradet till viss del ar bullerutsatt. Idag star byggnaden 30 meter fran
jarnvégens sparsmitt och cirka 7 meter fran Jarnvagsgatans vagkant.
Detaljplanen medger enbart anvandningar som medfor att ménniskor
tillfalligt vistas inom planomradet (kontor och handel). Detta innebar att lagre
krav stalls for riktvarden av buller.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebdr ingen fordndring av nuvarande
forhallanden avseende huvudbyggnadens avstand till jarnvagen samt
Jarnvagsgatan.
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Luftkvalitet

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska miljokvalitetsnormer (MKN) for den hogsta tillatna
halten i utomhusluft av kvévedioxid och kvéveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Kvéavedioxider kan utgora ett problem i samband stora trafikfléden dar
gaturummen é&r slutna pa bada sidor. Detta innebéar daliga forutsattningar for
utvadring och leder till att utslappen stannar kvar lokalt. I aktuellt fall rader
inte sadana forutsattningar varfor eventuella fororeningar védras bort
naturligt. Av denna anledning bedoms det inte aktuellt att uppskatta nagra
varden och berdkna dessa. Av samma anledning beddms heller inte att
tillkommande trafik medfor risk att miljokvalitetsnormen for utomhusluft
overskrids.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen kan innebara tillkommande trafik.
Paverkan beddms dock inte 6ka pa ett betydande satt jamfort med
dagslaget.

Vattenkvalitet

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det Gvergripande ansvaret att se till att
EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grund-
vatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenforekomster for
vilka bedémningar har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status
som vattnet har och vilka krav som stélls for att kunna uppréatthalla och
forbattra denna status.

Ornskoldsviks kommun (Véasternorrlands lan) ingér i Bottenhavets vatten-
distrikt. Lansstyrelsen i VVasternorrland Ian har utsetts till vattenmyndighet

i distriktet. Vattendistriktet beslutade i ar om (nya) MKN, atgardsprogram
och forvaltningsplan for aren 2022-2027. Beslutande MKN innebar kortfattat
att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska
uppna eller behalla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus
(om inte undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far generellt
inte forsdmras.
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Nuvarande status och MKN for berord vattenforekomst
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2022-03-28):

Vattenfére- | EU- Ekologis | Kemisk MKN MKN Miljoproblem
komst CD k status/ | status Ekologis | Kemisk
potential k status | status
Ytvatten- SE705 | Mattlig Uppnarej | God God kemisk Miljogifter,
forekomst: 393- god ekologisk | ytvattenstatus | morfologiska
- status med undantag | fordndringar

Bjorna-Lillan | 163458 2027 av och
kvicksilver/ kontinuitet
kvicksilverfor | och
eningar och flodesforandri
bromerad ngar.
difenyleter.

Kommentar: Planomrade ingar i MIVAS (Milj6 och Vatten i Ornskéldsvik AB, VA-
huvudman) verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen beréknas inte medfora att
miljokvalitetsnormerna for recipienten Bjorna-Lillan inte kan uppnas.
Det arliga tillskottet (ng/l) av fororeningar till recipienten har berdknats.
For samtliga &mnen ar beréknad tillkommande fororeningsbelastning
lagre &n angivna riktvéarden. Planerad exploatering beddms inte
forsamra miljokvalitetsnormerna for Bjorna-Lillan. Darmed behover
inte dagvattenhanteringen och fordrojningen dimensioneras for att na en
viss reningsgrad (dagvattenutredning, Tyréns Sverige AB, 2022-09-20),
se mer information om detta under rubrik Dagvatten.

Markradon

Grundl&ggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska utformas
sa att Boverket gransvérde for radonhalt och gammastralning inte dverskrids.
| byggnad déar manniskor vistas tillfalligt kan enklare atgérder vidtas. Detta
finns beskrivet i Boverkets byggregler, BBR. Pa normalradonmark kan
enklare atgarder vidtas.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen méjliggor for handelsverksamhet och kontor vilket innebér
att manniskor endast kommer vistas pa platsen tillfalligt. 1 byggnader dar
manniskor vistas tillfalligt kan enklare atgarder vidtas, detta ska hanteras i
samband med bygglovgivning.

Laga kraft
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Fororenade omraden

MANA projektbyra har utfort en historisk inventering och miljoteknisk
undersokning av fastigheten Bjorna 2:228 (2022-09-09). Unders6kningen ar
avgransad till att utreda risk for forekomst av fororeningar i jord inom
fastigheten. Undersokningen har utforts i tva faser. Fas 1 har omfattat
historisk inventering och insamling av uppgifter om fastigheten, pagaende
och historiska verksamheter. | fas 1 har en provtagnings- och analysplan
tagits fram baserat pa den information som samlats in. Fas 2 har omfattat en
geoteknisk undersékning samt provtagning av jord via provtagning med
borrbandvagn utrustad med jordskruv.

Historiska flygfoton fran 1975 visar att fastigheten varit akermark fram till
dess. En affarsbyggnad uppfordes pa fastigheten i slutet av 1980-talet.

Inom fastigheten och undersékningsomradet férekommer inga objekt i
MIFO-databasen (Lansstyrelsen 2021). Inom fastigheten har nagon
dokumentation fran tidigare utredningar inte patraffats.

Miljoteknisk undersékning av mark och grundvatten utférdes 2022-06-07
med borrigg utrustad med skruvborr. Provtagning av jord utfordes i 4
provpunkter och visade att patraffade metallhalter var laga och jamforbara
med bakgrundshalter. Ingen forekomst av flyktiga kolvaten noterades.

Det saknas analyser for PAH:er, alifater och aromater samt
bek&mpningsmedel vilket gor att fororeningssituationen inte ar helt utredd.
Milj6- och halsoenheten pa Ornskéldsviks kommun gor dock bedémningen
att inga fler provtagningar krévs infor antagandet av denna detaljplan med
forutsattning att inga markarbeten ska goras. Om det blir aktuellt med
gravarbeten och masshantering ska de uppgravda massorna provtas med
avseende pa ovan namnda parametrar innan det gar att avgdra hur massorna
ska hanteras.

Forandringar och konsekvenser

Om fororeningar patraffas i samband med detaljplanens genomférande, ska
tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken genast underrattas.
Detaljplanen reglerar bestdmmelse om villkor, att bygglov samt marklov
inte far ges for andrad markanvandning forran eventuella markfororeningar
har identifierats och avhjélps till nivaer godkanda av tillsynsmyndigheten,
detta tillampas inom hela planomradet.
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Ras och skred

| Statens geotekniska instituts (SGI) kartunderlag om ras, skred och erosion
framgar att planomradet inte utgor fastmark. Inga erosionsrisker foreligger
dock och det finns heller inte spar av tidigare skred (Statens geotekniska
institut). Planomradet &r relativt plant och detaljplanen medger ingen
betydande byggrétt utdver den befintliga byggnaden.

Forandringar och konsekvenser
Ingen risk for ras, skred eller erosion bedoms finnas utifran terrangens
lutning och aktuella férhallanden.

Skyfall och dversvamning

Planomradet beddéms enligt dagvattenutredningen (Tyréns Sverige AB, 2022-
09-20) ha en lag risk for 6versvamning fran ytledes rinnande vatten.
Planomradet paverkas inte av patryckande dagvatten fran uppstroms liggande
omraden och det finns inga instangda omraden inom omradet. Det dike som
finns i plangransen parallellt med Jarnvégsgatan braddar Over gatan innan det
finns risk for staende vatten intill byggnaden.

Enligt Miva (Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB, VA-huvudman) finns
ingen kand 6versvamningsproblematik kopplad till ledningsnéatet i omradet
nedstroms planomradet. Tidigare fanns det viss 6versvamningsproblematik
kopplad till ytlig avrinning i norra delen av grannfastigheten Bjorna 2:22,
vilket dock beddms ha forbattrats, 1as mer om detta i dagvattenutredningen
(Tyréns Sverige AB, 2022-09-20).

Forandringar och konsekvenser

Figur 10 visar omraden i narheten av planomradet dér risk for staende
vatten finns. Analysen har gjorts for ett regn med 10 ars aterkomsttid, med
antagandet om en genomsnittlig hardgérandegrad pa 60 % och att
ledningsnatet klarar av att avleda ett regn med tva ars aterkomsttid utan att
vattnets trycker upp i markniva. Analysen har gjorts i verktyget Scalgo
Live.
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Figur 10. Lagpunkter med risk for stdende vatten vid ett regn med 10 &rs aterkomsttid, utan
klimatfaktor. Bakgrundskarta: Lantmateriet (2022), Scalgo (2022).

Sammantaget kan dversvamningsrisken inom planomradet ses som lag,
men for att inte 6ka risken for Oversvdmning nedstroms i systemet
ytterligare ar det viktigt att avrinningen ut fran planomradet inte blir storre
an den ar i dagslaget (dagvattenutredning, Tyréns Sverige AB, 2022-09-
20).

Transport av farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till jarnvagen (stambanan) som &r en
transportled for farligt gods. Detta ar ett standardspar med full sparbredd. Pa
jarnvagen passerar i snitt 25 godstag per dygn. Huvuddelen av befintlig
byggnad ligger idag mer &n 30 meter fran jarnvagens sparsmitt, en del av
utbyggnaden ligger dock narmare, med ett avstand pa cirka 26 meter.

Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet vid riskidentifiering i den kommunala
planprocessen och har tagit fram regionala riktlinjer for skyddsavstand till
transportleder for farligt gods (Riskhantering vid transportleder for farligt
gods i Gavleborgs och Vasternorrlands 1an, 2022).

Enligt de riktlinjer som presenteras bor ett riskavstand fran transportled for
farligt gods pa 30 meter hallas fritt fran bebyggelse. Syftet med detta ar att
sakerstélla ett robust utforande som bland annat 6kar atkomligheter for
réddnings— och bérgningsinsatser, minskar risk for direkt konflikt mellan
fordon och byggnader, begrénsar antalet ménniskor som drabbas av en
olycka och ger utrymme for forandrad riskbild. Inom riskhanteringsavstandet
fran vag och jarnvag, 150 meter fran vagkant eller jarnvagens sparsmitt, dar
det transporteras farligt gods bor riskbeddémning alltid goras.
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Den markanvéandning som mojliggors i denna detaljplan &r handel [H] och
kontor [K] vilket enligt riktlinjerna kategoriseras som normalkanslig
verksamhet. Enligt tabellen fran vagledningen nedan innebér det att
etableringen ligger inom den gula zonen (normalkanslig verksamhet néra
jarnvag) vilket aven det medfor att riskfragan ska utredas narmare.

Tabell for identifiering av zon for jarnvag. Kélla: Riskhantering vid transportleder for farligt gods i Gavleborgs

och Vasternorrlands lan, 2022

Mindre kiinslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Normalkiinslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Kiinslig 0-30 meter 30-80 meter 80-150 meter

-

o B

L

T —
|

Figur 11.Planomradet markeras ungefarligt med blatt. Réd linje visar avstand fran befintlig bebyggelsen
(bebyggelsefritt avstand pa 30 meter) till jarnvagens sparsmitt.

En riskutredning (Riskanalys avseende narhet till jarnvag, Bricon AB 2019-
10-22) togs fram som underlag for beslut om tidsbegransat bygglov. Med
hansyn till den berdknade samhallsrisken var beddmningen att
sakerhetshojande atgarder behovde vidtas for att sanka risknivan. Kommunen
beddmer att riskutredningen som utférdes i samband med det tidsbegransade
bygglovet ar tillampbar for detaljplanen och Lansstyrelsen har i sitt
samradsyttrande fran 11 januari 2023 dven gjort denna bedémning angaende
riskutredningens aktualitet.
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Sammanfattning fran riskanalysen

For att beskriva en riskbild i ett specifikt omrade anvands ofta
individriskmattet for att enskilda individer inte utsatts for oacceptabla risker.
Individrisken beskrivs ofta som risken for att en enskild individ omkommer
och uttrycks i frekvens per ar. En individrisk pa exempelvis 10 per ar
innebar att sannolikheten for att en handelse gor att en individ inom det
definierade omradet forolyckas ar 10 per ar, dvs 1 gang pa en miljon ar.
Individrisken &r platsspecifik och tar inte hansyn till hur manga méanniskor
som kan utsattas for handelsen. Vid bedémning av individrisken har foljande
acceptanskriterier anvants:

e Gvre grans for omrade dar risker under vissa forutsattningar kan
tolereras: 10-%/ar.
e Ovre grans for omrade for risker kan anses som sma: 10~//ar.

Individrisk
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Figur 12. Beréknad individrisk for utslapp av brandfarlig gas och giftig gas.

Acceptanskriterierna anges i form av varden for dvre gréns, for risker under
vissa forutsattningar kan tolereras och 6vre grans for omrade dar riskerna
anses som sma. Omradet mellan dessa benamns ALARP (as low as resonable
practicable) och inom detta omrade kan riskerna tolereras om rimliga atgarder
ar vidtagna. Enligt berdkningarna hamnar man i detta fall inom ALARP-
omradet i anslutning till befintlig butiksbyggnad vilken medfor att risknivan
kan vara godtagbar om féljande riskreducerande atgarder vidtas:

e Det ska sékerstéllas att byggnaden har en utrymningsvag som vetter
fran sparomradet (mot Jarnvagsgatan). Pa sa vis kan kunder och
personal utrymma med byggnaden som skydd.

e Friskluftsintag ska placeras pa fasad som vetter fran jarnvagen. Detta
for att fordroja tiden till att giftiga koncentrationer kan uppkomma
inomhus.
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e Ventilationen i byggnaden ska kunna stangas av. | handelse av ett
giftigt utslapp ska personer stanna inomhus och stanga fonster, dorrar
och ventilation. Man kan da kdpa sig tid tills raddningstjansten ar pa
plats och kan bista med evakuering eller atgard av det aktuella
utslappet.

o Det ska sakerstéllas att dike eller annan lagpunkt finns mellan
sparomrade och parkeringsytor med hansyn till att marken enligt
nybyggnadskartan ser ut att luta mot butiksomradet. Da hindrar man
utbredning av en pol med brandfarlig vatska i anslutning till
butiksomradet.

Lé&s mer i riskutredningen (Riskanalys avseende narhet till jarnvag, Bricon
AB 2019-10-22).

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen begransar bebyggelse narmare dn 30 meter fran jarnvagens
sparsmitt. Detaljplanens genomforande innebér pa sa satt ingen
forandring av nuvarande forhallanden vad avser byggnadens avstand till
jarnvégen.

Inom riskzon avseende farligt gods langs jarnvagen (30 meter) ligger en
utbyggnad for befintlig handelsverksamhet. Befintlig byggnad kan tills
vidare sta kvar inom omrade som inte far forses med byggnad [prickad
mark] och far underhallas [s1], men eventuell ny byggnad inom detta
omrade ska placeras langre fran farligt gods-led.

Detaljplanen avser att sdkra en god bebyggd miljo och de foreslagna
atgarderna presenterade ovan faststalls i detaljplanen genom foljande
skyddsbestdmmelser:

e Huvudbyggnaden ska ha en utrymningsvag bort fran
sparomradet [m].

e Friskluftsintag ska placeras bort fran sparomradet [m2].

e Ventilation i byggnaden ska kunna stdngas av [ms].

e Dike eller annan lagpunkt ska sakerstallas for att forhindra
spridningen av brandfarlig vatska [ma].

Inom den prickade marken i vastra delen av planomradet finns det
mojlighet att anlagga ett dike alternativt en lagpunkt for att stoppa
utbredningen av ett eventuellt lackage av brandfarlig vétska. Detta
regleras genom att dike eller annan lagpunkt ska sékerstallas for att
forhindra spridningen av brandfarlig vatska [ma4]. Diket maste i sadana
fall vara mojligt att stanga till sa att ingen brandfarlig vétska foérorenar
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omgivningen. Anlaggning av ett dike skulle fylla funktioner for bade
dagvattenhanteringen och i nodfall ur ett riskperspektiv. |
projekteringsskedet faststalls att foreslagen dagvattenlosning i form av
ett dike alternativt en lagpunkt dimensioneras sa att det inte blir nagon
paverkan pa jarnvéagens stabilitet eller barighet samt att ingen avvattning
sker mot Trafikverkets anlaggning. Ingen paverkan pa Trafikverkets
fastighet far ske till foljd av foreslagen atgard.

Sammanfattningsvis beddéms ett genomfoérande av detaljplanen vara
mojligt med en riskniva som ar acceptabel avseende farligt gods.

Raddningstjanst

Framkomligheten for raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedéms
vara god. Befintlig brandpost finns placerad cirka 75 meter fran planomradet i
soder, vilket bedoms vara tillgangligt for fastigheten.

Skyddsrum

Narmaste skyddsrum aterfinns inom fastigheten Bjorna 2:53 som gransar till
planomradet i sydvast med ett avstand pa cirka 500 meter. Inget ytterligare
skyddsrum finns i naromradet.

Personséakerhet

Till f6ljd av att detaljplanen mojliggor for detaljhandel i ndrheten av
jarnvagen ror det sig en del personer i och kring planomradet. Med anledning
av att ingen bebyggelse tillats narmare an 30 meter fran jarnvagssparet och
ingen parkering tillats inom 15 meter fran jarnvagssparet finns det fa
anledningar for individer att réra sig mot eller 6ver jarnvagssparet. Om det
uppkommer ett behov av staket mellan planomradet och fastigheten Bjorna
2:37 dé&r jarnvagen ar beldgen, ska det hanteras i dialog mellan fastighetségare
och Trafikverket.
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3.7 Teknisk infrastruktur

Hénsyn till eventuella befintliga ledningar ska tas under om- och tillbyggnad.
Vid markarbeten ska bertrda ledningségare kontaktas for begéaran om
kabelanvisning i god tid innan planerat gravningsarbete. Alla ledningar inom
omradet bor sa langt som mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredning av dessa.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp
vilket &ven inkluderar dagvatten. MIVA &r distributor och befintlig byggnad
ar ansluten till huvudledning for vatten och avlopp.

Ledningarna ar inte sékrade genom ledningsratt eller andra i
fastighetsregistret inskrivna rattigheter. Ledningarna bedoms varken paverkas
eller behdva flyttas i samband med genomfdrandet av detaljplanen.
Exploatoren/fastighetsédgaren ska bekosta eventuell flytt eller férandring av
befintliga ledningar om inte annat finns 6verenskommet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanen (Tyréns
Sverige AB, 2022-10-20). Bjorna 2:228 &r inte anslutet till dagvattennétet.
Det dagvatten som uppstar inom fastigheten ska kunna hanteras inom
fastigheten innan det slapps till befintliga diken, vilket ligger i linje med
Ornskoldsviks kommuns Strategi och policy for dagvatten (Ornskoldsviks
kommun, 2018).

Planomradet ar idag exploaterat. Norra delen av planomradet lutar at nordost,
medan den sodra sluttar at sydost (Scalgo Live, 2022). Storre delen av
omradet ar relativt flackt och marknivan ligger pa knappt +143 meter
(RH2000). I den sydostra delen faller marken ner mot +141,5 meter
(RH2000). Inom planomradet finns i dagslaget en butiksbyggnad (cirka 600
m?) med tillhérande parkeringar. Omradet utgors till cirka 80 % av hardgjord
yta (tak och asfalterad yta). Resterande 20 % utgors framfor allt av grusplan
och en mindre del gras. Langs den 6stra planomradesgransen loper ett cirka
40 meter langt dike i nordsydlig riktning. Dagvattnet avleds genom ytlig
avrinning till narliggande diken utanfor planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Denna detaljplan majliggor cirka 800 m? yta (BYA) for byggnad
jamfort med befintlig byggnad pa cirka 600 m?. | 6vrigt vantas denna
detaljplan inte medge nagon betydande forandring av befintlig byggnads
utformning.
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Dagvattenflodena berdknades utifran tva fall (A respektive B), dar A
innebar att det vid forandring av omradets utformning anlaggs en storre
andel genomslappliga ytor jamfort med idag. Fall B innebér att
hardgérandegraden i stallet 6kar. Berdkningarna visar att framtida
dagvattenfloden kan véntas 6ka bade i fall A och fall B, delvis beroende
pa en forvantad 6kad nederbordsbelastning pa grund av
klimatforandringar. For att inte 6ka belastningen pa dagvattensystemet
nedstroms planomradet blir det darfor nodvandigt att fordroja delar av
dagvattenvolymerna inom planomradet.

| rapporten presenteras olika forslag pa fordrojning inom omradet. Det
ena &r en ytlig fordréjningsanlaggning genom ett 6ppet dike hénvisad
till planomradets ytterkanter. Detta kan ske inom prickad mark (mark
som ej far forses med byggnad). Att anlagga ett 6ppet fordrojningsdike
gar i linje med Ornskoldsviks kommuns krav om att dagvatten i storsta
mojliga man ska hanteras i 6ppna system. Det andra forslaget innebar
fordrdjning i ett underjordiskt magasin vilket leder dagvatten via
brunnar och ledningar till ett storre utrymme under mark
(dagvattenutredning, Tyréns Sverige AB, 2022-09-20).

El, energi, fjarrvarme, bredband och telefoni

Vattenfall AB ar distributor av el. Tva markkablar passerar genom
planomradets sodra delar. Ledningarna ar idag inte sakrade genom
ledningsrétt eller andra i fastighetsregistrets inskrivna rattigheter.
Skanova har markfdorlagda ledningar for telefoni som ansluter till befintlig
byggnad inom aktuellt planomrade. Ledningarna ar inte sékrade genom
ledningsrétt eller andra i fastighetsregistret inskrivna rattigheter.

Forandringar och konsekvenser

Ledningarna bedéms inte behdva flyttas i samband med detaljplanen.
Detaljplanen mojliggor for placering av ledningarna och bildande av
ledningsratt genom markreservat for underjordiska ledningar [u4].
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3.8 Sociala aspekter

Vid planléaggning ska en god livsmiljo som ér tillgédnglig och anvéndbar for
alla samhallsgrupper sakerstallas tillsammans med en langsiktig god
hushallning. Planlaggning ska aven framja en god ekonomisk tillvéaxt och
effektiv konkurrens.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns en handelsbyggnad (livsmedelsbutik) som
uppforts genom ett tillfalligt bygglov. Detaljplanen bekréftar befintlig
byggnad, vilket innebér att livsmedelsbutiken blir stadigvarande.
Detaljplanen bedoms bidra positivt till befolkningen i Bjorna tatort
genom mojlighet for stadigvarande handelsetablering samt
kontorsplatser.

Tillganglighet

Byggnadsverk ska vara tillgangliga enligt 8 kap. 4 § plan- och bygglagen
(byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen och allménna platser enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.

Marken inom planomradet ar relativt plan och bor kunna anpassa till personer
med funktionsvariationer. Vid nybyggnation ska entréer kunna nas med bil.
Tillgangligheten inne i lokalerna ska hanteras i samband med
bygglov/anmalan.

Barnperspektivet

Sedan den 1 januari 2020 &r FN:s konvention om barnets rattigheter svensk
lag (Lag 2018:1197). Lagen syftar till att sékerstélla att det i alla atgarder som
ror barn i forsta hand beaktas vad som beddms vara barnets basta. |
regeringens proposition 1997/98:182 Strategi for att forverkliga FN:s
konvention om barnets rattigheter i Sverige stalls tydliga krav pA kommunen
att utveckla barn och ungdomars inflytande och delaktighet i samhélls- och
trafikplaneringen samt att tydliggora barnperspektivet 1 det kommunala
arbetet. Den fysiska planeringen i kommunen styrs av plan- och bygglagen
som vilar pa principen om medborgarinflytande och méanniskors delaktighet i
samhallsutvecklingen. Alla ska ha mojlighet till insyn och paverkan oavsett
social tillhorighet, etnisk bakgrund, kon eller alder.

Detaljplanens syfte ar att bekrafta det redan befintliga forhallanden pa platsen
dar ingen ytterligare yta tas i ansprak. Detaljplanen bedéms darmed inte
sarskilt paverka barn och unga i ndgon betydande omfattning.
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4.
GENOMFORANDE

Under foljande rubriker redovisas de fragor som ar av vikt for genomfaérandet
av detaljplanen. Har sammanstalls de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for att genomfora planen.

4.1 Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga
Kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills
kommunen tar fram ny plan, &ndrar eller upphaver gallande plan. Efter
genomforandetidens slut har fastighetségaren ingen rétt till ersattning for
forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

4.2 Avtal
Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och sokanden.
Kostnaden for uppréattandet av detaljplanen betalas av sékanden.

4.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Ingen allmén plats regleras i planen. Fastighetsagaren ansvarar for alla
atgarder inom kvartersmark.
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4.4 Fastighetsbildning
Detaljplanens genomférande forutsatter inte nagon fastighetsbildning.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar
| planomradet finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar och det
beddms inte finnas behov av att skapa nya.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen mojliggor bildande av ledningsratt inom det omrade som
reserverats for allmannytta underjordiska ledningar [u1]. | 6vrigt foreligger
inte nagra fastighetsrattsliga konsekvenser.

Ornskoldsviks kommun Samhallsbyggnadsférvaltningen

Anne Gunnarsson
Planarkitekt

Evelina Israelsson
Planarkitekt, Tyréns Sverige AB
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