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DETALJPLAN for del av

TORVALLA, OSTERSUNDS KOMMUN
(Etapp T3B, bostidder och férskolor)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

‘Planforslaget redovisas pd detaljplanekarta med planbestdmmel-
serna pa kartan. Til11l planhandlingarna hor dessutom planbeskriv-

ning, genomforandebeskrivning och samriddsredogdreise samt en




Syfte

Huvuddrag

Laget

Areal, mark-
dgoforhdll-

anden

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planldggningen av T3B-omrddet dr ett led i arbetet med planbered-

skapen for kommunens bostadsbyggande.

Planomriddet bestdr till stdrre delen av skogsmark med svag Tut-
ning mot sdder. En indga &ar insprangd i skogen, se oversiktsbild
sid 3. Omridet skall anvindas huvudsakligen for bostadsbebygg-
else. Planforslaget visar tvd kvarter med tillsammans ca 260
1égehheter i flerbostadshus, ett kvarter med ca 60 radhus och en
grupp friliggande smihus. Dessutom inryms tvd@ fdorskolor med tre

avdelningar i varje och tva reservomrdden.

PLANDATA

Planomridet ligger i vistra delen av T3-omrddet, se kartbild pd
omslaget. I vdster grinsar det mot jordbruksomrddet och i norr
mot delomradet T2H (den sydligaste planetappen i T2-omrddet,
vilken 3nnu ej dr planlagd). I nordost och sydost avgrdnsas plan-
omradet av planerade gator och i sdder av en ténkt huvudled fdr

gé&ng- och cykeltrafik.

Drygt 26 ha omfattas av planforslaget.

Kommunen &dger all mark inom omradet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikts- Planomridet ingar i "Dispositionsplan for Torvalla" antagen av
Kommunfullmiktige den 26 oktober 1978. Till dispositionsplanen

hor ett komp]etterande ”Program for stadsp]aner i Torva]]a god-

plan

kant av kommunstyreTsen den 7 december 1983.

{ Program for Gversiktsplanen har férdjupats for del av Torvalla i form av ett
planomradet programforslag for T3-omradet. Forslaget har nyligen samradsbe-
handlats. Viss bearbetning och komplettering pagdr. Tanken ar

att programmet skall foreldggas kommunstyrelsen for godk@nnande

i bdrjan av 1989.

Den tankta markanvdndningen i stort inom T3B-omrddet framgdr av

nedanstiende utdrag ur programskissen.
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Tv3 kvarter i ostra och sddra delen av omradet avsdtts for

flerbostadshus och en mindre del for radhus med tillsammans



_Fﬁrordnande

Bostadsfor-
sorjnings-

program

Kommunala
beslut i

ovrigt

23.550 m2 BTA (bruttoarea) eller ca 260 ldgenheter. I norr
foreslas ett radhuskvarter med 7.500 m@ BTA, vilket motsvarar
ett 60-tal radhus, och  vister en grupp tomter for friliggande
smdhus. I bruttoarean iﬁraknas ej uthus, garage och

kdllarvaning.

Som allmanna malsdttnings— och programkrav for bostadsbebyggel~

sen gdller bl a

- omvixlande miljogestaltning genom variation i bebyggelsens
utformning, terranganpassning, bevarande av befintlig vege-
tation m m,

- bebyggelsen ordnas i grupper/kvarter om 20-50 ldgenheter kring
gemensam gard med_]ekp]ats och kvarterslokal m m,

- husen fir av brandskyddstekniska orsaker ej vara hdare &n tre
vaningar, (undantag har sedermera gjorts i det bearbetade pro-
grammet for viss del av bebyggelsen, se sid 9 och 10)

- huvuddelen av antalet l&dgenheter skall vara ti]]Qéng]iga for

rorelsehindrade.

Utdver bostidder skall T3B-omrdadet inrymma tva forskolor med tre
avdelningar vardera och tva reservomraden motsvarande ungefar

5 % av den sammanlagda kvartercarealen inom omradet.
Planomrddet ingdr 1 gkyddsrumsp]an tor Torvalla.

Enligt bostadsforsdrjningsprogrammet for perioden 1988-1992
skall bostadsbyggandet inom T3B-omradet pabdrjas 1989 med 250

ldagenheter.

Kommunfullmiktige beslot den 31 may 1979 att Torvalla skall
byggas ut i tva skeden med ca 60 % av omrddet i ett fdrsta och
resterande 40 % i ett andra skede, efter 10 - 15 &ar. Som under-
lag for beslutet 1dg bl a utredningen ."Torvalla utbyggnads-

alternativ" utarbetad 1978 av Allmdnna ingénjbrsbyrén AIB och



Hojer-Ljungqvist Arkitektkontor { samarbete med kommunens for-
valtningar. Fullmdktige gav vid samma til1fdlle byggnadsndmnden

i uppdrag att utarbeta planer for skede 2-omrddena "som kan fast-
stillas senast i samband med byggandet av angrénsande omraden i
forsta skedet".

Fjdrrvirme/ldgtemperatursystem

Den 25 januari 1979 beslot kommunfullmiktige uttala att upp-
varmning i Torvalla dispositionsplaneomrdde i princip skulle ske
med fjdrrvirme med undantag for omradden med gles bebyggelse,
exempelvis friliggande smihus. Som villkor for anslutning till
fjdrrvirmendtet gdller dessutom att installationerna skall vara

dimensionerade for s k lagtemperatursystem.

1 samband med bearbetningen év planprogrammet for T3-omradet har
Ostersunds Fjarrvirme AB meddelat att fjdrrvarme kan levereras
s5ven till de glesare bebyggda delarna av T3-omr&det. En forut-
sittning ar dock att samtliga fastigheter ansluts till fjarr-

varmenatet.

Byggherreuppdrag_

_Kommqnstyﬂe}sens_bospadsqtskott utsdg i juni 1988 SOUBO (Stiftel-
sen Ustérsuhdsbostéder) och RB (Riksbyggen Ekonomisk Forening)
£i11 byggherrar for de delar av omradet som ska bebyggas med
flerbostadshus och radhus. Uppdragen preciserades i efterhand sa
att SOBO tar hand om det stdrre kvarteret i nordost (ca 180 ‘
Jigenheter i flerbostadshus) och RB ansvarar for bebyggandet av
det sddra kvarteret (ca 80 ldgenheter i flerbostadshus) och rad-

huskvarteret 1 norr (ca 60 Jégenheter).

Sm3hustomterna ldngst i vdster kan fﬁrde]és £i11 tomtkdn for s k

sjdlvbyggeri.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomridet bestdr till stdorre delen av skogsmark bevuxen huvud-
sakligen med barrskog. Mitt i omrddet ligger en indga som
stricker sig norrut upp mot Torvallabdcken. Hela omradet sluttar
svagt mot soder med en del smdkuperade terrdngavsnitt i norr och
vister. Planforslaget ar anpassat sd att de mer markerade

kullarna helt eller delvis blir beldgna i parkmark.

I vister grinsar planomrddet till jordbruksomrade och i norr
til11 T2-omrddet. Torvallabdcken sTingrar sig fram i granszonen i

norr och vdster pa sin vdg mot Storsjon.

Inom T3B-omrédet finns delar av tva olika féngstgropsystem som
miste tas bort foér att planomrddet ska kunna tas i ansprdk. for
bebyggelse. En fdngstgrop i omrddets nordostra del &r beldgen

jnom blivande parkmark och bdr kunna bibehallas. Ytterligare en
fangstgrop i grinsen mot jordbruksomriddet i nordvdst bdr kunna

1igga kvar opdverkad av exploateringen.

En 6versikt1ig grundundersckning har gjorts infor detaljplan- _
Tdggningen av T3B-omrddet. Den visar att grunden utgﬁﬁes av fin-
kornig morin som p& 1-2 meters djup blir mer grovkornig. Over-
géngszonen till fast berg utgdres stdllvis av krossad och upp-
bruten skiffer. Fasta bergets dveryta ligger 2-2,5 meter under

markytan i omrddets sddra del och pd 3-4 meters djup i omradets

‘centrala oéh'hbrra delar. Ytblocksforekomsten &r 18g och morinen

i regel blockfattig.

I omrddets dstra del finns ett 16smarksparti med upp till 0,8
meters torvlager, se markéring pd illustrationskartan. Grund-
vattenytan bedoms T1igga 1-2 meter under markytan i laglénta

avsnitt och pad 2-3 meters djup i dvrigt.



Bostdder

Marken i omradet klassas som normalradonmark. Byggnader bor

utforas rédonskyddande,

Byggnader kan grundldggas med bottenplattor pd naturligt lagrad
mordn eller pd krossad och uppbruten skiffer. Inom ldsmarksom-

‘rddet. i omrddets dstra del erfordras urgfévning for bebygge1sen.

Detaljundersdkningar rekommenderas for enskilda byggnader/hus-

grupper som underlag for det fortsatta projekteringsarbetet.

Bebyggelseomraden

Detaljplaneforslaget redovisar s k flexibel byggréﬁt i bostads-
kvarteren. Inom kvarteren for flerbostadshus och radhus anges en
sammanlagd bruttoarea per kvarter eller delomrade, i vilken

kdallarplan, garage och uthusvej raknas in. I smdhusomradet anges

byggratten i m2 byggnadsarea per fastighet.

Hushjden inom T3-omrddet &r av brandskyddssk&dl generellt be-

»grénsad till tre vaningar. Raddningstjansten har dock i samband
med bearbetningen av planprogrammet for T3-omrddet medgivit un-

dantag for en mindre andel av bostadsbebyggelsen i fyra vaningar
som en kompromiss gentemot kravet pd att huvuddelen av bostdder-
na skall vara tillgingliga for rorelsehindrade. For fyravanings-
husen gdller dirvid vissa extra brandskyddskrav, se sid 10. De
hogre husen bidrar dven till en mer variationsrik bebyggelse 1

omradet.

For T3B-omrddet tolkas kompromissen sd att ett par hus i fyra

vaningar foreslds i sodra delen av SOBO:s kvarter.

I de allmdnna programkraven gdller vidare mdlsdttningen att

skapa en omvixlande. och rik boendemiljé i omrddet. Som exempel

p& medel att uppnd@ detta kan namnas

- bebyggelsen ordnas i grupper med 20-50 Tdgenheter kring gemen-
sam gard, kvarterslokal, Tekplats etc,

- varierande husformer och volymer,



10.

- befintlig vegetation sparas och kompletteras exempelvis inne
pad gardar och mellan husgrupperna,

- kvarteren/bostadsgrupperna ordnas s& att de inre zonerna blir .
i méjligaste man trafikfria (utryckningsfordon och Iiknande
bor dock kunna komma fram aven 1 de 1nre zonerna).

Légenhstsfdrde]ningen j stort ska enligt planprogrammet vara 3 %
1 rok, 27 % 2 rok, 28 % 3 rok, 23 % 4 rok och 19 % 5 rok.

Foljande uppldtelseformer ar aktuella inom planomradet:
Hyresratt i SOBO:s (Stiftelsen Ostersundsbostdder) kvarter

(det stora kvarteret i nordost)
Bostadsritt i RB:s (Riksbyggen) bada kvarter

Aganderdtt i smahusomrddet i véster.

I §O§Ois_kxa£tgr medger detaljplanen byggrdtt for sammanlagt

16.700 m? BTA i flerbostadshus och (en mindre del) radhus. Det

motsvarar ca 180 l&dgenheter med den genoménitt]iga storiek som

" hittills byggts i Torvalla i liknande kvarter. F]erbostadshusen

fir i enlighet med planprogrammet byggas i upp till tre véhing-

ar. [ kvarterets sddra del foreslds dessutom ett par hus i fyra

vaningar. Som villkor for den fjarde vadningen foreskriver Radd-

- Sprinklersystem i sopforvaringsutrymmen 1 husen.

- Brandposter i trapphusen, i bottenplanet och i tredje vanings-
planet. 4

- Tamburddrrar i brandklass B30.

- Ev korridorer eller dylikt i anslutning till trapphus skall
avskiljas med glasparti i brandklass F15.

- Utrymningsvidg (trapphus) avskiljs fran ovriga angransande ut-

rymmen i brandklass A60.

Socialférvaltningen har onskemdl om minst tre bostadsgrupper for

olika kategorier inom omsorgsvarden i kvarteret.

Angéring till kvarteret t&r ske endast fran lokalgatan i nordost
och uppsam!ingsgatan i sydvast. Mot den "primdra" uppsamlings-
gatan i dster foreslds uttartsforbud.
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Riksbyggens kvarter i soder har byggratt for 6850 m2 BTA i tre-

o

vanings flerbostadshus, vilket kan Gversdttas till 80- ~talet
normalstora ligenheter. Angdring kan ske frédn uppsamlingsgatan i

nordost.

Enligt prelimindra skisser frdn RB byggs en grupp trevéningshus
i kvarterets mitt och tre gdrdsbildningar av tvavaningshus i
sGdra delen, se illustrationskartan. Minst en bostadsgrupp bor

enligt socia]férva]tningen inordnas i kvarteret.

Radhuskvarteret i norr (byggherre RB) innehdller byggratt for

7500 m2 BTA, eller 60 radhus av normalstorlek. Angdring frn

uppsamlingsgatan soder om kvarteret, se illustrationskartan.

Sméhusgruppen i vdster har i detaljplanen anpassats till terrédng-
en s& att en intressant 1iten-3sbildning i sodra delen kan beva-
ras som naturpark och nyttjas som gemensamt lekomrdde. 22 tomter
for friliggande hus grupperas kring tvd “entrégator" med vand-
platser. Varje fast1ghet tar bebyggas med sammanlagt 200. me
byggnadsarea, varav uthus/garage hogst 50 m2. Husen far upp-
féras i en vaning med inredd vind. Nagra av tomterna kan goras
storre in de ovriga for att medge det extra behov av utrymme som
rérelsehindrade kan ha. Férsiag till husplaceringar framgdr av

illustrationsplanen.

Offentlig . I enlighet med det Oversiktliga pfogrammet inryms tva forskolor
service med tre avdelningar vardera inom planomrddet. B&gge f8r5k01orna
vér 7 detaljplaneforslaget placerade invid parkmark med kullar
och skog som kan nyttjas som Tekomréden. Angdring till forskolor-

na ir avsedd att ske via uppsamlingsgatan i omrddets sodra del.

Inom 200 meter sydost om T3B-omrddet kommer LM-skolan for T3-om-
: rédet att uppforas. Dar foreslds dven lokaler for fritidshems-
grupper samordnade med grundskolan. [ anslutning ti11 LM-skolan

finns utrymme for en skolidrottsplats.

Hogstadieskola finns i Torvalla Centrum drygt 1 km nordvdst om
planomrddet. Dar finns dven sporthall, idrottsplats, bibliotek
och fritidsgdrd samt hdlsocentral och kyrka med forsamlings-

Tokaler.
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Invid den planerade LM-skolan i T3 foreslds utrymme for en ndr-
butik.

Projektering pagdr for en stdrre livsmedelshall samt post och:
bank i Torvalla Centrum. En provisorisk butik har upptorts invid

Centrum i avvaktan pad att de nya Tokalerna ska bli fardiga.

Huvuddelen av antalet Tdgenheter i omradet skall enligt de over-
gripande mdlen vara tillgangliga for rorelsehindrade. Mojlighe-

terna att installera enklare hissar eller andra lyftanordningar

“dven i tvavaningshusen bor med hansyn hdrtill tas tillvara.

Vad gdiler friliggande smdhus, se avsnittet "Smihusgruppen i

n

vaster ..." ovan.

Tvd reservomrdden for framfida ofdrutsedda behov dr inordnade

i p]anfﬁrs]aget.>Ett omrade p& ca 3400 m2 ligger i omrddets
norddstra horn med angéringsméjiigget fran lokalgatan i nordost.
Det andra reservomradet, ca 3350 m? stort, ar beldget i plan-
omradets sodra horn. Angﬁringlkan ordnas frén uppsamlingsgatan

norr om reservomradet.

Reservomriddena har f&tt byggritt som ailminna omrdden betecknade
A. I enlighet med PBL 8:11 maste detaljplanen sedermera dndras
s& att dndamalen narmare anges innan reservomrddena kan tas i

ansprak.

Skyddsrum

Fyra skyddsrum med vardera 180 platser erfordras inom T3B-omra-
det enligt det dversiktliga planprogrammet. Prelimindra ldagen av
skyddsrummen framgar av karttigur pa sidan 13 (utdrag ur planpro-

grammet).

Skyddsrumsbesked skall begdras fran byggnadsnamnden i tidigt
skede s3 att det kan ligga till grund for‘byggfovsansékan och

projektering.
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Prel. skyddsrumsplacering,
antal platser

[I} Reservomride

Friytor

Inom T3-omrddet avsdtts forhdllandevis stora ytor som naturom-
rdde/allman platsmark. Det gdller exempelvis skyddszonen mot
jordbruksomrddet i vdster, som dr extra bred. Mot Torvalla-bhack-
en sparas en naturmarkremsa av varierande bredd. De olika kvarte-
ren skiljs at med naturmark/skogsridéér som utvidgas till att om-

fatta ett par markerade kullar. Tanken &r att naturmarken i moj-

.ligaste mén ska bipehéT]as med befintlig vegetation. Erforderli-

ga gang- och cykelleder ska kunna anlidggas i naturomriddena en-

Tigt det dversiktliga planprogrammet.

I enlighet med planprogrammet foresias en "allman Tekplats" med
en bollplan 25 x 40 m.1 naturomrddet 1 planomraddets nerra del.

Utrymme for tillhorande lekomrdde finns i rikligt matt i omrddet

4 kkihg TorvaT]abéckén och p& kulilen soder om bollplanen. Lekplats-

en ska pa sikt kunna nyttjas aven av barnen 1 det blivande bo-

stadsomradet norr om iorvallabdacken (T2H).
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I sédra delen av smahusomrddet i vdster finns méjlighet att
nyttja en naturlig &sbildning som gemensamt lekomrade.
Erforderliga narlekplatser i Ovrigt forutsitts bli anordnade

inom de olika kvarteren.

Gator och trafik

Planomradet avgrinsas i sydost av den "primdra" uppsamlings-
gatan, som ansluter till Basvdgen i nordost och till den
blivande huvudgatan i sydost. Mot uppsamlingsgatan foreslas
utfartsforbud frdn angrdnsande kvarter. Inom p]anomfédet

planeras tva tunnlar under uppsamlingsgatan for GC-Teder.

Tva lokalgator leder fran uppsamlingsgatan in 1 planomradet; den
ena i omradets norddstra sida och den andra i omradets sodra
del. Den forstnamnda blir ca 150 m 13ng och utgor tillfartsgata
£i11 norra delen av SOBO:s kvarter och till det norra reservom-
radet. En bussgata fortsitter i gatans forlangning mot Skog-
vaktarvigen i T2-omrddet. Bussgatan bor utféras sd att obehdrig
biltrafik forhindras, ex genom s k spdrviddshinder.

Den sddra lokalgatan klassificeras som uppsamlingsgata fram till
smihusomradet i vister, dir den delar sig i tva Tokalgator med
vindplatser. Uppsamlingsgatan utgor tillfart till flerbostads-
och radhuskvarteren i omrddets sddra deT, 1ikas§‘t171 forskolor-

na och till det sddra reservomradet.

Planomradet bersrs av fyra huvudleder fér gdng- och cykeltrafik
(GC-trafik) fdorlagda till naturomradena. Parallellt med lokal-
gatan i omrddets norddstra del dras en GC-vdg som vinklas mot
norr och fortsitter genom T2G-omradet mot Torvalla Centrum.
Lings Torvallabdcken i omradets norra sida foreslads en led som
fortsitter lings bdcken ut mot friomrddena nordost om E75. 1
skyddszonen i vdster forldngs Teden fran T2-omradet i norr mot
Torvallen i sdder. Langs omradets sddra sida slutligen planeras

en led i ost-vdastlig riktning. Denna led var i den ursprungliga
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dversiktsplanen fran 1978 tankt att forldngas over jordbruks-
omradet till Tl-omr&det. En sddan forlangning torutsatter dock
ndgon form av planldggning av jordbruksomrddet och/eller att

gverenskommelse kan traffas med markdgarna om leden.

Léngs den "primdra" uppsamlingsgatans nordvdstra sida redo-
visas dessutom en gdngbana med skiljeremsa mot kérbanan. Vid
den tdnkta infarten till narbutik och LM-skola i sydost fore-
slds en refug och ett Overgdngsstdlle, se illustrationskartan.

Utover dessa GC-leder foreslds ndgra mindre forbindelsevdgar
f6r GC-trafik inom omrddet. Det galler en vdg Oster om rad-
huskvarteret upp mot leden norr om Torvallabdcken samt an-
s]utnﬁngsvagar fran lokalgatundtet i vdster ut till GC-Tederna.

Ett motionsspdr &r tdnkt att anldggas l&nas GC-leden i skydds-
zonen i vdster och ldngs den eventuella Teden over jordbruksom-
ridet. Samordningen med GC-lederna motiveras bl a med att belys-
ningen kan samnyttjas. Spdren ingdr i en ténkt'motionss1inga som

f&r anknytning med bade f1-, T2- och T3-omrddena och dessutom an-

~sluter tii Torvat :n och sparsystemet vid Odensala Sportfalt-

Spikbodarna.

Den busslinje som nu har -sin dndhaliplats i T2-omradet skall
efterhand forlingas till T3 via bussgatan i planomradets nord-
Gstra del. Busslinjen ska direfter fé!ja uppsamiingsgatan Téngs -
planomradets syddstra sida till en ny vindplats langre soderut i
omrddet. Tva hdllplatser &r enligt det Gversiktliga planprogram-

met forlagda till T3B-omrddet; i anslutning till gangtunnlarna.

Langs den "primdra" uppsamiingsgatan medges inga utfarter frdn
T3B-omradet. Angﬁring'till de olika kvarteren fir ske fran

lTokalgatunatet.
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Parkering bSr ordnas inom rimliga avstand fran bostadsentréerna
men avgrinsas s& att de inre zonerna blir trafikfria (undantag

medges endast for utryckningsfordon ocn liknande).

Storningar

Trafiken pd uppsamlingsgatan kommer enligt tekniska kontorets
prelimindra prognos att uppgd till ca 3000 fordon/dygn. For s
bostdder ldngs uppsamlingsgatan inte skall bli storda av trafik-

buller bdr de ligga minst 30 m fran gatumitt.

" Teknisk forsorjning

Vatten och En ny huvudledning for vatten och spillvatten fran Opebacken

aviopp i soder kommer att byggas under vintern. Ledningarna ansluter
ti11 T3B-omradet i det sydvdstra hornet, dar de forgrenar Sig
dels in i smahusgruppen, dels ssterut 1éhgs GC-leden och dar-
efter mot nordost lings den “primara” uppsamlingsgatan. Lednings-
systemet binds samman med det dvriga Torvallaomrddet via eﬁ
vattenledning frdn norr i skyddszoneh mot jordbruksomradet. som
anlagts Tdngs GC-leden. ‘ ‘
Dagvattnet fran omradet skall enligt det oversiktliga planpro-

grammet av]edés till Andalsbicken &éster om Torvallen.

Vdrme A1l bebyggeise i T3B-omradet skall. utan undantag anslutas till
fidrrvirmenatet. Detaijplanen innehalier sérski]d bestdmmelse i

detta avseende.

El P4 begiran av eldistributdren har ett sadrskilt omrdde for en ndt-
station Jagts ut i planomradets mitt. Genom omradets vistra del
16per dessutom ett sdrskilt ledningsomrdde for en planerad sam-

manbindningsledning p3 20 eller 40 KV.
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Inom planomradets sddra del inryms en ny telestation efter fram-

stdlIning fran Televerket.

Sophanteringen fdr i sina detaljer 16sas 1 direkta samrdd mellan
byggherrarna och kommunens tekniska avdelning. Malsdttningen
skall dock vara att det ska finnas sopnedkast i trapphuseh i at-

minstone tre- och fyravaningshusen.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for hela planomrddet foreslds till fem &r fran

det att kommunfullmdktigesbeslut om antagande vunnit Taga kraft.

Ostersund den 13 december 1988

KT

onas o'r‘s

Planingenjor

REVIDERING

Efter pdpekanden fran olika fdorvaltningar och andra under

utstdliningstiden &ndras detaljplanen i féljande avseenden:

- Den vistra gridnsen foér SOBO:s kvarter flyttas sd att hela
kullen vaster om kvarteret blir beldgen inom naturomridet.

- Hogspanningsledningen #ndras vid Torvallabdcken sé& att en
grupp vardefulla tallar kan bevaras.

- Gatuhojderna pa lokalgatan i nordost &andras.

- Vissa hornavskdrningar vid gatuanslutningarna justeras.

- Byggratterna pd smdhustomterna i vaster oOkas.

- Skyddsbestammelser infdors for ett par stdrre stenblock pa

kvartersmark.

Ostersund den 31 januari 1989

-

onas ors
Planingenjor s
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TORVALLA, OSTERSUNDS KOMMUN *

(Etapp T3B, bostader och forskolor)

GENOMFOR ANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen bor om inget ofdrutsett intraffar i samband med
utstillandet kunna foras fram till kommunfullmdktige for

antagande i mars 1989.

Kommunen dger all mark inom p]anomfédet.

GC-leden fran norr i skyddszonen mot jordbruksomradet. En ny
huvudledning for vatten och avlopp byggs vintern 1988 - 89 fran

omradet. Elforsdrjningen ordnas under sommaren 1989 s3 att erfor-

derlig byggkraft kan levereras vid byggstarten hdsten 1989.'

Samtliga gator i omrddet ska byggas vdren - sommaren 1989,
1ikasd tillfartsgatorna frén norr-nordost (forlangning av
Basvigen och norddstra delen av uppsamlingsgatan i T3). Tva
vigportar ingdr i byggandet av den aktuella delen av upp-

samlingsgatan.

Bussgatan i omrddets norra del berdknas bli byggd véren 1990.
Detsamma gdller erforderlig forlangning av Skogvaktarvagen i
T2-omradet.
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Huvuddelen av GC-vignatet anldggs sommaren 1990. Vissa delar av

. GC-vdgarna kommer dock att grovbrytas och nyttjas som arbets- .

vigar i samband med VA-Tedningsbyggandet.

Bostadsbyggandet skall enligt bostadsférssrjningsprogrammet pd-
borjas 1989. Det gdller i fbfsta haﬁd flerbostadshusen med an-
g6ring fran uppsamlingsgatan i sgder och en del av de fri]igganF
de sm3husen. Radhusen och &terstdende flerbostadshus och smahus
byggs 1990.

Férskolorna bor uppforas ungefdr samtidigt med bestdderna for

att erforderlig barnomsorg ska kunna erbjudas i omradet i ratt
tid.

inflyttning paborjats och erforder]iga gator byggts.

’Genomfﬁrandetiden foreslas till fem &r raknat fran det att be-

slut om antagande vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar for byggande av VA-ledningar och gator samt

vGC—yégar och anliggningar i 6vrigt pad allmén platsmark. Bygg-

" herre for forskolorna dr dnnu ej utsedd.

For fjirrvarmeanldggningar, eldistribution och teleanldggningar
ansvarar Ostersunds Fjdrrviarme AB, Jamtlandskraft AB respektive

Televerket.

Stiftelsen Ostersundsbostdder har utsetts till byggherre for det
stora bostadskvarteret i norddstra delen av planomradet (ca 180
ldgenheter). Riksbyggen AB har f3tt motsvarande uppdrag for kvar-
teret lingst i sboder (ca 80 ldgenheter) och radhuskvarteret i
norr (60-talet radhus). De friliggande tomterna i vdster forde-

Tas s3 smaningom till tomtkon.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Bostadsdelarna i de tre storre kvarteren fdorutsdtts utgodra en
fastighet i vardera kvarteret. Fdrskoletomterna och reservom-
rddena avskiljs diarvid som sdrskilda fastigheter likasd omradena

for natstation och telestation.

Tills vidare -bedoms fastighetsplan ej vara erforderlig inom

planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetskontoret har upprdttat en prelimindr exploaterings-
kalkyl for planomrddet som visar pa ett underskott pd ca tva
mj1joner kronor med nu gdllande markpriser.

Marken inom omradet har tidigare forvdrvats av kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

Oversiktlig geoteknisk undersdkning har utforts inom omradet.
Detaljundersdkningar bdr gdras for de enskilda byggprojekten i
samband med projektering.

Ostersund den 13 december 1988

les)

onas Bjoys

Planingenjor
REVIDERING

Detaljplanen revideras med avseende pad dndrad kvartersgrédns och
del av hogspanningsledning, justerade gatuhojder och hornavskar-
ningar, okad byggradtt pad smdhustomterna och skyddsbestdmmelser

for storre stenblock, se planbeskrivningen sid 17.

Ostersund den 31 januari 198

Jonas/Bjbrs

Planingenjor
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DETALJPLAN for del av .

TORVALLA, OSTERSUNDS KOMMUN
(Etapp T3B, bostader och forskolor)

SAMRADSREDOGORELSE

Ett forslag till detaljplan for planetappen T3B har varit utsdant for
samrad under tiden 28/10 - 30/11 1988. Planhandlingarna utgjordes av
detaljplanekarta med planbestdmmelser, planbeskrivning och genomforan-

debeskrivning upprdttade den 20 september 1988.

Under samrdadet har ett 20-tal yttranden‘och synpunkter inkommit eller
noterats. De flesta inneh31Tler enkla pdpekanden eller "ingen erinran”
och refereras kortfattat i det foljande. Nigra yttranden bifogas som
bilagor till redogdrelsen, se parantes efter referaten.

delarn av fdngstgropsystemen inom T3-omuddet L ett sammanhang.
Kommentar: Anstkan om undersdkning har gjorts av fastighetskontoret.

rning av gatuhtjden och att anslutningspunkter 4rn VA bestdms L id
46n Ledningsbyggandet £ fanuari. Dessutom meddelas att skyddssium
4on 80 platsen kan anondnas L vardera fénskolan.

Kommentar: Gatuhdjderna &r justerade pa grundval av nya avvagnings-
kartor. Byggherrarna har uppmdrksammats pd behovet av att anslut-
ningspunkterna bestdms. Fragan om skyddsrum i férskolorna provas av

byggnadsnamnden vid begdran om skyddsrumsbesked.

L 4
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Riksbyggen AB §ineslin viss justering av grinserna 4in det sidra
khvarteret.

och detaljplanekartan.

Kommentar: Detaljplanen och bestidmmelserna dndras enl pdpekandena.

Stadsingenjéren gin vissa detalipdpekanden betr. planbestdmmelserna

med 46rvaringsutrymmen 4on odlade produkten ehtensom Guensiktsplan-
en {innehdllen dven odlingslotter.

befordrats till byggnadsnamnden och byggherrarna.

Socialfbrvaliningen efterlyser direktiv L detalfplanen om att pro-
fekteringen av bostadsbebyggelsen bin 45@@3&4 av gemensam program-
diskussion med samtliga intressenter. Kraven pé tillginglighet 46
rninelsehindrade bén preciseras. Fyra-fem bostadsgrupper bbn inord-
nas 4 T3B-omiddet. Kollektivbostdden och andra boendelisningar
ehtenlyses. Detaljplan bén vara utfornmad sd att den ger genernell
méjLighet att dndra anvindning bostad-daghem utan bygglovsprvning.
(Vittrandet bifogas som bilaga) .

Kommentar:_Fﬁrs]aget om programdiskussion infor projekteringen har

Vidérébefordrats ti11 fastighetskontoret och till de tvd byggherrar-

na. Mer precisa krav pd tillgdnglighet har inarbetats i detaljptanen,
1ikas3 bestdllningen av bostadsgrupper i proposition till kvarterens

storlek (tre grupper i SOBO:s och en i RB:s kvarter), Kollektiv- och

experimentboende far provas i de kommande planetapperna, d& det finns
bittre tid till utredning och fdorberedelser. Generellt undantag fran

bygglovkrav enligt socialfdrvaltningens onskemal &r ej mojligt att

gora.
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vig ancrdnas Gven fendbrukscmrddet {yttrandena bigogas scm beﬁaqon)
Kommentar: Den jfrigasatta GC-vdgen antyds pa illustrationskartan som en
framtida méjlighet till forldngning visterut over jordbruksomrddet mot T1
i enlighet med dversiktsplanen. Forlangningen over jordbruksomrddet 1igger
utanfor planomradet T3B. En viktig torutsittning for att den ska komma
£i11 stind 3r att det kan ske i samforstand mellan kommunen och

markagarna.

ghuppen.
Kommentar P]anfors]aget Jamkas och kompletteras i enlighet med

§a hoAinadAi&chning hrdvs héfning av markpriset ellen dhad exploate-

ning (yttrandet bifogas som bilaga TLL samnddsnedogbrelsen).

Kommentar: Detaljplanen ar upprattad i enlighet med den antagna oversikts
planen for Torvallaomradet, bade vad galler exploatering, gatustrackn1nga‘
och friytor. Nigon ndmnvdrd Skning av exploateringen som skulle kunna for:

bittra kalkylen &r knappast mojlig.

ligare en gangtunne] i omrddet. Eftersom viss gangtraf1k kan forut-
ses Over uppsamlingsgatan foreslds ett Overgdngstdlle i anslutniﬁg
till den lokalgata som kommer att leda in till blivande LM-skola
och ndrbutik

Ustersund den 13 december 1988

P1aningeq}dr



